TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Q}lyé't dinh giam déc thim
SO: 53/2022/DS-GBT

Ngay 25/9/2022 ‘
VIV “Tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir gidm déc tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Pham Tan Hoang - Phé Chéanh an
Céac Tham phén: 6ng Lé Phudc Thanh va éng Nguyén Cuong

- Thu ky phién toa: ba Pham Thi Tuyét - Tham tra vién.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: 6ng Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 23/6/2022, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Da Ning, mé phién
toa giam doc tham xét xtr vu an dan sy “Tranh chdp hop déng vay tdi san”’ giita cac
duong su:

1. Nguyén don: 6ng Tran Qubc C; cu tra: nha sd 77 duong B, phuong C,
thanh phé T, tinh Pak Lak.

2. Bi don: ba Pham Thi My H; cu trGi: nha s6 02 dudng B, phuong L, thanh
phd T, tinh Bak Lak.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don dng Tran Quoc C trinh bay: Do ¢6 méi quan hé quen biét giita
ba Pham Thi My H va con gai Ong nén ngay 30/3/2016, Ong c6 cho ba Hién vay sd
tién 150.000.000d0ng, hai bén c6 1ap Hop dong vay vén sé 01/2016, thoi han vay 01
nam, muc dich ba H vay tién dé dau tu kinh doanh phong kham da liéu cua ba H.
Trong gidy vay ghi khong tinh 131 sudt ma ghi tién truot gia 08%/nam c6 nghia 1a tién
14i suat 08%/nam. Tai san Ong cam lam tin 14 Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat so
BB 783172 thira dat s6 192, to ban do 11, dia chi thira dét tai phuong L, thanh phd T,
tinh Pak Lik (ban gbc). Ong di doi tién ba H nhiéu lan nhung ba H van khong tra
cho Ong s6 tién gbc va lai suat nén nam 2018, Ong da khoi kién va ba H c6 viét gidy
hen no dén ngay 11/6/2018 s& tra s6 tién gbc va 1ai suat phat sinh cho Ong nén Ong
da rat don khai kién nhung dén nay ba H van chua tra tién cho Ong. Nay Ong khai
kién yéu cau ba H phai tra cho Ong s6 tién gdc 1a 150.000.000d0ng va 1ai suat phat
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sinh tir ngay 30/3/2016 dén ngay 30/3/2017 voi mic 13 08%/miam va tir ngdy
31/3/2017 dén nay voi muc 13i sudt qua han bang 150% so véi 13i suat trong han.
Luc ba H vay tién thi ba H va 6ng Phan Ngoc N da ly hon nén Ong chi yéu cau mot
minh ba H c6 nghia vy tra tién cho Ong.

- Bi don ba Pham Thi My H trinh bay: ba H thira nhan 16i trinh bay ctia 6ng
Tran Qubc C 1a dung. Vao ngay 30/3/2016, Ba ¢ vay ciia 6ng Tran Qudc C s tién
150.000.000 ddng, muc dich vay dé dau tu phong kham da lidu, thoi han vay 01
nam, 13i sudt 8%/nam. Ba c6 dua Ol Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB
783172 thira dat sd 192, to ban dd 11, dia chi thira dt tai phuong L, thanh phd T,
tinh Pk Lik cho ong C giit. Tir khi vay cho dén nay do phong kham khéng c6
khach va da dong ctra nén Ba chua c6 tién tra 14i va gdc cho dng C. Sau d6 6ng C co
khoi kién Ba tai Toa an nhan déan thanh phé T va Ba ¢ hen lai no vao ngay
11/6/2018. Nhung do lam an cting kho khan vi phai nudi 02 con di hoc nén khong co6
du tién dé tra no cho 6ng C. Nay 6ng C khai kién lai yéu cau Ba phai tra s6 tién goc
150.000.000d0ng thi ba dong y, Vé tién 1ai suat Ba xin dng C xem xét tinh 13i suat
9%/nam tir ngay vay dén nay va khong tinh 13i qua han vi kha ning tai chinh ctia Ba
hién gio rat kho khan va Ba xin tra dan thanh 03 1an, mdi lan céch nhau 07 théang.
Day 1a ng riéng cua Ba khong lién quan td1 ong Phan Ngoc N vi Ba va 6ng N da ly
hén trude khi Ba vay tién ctia ong C dé dau tu riéng vao phong kham da liéu nén Ba
dé nghi Toa an khong triéu tap 6ng N dé lam viéc.

* Tai Ban 4n dan sy so thdm s 81/2019/DS-ST ngay 08/10/2019, Toa &n
nhan dan thanh phd T, tinh Pak Lak quyét dinh:

- Can cir khodn 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
khodn 1, khodn 3 Piéu 228; Diéu 241; Piéu 266 va Piéu 271 ciia B ludt 6 tung
dan sw. Ap dung cdc Piéu 471, 476, 478 Bé ludt dan sw 2005. Ap dung nghi quyét
326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Quoc hdi vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Tran Quoc C.

Budc ba Pham Thi My H phdi tra cho éng Tran Quéc C tong sé tién
208.095.000dong (Hai tram linh tém triéu, khong trdam chin ldm ngan dong). Trong
d6 150.000.000d6ng tién goc va 58.095.000dong ldi sudt.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia s tién con phdi thi hanh &n
theo mike 1i sudt 0,66%/thang.

Vé gidy chimg nhdn quyén sir dat sé BB 783172 thira ddt s6 192, to ban do 11,
dia chi phuong L, thanh phé T ma éng C dd cam lam tin cia ba H khéng phdi la tai
san thé chdp theo quy dinh ciia phdp ludt nén khi ndo ba H tra hét so tién trén cho 6ng
C thi éng C phdi trd lai gidy chimg nhédn quyén sir dung dét néu trén cho ba H.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi quyén, nghia vy thi hanh 4n
va quyén khang céo.



Ngay 27/6/2022, 6ng Phan Ngoc N c6 don gii Vién kiém sat nhan dan cép
cao tai Pa Ning, dé nghi khang nghi giam déc thim d6i v6i Ban an déan sy so thim
néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dc tham s 64/QD-VC2-DS ngay 31/8/2022,
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang dé nghi Uy ban Tham phéan
Tda an nhan dan cap cao tai Da Nang xét xtr giam doc tham: Stra mot phan Ban an so
tham néu trén theo hudng budc ong Tran Québc C phai tra lai Gidy chimg nhan quyén
str dat s6 BB 783172 thira dat s6 192, to ban d6 11, dia chi phuong L, thanh phd T
duoc Uy ban nhan déan thanh phd T cip ngay 20/9/2010 cho 6ng Phan Ngoc N va ba
Pham Thi My H.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Néng dé nghi Hoi dong xét xtr giam ddc tham chap nhan Quyét dinh khéng nghi ctia
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tranh chdp ng vay: Tai don khoi kién cac ngay 10/5/2019 va
20/5/2019 (bl 7,8,12,13), Thong bao thu 1y so6 300/TB-TLVA ngay 28/5/2019 cta
Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thuét (bl 18,19), Ban tu khai ngay 19/6/2019
(bl 25), Bién ban hoa giai ngay 05/7/2019 (bl 33-35) va tai phién toa so tham ngay
08/10/2019 (bl 59-61) thé hién ong Tran Qudc Cchi khai kién va duge Toa an thu Iy
d6i v6i yéu cau bude ba Pham Thi My H phai tra cho ong C s6 tién 150.000.000
dong tién no gbe va 60.075.000 ddng no 13i. Ngoai ra ong C khong yéu cau gi dbi
v6i Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BB 783172. Toa an cap so tham di Cin
ctr Vao Hop dong vay von sé 01/2016 ngay 30/3/2016 va Giay hen no (bl 40, 410) dé
tuyén xit: Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Tran Quéc C. Budc ba
Pham Thi My H phdi trd cho éng Trdan Quéc C tong sé tién 208.095.000dong (Hai
tram linh tam triéu, khéng tram chin ldm ngan dong). Trong d6 150.000.000dong
tién goc va 58.095.000dong i sudt; bd Pham Thi My H phdi chiu dn phi dén sie so
tham 10.404.000 dong 13 ¢6 can ct.

[2]. Viéc xem xét ddi voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat.... Ngay
27/6/2022, 6ng Phan Ngoc N ¢6 don giri Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa
Néng, dé nghi khang nghi giam déc tham doi voi Ban an dan sy so tham néu trén,
ly do: Ong va ba H két hon ngay 28-11-2007, nay da ly hon theo Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hdn va su thoa thuan ctia cac duong su sd 153/2014/QDST-
HNGD ngay 05/5/2014 ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Bik Lak. Trong thoi
ky hon nhan éng N va ba H co tai san chung 1 nha va quyén sir dung dét thudc thira
dat s6 192, to ban dd 11, tai phuong L, thanh phd T, tinh Pak Lk da duge Uy ban
nhan dan thanh phé T, tinh Pak Lik cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BB 783172 ngay 20/9/2010 cho Ho
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6ng Phan Ngoc Nva ba Pham Thi My H (vé tai san chung éng C ba H khong yéu cau
Toa 4n giai quyét). Sau khi ly hon, nha dat nay do ba H quan 1y, ké ca Gidy ching
nhin quyén st dung dat. Ngay 30/3/2016, ba H vay tién cta 6ng C va dé dam bao
nghia vu tra ng ba H da giao cho ong C Gidy chimg nhan quyén sir dung dét...(ban
chinh néu trén) dé 1am tin. Do ba H vi pham nghia vu tra ng nén 6ng C khai kién budc
ba H tra ng. Tai ban 4n so thAm néu trén dd xir budc ba H tra no cho 6ng Cva tuyén
xtr: Vé gidy chimg nhdn quyén sir dat sé6 BB 783172 thira ddt s6 192, toban do 11, dia
chi phurong L, thanh phé T ma ng C da cam lam tin cia ba H khéng phdi 1 tai san
thé chap theo quy dinh ciia phdp ludt nén khi ndo ba H tra hét sé tién trén cho ng C
thi 6ng C phdi tra lai gidy chitg nhén quyén si dung ddt néu trén cho ba H.

Xét thdy, Toa an cap so thim tuyén xtr d6i voi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét ... 1a vuot qua yéu cau khoi kién cua duong sy va khong dung phép luat, boi
vi: Mic du 6ng N va ba H da ly hon theo Quyét dinh ... s6 153/2014/QDST-HNGD
ngay 05/5/2014 ciia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Pak Lak, tuy nhién tai san 1a
quyén str dung dat néu trén van con 1 tai san chung trong thoi ky hon nhan cia 6ng
Nva ba H. Viéc Ban 4n so tham xem xét ddi voi Gidy ching nhan quyén sir dung dét
..va quyét dinh giao cho 6ng C duoc cam giit dén khi ba H tra hét tién cho ong C
nhung khong dua 6ng N vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 14 vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 ctia Bo luat TS tung dan sy, lam
anh huong dén quyén loi ich hop phap ctia 6ng N.

Theo quy dinh tai Piéu 298 cua B lut dan sy ndm 2015; diém a khoan 1
Piéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh Phii quy dinh vé
giao dich bao dam: cac giao dich bao dam ddi véi tai san 1a quyén sir dung dat thi
diéu kién dé giao dich bao dam co hiéu lyc 14 phai ding ky giao dich bao dam theo
quy dinh phép ludt. Trong truong hop nay, ba H giao Gidy chimg nhan quyén st
dung dit...cho 6ng C v6i muc dich dam bao cho khoan vay 150.000.000 dong, tuy
nhién cac bén khong thuc hi¢n viéc dang ky giao dich bao dam. Vi vay, vi¢c bao
dam trén khong dugc phap luat cong nhan nén Ban an so thAm tuyén xir “... khi nao
ba H tra hét sé tién trén cho dng C thi éng C phdi tra lai Gidy chimg nhdn quyén sir
ddt néu trén cho ba H” 12 khong pht hop véi tinh tiét khach quan cta vu an, c6 vi
pham nghiém trong thu tuc td tung 1am cho duong su khong thé thuc hién quyén loi
nghia vu td tung ctia minh 1am anh huéng dén quyén loi ich hop phap cua nguoi thi
ba 1a 6ng Phan Ngoc N, 1& ra can phai huy Ban an dan sy so tham néu trén; giao hd
so cho Toa 4n cip so tham dé xét xir lai theo ding quy dinh phap lut. Tuy nhién,
theo Thong béo sb 4602/TB-CCTHADS ngay 17/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd T thi dén nay ba Pham Thi My H d thi hanh dugc mdt phan nghia
vu (da thi hanh duoc s6 tién 87.000.000 ddng tra cho dng Tran Qubc C, con ng ong
C 121.095.000 dong tinh dén ngay xét xir so tham va da thi hanh 5.500.000 dong con
phai thi hanh 4.904.000 dong tién 4n phi dan su so thim). Do d6 khong can thiét phai
hiy Ban 4n ma chi can stra Ban 4n so tham ddi voi phan ¢ lién quan dén Gidy
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chimg nhan quyén st dung dat... theo yéu ciu ctia ong Phan Ngoc N 1a phi hop.
Nhu vy, Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s 64/QD-VC2-DS ngay 31/8/2022
cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang 13 ¢6 cin clt nén duoc
chip nhén.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

[1] Can clr vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 5 Diéu 343, Piéu 347, Diéu
349 cua BO luat TH tung dan sy nam 2015, stra mot phe‘in Ban an déan sy so thim s6
81/2019/DS-ST ngay 08/10/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Pak Lik vé
“Tranh chdp hop dong vay tai san” giita nguyén don 1a ong Tran Qudc C véi bi don
la ba Pham Thi My H.

[2] Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 64/QP-VC2-DS
ngay 31/8/2022 cuia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning;

Tuyén xu:

[2.1] Budc 6ng Tran Quéc C phai tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s BB 783172 do Uy ban nhan
dan thanh phd T, tinh Pak Lak cp ngay 20/9/2010 cho Ho 6ng Phan Ngoc N va ba
Pham Thi My H thudc thira dét sb 192, to ban d6 11 tai dia chi: phuong L, thanh phd
T, tinh Pak Lak cho ong Phan Ngoc N va ba Pham Thi My H.

[2.2] Céc quyét dinh khéc ctia Ban an déan sy so tham s6 81/2019/DS-ST ngay
08/10/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Pak Lak khong bi khang nghi, ¢6
hi€u luc phap luat thi hanh.

[3] Quyét dinh giam dbc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
déc tham ra quyét dinh.

Noi nhgn: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vu PC va Quan Iy khoa hoc - TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ba Nang; :

- TAND thanh phd T, tinh Dak Lak;

- TAND tinh Pak Lik;

- Chi cuc THADS thanh phd T, tinh Bak Lak;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu trir; Phong Giam dbc kiém tra

vé DS-LD-KDTM va hé so vu an.

Pham Tan Hoang
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Lé Phuéc Thanh Nguyén Cudong Pham Tan Hoang
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