TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 46/2022/DS-PT
Ngay 20 - 9 - 2022
Vv tranh chap hop dong vay tai
san va hop dong chuyén nhwong
quyén str dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Vi Vian Chat.

Cac Tham phan: Ba Tran Thi My Hai

Ba Thai Thi Hong Van

- Ther ky phién toa: Ong Luong Vian Hoa - Thu ky Toa an Nhan dan tinh
Nghé An.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 20/9/2022, tai Tru s¢ Toa an Nhan dan tinh Nghé An
xét xur phic tham cong khai vu an Dan su thy ly s6 26/2022/TLPT-DS ngay 10
thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 27 thang 01 nam 2022
ctia Toa &4n nhan dan huyén D, tinh Nghé An bi khang céo, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xu phic tham sé 70/2022/QD-PT ngay 15 thang 7 nam 2022, giita
cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1979; dia chi: Thon 6B, xa D, huyén D, tinh
Ngh¢ An; cO mat.

- Ba Hoang Thi Q, sinh nam 1975; dia chi: Thon 6A, xa D, huyén D, tinh
Nghé An; c6 mat.

2. Bi don: Ong Lé Van L1, sinh nam 1964 va ba Truong Thi H, sinh nam
1968; dia chi: Thon 6A, xa D, huyén D, tinh Nghé An; déu c6 mit.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don ba Truong Thi H: Ong
Tran Qudc Th(Khong tham gia) va 6ng Vuong Xuan Ch, Ludt su cia Vin phong
luat su s6 2 Nghé An, thuoc Poan luét su tinh Nghé An; 6ng Vuong Xuan Ch ¢
mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don dng Lé Van L1: Ong H2g
Trong D, Luat su cia Van phong luat su T, thudc Poan luat su tinh Ngh¢ An; V:fmg
mat khi tuyén an.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Vii Lé H1, sinh nam 1974; dia chi: Thon 7, xa D, huyén D, tinh Nghé
An; c6 mat.

- Chi Nguyén Thi Q1, sinh nim 1983; dia chi: Thén 6B, xd D, huyén D, tinh
Nghé An; cd mat.

- Anh Lé Ngoc A, sinh nam 1992; dia chi: Thén 6A, x& D, huyén D, tinh
Nghé An; vang mit khi tuyén an.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua anh Lé Ngoc A: Ong H2g Trong
D, Luat su ctia Van phong luat su T, thudc Poan luat su tinh Nghé An; Véng mat
Kkhi tuyén an.

- Ong Ngb Sy H2, sinh nam 1970 va ba Truong Thi Th, sinh nim 1972; cing
dia chi: Thon 3 Xuan Khanh, x4 D, huyén D, tinh Nghé An; déu c6 mit.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi L, ba Hoang Thi Q; bi don
6ng Lé Vin L1, ba Truong Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Vu an tranh chap kién doi no giita nguyén don ba Nguyén Thi L, ba Hoang
Thi Q vai bi don 6ng Lé Van L1, ba Truong Thi H da dugc Toa an nhan dan
huyén D thu ly lan dau vao ngay 24 thang 02 nam 2020.

Tai Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 03/2020/DSST
ngay 09/3/2020 va Quyét sé6 01/2020/DSST ngay 27/3/2020 sua chira, bd sung
quyét dinh so tham, Toa &n nhan dan huyén D, tinh Nghé An da quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan giita cac duong sy Vé Viéc tra ng va xu Iy tai san dam bao, cu
thé:

Ba Nguyén Thi L, ba Hoang Thi Q va ba Truong Thi H, 6ng Lé Vin L1 thong
nhat ba Truong Thi H va 6ng Lé Van L1 tra cho ba Nguyén Thi L va ba Hoang Thi
Q mdi ngudi 1.000.000.000 dong (Mt ty dong).

Ba Trwong Thi H, 6ng Lé Van L1 thdng nhét ding tai san chung cua vo
chdng 1a quyén sir dung dat tai thua dat sé 568, to ban do s6 04 theo Giay ching
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nhan quyén st dung dat s6 Q 248436 do UBND huyén D cap ngay 12/01/2001 tai
Xx0m 6A, xa D, huyén D la tai san chung cta ba H, 6ng L1 la tai san dam bao cho
viéc thi hanh an.

Ba Nguyén Thi L, Hoang Thi Q va ba Truong Thi H, 6ng Lé Van L1 thoa
thuan ba Truong Thi H, 6ng Lé Vian L1 ndp 42.000.000 dong an phi dan su so
tham, tra lai cho ba L s6 tién tam ung &n phi ¢4 nop 21.500.000 dong tai Chi cuc
thi hanh &n dan su huyén D theo bién lai s6 0004995 ngay 24 thang 02 niam 2020.
Tra lai cho ba Q sé tién tam tng an phi dd nép 21.500.000 dong tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén D theo bién lai s6 0004996 ngay 24 thang 02 nim 2020.

Ngay 16/3/2020, dng Ngd Sy H2 (1a ngudi nhan chuyén nhwong dat cua éng
Lé Van L1, ba Truong Thi H thira dat s6 568, to ban d6 s6 04 tai thén 6, x& D,
huyén D, tinh Nghé An) c6 don dé nghi Vién kiém sat Nhan dan huyén D, tinh
Nghé An xem xét lai Quyét dinh cng nhan su thoa thuan cua cac duong su 6
03/2020/QBST-DS ngay 09/3/2020 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Nghé An
theo thi tuc giam doc tham.

Tai cong vin sé 04/BC/VKS ngay 20/3/2020, Vién kiém sat nhan dan huyén
D, tinh Nghé An d& nghi Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi
khang nghi Quyét dinh c6ng nhan thoa thuan néu trén.

Tai Quyét dinh sb: 18/QDKNGDT-VKS-DS ngay 28/5/2020, Vién trudng
Vién kiém séat cap cao tai Ha Noi khang nghi Quyét dinh cng nhan sy thoa thuan
cia cac duong su so 03/2020/QDST-DS ngay 09/3/2020 cua Toa an Nhan dan
huyén D, tinh Nghé An, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an Nhan dan cip cao tai
Ha Noi xét xtr giam déc tham huy Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cua céc
duong su s6 03/2020/QPST-DS ngay 09/3/2020 cta Toa an Nhan dan huyén D,
tinh Nghé An; giao hd so vu an cho Toa an Nhan dan huyén D, tinh Nghé An giai
quyét so tham lai theo quy dinh cua phap luat.

Tai Quyét dinh giam dbc tham sé 62/DS-GDT ngay 28/9/2020, cia Uy ban
tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi da huy Quyét dinh cdng nhan su
thoa thuan caa cac duong su s6 02/2020/QDST-DS ngay 09/3/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén D, tinh Nghé An vé vu an “Kién doi ng” gitta nguyén don chi
Nguyén Thi L, chi Hoang Thi Q v¢i bi don 6ng Lé Vin L1 va ba Truong Thi H.
Giao hd so vu &n cho Toa &n Nhan dan huyén D, tinh Nghé An giai quyét lai theo
thu tuc so tham dung quy dinh cua phap luat. Quéa trinh giai quyét lai vu &n cac
duong su trinh bay:

Nguyén don ba Nguyén Th; L trinh bay:
Ngay 20/01/2019, ba Truong Thi H va éng Lé Van L1 (14 vo chdng) cé vay



cua ba L sé tién 1.000.000.000 (mét ty) dong vai 1ai suat 1%/thang, hen dén ngay
20/01/2020 s& tra va dung thira dat 568 to ban do s 04 mang tén Truong Thi H va
cin nha dang & 1am thé chap. Ba H chinh 13 ngui viét gidy vay no va éng L1 ba H
ky tén vao. Tuy nhién dén thoi han tra ng nhung 6ng L1 va ba H khéng tra no cho
ba L. Ba L 1am don khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén D budc 6ng Lé Vian
L1 va ba Truong Thi H phai tra s6 tién vay 1a 1.000.000.000 (mét ty) dong tién goc
va yéu cau tinh tién 14 suit theo quy dinh cta ngan hang tir ngay vay la
20/01/2019 nhung dén nay ba L khéng yéu cau ba H, 6ng L1 tra tién I4i suat nira.
Yéu cau lay thira dat 568 cua dng L1 va ba H dé d¢am bao tra no cho ba L.

Nguyén don ba Hoang Th; Q trinh bay:

Ngay 25/12/2018, ba Truong Thi H va dng Lé Van L1 (14 vo chdng) cé vay
cua ba Q sb tién 1.000.000.000 (mét ty) dong véi 13i suat 1%/thang, hen dén ngay
20/01/2020 s& tra va dung thira dat 568 to ban 6 sé 04 mang tén Truong Thi H va
can nha dang & lam thé chap. Ba H 1a nguoi viét gidy vay no va 02 vg chong cling
ky tén. Tuy nhién dén thoi han tra no nhung 6ng L1 va ba H khong tra ng nén ba Q
lam don khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén D budc 6ng Lé Van L1 va ba
Truong Thi H phai tra cho ba Q sé tién vay 1.000.000.000 (mét ty) dong tién goc.
Tai don khai kién ba yéu cau tinh tién 13i suat theo quy dinh cua ngan hang tir ngay
vay 1a 25/12/2018 nhung dén nay ba Q khdng yéu cau ba H, 6ng L1 tra tién l4i
suat. Yéu cau lay thira dat 568 cua dng L1 va ba H dé ¢am bao tra no cho ba Q.

Bi don ba Truong Thi H trinh bay:

Trong cac nim 2018, 2019, do vo chong dang budn ban nén can von da ban
nhau vay tién dé lam an. Ngay 25 thang 12 nam 2018 vay cua ba Hoang Thi Q s6
tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong trong thoi han 01 nam véi 13 suat theo quy dinh
ciia ngan hang; ngay 20/01/2019, vay cua ba Nguyén Thi L sé tién 1.000.000.000
(Mot ty) dong trong thoi han 01 niam voi 14i suat theo quy dinh cua ngan hang va
ding thira dat 568 to ban db s 04 mang tén Truong Thi H va can nha dang & l1am
thé chap. Khi vay ba H va dng L1 c6 chang kién va nhan tién vé sau dé déu sir
dung viéc lay hang budn ban. Sau d6 cong viéc 1am an thua 16 nén vo chong 1am
vao canh no nan. Nay ba L va ba Q 1am don khdi kién yéu cau ba H tra no, ba H
d6ng y tra no cho ba L va ba Q sd tién vay mdi ngudi 1.000.000.000 (mat ty) va
xin dugc mién tién lai suat.

Vé viéc mua ban chuyén nhuong dat cho éng Ngd Sy H2 va ba Truwong Thi
Th: Do ba H vay tién ciia ba Th nhiéu lan, cy thé: Lan tha nhat 100.000.000 dong;
lan tha hai 900.000.000 dong; lan tht ba 500.000.000 dong. Tong cong
1.500.000.000 dong. Hai bén ban bac viéc mua ban dit dé ba H tra ng cho ba Th,
chuyén tién vay no thanh tién dat coc nhung ba khong ban bac véi chong 1a éng Lé



Vin L1. Do s¢ 6ng L1 khong d6ng y nén ba hra 6ng L1 1am tha tuc tch bia dé ban
phan dat phia sau nha dang & dé tra ng cho ngan hang (Luc d6 vo chdng dang vay
ngan hang Vietinbank 1.000.000.000 dong (mét ty)) va mot sé no ca nhan khac.
Sau d6 thuc hién cac thu tuc, ki Hop dong uy quyén. Noi dung c&c vin ban do6 ba
c6 doc con dng L1 khong doc, chi chd nao ki chd do.

V& viéc trao doi, mua bén giira ba H véi ba Th, 6ng H2: Tong sb tién nhan
cua ba Th 2.600.000.000 (hai ty séu trim triéu) déng, trong d6 c6 1.010.000.000
(Mot ty mudi triéu) dong 1a 1am tha tuc tra no tai Vietinbank (Ngan hang) c6 su
tham gia cua anh Ha l4i xe ché di, ba Th va ba H vao quay lam céc tha tuc tra no
va |y bia ra dé vé lam thi tuc cdng ching. Cé mot khoan 1a 1.200.000.000 (mat ty
hai tram triéu) déng ba Th va ba H thoa thuan khi 1am xong tha tuc s& lay tién tra
cho chi Nguyén Thi Q1 tai Thén 6B, x4 D sé tién no ma ba H di vay chi Q1
1.200.000.000 déng. Nhung chua kip 1am tha tuc thi chuyén no caa v chong ba H
bi nhiéu ngudi biét va ba H cd 1én nha trao d6i s& tri hodn viéc tra ng cho chi Q1 dé
tinh toan no vaéi nhiéu ngudi khac. Ba H dong y sé tra lai tién cho 6ng H2 ba Th
2.600.000.000 (hai ty sau tram triéu) dong tién mat ba H nhan va tién tra ngan
hang. Con sé tién ng cua chi Nguyén Thi Q1 thi s& ¢6 trach nhiém tra ng truc tiép
cho chi Q1. Nhiéu lan ba H théng cam va xin ba Th s& tra lai tién nhung ba Th
khong ddng y. Nay ba Th 6ng H2 yéu cau Toa an giai quyét thi ba dong y tra lai
tién cho 6ng H2 ba Th chir khong ddng y ban dat (tiép tuc thuc hién hop dong).
Viéc vay no ngan hang Vietinbank 1 ca hai vo chong di vay, c6 1én ky céc thu tuc
nhung viéc tra ng thi 6ng L1 khdng Ién ngan hang ky thu tuc.

Vé viéc iy quyén cho anh Vii Lé HI: Do lo lang viéc lam cac thu tuc chuyén
nhuong khé khin nén ba H dong y uy quyén cho anh Ha lam dai dién dé thuc hién
cac thu tuc chuyén dat nhung phai c6 sy thdng bao cho ba H vé cac noi dung, trinh
tu. Sau ndy Hop dong chuyén nhuong dat gitta anh Ha, 6ng H2 ba Th vé noi dung
anh Ha khdng béo cho ba H, gi4 tri tai san ghi trong hgp dong khong ddng, khong
khép véi s6 tién da nhan nén ba H khdng chap nhan giao dat va khong thira nhan
gia tri phap ly caa hop dong. Sau nay cd nhiéu chuyén xay ra, ba H Ién gip anh Ha
nhiéu lan noi khong duoc lam tha tuc nhung anh Ha van ¢é y 1am thu tuc, 1am anh
huong dén quyén loi cua ba va dng L1. Anh Ha da vi pham hop dong uy quyén,
Hop déng chuyén nhuong lira déi vé gia tri hop ddng, c6 hanh vi trén thué nghiém
trong nén ba khéng chap nhan hop dong d6 va yéu cau vo hiéu hop dong chuyén
nhuong néu trén va nho Toa &n gidp ba H hay hop dong ay quyén caa vo chong ba
véi anh Vi Lé HI.

Vé quyén loi ciia ba H ddi voi thira dat s6 568, to ban do sé 04, dién tich 750
m? tai thon 6A, xa D, huyén D, tinh Nghé An dugc UBND huyén D cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat ngay 12/01/2001 mang tén Truong Thi H: Thira dat
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vo chong ba dang & 1 tai san chung nén ba yéu cau chia tai san ¢é dam bao cho
6ng L1, phan cua ba chia déu tra ng, trong d6 uu tién tra cho v chong Thiy, Hoan
2.600.000.000 ddng trudc.

Bi don 6ng Lé Van L1 trinh bay ngi dung cu thé nhu sau:

Trong cac nam 2018, 2019, vo chong 6ng khi d6 dang budn ban nén can vén
d4 ban nhau vay tién dé lam an. Thang 12 nam 2018 vay cua ba Hoang Thi Q s6
tién 1.000.000.000 (Mot ty) ddng trong thoi han 1 nam voi 13 suit theo quy dinh
cua ngan hang; thang 01/2019, vay cua ba Nguyén Thi L sé tién 1.000.000.000
(Mot ty) ddng trong thoi han 1 nam véi 13i suat theo quy dinh cua ngan hang. Lay
dat hai vo chong dang ¢ ra thé chap. Khi vay 6ng c6 ching kién ba Truong Thi H
(vo 6ng L1) nhan tién vé sau d6 déu sir dung viéc lay hang bubn béan. Sau d6 cong
viéc 1am an thua 16 nén vo chong 1am vao canh no nan. Nay ba L va ba Q 1am don
khoi kién yéu cau dng va ba Truong Thi H tra no thi éng déng y tra no cho ba L va
ba Q sb tién vay cua mdi ngudi 1a 1.000.000.000 (Mot ty) va xin dugc mién tra tién
|3i suat.

Vé viéc mua ban chuyén nhuong dat cho 6ng Ngd Sy H2 va ba Truong Thi
Th: Ba Truong Thi H ban véi 6ng 1am tha tuc tach bia dé ban phan dat phia sau
nha dang & dé tra ng cho ngan hang (Lac d6 vo chong dang vay Vietinbank
1.000.000.000 dong) va mot s no ca nhan khac. Do nghi 1am tha tuc tch bia nén
6ng ky vao cac gidy to ma khong hé doc. Sau nay mai biét ba H 1am tha tuc ban
dat ciia vo chong cho ba Th 6ng H2. Vé viéc nay 6ng L1 hoan toan khong duoc
thong bao, trao doi va khdng biét rd cac noi dung. Nhung trén thuc té ba H (vo
6ng) da nhan tién cua vo chong ba Th éng H2 2.600.000.000 dong. Ong L1 dé
nghi Toa an cho vo chong tra lai tién cho vo chong ba Th 6ng H2, con dat thi
khong thé giao dugc.

Viéc vay no cua Vietinbank 13 hai vo chong di vay, éng L1 c6 Ién ky céc tha
tuc nhung viéc tra ng thi 6ng L1 khong 1én ngan hang ky tha tuc. Sau nay dng biét
ba H ban dat cho vo chong 6ng H2 ba Th dé tra no Ngan hang. Viéc tra no c6 ba H
vo 6ng, anh Ha va ba Th 1am viéc tai ngan hang. D& nghi tuyén hop déng chuyén
nhuong la vo hiéu

Vé viéc iy quyén cho anh Vi Lé HI: Ong L1 ciing nghe ba H n6i vao Phong
cdng ching ky gidy to tach bia nén vao ky, khong doc ma dua gidy nao ky gidy do,
noi dung ty quyén cho anh Ha nhu thé ndo 6ng L1 khong rd. BE nghi hay hop
ddng uy quyén.

Vé quyén loi caa 6ng L1 ddi voi thira dat sb 568, to ban d6 sé 04, dién tich
750 m? tai thén 6A, x& D, huyén D, tinh Nghé An dugc UBND huyén D cap Gidy
chting nhan quyén su dung dat ngay 12/01/2001 mang tén Truong Thi H 1a tai san
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chung cua vo chong mua nim 2000. Clng sir dung, t6n tao va xay dung cac tai san
gan lién trén d6 nén yéu cau chia tai san dé dam bao cho 6ng L1.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc Idp 6ng Ngb Sy H2 va
ba Truwong Thi Th déu thong nhdt trinh bay:

Ngay 08/11/2019, vo chdng 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong lai thia dat sé
568, to ban d6 s6 04, dién tich 750m? tai thén 6A, x& D, huyén D, tinh Nghé An
thuoc quyén st dung cua 6ng Lé Van L1 va ba Truong Thi H véi gia
4.200.000.000 ddng, hai bén chi viét gidy cho nhau va chua lam hop déng nhung
d3 tién hanh giao tién mat truc tiép cho ba H vao céc lan nhu sau:

- Lan 1: Ngay 08/11/2019, giao 100.000.000 ddng;
- Lan 2: Ngay 11/11/2019, giao 900.000.000 ddng;
- Lan 3: Ngay 10/12/2019, giao 500.000.000 ddng;

Ba lan giao tién trén duoc thyuc hién tai nha ba Truong Thi H, ¢6 sy tham gia
cua hai vg chong ba Truong Thi H va ¢ ba Lé Thi Thu (1a ban) ¢ thon 3, xa D,
huyén D, tinh Nghé An lam ching. Ong L1 khdng c6 mat truc tiép khi nhan tién
nhung sau d6 c6 ky vao cac giay to.

- Lan 4: Ngay 25/12/2019, do vo chdng ba H 6ng L1 vay tién va thé chap
Ngéan hang cong thuong Viét Nam, chi nhanh Bic Nghé An, phong giao dich tai xa
Dién Hong sé tién 1.010.000.000 ddng (ca tién goc va tién 13i) nhung khong c6
tién tra ng nén 6ng ba Hoan, Thay dang ra tra ng dé lay Gidy chting nhan quyén st
dung dat vé lam thi tuc chuyén nhuong quyén si dung dat. Tai budi lam viéc Véi
Ngan hang cé ba H, 6ng L1, vo chong ba Th va Ngan hang tham gia. Anh Vii Lé
H1 1a nguoi lai xe chéd moi nguoi di.

- Lan 5: Ngay 27/12/2019, giao 100.000.000 dong;

- Lan 6: Do ba Truwong Thi H no chi Nguyén Thi Q1 s tién 1.500.000.000
d6ng nhung ciing khdng c6 kha ning tra ng nén ba H dua chi Q1 1én nha éng ba va
noi s6 tién 1.500.000.000 ddng con lai muén chuyén sang dé thanh toan no cho chi
Q1. Do luc d6, thii tuc uy quyén cong chimg da gan nhu hoan thanh, ba H da lam
ty quyén lai cho anh Vi Lé H1, sinh nam 1974, tr0 tai: thén 7, x4 D, huyén D, tinh
Nghé An (Ia chau ré ba Th) nén ong ba dong y sé dung ra tra cho chi Q1
1.200.000.000 d6ng, ba H viét cho ba Th mét gidy chuyén giao quyén tra no. Viéc
giao tién nay thyuc hién tai nha 6ng ba Th vao ngay 03/01/2020 c6 su tham gia cua
anh Vi Lé H1, ba Th, ba H va chi Q1.

Nhu vay tinh ca 6 lan vay, vo chéng 6ng H2 ba Th da giao truc tiép ciing
thanh toan cac khoan ng cho ba H, 6ng L1 véi tong sé tién 3.810.000.000 ddng,



trong d6: 3.800.000.000 dong la gia tri dat theo théng nhat ban dau, 10.000.000
ddng tién 13i ngan hang dng ba dong y va tu nguyén tra cho ba H, éng L1. Sé tién
con thiéu 1a 400.000.000 d¢dng thi 6ng ba Hoan Thay giir lai dé sau khi hoan tat thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat xong sé ban giao day du cho vo chong ba H.

Ngay 09/3/2020, vg chong 6ng ba Hoan Thay va ong Vil Lé H1 (ngudi duoc
ba Truong Thi H, dng Lé Van L1 ay quyén) ki hop dong chuyén nhuong va da
thuc hién cong chiang theo quy dinh. Tuy nhién, do Van phong cong ching hudng
dan ghi gia dat theo gia Nha nudc ddi voi dat & nén chi ghi trong hop ddng gia tri
chuyén nhwong thira dat 1a 100.000.000 dong.

Sau d6 vo chong ba Th sang Chi nhanh vin phong dang ki quyén sir dung dat
huyén D dé 1am thu tuc thi biét c6 don caa dng Nguyén Vin Son va ba Truong Thi
Hoa yéu cau ngirng cac giao dich lién quan dén thira dat cia 6ng Lé Van L1 va ba
Truong Thi H do ba H chua thuc hién Xong nghia vu tra ng cho 6ng Son, ba Hoa.

Véi tu cach 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Th va ong H2 dé
nghi Toa &n nhan dan huyén D xem xét va bao dam quyén loi cho vo chong ong ba
Vi d3 giao va tra ng cho vo chong ba H, éng L1 véi s6 tién 16n, dé nghi Toa xir
cdng nhan hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat dbi véi thira dat s 568, to
ban d6 s6 04, dién tich 750m? tai thon 6A, x4 D, huyén D, tinh Nghé An.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan anh Vi Lé HI trinh bay :

Anh Ha 14 chdng cua chau gai ba Truong Thi Th. Cudi nam 2019, vo chdng
6ng H2 ba Th ¢6 ¥ dinh mua dat cia 6ng Lé Van L1 va ba Truong Thi H nhung do
vo chong 6ng L1 ba H dang vay tién Vietinbank nén cé nhd anh Ha chg vao Chi
nhanh Ngan hang tai Dién Hong dé 6ng H2 ba Th chi tién thanh toan khoan vay
cua 6ng L1, ba H lay Gidy chung nhan quyén st dung dat vé dé lam thi tuc chuyén
nhuong. Viéc 1am tha tuc do 6ng L1, ba H va ba Th tryc tiép lam, sau d6 6ng L1
va ba H giao Gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho ba Th. Do tién mua dét kha
nhiéu, cu thé bao nhiéu anh Ha khéng rd nén ba Th va 6ng H2 muén anh dtng ra
lam ay quyén thay ba H va dng L1 dé 1am cac thu tuc thuan tién, nhanh chéng hon
va dé phong viéc ong L1 va ba H khong giit 1oi htra. Ngay 25/12/2019, 6ng Hoa va
ba Lai dong y uy quyén lai cho anh Ha thuc hién cac tha tuc va giao dich lién quan
dén thura dat s6 568 to ban do s6 04, dién tich 750 m? tai thon 6, x& D thudc quyén
st dung caa 6ng L1, ba H. Noi dung ay quyén chi tiét duoc thé hién tai Hop ddng
ty quyén Iap cing ngay tai Van phong cong ching sé 2. Bén ngay 09/3/2020, cin
ctr Hop dong uy quyén anh Ha thay mat dng L1, ba H ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat sb 568 to ban d6 sb 4 voi ng H2, ba
Th tai Vin phong cong ching sb 2, viéc nay anh Ha khong thong béo vaéi ong L1
ba H nita vi khdng budc phai théng bao. Khi 1ap hop dong, can cir mac gia Nha



nuéc quy dinh véi dat & hai bén nhat tri théng nhét gié tri thira dat dé ghi trong hop
dong la 100.000.000 dong. Sau d6, khi hd so duoc chuyén sang Chi nhanh Vin
phong dang ki quyén str dung dat thi c6 don cta ong Son va ba Hoa yéu cau ngin
chan giao dich. Vé thyc té viéc ba Th, 6ng H2 da giao bao nhiéu tién, tong sé tién
bao nhiéu cho dng L1, ba H anh Ha khong biét cu thé. Nay dng H2 va ba Th c6
don yéu cau thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, anh Ha da
dugc Toa an guri Thong béo vé viéc thu ly yéu cau doc 1ap caa dng H2, ba Th, anh
Ha khong c6 v kién gi, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh caa phap luat. Vé
viéc uy quyén va ky hop ddng chuyén nhuong anh Ha di thuc hién theo ding quy
dinh cua phap luat, cam két khdng c6 su lira déi, ép budc. Anh Ha dé nghi cong
nhan tinh hop phéap caa Hop ddng ay quyén gitta anh Ha va 6ng Lé Van L1, ba
Truong Thi H, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta anh Ha thuc hién
theo hop dong uy quyén véi 6ng H2 ba Th 1 hop phap dé dam bao quyén va loi
ich hop phap cho 6ng H2 va ba Th.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Nguyén Th; Q1 trinh bay :

Vao cudi nim 2019, ba Truong Thi H c6 vay cua ba Quy sé tién
2.200.000.000 dong, dén han ba H hta s& ban dat tra trudc 1.500.000.000 dong.
Pén ngay 26/12/2019, ba H dan ba Quy dén nha vo chdng ba Truong Thi Th va
6ng Ngd Sy H2 (1a ngudi s& mua dat caa ba H) va ki vao gidy cam két dé ba Th s&
thay ba H tra cho ba Quy s tién trén. Ngay 03/01/2020, ba Th da tra cho ba Quy
1.200.000.000 triéu d¢ong, con 300.000.000 d6ng hen sau khi 1am xong céc tha tuc
mua ban dat s& giao hét cho ba Quy, hai bén lap gidy nhan tién giira ba Quy va ba
Th cling ngay 03/01/2020. Do c6 don yéu cau ngin chin giao dich mua ban dat
nén cac thi tuc chuyén nhuong dat caa ba Th chua hoan thanh, ba Quy chua nhan
duoc s6 tién con lai 1a 300.000.000 dong. Bé nghi Toa an cong nhan sé tién ba Th
da tra thay cho ba H dé dam bao quyén lgi cua ba Truong Thi Th.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Lé Ngoc A (con trai dng Lé Vin
L1 va ba Truong Thi H) trinh bay :

Anh A la con rugt cia 0ng L€ Van L1 va ba Truong Thi H, hi¢n nay gia dinh
anh A (Vo va c4c con) ciing dang sinh séng cling 6ng L1 va ba H trén thira dat 568,
to ban d6 s6 04 cua 6ng L1 va ba H. Anh A duoc biét thong tin Toa 4n dang giai
quyét mot sb tranh chap lién quan dén thira dat néu trén. Anh A khéng cd y kién gi
vé viéc vay no cua bd me, tuy nhién dé nghi Toa 4n xem xét cho minh vi khi mua
dat anh A ciing dong gop vao viéc tra no tién mua dat va qua trinh sir dung c6 ké
cao dat, chi phi bo ra l1a 22.000.000 ddng, trich chia cong sicc cho anh A va huy
hop dong chuyén nhuong dét gitra 6ng Hoa, ba Lai va dng H2, ba Th.

Véi noi dung trén, Ban an Dan su so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 27 thang



01 ndm 2022 caa Toa 4n Nhan dan huyén D, tinh Nghé An d3 quyét dinh: Can ctr
vao cac Piéu 117, 298, 317, 319, 463, 466, 500, 501, 502, 503, 562, 565, 566 va
Piéu 567 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 166,167,168 va Diéu 188 Luat dat
dai nam 2013; Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 201, Piéu 271 dén Piéu 273 cua
Bo luat T6 tung Dan su ndm 2015; Diéu 147 cua Bo luat té tung dan su nam 2015,
Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va I¢ phi Toa an, xi:

1. Chap nhan mét phan noi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi L, ba Hoang Thi Q:

Budc ong Lé Van L1 va ba Truong Thi H ¢ nghia vu tra no cho ba Nguyén
Thi L sé tién no gbc 1a 1.000.000.000 (Mot ty) ddng. Ky phan mdi nguoi
500.000.000 (Nam tram triéu) dong.

Buoc 0ng Lé Van L1 va ba Truong Thi H c6 nghia vu tra ng cho ba Hoang
Thi Q s tién nog géc 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong. Ky phan mdi nguoi
500.000.000 (Nam tram triéu) dong.

2. Khéng chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi L, ba Hoang Thi Q vé viéc
ldy thira dat 568, to ban d6 sé 04, dién tich 750 m? tai thdn 6A, x& D, huyén D, tinh
Nghé An cua dng Lé Van L1 va ba Truong Thi H dé dam bao tra no cho céc ba L,
ba Q.

3. Khdng chap nhan yéu cau cua 6ng Lé Van L1 va ba Truong Thi H vé viéc
tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu.

4. Chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng Ngd Sy H2 va ba Truong Thi Thuy:
Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két giira 6ng ba
véi 6ng Lé Vian L1, ba Truong Thi H 1ap ngay 09/3/2020 d6i vai thira dat sé 568,
to ban d6 s6 04, dién tich thuc té 706,6 m? tai thén 6A, x& D, huyén D, tinh Nghé
An la hop phap.

Ong H2, ba Thuy c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc ¢ tham quyén dé
cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat nay.

5. Buoc 6ng Ngd Sy H2 va ba Truong Thi Thuy phai tiép tuc thanh toan cho
6ng Lé Vin L1, ba Truong Thi H tong s tién 1a 1.028.212.000 (M6t ty khong tram
hai muoi tdm triéu hai trim mudi hai nghin) dong.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé I4i suat do cham thi hanh an, nghia vu chiu an
phi, nghia vu thi hanh &n va quyén khang céo cia cac duong su trong vu &n.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 28 thang 01 nam 2022 bi don dng Lé Vian L1,
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ba Truong Thi Hoa khang cdo véi quyét dinh cua ban &n so thim cong nhan hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung thira dat sb 568, to ban do sé 04 tai thon 6, xa
D gitra nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng ba 1a anh Vit Lé H1 va éng Ngo Sy
H2, ba Truong Thi Th. Bi don khdng cdng nhan khoan tién 6ng H2, ba Th tra no
cho ba Nguyén Thi Q1, dé& nghi Toa &n cip phuc tham xem xét va giai quyét theo
duang quy dinh cua phap luat.

Ngay 09 thang 02 nam 2022 nguyén don ba Nguyén Thi L va ba Hoang Thi Q
khang cdo khdng ddng y voi quyét dinh caa Ban an so tham vé viéc khdng chép
nhan dwa tai san cua 6ng Lé Vian L1 va ba Truong Thi H 1a quyén st dung thira dat
sb 658, to ban d6 sb 04 thai thén 6, x& D, huyén D, tinh Nghé An dé dam bao thi
hanh &n 12 khdng dam bao quyén, loi ich hop phap cua cac nguyén don. Dé nghi
Toa an cap phlc tham dwa tai san cua bi don dé dam bao thi hanh &n cho cac
nguyén don;

Tai phién toa, Nguyén don giir nguyén noi dung khang cao; Bi don bd sung
lam 6 noi dung khang céo 1a dé nghi cap phlc tham tuyén vé hiéu hop dong tuy
quyén va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cac Luat su bao vé quyén loi caa bi don trinh bay va tranh luan rang Hop
d6ng chuyén nhuong gitta Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi duoc
ty quyén chua c6 hiéu luc phap luat; chi chuyén nhugng quyén st dung dat ma
khdng chuyén nhuong ngdi nha 02 ting thudc quyén sir hiru chung cua vo chdng
va cac con; quyén str dung dat thudc ho gia dinh nhung cac con khong ky Hop
dong ty quyén cho 6ng Vi Lé H1 chuyén nhuong; Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ghi gia chuyén nhuong dat thap hon gia that 1a nham che dau
hop dong cé gia cao hon nén phai cin ctir vao Quyét dinh Giam dbc tham s
03/2020/DS-GDT ngay 16/01/2020 cua Toa an Nhan dan tbi cao dé tuyén vd hiéu
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6 dé nghi Hoi déng xét xr,
tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng Vi Lé H1 va 6ng
Ngd S§ H2 va ba Truong Thi Th va hop dong uy quyén giira 6ng Vit Lé H1 va vo
chéng ba Truong Thi H va 6ng Lé Van L1 vo hiéu; xem xét dé dam bao quyén loi
cua nguoi lién quan la anh L& Ngoc A.

Cac dwong su khong tranh luan gi thém, gitr nguyén quan diém nhu noi dung
khang céo.

Tai phién toa phlc tham, dai dién Vién kiém sat Nhan dan tinh Nghé An phét
biéu quan diém vé vu an nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luat cua nhitng nguoi tién hanh té tung: Trong qué
trinh tir khi thu Iy vu an dén khi xét xa phtc tham, Tham phéan dugc phan cong da
thuc hién ding quy dinh cua phap luat. Tai phién tda, Hoi dong xét xir, Thu ky
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phién toa da tudn theo dung trinh tu, thu tuc phién toa.

V& viéc chip hanh phap luat cia cac duong su: Puong su di thyuc hién day du
quyén va nghia vu té tung.

Vé thi tuc khéng céo: Khéang céo caa nguyén don va bi don trong thoi han
luat dinh nén dugc Toa an cap phic tham thu ly, giai quyét 1a ¢ing phap luat.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan sy, khdng chap nhan khang céo cua nguyén don
ba Hoang Thi Q va ba Nguyan Thi L, bi don éng L& Vin L1 va ba Truong Thi H,
gitt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du toan
dién tai lidu, ching ct, ¥ kién caa cac bén duong su, Hoi ddong xét xi nhan dinh:

[1] Tai phién toa phic tham, Hoi dong xét xtr d& hoi y kién cua cac duong su
c6 thoa thuan dugc véi nhau veé viéc giai quyét vu an hay khéng nhung cac duong
su khéng thoa thuan duoc. Do d6, Hoi ddng xét xir tién hanh phién toda xét xu vu
an theo quy dinh phap luat.

[2] Vé ndi dung vu an: Cac nguyén don ba Nguyén Thi L, ba Hoang Thi Q
déu dé nghi Toa an budc dng Lé Vin L1 va ba Truong Thi H phai tra cho ba L, ba
Q mdi ngudi sb tién 1.000.000.000 dong tién goc; khdng yéu cau ba H, 6ng L1 tra
tién 13i suat. Yéu cau ldy thira dat 568, to ban d6 s6 04 tai thon 6A, xa D, huyén D
cua 6ng L1 va ba H dé dam bao tra no cho ba L, ba Q.

Pong bi don ba Truong Thi H, 6ng Lé Van L1 thira nhan ¢ vay cta nguyén
don ba Nguyén Thi L va ba Hng Thi Quy mdi ngudi 1.000.000.000 dong, véi lai
suat theo quy dinh caa ngan hang, lay dat caa hai vo chong dang ¢ ra thé chap Ia
thira dat sb 568, to ban dd sé 04, dién tich 750m? tai thon 6A, x& D, huyén D, tinh
Nghé An. Nay dng ba dong y tra ng cho nguyén don, con dat thi khdng thé giao
dich dugc. Ba H yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat gitta anh Vil Lé
H1 va 6ng Ngd Sy H2 va ba Truong Thi Th vo hiéu va dé nghi Toa an hay hop ay
quyén gitra v chong ba va anh Vi Lé H1. Ong L1 dé nghi Toa an huy hop dong
tly quyén cua vo chong 6ng véi anh Vit Lé HI, yéu cau chia tai san 12 thira dat s6
568 to ban d6 s6 04 dé dam bao cho 6ng.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Vit Lé H1 dé nghi Toa an cong
nhan tinh hop phap caa hop doéng ay quyén giita anh Ha va éng Lé Van L1, ba
Truong Thi H, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh Ha va 6ng
Ngd Sy H2 la hop phap dé ¢am bao quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Ngd Sy H2
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va ba Truong Thi Th.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ngo Sy H2 va ba Truong Thi
Thuy c6 don d& nghi céng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
ky két gitra 6ng ba voi 6ng Lé Van L1, ba Truong Thi H 1ap 09/3/2020 d6i voi
thira dat s6 568, to ban do sé 04, dién tich 750 m? tai thén 6A, x4 D, huyén D, tinh
Ngh¢ An.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh L& Ngoc A dé nghi Toa &4n xem
Xét cong stc cua anh trong khoi tai san thudc thira dat sé 568, to ban do sé 04, dién
tich 750 m? tai thén 6A, x4 D, huyén D, tinh Nghé An vi khi mua dat ciing dong
gop VA0 Viéc tra no tién mua dat va qua trinh sir dung c6 ké cao dat, chi phi bo ra la
22.000.000 ddng, trich chia cdng stic cho anh A va huy hop ddng chuyén nhwong
dat gitra ba H, 6ng L1 va dng H2, ba Th.

[3] Xét nodi dung khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi L va ba Hoang
Thi Q: Qua trinh giai quyét tai cap so tham nguyén don, bi don déu thira nhan viéc
6ng L1, ba H vay ba L, ba Q mdi nguoi voi sé tién 1.000.000.000 dong. Nay ba L,
ba Q khoi kién yéu cau 6ng L1, ba H tra sb tién no gbc di vay, yéu cau nay l1a hop
phap nén Toa an cap so tham chip nhan 1a c¢6 can ct;

Ba L va ba Q y&u cau ldy thira dat sb 568, to ban do s6 04, dién tich 750m? tai
thon 6A, x& D, huyén D cua 6ng L1, ba H d& dam bao tra no cho ba L, ba Q. Xét
thay, tai cac gidy vay tién ngay 20/1/2019 va gidy vay tién ngay 25/12/2018 6ng
Lé Vin L1 va ba Truong Thi H c6 vay cua ba Nguyén Thi L va ba Hoang Thi Q
mdi ngudi Vi s6 tien 1.000.000.000 dong va thé chap bang thia dat s 568, to ban
d6 s6 04, dién tich 750m2 tai thén 6A, x& D, huyén D, tinh Nghé An. Tuy nhién
viéc thé chap nay khong dugc lap thanh vin ban, khong dugc cong chiing ching
thue, bén thé chap 1a 6ng L1 va ba H ciing chua giao Gidy chung nhan quyén su
dung dat cho ba L, ba Q ddng thoi viéc thé chap nay ciing chua dugc dang ky tai
co quan Nha nuéc c¢d tham quyén theo quy dinh cua phap luat vé giao dich bao
dam. Mat khéc, tai thoi diém vay tién, thira dat s6 568, to ban d6 s6 04 tai thén 6A,
x& D, huyén D dang duoc thé chap tai Ngan hang Cong thuong Viét Nam dé dam
bao thuc hién nghia vu cho mét khoan vay khac cua 6ng L1 va ba H tai ngan hang
nay nhung vo chong ba H 6ng L1 van giao dich vai ba L va ba Q 1a vi pham diéu
cam cua phap luat. Toa an cap so tham can cir vao Diéu 298 Bo luat dan su; Biéu
9, Biéu 10 Nghi dinh s 163/2006/NB-CP ngay 290/12/2006; biéu 4, Biéu 5 Nghi
dinh s 102/2017/NB-CP ngay 01/9/2017 xac dinh viéc thé chap gitta dng L1, ba
H va ba L, ba Q 4 tri quy dinh cta phéap luat, nén khong chap nhan yéu cau cua
ba L, ba Q vé viéc xt ly thira dat s6 568, to ban do s6 04, dién tich 750m? tai thon
6A, x& D, huyén D, tinh Nghé An dé dam bao tra no cho ba Q, ba L 14 ¢6 co s6. Vi
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vay khong c6 cin ctr chap nhan khang céo cia nguyén don Nguyén Thi L, Hoang
Thi Q.

[4] Xét noi dung khang cao cua bi don ba Truong Thi H va éng Lé Van L1 va
quan diém tranh luan cua cac Luat su thay rang:

[4.1] V& ngay thang x&c dinh duoc ngdy ky Hop dong uy quyén 1a ngay
25/12/2019, con ngay cong chung la ngay 26/12/2019 va duoc thuc hién tai Phong
cong chung sb 11. Hoi ddng xét xir khang dinh, ngay 25/12/2019 tai Phong cong
chang s 11 tinh Nghé An, 6ng L1, ba H da 1ap Hop dong ay quyén cho anh Vii Lé
H1, hop ddng di duoc cdng ching, chung thuc theo dung quy dinh; 6ng L1 ba H
thira nhan chix ky trong hop dong 1a cua 6ng ba, thira nhan viéc dng ba lam thu tuc
ty quyén dé anh Ha thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H2,
ba Th d6i véi thira dat s6 568, to ban dd s 04, tai thdn 6A, xa D, huyén D, tinh
Nghé An. Tai thoi diém 1ap hop ddng ay quyén, 6ng L1 ba H va anh Ha déu c6
day di nang lyc hanh vi dan su, khdng cé sy ép buoc hay lira dbi, mac du 6ng Vi
Lé H1 khong théng bao lai cac noi dung caa Hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat do 6ng H1 thuc hién theo Hop dong ay quyén nhung khéng vi pham quy
dinh cua phap luat, khong trai thoa thuan vé pham vi ay quyén giita 6ng H1 va ba
H éng L1. Tai Diéu 1 cua Hop dong ay quyén ngay 25/12/2019, dng Vil Lé HI
duogc thuc hién cac ndi dung sau:

“- Ngp, ldp va ky vao Hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat (ké ca sira
doi, bé sung hodc hiy bé hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat véi tw cach
la bén chuyén nhwong dé chuyén nhwrong toan bé dién tich thita dat va tai san gan
lién trén dat néu trén cho bat ki ai; gia cd, phwong thirc thanh toan, ngi dung trong
Hop dong chuyén nhwong do bén B toan quyén quyét dinh".

Do d6, 6ng H1 thuc hién viéc ky két chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
s6 568 néu trén cho 6ng H2, ba Th ngay 09/3/2020 1a ding pham vi ay quyén,
khéng trai quy dinh tai Diéu 562, Piéu 565, Diéu 566, Piéu 567 Bo luat dan sy,
khéng c6 can ctr dé xac dinh hop dong uy quyén nay vo hiéu.

[4.2] Ngay 09/3/3020 6ng Vi Lé H1 va ong Ngb Sy H2, ba Truong Thi Th da
ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 568, to ban
d6 sb 04, dién tich 750m? tai thdn 6A, xa D, huyén D, tinh Nghé An, di duoc
UBND huyén D cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé Q 248346 cap ngay
12/01/2001. Hop dong nay da dugc cong chang, chang thuc tai Phong cdng chiing
s6 11 tinh Nghé An, dam bao vé mat hinh thuc cua hop dong theo quy dinh tai Diéu
167 Luat Dat dai nam 2013; Vé gia tri va noi dung cua hop dong chuyén nhuong,
theo 10i khai cua 6ng Lé Vian L1 va ba Truong Thi H, gia tri thira dét thé hién tai
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 100.000.000 d¢ong, khéng phil hop
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véi gid tri thuc té cua thira dat tai thoi diém d6. Tuy nhién, cin ci vao tai liéu co
tai hd so va 1o khai cia cac duong su co cin ctr xac dinh: Viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat giira 6ng L1 ba H véi vo chong 6ng H2 ba Th 1a phi hop véi y
chi cua cac bén, tai cac gidy chuyén nhuong viét tay ngdy 08/11/2019, ngay
25/12/2019 déu c6 chix ky caa 6ng L1, ba H, ndi dung cac gidy chuyén nhuong nay
déu thé hién éng L1, ba H chuyén nhuong thira dat sé 568, t& ban db sb 04, dién
tich 750m? tai thén 6A, xa D, huyén D, tinh Nghé An cho 6ng H2 ba Th. Tai gidy
no tién giita ba Th va ba Quy ngay 26/12/2019 con néu rd “Téi Truong Thi H dong
y giao khoan tién nay (Mét ty nam tram triéu dong) cho chi Nguyén Thi Q1 d/c
thon 6B Dién Ky, Dién Chau Nghé An va sé ban giao lai nha va dat khi di diéu
ki¢n chuyén nhwong cho chi Thiy”. Ngay 03/01/2020 ba Truong Thi Th di giao
cho ba Nguyén Thi Q1 sé tién 1.200.000.000 ddng tién nhan ng tir ba H, con
300.000.000 dong sau khi 1am xong thu tuc s& thanh toan hét. Mac du cac giy
chuyén nhuong, gidy nhan ng néu trén khéng néu rd gia tri chuyén nhuong thua
dat nhung ching minh duoc sé tién 6ng H2, ba Th d4 tra cho ba H, éng L1 khi
mua thira dat trén 1a 3.800.000.000 d6ng, con 400.000.000 déng sau khi lam xong
thu tuc s& thanh toan hét. Ong L1 ba H cho rang chi nhan tr 6ng H2 ba Th
2.600.000.000 dong nhung khong ¢ can cir chitng minh. Ong L1 khai khong biét
viéc ba H ban dat cho 6ng H2, ba Th nhung tai cac gidy chuyén nhuong viét tay
déu thé hién co chir ky caa dng L1, tat ca cac tai liéu ma nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan xuat trinh déu dugc Toa an cép so tham thu thap ding trinh ty tha tuc
cta Bo luat t6 tung dan sy quy dinh, c4c tai liu géc ma Luat su néu cap so tham
lap bién ban giao tra cho dwong su cung cap chi nhan cac loai photo lai theo quy
dinh va qué trinh thu thap tai liéu, ching ciing d& cong khai theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Cian ctr vao nhiing tai liéu, chiing ct néu trén xac dinh viéc Toa
an cap so tham xéac dinh gia tri hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
6ng L1, ba H va 6ng H2, ba Th 14 4.200.000.000 ddng 1a ¢6 co so.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng L1, ba H va 6ng H2,
ba Th duoc thuc hién gitra nhitng chii thé cé nang luc dan sy, hoan toan tu nguyén,
muc dich va noi dung cia giao dich khéng vi pham diéu cam cua phap luat, khdng
trai dao duc xa hoi, hop dong da duoc cong ching tai Van phong cong chimg ding
quy dinh cua phap luat vé dat dai, do 6 Toa an céap so tham cong nhan Hop dong
chuyén nhuong ndy hop phap 1a ¢ can ct. Vi vay khong co cian ci chap nhan
khang cao cua bi don ba Truong Thi H va 6ng Lé Vin L1 vé tuyén vo hiéu Hop
dong.

[4.3] Vo chong ba H, 6ng L1 va ba Th 6ng H2 c6 nghia vu tiép tuc thuc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, vo chong 6ng H2 ba Th chua giao
hét tién chuyén nhwong dat 1a 400.000.000 dong, hién tai trén thia dat con cé tai
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san trén dat 1a ngbi nha va céac cdng trinh trén dat nhu két qua tham dinh, dinh gia
tri gia 1a 628.212.000 d6ng; tai san trén dat bao gom: 01 ngdi nha & méi Thai xay
dung nam 2013, phia Tay 01 tang, mai lop ngdi c6 do via cé dién tich 30,8m?, phia
Poéng 02 tang co dién tich 67,1m?, tudong xay bang gach, nén nha 14t gach hoa, cua
s6 ctra chinh bang gd; 01 nha cip bdn cii dién tich 39,7m?; 02 kiot xay dung nam
2013 va 2014 dién tich 48,2m% mai tén, hé thong twong bao, 01 cong sat, 01 gian
sat. Miac du tai cac Biéu | trong hop ddng uy quyén va Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat khong ghi cu thé trén dt c6 tai san 1a nha va cac cong trinh
nhung ciing ¢ quy dinh: “Bén A chuyén nhirong cho bén B quyén si dung ddt va
tai san khac gan lién véi quyén sir dung dat (néu c6) - BL 47° hoac 6ng H1 ¢
quyén: Nép, lap va ky vao Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat (ké ca sira
doi, bé sung hodc huiy bé hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat véi tuw cach
la bén chuyén nhuwong dé chuyén nhwrong toan bé dién tich thiza dat va tai san gan
lién trén dat néu trén cho bat ki ai (BL 45). Pay la thoa thuan tiy nghi giira bén ay
quyén va bén nhan ay quyén, cac Hop dong déu co hiéu luc va xem xét cong nhan
nén vo chong dng H2 ba Th phai tiép tuc thuc hién nghia vy thanh toan con thiéu
va gié tri tai san trén dat nhu Toa an cap so tham quyét dinh véi téng sb tién 1a
1.028.212.000 ddng 1a c6 can ctr phap luat.

Ban an so thAm nhan dinh phan tai san trén dat 1a ngdi nha va céc 6ng trinh
trén dat nhung trong phan quyét dinh khdng ghi rd nén can phai sira cach tuyén vé
phan giao quyén sé hitu tai san trén dat cho 6ng ba Hoan Thuy.

[5] Tai phién toa, anh L& Ngoc A c6 yéu cau nhung do khong khang cao nén
Hoi dong xét xar phic tham khong c6 can cir xem xét theo thu tuc phic tham.

[6] V& an phi: Nguyén don ba Nguyén Thi L, ba Hoang Thi Q; bi don éng Lé
Vin L1, ba Truong Thi H khang céo khdng duoc chap nhan nén phai chiu &n phi
dan sy phdc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy, khéng chap nhan khang
c4o cua Nguyén don ba Nguyén Thi L va ba Hoang Thi Q, bi don 6ng Lé Vin L1
va ba Truong Thi H; gitr nguyén ban an so tham nhung stra phan tuyén vé quyén
s& hitu tai san trén dat.

Cin ctr cac Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, biéu 201cua Bo luat T6 tung Dan su
nam 2015; cac Piéu 117, 298, 317, 319, 463, 466, 500, 501, 502, 503, 562, 565,
566 va Diéu 567 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 166, 167, 168 va Diéu
188 Luat dat dai nam 2013; xt: Chap nhan mot phan noi dung yéu cau khoi kién
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cua nguyén don ba Nguyén Thi L, ba Hoang Thi Q.

Budc 6ng Lé Vian L1 va ba Truong Thi H c6 nghia vu tra ng cho ba Nguyén
Thi L sb tién no gbc la 1.000.000.000 (Mot ty) déng. Ky phan mdi nguoi la
500.000.000 (ndm trdm triéu) dong.

Buoc ong Lé Van L1 va ba Truong Thi H c6 nghia vu tra ng cho ba Hoang
Thi Q s6 tién no goc 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong. Ky phan mdi nguoi la
500.000.000 (Nam tram triéu) dong.

Khong chap nhan yéu cau caa ba Nguyén Thi L, ba Hoang Thi Q vé viéc lay
thira dat 568, to ban dd s6 04, dién tich 750 m? tai thén 6A, x& D, huyén D, tinh
Nghé An cta 6ng Lé Van L1 va ba Truong Thi H d¢é dam bao tra ng cho ba
Nguyén Thi L, ba Hoang Thij Q.

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Lé Van L1 va ba Truong Thi H vé viéc
tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu.

Chép nhan yéu cau doc lap cia 6ng Ngd Sy H2 va ba Truong Thi Thuy: Cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két gitta ong ba voi
6ng Lé Van L1, ba Truong Thi H lap ngay 09/3/2020 dbi voi thira dat s6 568, to
ban db s6 04, dién tich thuc té 706,6 m? tai thon 6A, xa D, huyén D, tinh Nghé An
la hop phép.

Ong H2, ba Thuy c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé
cap Gidy chang nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat nay va duoc quyén st
hitu tai san trén dat va cac cong trinh trén dat tri gia 628.212.000 (Sau trim hai
muoi tam triéu hai traim muoi hai nghin) déng, gom: 01 ngdi nha & mai Thai xay
dung nam 2013, phia Tay 01 tang, mai lop ngdi c6 do via co dién tich 30,8m?, phia
Pong 02 tang co6 dién tich 67,1m?, tudng xay bang gach, nén nha lat gach hoa, cira
s6 ctra chinh bing gd; 01 nha cap bén cii dién tich 39,7m%; 02 kiot xay dung nam
2013 va 2014 dién tich 48,2m?; mai ton, hé théng tuong bao, 01 cong sat, 01 gian
sat.

Budc dng Ngb S§ H2 va ba Truong Thi Thuy phai tiép tuc thanh toan cho 6ng
Lé Van L1, ba Truong Thi H tong s tién 1a 1.028.212.000 (Mot ty khong tram hai
muoi tAm triéu hai trim muoi hai nghin) dong; nhung vo chong 6ng Lé Van L1 va
ba Truong Thi H phai giao lai tai san trén dat nhu da quyét dinh giao quyén so hitu
trén cho vo chong 6ng Ngd Sy H2 va ba Truong Thi Thuy.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Biéu 357, Biéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015. Trudng hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
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Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cua
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan sy.

Vé 4n phi: Cin ci Diéu 147, Piéu 148 cua Bo luat T tung dan su; Nghi
quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, st dung an phi va 1é
phi Toa an:

An phi so tham: Budc cac Bi don phai chiu 72.000.000 (Bay muoi hai triéu)
d6ng; ky phan dng Lé Vian L1 phai chiu 36.000.000 dong, ba Truong Thi H phai
chiu 36.000.000 (Ba muoi sau triéu) dong tién an phi dan su so tham.

Ong Ngb Sy H2 va ba Truong Thi Thuy phai chiu 42.846.000 (Bén muoi hai
triéu tam tram bén sau nghin) dong tién an phi dan su so tham.

An phi phic tham: Bong bi don 6ng Lé Van L1 va ba Truong Thi H phai chiu
300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan su phic tham nhung duoc khau trir s6
tién tam @ng &n phi d& nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D theo bién lai
thu tam ang an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0001558 ngay 14 thang 02 nam 2022; tra lai
cho ba Truong Thi H 300.000 (Ba trim nghin) dong tién tam &ng &n phi da nop tai
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D theo bién lai thu tam &ng an phi, 1€ phi Toa an
s6 0001557 ngay 14 thang 02 nam 2022; ba Hoang Thi Q phai chiu 300.000 (Ba
tram nghin) déng an phi dan su phtc tham nhung duoc khau trir s tién tam @ng &n
phi @& nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D theo bién lai thu tam Gng an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0001564 ngay 17 thang 02 nam 2022; Ba Nguyén Thi L phai
chiju 300.000 (Ba tram nghin) dng &n phi dan sy phic tham nhung dugc khau trir
sb tién tam @ng an phi d nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D theo bién lai
thu tam wng &n phi, 18 phi Toa &4n s6 0001561 ngay 16 thang 02 nam 2022.

Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D;

- Chi cuc THADS huyén D;
- Cac duong sy;
- Luu HSVA.

Vi Vin Chit
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