TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 679/2020/HC-PT
Ngay: 30 - 10 - 2020
V/v “khiéu kién hanh vi hanh chinh”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: ~ Ong Lé Thanh Long
Cdc Thiam phdn: Ong Phan Puc Phuong
Ong Vii Ngoc Huynh
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa &n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Hiru Hau - Kiém sat vién.
~ Ngay 30 thang 10 ndm 2020, tai try s¢ Toa 4n nhén dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an hanh chinh thu Iy s6
368/2020/TLPT-HC ngay 6 thang 7 nam 2020 veé viéc “Khiéu kién hanh vi hanh
chinh”.

Do Ban an hanh chinh so thdm s 05/2020/HC-ST ngay 6/5/2020 cua Toa
an nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc thim sé 3497/2020/QD-PT
ngay 31/8/2020, gitra cac duong su:

- Ngwoi khoi kién: Chi Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1999 (c6 mit)
bia chi: Khu phé 1, Phuong 3, thi xa Kién T, tinh Long An;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi khai kién: Luat su Ha
Ngoc T — Van phong Luat su Ha T (c6 mat).

- Nguoi bj kién: Van phong dang ky dat dai tinh L;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguoi bi kién: Ong Luong Minh T;
Chtrc vu: Phé Giam doc Van phong dang ky dat dai tinh L (co6 don xin xét xur
vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién: Ong Nguyén
Hiru G — Chuyén vién Van phong Pang ky dat dai tinh L (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nim 1976 (c6 mit);



Pia chi: S6 nha 10, duong N, Khu phd 1, Phuong 3, thi x Kién T, tinh
Long An.

2/ Ong L& Thanh H, sinh ndm 1974 (ving mit);
Dia chi: S6 nha 52, ép B, xa T, huyén V, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng L& Thanh H: Ba Nguyén Thij Bich
P, sinh ndm 1976 (c6 mat);

Pia chi: S6 nha 10, duc‘rgg N, Khu phé 1, Phuong 3, thi xa Kién T, tinh
Long An (theo van ban iy quyén ngay 11/02/2020 tai Van Phong Cong ching
Bui Thi Dao).

- Ngudi khang cdo: Nguoi khai kién chi Nguyén Thi Thanh N.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién cua nguoi khoi kién va trinh bay cua nguoi khoi kién
tai phién toa nhu sau:

Chi Nguyér} Thi Thanh N yéu cau Toa an tuyén bd hanh vi hanh chinh
“Huy néi dung di€u chinh ngay 16/7/2019 cuia CN VPDKDD tai thi xa Kién T
do thura dat so0 2937 da bi phong toa tai san theo quyét dinh s6 14/2019/Qb-
BPKCTT cua Toa an nhan dan (TAND) tinh Long An” ngay 17/7/2019 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai (CN VPDKDD) tai thi xa Kién T trong gidy
ching nhén quyén su dung dat (GCNQSDD) s6 BY 875304 do Uy ban nhan dan

(UBND) thi xa Kién T cip cho 6ng Db Hitu T ngay 11/5/2015 1a trai phap luat.
Pong thoi, hity hanh vi ndy caa CN VPDKDD tai thi xa Kién T.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ngwoi khoi kién cho rdng
Viéc ong Leé Thanh H va ba Nguyen Thi Bich P tang cho chi Thanh N quyén st
dung dét va tai san gin lién voi dat 1a hoan toan hop phap, khong trai phap luét,
giao dich d3 duogc lap hop dong va cong chimg. Theo quy dinh cta Piéu 122
Luat nha & nam 2014 thi giao dich ¢ hiéu luc ké tir ngay hop déng dugc cong
chtng. Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi ra sau ngiy hop dong
duoc cong ching va sau ngdy CN VPDKDD thi x4 Kién T diéu chinh bién
dong, thoi diém nay tai san nay da chuyén dich cho Thanh N, khong con thudc
quyén s hiru ctia ba P va 6ng H nira.

Nguwoi bi kién VPDKPD tinh Long An trinh bay tai van ban s‘o”'
41/VPBKDD-HCTH ngay 15/01/2020 va loi trinh bay cua nguoi bdao vé quyén
va loi ich hop phap cua nguoi bi kién tai phién toa:

VPDPKDP tinh Long An khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién cua chi
Nguyén Thi Thanh N vi: Ngay 16/7/2019, CN VPDKDD tai thi xd Kién T xac
nhan ndi dung bién dong 6ng Le Thanh H va ba Nguyen Thi Bich P tang cho
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat cho chi N de trinh S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh Long An cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho chi
Thanh N 1a thyc hién theo Diém b Khoan 2 Piéu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu. Ngay 17/7/2019, CN VPBKDD tai thi xa
Kién T nhan duoc Quyét dinh sd 14/2019/QD-BPKCTT ctia TAND tinh Long

2



An nén da chinh ly huy bo ndi dung xac nhéan ngay 16/7/2019 tréen GCNQSDD.
Viéc chinh Iy huy bo néi dung ngay 16/7/72019 la can ctr vao Quyét dinh ap
dung bién phap khan cdp tam thoi cia TAND tinh Long An 1 hoan toan phu
hop quy dinh phép luat. Mit khéc, theo quy dinh Khoan 7 Piéu 95 Luét Dt dai
2013 thi chi N chua c6 quyén hop phap ddi voi tai san nén khong c6 quyén loi,
nghia vy lién quan dén viéc chinh 1y cia CN VPDKDD thi xa Kién T.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich P dong thoi
dai dién éng Lé Thanh H cho rang: Ong H va ba P ting cho chi N quyén sur
dung dat va tai san gan lién véi dat 12 hoan toan tu nguyén, hop phap, khong trai
phap luat, giao dich di duoc 1ap hop ddng va cong chimg, da c6 hiéu luc, nén dé
nghi chap nhan don khai kién cua chi N.

Tai Ban 4n hanh chinh so' thim s6 05/2020/HC-ST ngay 6/5/2020 ciia
Toa 4n nhan dan tinh Long An, quyét dinh:

‘ Can cu diém a Khoan 2 Piéu 193, Diéu 348 Lu‘élt To tung hér~1h chinh;
biéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Ap dung khoan 7 Piéu 95 Luat Pat dai nam 2013; khoan 1 Piéu 122,
khoan 3 Piéu 120 Luit Nha & nim 2014; khoan 2 Piéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
DAt dai nam 2013;

Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén Thi Thanh N vé viéc
tuyén bd hanh vi hanh chinh “Huy ndi dung diéu chinh ngay 16/7/2019 cta Chi
nhanh Vin phong DPing ky Dét dai tai thi xa Kién T do thura dat sé 2937 da bi
phong toa tai san theo quyét dinh s 14/2019/QD-BPKCTT cua Toa an nhan dan
tinh Long An” ngay 17/7/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai thi
x4 Kién T trong gidy chumg nhén quyen sir dung dat s6 BY 875304 do Uy ban
nhan dén thi xa Kién T cap cho 6ng D6 Hiru T ngay 11/5/2015 14 trai phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh, &n phi, thi hanh
an va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 13/5/2020, nguoi khdi kién chi Nguyén Thi Thanh N khéang céo
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Chi N gitr nguyén yéu cau khang céo, yéu cau Toa phuc tham tuyén huy
phan di€u chinh bién dong ngay 17/7/2019 ctia Chi nhanh VPDKDD thi xa Kién
T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi N cho ring hanh vi Huy
diéu chinh ngay 16/7/2019 cia CN VPDKPD thi xi Kién T vao ngay 17/7/2019
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa Kién T 14 trai phéap luat, nén dé
nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan khang cdo cua chi N theo hudng sira ban an so
tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi Thanh N.



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi bi kién cho rang Chi
nhanh Van phong PKPD thi x3 Kién T di thuc hién ding nhiém vu. Can cir dé
chi nhanh Vian phong PKPP thi xa Kién T hiy ndi dung ngay 16/7/2019 1a
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé 14/2019/QD-BPKCTT ngay
17/7/2019 ctua Toa an nhan dan tinh Long An. Chi nhanh Van phong DKDD thi
x4 Kién T chua thuc hién viéc dang ky bién dong vao s6 dia chinh nén chi N
chua duogc cong nhan quyén st dung dat va sé hiru nha, nén viéc huy ndi dung
diéu chinh ngay 16/7/2019 khéng anh hudng va ciing khong lam mat di quyén
loi ciia chi Nguyén Thi Thanh N. Ban 4n so tham xét xir 1a ding nén dé nghi HO1
d6ng xét xir khong chip nhan khang céo cua chi N.

- Pai di¢n Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé tb tung: Ké tur thoi diém thu 1y giai quyét vu an dén nay, Tham phan,
Thu ky Toa an, Hoi dong xét xur va cac duong su da chap hanh ding quy dinh
cua Luat T6 tung hanh chinh.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham cin c& theo khoan 7 Piéu 95 Luat Pat
dai nam 2013 thi viéc ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
gitta 6ng L& Thanh H va ba Nguyén Thi Bich P v¢i ba Nguyén Thi Thanh N la
chua hoan thanh va chua c6 hiéu lyc phap ly. Hanh vi huy cap nhat bién dong
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BY875304 do UBND thi xa Kién T
cap cho ong Do Hitu T, cap nhat chinh 1y bién dong ngay 01/6/2015 cho ong L&
Thanh H va ba Nguyén Thi Binh P cia Vin phong Diang ky dat dai tinh L (theo
yéu cau ctia TAND tinh Long An) la ding phap luat nén yéu cau khai kién cua
ba N 1a khong c6 can ctr. Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba N la c6 can cur va dung phap luat. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur
bac khang céo cua ngudi khoi kién, giit nguyén quyét dinh so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Xét khang céo cua chi Nguyén Thi Thanh N, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2] V& t6 tung: Xét thay, chi N khoi kién yéu cau Toa hity viéc diéu chinh
bién dong trén Trang 4 cia gidy ching nhan quyén st dung dat do Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai (sau ddy viét tit 1a: Chi nhanh VPDKDD) thi xa
Kién T thyc hién. Tuy Tda an cap so tham khong dwa Chi nhanh VPDKPP thi
x4 Kién T vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan 1a thiéu sot, nhung khong nghiém trong vi la don vi tryc thuc Van phong
Ding ky dat dai tinh L, truc tiép tham gia td tung.

[3] Vé ndi dung tranh chip: Vao ngay 01/7/2019, chi N dugc cha me 1a
6ng Lé Thanh H va ba Nguyén Thi Bich P ting cho quyén sir dung dét 1a dién
tich dat 100m® va tai san gan lién véi dat 1a can nha dién tich 100m?®, thudc thira
dat sb 2937, to ban dd sb 7, toa lac tai phuong 3, thi xa Kién T, tinh Long An,
hop dong ting cho duoc cong ching theo ding quy dinh cua phap luat. Vao
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ngay 16/7/2019, Chi nhanh VPBKDD thj xa Kién T diéu chinh bién dong xéac
nhan viéc ting cho tai Trang 4 cua gidy chimg nhan quyén st dung dat ma trudc
d6 6ng H ba P dd dugc diéu chinh sang tén do nhin chuyén nhuong tir ngudi
khéc. Tuy nhién, dén ngay 17/7/2019 Chi nhanh VPDKDD thi xa Kién T lai
thuc hién viéc diéu chinh bién dong tai Trang 4 cua gidy chu’ng nhan quyén st
dung dat trén v6i noi dung: “Huy noi dung dzeu chinh ngay 16/7/2019 cua Chi
nhanh VPPKDP thi xa Kién T do thira dat sé 2937 di bi phong téa tdi san theo
quyét dinh s6 14/2019/0P-ADBPKCTT”.

[4] Theo quy dinh tai Piéu 3 ctia Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 quy dinh vé ho so dia chinh thi: “3. Dang ky bién dong dat dai, tdi
san gan lién véi dat (sau ddy goi la dang ky bién déng) la viéc thuc hién thi tuc
dé ghi nhdn sw thay déi vé mot hodc mot sé thong tin di ding ky vao hé so dia
chinh theo quy dinh cua phdp lugt'. Piéu ndy c6 nghia, khi Chi nhanh VPDKDD
ghi ndi dung diéu chinh bién dong trén gidy ching nhan quyén sir dung dat thi
nhiing thong tin dugc diéu chinh bién dong nay ciing dong thoi duoc ding ky
vao ho so dia chinh.

[5] Theo Piéu 79 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh Phii vé Trinh ty, thi tuc chuyen 601 chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, thira ké, ting cho, gop von bang quyen su dung dat, quyén sO hiru tai san gin
lién voi dat; chuyén quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gan lién véi dat cua
vo hodc chdng thanh ciia chung vo va chong, thi:

“I. Ngwoi sir dung ddt nép 01 bd ho so thuc hién quyén cia nguoi sir
dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat.

2. Van phong dang ky dat dai ¢é trach nhiém kiém tra hé so, néu di diéu
kién thuc hién cdc quyén theo quy dinh thi thuc hién cdc cong viéc sau ddy:

a) Guii thong tin dia chinh dén co quan thué dé xdac dinh va théng bdo thu
nghia vu tai chinh doi voi triwong hop phdi thwc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh;

b) Xdc nhdn ndi dung bién déng vao Gidy chirng nhdn da cdp theo quy
dinh cua B¢ Tai nguyén va Moi truong.

¢) Chinh Iy, cdp nhdt bién dong vao hé so dia chinh, co so dir lidu dat
dai; trao Gidy chimg nhdn cho nguoi su dung dat hoac gwi Uy ban nhén dan
cdp xd dé trao doi véi truong hop ndp hé so tai cap xa”

[6] Nhu vay, vao ngay 16/7/2019 Chi nhanh VPDKDD thi xa Kién T ghi
noi dung “Tang cho QSDD cho ba Nguyen Thi Thanh Nhan....” tai Trang 4 trén
Gidy ching nhén quyén st dung dat nhu trén 1a thé hién viéc Ch1 nhanh d3 diéu
chinh bién dong sang tén tir 5ng H ba Phugng sang cho chi N.

~ [7] Xét viée diéu chinh bién dong vdi ndi dung hiy bo phan dieu chinh
bién dong ngay 16/7/2019, thay rang: sau khi Chi nhanh da thuc hién viéc diéu
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chinh bién dong sang tén tir 5ng H ba P sang cho chi N vao ngay 16/7/2019 thi
Chi nhanh méi nhan duoc Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd
14 cia Toa an nhan dan tinh Long An; hon nira, theo quy dinh tai Piéu 105, 106
cua Luat dit dai nam 2013 thi viéc huy bo trén chi dugc thuc hién khi co két
luan ctia co quan thanh tra cing cap hodc khi c6 ban an quyét dinh cia Toa an.
Nhung, Chi nhdanh VPPKPD thi x4 Kién T lai thuc hién diéu chinh bién dong
v6i ndi dung hiy bo viée didu chinh bién dong sang tén chi N Kkhi chua c6 két
ludn cia co quan Thanh tra cluing cap hay Toa an co6 tham quyén 1a khong phu
hop quy dinh cua phap luét. Do do, viéc Toa an cap so thim nhan dinh dén nay
viéc chuyen quyén s dung dat &, nha & giita 6ng H, ba P voi ba N chua dugce
chinh 1y bién dong trong sd dia chinh nén viéc chuyén quyén nay chua cé hiéu
luc, viec CN VPDKDD tai thi xa K1en T thuc hién hanh vi huy bo diéu chinh
bién dong trong gidy ching nhan quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 17/7/2019 theo Quyét dinh s6 14/2019/QD-BPKCTT ngay 17/7/2019 cia
TAND tinh Long An “la dung quy dinh phdp lugr” 1a chua chinh xac. Vi vay,
Toa an cap phiic tham thiy can sira 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguoi khéi kién nén khang cédo cia nguoi khoi kién 1a ¢6 cén ctir
chap nhan.

[8] An phi hanh chinh so thim: Do stra 4n so thAm nén &n phi so tham
dugc sura lai cho phu hop, theo do chi N khong phai chiu an phi; Van phong
VPDKDD tinh Long An phai chiu 300.000d0ng.

[9] An phi hanh chinh phdc tham: Chi N khéng phai chiu.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai phién toa
khong phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén khong dugce chap nhan.

[11] Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 241 cta Luat T tung hanh chinh:
Chap nhan khang co ctia nguoi khoi kién chi Nguyén Thi Thanh N;

Stra Ban an hanh chinh so thim s6 05/2020/HC-ST ngay 6/5/2020 cua
Toa an nhén dan tinh Long An.

- Can cir vao cac Diéu 105, 106 ctia Luat dat dai nam 2013; Diéu 79, 85
ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh Phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai; Diéu 3 ctia Thong tu s6 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B Tai nguyén va Moi truong vé hd so dia chinh;
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi;

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia chi Nguyén Thi Thanh N.

Huy phan diéu chinh bién dong vao ngay 17/7/2019 véi ndi dung: “Hiiy
noi dung diéu chinh ngay 16/7/2019 cua Chi nhanh VPDKDD thi xa Kiéen T do
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thira ddt sé 2937 dd bi phong téa tai sin theo quyét dinh sé 14/2019/0D-
ADBPKCTT” tai Trang 4 cua gidy chimg nhan quyén st dung dat s BY
875304, sd vao s6 cdp GCN: CH-00564 do UBND thi xi Kién T cap cho 6ng
P4 Hiru T ngay 11/5/2015, duoc diéu chinh bién dong sang tén cho éng L&
Thanh H, ba Nguyén Thi Bich P vao ngay 01/6/2015 va dugc diéu chinh bién
dong sang tén chi Nguyén Thi Thanh N vao ngay 16/7/2019.

An phi hanh chinh so thdm: Chi N khéng phai chiu, CucThi hanh &n dan
su tinh Long An hoan tra cho chi N s tién 300.000d (ba trim nghin dong) tam
tmg an phi chi N da nop theo Bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s
0000683 ngay 09/12/2019 cuia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An; Vian
phong VPDKDD tinh Long An phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong).

An phi hanh chinh phic thim: Chi N khéng phai chiu, Cuc Thi hanh an
dan su tinh Long An hoan tra cho chi N s tién 300.000d (ba traim nghin dong)
tam ng an phi chi N d ndp theo Bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an
s6 0000906 ngay 13/5/2020 ciia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An.

Céac phan khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; 1)

- TAND tinh Long An; @

- VKSND tinh Long An; ®

- Nguoi khoi kién; (1)

- Ngudi bi kién; 1)

-NLQ; )

- Luu VT (6), HS (2) T.16 (BA 36).
Lé Thanh Long



