TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 28/2021/DS-PT
Ngay 27-5-2021
V/v tranh chép kién doi tai san 1a
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cd:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Thuy
Ba Bui Thi Thuy Ha

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Hrong Ngan - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén thanh pho Hai Phong tham gia phién
tda: Ba Nguyén Bich Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr phtc thAm cong khai vu an thu Iy s6 77/2020/TLPT-DS ngay 12 thang 11
nam 2020 vé viéc tranh chap kién doi tai san 1a quyén st dung dat.

Do Bén 4an Dén su so thdm sd 09/2020/DS-ST ngay 03 thang 10 nam 2020
ctia Toa an nhan dén huyén A, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sb 54/2021/QD-PT ngay 09
thang 02 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sb 165/2021/QD-PT
ngay 06 thang 5 nam 2021, gilra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Vi Thi B, sinh ndm 1942; noi cu tra: Thén C, xa D, huyén A, thanh
phé Hai Phong; c6 mat;

2. Ba Vii Thi E, sinh nim 1943; noi cu trii: S6 50 Xom 2, thén G, xa H,
huyén I, thanh phé) Hai Phong; c6 mat;

3. Ba Vii Thi K, sinh nam 1937; noi cu tra: Thén L, x4 M, huyén N, tinh Bic
Ninh;



Nguwoi dai dién hop phdp cua ba Vi Thi K. Ba Vi Thi B, sinh nam 1942; noi
cu tra: Thon C, xa D, huyén A, thanh phd Hai Phong (theo Gidy uy quyén ngay
15 thang 3 nam 2021); c6 mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Vii Thi K va ba Vii Thi E: Ba
Nguyén Thi O va ba Poan Thi P - Béu 1a Tro gitp vién phap 1y thuéc Trung tim
Tro gitp phap 1y Nha nudc thanh phd Hai Phong; déu c6 mat;

- Bi don: Anh Vil Tuan Q, sinh nam 1977; noi cu tra: Thon C, xa D, huyén
A, thanh phé Hai Phong; c6 mat;

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Vii Van R, sinh nam 1971 va chi Luong Thi S, sinh nam 1974; cung
noi cu tra: Thdn C, xa D, huyén A, thanh phé Hai Phong; vang mat;

2. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1983; noi cu tra: Thon C, x& D, huyén A,
thanh ph6 Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phdp ciia chi Neuyén Thi T: Anh Vi Tuan Q, sinh ndm
1977; noi cu tri: Thén C, xa D, huyén A, thanh phé Hai Phong (theo Gidy uy
quyén ngay 27/5/2021); c6 mit;

3. Anh Vii Van U, sinh nim 1983; noi cu tra: S6 1A/91/62 dudng Y, phudng
V, quin A’, thanh phb Hai Phong; c6 mat;

4. Chi Vii Thi Thu X, sinh nam 1978; noi cu tra: SO 1A/91/62 duong Y,
phuong V, quan A, thanh phd Hai Phong; vang mit;

- Nguroi khang cao: Ba Vi Thi B 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nhdn ngay 10/5/2019; ngay 20/6/2019; ban tw khai va qua
trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, nguyén don cac ba Vii Thi B, Vii Thi
E va Vi Thi K thong nhdt trinh bay:

B6 cua nguyén don la cy Vii Van B’. Cu B’ (chét nam 1969) két hon voi cu
Pham Thi C’ (chét nam 1945). Cu B’ va cu C’ ¢6 mdt ngudi con chung la ba Vi
Thi K. Sau khi cu C’ chét, cu B’ két hon véi cu Nguyén Thi D’ (chét nam 1994).
Cu B’ va cu D’ ¢6 hai ngudi con chung la ba Vil Thi B va ba Vi Thi E. Khi con
séng, cuB’, cuC’vacuD’ duoc quyén str dung dién tich dét & 12 870,0m? tai thira
dat s6 193, to ban d6 sd 05; dia chi tai Thon C, x& D, huyén A, thanh phd Hai
Phong. Dién tich dat nay chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau
khi cu B’ chét thi cu D’ tiép tuc quan 1y, sir dung dién tich dét, con cac ba K, B va
E 14y chong ¢ noi khac. Nam 1979, 6ng Vil Van E’ 1a nguoi trong ho, di ving kinh
t& méi tré vé d3 xin cu D’ cho & nho, duge cu D’ déng ¥y nén da lam nha trén dat
ctia cu D’. Nam 2017, 6ng E’ chét, con trai ctia 6ng E’ 12 anh Vii Tudn Q tiép tuc
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quéan 1y nha, dat. Pén nam 2018, anh Tuan Q d4 pha ngdi nha cil ba gian cta dng
E’ dé xdy nha m&i ma khong hoi y kién ctia nguyén don. Do d6, khi phét hién anh
Tuén Q chuan bi 1am moéng nha thi nguyén don da trinh bao Uy ban nhan dan x4 D
yéu cau anh Tuan Q dimg viéc xay nha trén dat cia bé me nguyén don nhung anh
Tuén Q khong hop tac, ma con c6 nhiing 11 ndi khong hay xtic pham nguyén don.
Khi anh Tuin Q x4y dén tuong thi nguyén don lai tiép tuc trinh bao chinh quyén
dia phuong nhung anh Tuan Q van cb tinh tiép tuc xay dung, chinh quyén giai
quyét khong c6 két qua. Trude day me cta nguyén don thay 6ng E’ di ving kinh té
moi khong 1am an duoc, khong c6 nha cira, cude song kho khan nén da vi tinh cam
ma cho & nhd. Nhung sau khi dng E” chét, anh Tudn Q c6 4m muu chiém doat dat
ctia bd me nguyén don. Viéc 1am cta anh Tuan Q 14 trai voi phéap ludt nén nguyén
don khoi kién dé nghi Toa 4n budc anh Tuén Q phai pha d& cac cong trinh da xay
dung trén dat, tra lai cho nguyén don dién tich dit dé xay dung nha tho cing bd
me, to tién.

Nam 1993, anh Vi Van R 1a con trai ctia cu G’ (Ia em trai cua cu B”) xay dung
ngoi nha ba gian mai ngdi trén mot phén dién tich dét ciia bd me nguyén don. Vo
chdng anh R, chi S dang sinh sdng trén mot phan dién tich dat cua bé me nguyén
don di dugc nguyén don dong ¥ nén khong dé nghi Toa an giai quyét vé phan dién
tich dat nay.

Tai ban ty khai, bién ban ldy 1oi khai va qud trinh gidi quyét vu én tai Toa
dn cdp so tham, bi don — anh Vii Tudn Q trinh bay:

B& me dé cta anh Tuan Q 1a 6ng Vii Van E’ (chét nim 2017) va ba Tran Thi
H’ (chét nam 2018). Ong E’ va ba H’ sinh dugc 03 ngudi con chung 1a anh Vil
Tuén Q, chi Vi Thi Thu X va anh Vi Van U. Khi éng E’ con séng cO noi ré'mg:
Nim 1982, cu D’ do tudi cao, stic yéu, chi ¢6 con gai lai léy chéng xa nén nho 6ng
E’, ba H’> vé ¢ cling dé cham soc. Khi nao cu D’ mét s& giao lai toan bo dién tich
dat cho dng E”, ba H’. Ong E’, ba H’ ddng ¥ nén di vé d6 ¢. Viéc ndy cb 6ng Vil
Hong I’ (13 truéng phai) va ba Vi Thi K’ (1a c6 rudt ctiia ong E”) chimg kién. Nam
1989, dng E’, ba H’ dd xay ngdi nha ba gian dé ¢ va xay cho cu D’ ngdi nha mot
gian & bén canh. Nam 1994, khi cu D’ chét, ong E’, ba H’ d4 lo hau su cho cu D’
va tiép tuc quan 1y toan bd dién tich dat. Cu D’ chét khong dé lai di chuc. Nam
2006, nguyén don vé néi chuyén véi 6ng E” 1a dé cho anh R (1a chau ndi cia em
trai cu B”) vé sinh sng trén mot phan dién tich dat ctia cu D’ thi 6ng E’ ciing dong
y. Anh R d4 x4y nha hai gian trén mot phan dién tich dat ctia cu D’ & cho dén nay.
Nam 2008, ba B vé ¢ tai ngdi nha ctia cu D’. Nam 2017, sau khi 6ng E’ chét, anh
chi em trong gia dinh dong ¥ giao toan bo tai san trén dat ctia 6ng E’, ba H’ cho
anh Tudn Q quan ly. Ngay 04 thang 11 ndm 2018, Uy ban nhan dan x& D hoa giai
thi ba B, ba E, anh Tuan Q va chi Luong Thi S (vo ctia anh R) thong nhat chia dién
tich dat ctia cu D’ 1am 03 phan cho ba B, anh Tu4n Q va vo chong anh R mbi ngudi



mot phan. Thoa thuan nay co6 lap vin ban cac bén cung ky tén xac nhan, Uy ban
nhan dan x& D d4 tién hanh do dac, phan chia. Bén thang 12 nam 2018, do ngdi nha
cii ctia 6ng E’ xay khdng con sir dung duoc nén anh Tuan Q di pha dé xay lai nha
trén dién tich dat duoc chia. Khi xdy nha méi anh Tuan Q c6 héi ba B nhung ba B
khong o ¥ kién gi, nhung dén khi hoan thién nha thi ba B lai thay ddi quan diém,
khong cho anh Tuan Q x4y dung va khai kién dén Toa an. Anh Tuan Q khong dong
¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don vi nguyén don di dong ¥ cho anh Tuan Q
dién tich dang str dung. Ngoai ra, trong thoi gian dng E’ séng trén thira dat clng
v6i cu D’ dd c6 cong cham soc cu D’ khi gia yéu; lo tang 18 cho cu va ¢ cong quan
Iy ¢4t nén anh Tuén Q yéu cau nguyén don phai tra cong strc cho dng E’ voi s6 tién
14 30.000.000 dong.

Tai ban tir khai, Bién bdn ldy 1oi khai va qud trinh gidi quyét vu an tai Toa
dan cdp so tham, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — chi Vii Thi Thu X, anh
Vi Van U, chi Nguyén Thi T thong nhat trinh bay:

Chj X va anh U 13 em rudt ctia anh Tudn Q. Chi Nguyén Thi T 14 vo ctia anh
Tuan Q. Chi X, anh U, chi T nhat tri véi 10i trinh bay va quan diém ctia anh Tuan
Q vé yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai ban ty khai, bién ban 1dy 10i khai va qud trinh gidi quyét vy dn tai Toa
dan cdp so tham, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan —anh Vii Van R, chi Liong
Thi S thong nhdt trinh bay:

B me dé ctia anh R 12 6ng Vil Vian G’ (chét naim 1999) va ba Nguyén Thi
L’ (chét naim 1990). Ong G’ 1a em trai cu B’. Anh R dugc nghe 6ng G’ ké lai cu
B’ ¢6 hai vg la cu C’ va cu D’, cac cu sinh dugc ba nguoi con 1a ba K, ba B va ba
E. Vé nguén géc dién tich dat cua cu B’, cu C’ va cu D’ cling nhu ndi dung su
viéc, ong Diing dugc nghe 6ng G’ ké lai dung nhu 161 trinh bay ctia nguyén don.
Ong G’ ¢ cung véi cac cu. Nam 1977, gia dinh anh R di ving kinh té méi tai
huyén Tan Yén, tinh Quang Ninh. Pén nim 1980 thi quay tré vé va cd y dinh &
v6i cu D’ nhung 6ng E’ khong dong ¥. Bén nam 2007, dugc sy dong ¥ cua ba K,
ba B, ba E, 6ng E’ thi vo chong anh R di x4y dung ngdi nha 02 gian mai ngoi.
Pén nam 2009, anh R xay thém bép, cong trinh phy va sinh sdng trén dién tich
dat cho dén nay. Khi vé sinh song trén dién tich dat ctia cu D’ thi anh R duoc
nguyén don cho biét nguyén don va bi don da thong nhét chia dién tich dat lam
03 phan, trong d6 chia cho dng E” duoc quan 1y 200,0m? Dién tich dat con lai, ba
B va anh R m&i ngudi mot phan. Nam 2018, khi anh Tuan Q xay nha khong hoi
y kién ciia nguyén don. Khi nguyén don c6 ¥ kién vé viéc nay thi anh Tuan Q lai
c6 101 noi khong hay va thai d§ thach thirc nén nguyén don da khaoi kién doi lai
dién tich dat cu D’ cho 6ng E’ ¢ nho. Nay nguyén don khoi kién, quan diém cta
anh R 1 nén giao cho anh Tuén Q phan dién tich dit d3 xdy nha va anh Tuan Q



c6 trach nhiém tra tién cho nguyén don. Ddi véi dién tich dat, anh R dang quan
1y, str dung, nguyén don khong cé yéu cau nén anh R cling khong c6 y kién gi.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban 4n Dén su so thim s6 09/2020/DS-ST ngay
03 thang 10 nam 2020, Toa 4n nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong di can clr
vao cac Diéu 155, 166, 494, 495, 496, 497, 498, 499, diém d khoan 1 Diéu 688
cia BO luat Dan su; khoan 7 Diéu 166 cua Luat Dit dai; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, tuyén xt: Chap nhian mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don: Giao cho nguyén don quan 1y, sit dung dién tich dat & 370,0m? gém
02 thira: Thira 1: Dién tich 275m?; thtra 2: Dién tich: 80m?; 16i di cua dién tich dat
nay la 15,8m?2. Giao cho anh Vii Tuan Q, chi Nguyén Thi T quan 1y, sir dung dién
tich dat & 215,2m? Ng& di chung c6 dién tich 35,0m?. Ranh mdc gii phan dién
tich dat giao cho nguyén don va bi don theo so d6 kém theo ban an so tham. Anh
Vii Tudn Q va chi Nguyén Thi T ¢6 nghia vu hoan tra cho nguyén don sd tién 1a
66.381.000 dong. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don
phai thao d& nha ¢ va cac cong trinh xay dung khac trén dién tich dat bi don dang
quan ly.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé 13i suat cham thi hanh 4n; an phi
so tham, chi phi t6 tung; tuyén quyén khang cdo d6i voi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 16 thang 10 nam 2020, ba Vii Thi B khang céo
toan bd ban 4n so tham, yéu cau Toa an cip phuc tham xét xir lai vu an theo hudng
chap nhén toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va nodi dung khang céo. Nguyén
don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba K, ba E dé nghi Hoi dong
xét xir phiic tham chap nhan yéu cau khoi kién va khang céo ctia nguyén don budc
anh Tudn Q phai tra lai dién tich dat dang quan 1y cho nguyén don.

Bi don giir nguyén ndi dung trinh bay, nhat tri véi quyét dinh cia ban an so
tham va trinh bay Trudc khi anh Tuan Q xay nha, ba B da dong y nhung khi anh
Tuan Q xay gan xong thi ba B lai thay d6i quan diém. Tai phién toa, neu nguyén
don ctr nhat dinh doi lai dat thi anh Tuin Q ciing dong ¥ nhung yéu cau nguyén
don phai tra lai toan bd gia tri cic tai san trén dat ma anh Tuan Q di xdy dung
theo gia tri Hoi dong dinh gia d3 tinh toan.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - anh U nhét tri véi 10i trinh bay cta
anh Tuén Q.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan — chi S trinh bay: Hién tai anh Tuén
Q d3 x4y nha nén nguyén don nén dé cho anh Tuan Q sir dung dét, con dén bu tai
san trén dat thi nguyén don khong c6 diéu kién.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:
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V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chdp hanh dung cac quy
dinh cua B6 luat T6 tung dan sy. Cac duong su da chép hanh va thyuc hién dung
cac quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luat T tung dan sy.

Quan diém cua Kiém sat vién ddi v6i khang cdo cua nguyén don: Cin ctr
khoan 2 Diéu 308 cia BO luat TH tung dan su, dé nghi Hoi dé)ng xét xu phic tham
chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don, sira ban an so tham, giao cho
nguyén don dugc quyén st dung 125,2m? trén dat co tai san cua anh Tudn Q,
nguyén don c6 trach nhiém thanh toan tién gia trj tai san trén dit cho anh Tuin Q.
Xac dinh phan con lai 168,0m? va tai san trén dat 1a phan dién tich anh Tun Q
dugc nhan 1a phan cong sirc dong gop gin giir quan 1y ctia 6ng E’ va anh Tuan Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Quan hé tranh chip cta vu 4n 1a tranh chip vé kién doi tai san 1a quyén
str dung dat. Do vu an c¢6 khang cdo nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n
nhan dan thanh phé Hai Phong — khoan 2 Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 cua
Bo luat TO tung dan su.

[2] V& thoi hiéu khai kién: Quan hé tranh chap kién doi tai san 13 quyén sir
dung dat khong ap dung thoi hiéu khéi kién nén nguyén don c6 quyén khaoi kién
— khoén 2 Diéu 155 Bo luat Dan su.

- Xét khang céo ctua nguyén don — ba Vii Thi B: Can ctr 101 khai cua céc
duong su, ngudi lam chimg va tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so, Hoi dong xét xir
phuc tham thay rang:

[3] Cu Vii Vin B’ ¢6 hai nguoi vo 1a cu Pham Thi C’ va cu Nguyén Thi D’.
Ba Vi Thi K 1a con cua cu Vit Van B’ va cu Pham Thi C’. Ba Vi Thi B va ba Vi
Thi E 1a con cia cu Vii Van B’ va cu Nguyén Thi D’.

[4] Nguon gdc dién tich dét tranh chap:

[4.1] Theo s6 muc ké ndm 1972: S6 hiéu to ban do 1, trang 18: Vii Thi M’
dung tén 03 thira: Thira dat s6 93, dién tich 187,0m? muc dich sir dung: hai lua;
thira dat s6 94, dién tich 142,0m?2, muc dich st dung: thd cu; thira dat s6 95, dién
tich 773,0m?, muyc dich sir dung: Dét 0.

[4.2] Theo s6 muc ké nam 1984: t& ban dd s 4, trang s6 82 dimg tén Vil Thi
D’ 02 thira: Thira s6 738, dién tich 773,0m?, muc dich st dung dat tho cu; thira s6
739, dién tich 329,0m?, muc dich str dung 1a ao ca.

[4.3] Theo s6 muc ké nim 2006 va ban d6 hién trang st dung dat ngay
06/10/2005, dién tich dat chia lam 03 thtra: Thira dat sb 93, to ban d6 s6 17 dtng
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tén Pham Thi D’ dién tich 1a 253,8m?, dat &; thira dat s6 94, to ban do s6 17 dung
tén Vii Vin B, dién tich 1a 376,8m?, dét &; thira dat s6 92, t& ban d6 s6 17 dién
tich 239,5m?2 muc dich st dung 13 ao c4, dung tén Nguyén Thi L’. Theo ban db
hién trang stir dung dat nam 2006 dién tich dat ao dung tén ba Nguyén Thi L’ (1a
me dé cua anh Vi Van R). Ba Luogc da chét nén hién vo chéng anh R quan ly, str
dung. Uy ban nhan dan x4 D xac nhan ngudn gbc dién tich dat co tranh chap 1a
thudc quyén sir dung ctia cu B’, cu C’, cu D’ 12 bd me cuia cac ba K, B va E. Viéc
ong E’ ding tén 1a do nam 2006, Uy ban nhan dan xa do theo hién trang va tai
thoi diém d6 dng E’ dang str dung nén méi ghi tén ctia 6ng E’.

[4.4] Cac duong su déu xac nhan ngudn gdc dién tich dit ma nguyén don
khoi kién doi lai 1a cta cu B, cu C’, cu D’. Ong E’ 1a ngudi duge cu D’ cho ¢
nho trén dat.

[5] Theo Bién ban giai quyét don dé nghi ctia ba Vii Thi B ngay 04/11/2018
(tai nha ctia ba Vii Thi B ¢6 chung kién cua dai dién chinh quyén dia phuong), ba
B, ba E, anh Tuan Q, chi Luong Thi S (vo cta anh R) théng nhét phan chia dién
tich dét cta cu B, cu C’, cu D’ nhu sau: Phan phia Nam giap dét canh tac dé lai
cho ba B, canh phia Pong dai 2,3m; canh phia Tay dai 05m; phia Bac, Nam dai
hét dat. Phan tiép theo 1a phan nha, bép, cong trinh phu va hai gian nha lop ngoi
do 6ng E’ xay (con 01 gian tho ma dng E’ xay, cac con 6ng E’ thong nhit tach ra
cho ba B). Phan dién tich dat tach cho anh Tuan Q canh phia Pong, phia Tay dai
12,3m. Phan tiép theo tinh tir gian thd nha dng E” Xy la chia cho ba B, canh phia
Pong dai 6,1m, canh phia Tay dén mép phia Nam ngd di vao, tinh 1én phia Béc
dai 6,1m. Khi ba B xay dung thi anh Tuan Q phai thao d& phan gian nha tho tra
lai dat cho ba B theo ranh gidi d thoa thuan. Phan con lai & phia Bic 13 dét chia
cho anh R, chi S. Tai Bién ban nay c6 so hoa phan dién tich dat chia cho mdi bén.

[6] Méu thuan gitta nguyén don va bi don phat sinh ké tir thoi diém anh Tuan
Q xay nha méi. Theo nguyén don do cach cu xtr ctia anh Tudn Q v&i nguyén don
khong phai dao nén nguyén don thay doi quan diém, khong dong ¥ cho anh Tuan
Q dién tich dat cu D’ da cho 6ng E’ ¢ nhd (bd cua anh Tuin Q). Theo 16i trinh
bay ctia nguyén don, khi anh Tuan Q xay nha nguyén don da dé nghi chinh quyén
dia phuong ngan chan hai 1an nhung khong c6 két qua nén da khoi kién dén Toa
an. Tuy nhién, nguyén don khong xuat trinh dugc tai liéu nao chimg minh da nop
don cho chinh quyén dia phuong kién nghi vé van dé nay.

[7] Tién hanh xem xét tham dinh tai chd, hién trang thira dat dang tranh chap:
Bao gom 02 thia:

[7.1] Thura dat s6 93, to ban d6 s6 17: Dién tich dat 286,3m?, dat &, hién ba
B va vo chong anh R, chi S dang quan 1y, st dung.

[7.2] Thira dat s6 94, to ban d6 s6 17: Dién tich dat 310,8m?, dat &, hién anh
Tuan Q dang quan 1y, st dung.



[8] Theo két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia Uy ban nhan dan huyén A
thi: Gia dat: 350.000 déng/mz. Gi4 tri nha, vat kién trac cua gia dinh 6ng Vi Tuin
Q bao gdm nha chinh mot tang, mai bé tong cbt thép xay dung nam 2019 (tri gia
370.129.965 ddng); 01 nha mot ting, mai bé tong cdt thép va cong trinh phu xay
nam 2016, tri gia: (189.311.209 dong; 42.911.815 dong). Gia tri nha va vat kién
tric do gia dinh anh Vil Vian R x4y dung nim 2007 nha mot ting, mai ngdi, khu
phu 1a: 132.263.936 dong. Gié tri nha 01 tang, mai ngdi va vat kién trac do ho ba
B x4y dung ndm 2007 1&: 72.688.497 dong. Tong gia tri tai san, vat kién trac trén
dién tich dat do ba B, vo chong anh R va anh Tuan Q dang quan 1y, sir dung Ia:
807.304.973 dong.

[9] T nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xir phuc tham thiy ring: Ngudn
gbc dién tich dat ¢ tai thira s6 93, s6 94, to ban d6 s6 17, dja chi tai Thén C, xa D,
huyén A, thanh phé Hai Phong 1a tai san chung cua cu Vii Van B’, cu Pham Thi
C’ va cu Pham Thij D’. Dién tich dat nay chua duoc co quan co tham quyén cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Cu B’, cu C’ va cu D’ ¢6 03 ngudi con 1a cac
ba Vii Thi K, Vii Thi B va Vii Thi E. Cac cu chét déu khong dé lai di chuc. Theo
quy dinh ctia phap luat vé thira ké thi ba Vii Thi K, Vii Thi B va Vii Thi E 1a nhiing
nguoi duge huong thira ké cua cac cu. Nay ca ba Vi Thi K, Vi Thi B va Vi Thi
E déu théng nhat khoi kién doi lai dién tich dat c6 ngudn gbe cua cac cu 1a dung
quy dinh cta phap luat. Hién tai anh Tuan Q 1a con trai ctia ong E’ (1a nguoi da
dugc cu D’ cho ¢ nho trén dat tir nam 1986) dang quan 1y, sir dung dat va da xay
nha trén mot phan dién tich dat c6 ngudn gde cua cac cu. Trude khi nguyén don
khai kién thi ngay 04/11/2018 ba B, ba E, anh Tudn Q va chi S d3 thong nhit phan
chia thira dat s6 93, s6 94, to ban do sé 17 theo ndi dung Bién ban giai quyét don
dé nghi ctia ba Vii Thi B. Tuy nhién, bién ban nay khong c6 gia tri phap 1y nén
néu nguyén don khong dong ¥ thi van co quyén khoi kién. Bi don khong c6 ching
ctr chimg minh da duoc quyén sir dung dién tich dat dang quan 1y 1a hop phap nén
yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc doi lai dién tich dat cua cac cu B, cu
C’ va cu D’ 14 ¢6 can ctr. Song, xét thiy viée 6ng E’ va sau nay 1a con trai ctia dng
E’ - anh Tuin Q vé sinh séng lam nha trén dién tich dat hién tai da duoc su déng
¥ ctia cu D’. Qué trinh sinh séng tai day gia dinh 6ng E’ da gitip d& cu D’ luc tudi
gia (do cac con cua cu ¢ xa, khong G’ xuyén, kip thoi cham séc), ¢d cong gin gitr,
ton tao lam tang gia tri sir dung cua thura dat va hién bi don cling da xay dung nha
ctra nén can tinh cong strc cho bi don twong tmg véi dién tich dat 168,0m?1a hop
tinh, hop 1y. Toa 4n cdp so thim danh gia cong strc ciia 6ng E’ va anh Tuén Q chi
bang 1/5 gia tri phan dién tich dat ma dng E’ da sir dung (nay do vo chong anh
Tuédn Q quan 1y, st dung) 1 chwa phd hop. Thém vao dé, Toa an cip so thdm
phan chia cho ba B sir dung dién tich dat 12 275,0m? va dién tich dat 1a 80m?, trong
d6 dién tich dat 80m? c6 mot canh chiéu rong chi dai 2,3m, con mot canh chiéu
rong dai 5,0m (theo so d6 kém theo ban 4n so tham) 13 lam giam gid tri st dung

8



ctia dién tich dat va bat tién cho nguoi st dung dat nén can chap nhan mot phan
khang cdo cua ba B, stra ban an so tham, xac dinh lai dién tich dat giao cho cac
duong sy, cu thé: Ba B, ba K, ba E duoc quyén st dung: 257,3m? dat tai thira s6
93 va 125,2m? tai thira s6 94, to ban dd s6 17; cac nguyén don co trach nhiém
hoan tra gia tri tai san trén dat cho v chéng anh Tudn Q. Anh Tuin Q va chi T
dugc quyén str dung 168,0m?tai thira s6 93, 94, to ban do s6 17 — Piéu 163, Diéu
165, Dicu 166, Diéu 221, 651 cua Bo luat Dan su; Dicu 166 cua Luat Dat dai;
khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat TS tung dan su.

[10] Trén dién tich dit 286,3m? thira dat s6 93, to ban d6 sb 17; dia chi:
Thon C, x4 D, huyén A hién ba B va vo chong anh R, chi S dang sinh sdng.
Nguyén don khong khoi kién ddi voi vo chong anh R nén Toa an khong giai quyét.
Nguyén don chua dinh doat phan chia quyén sir dung dat cu thé nhu thé nao cho
anh R, hién tai cac bén khong c6 tranh chap nén can giao dién tich dat cho nguyén
don quan 1y, sir dung mot phan thira dat s 93, to ban d6 sé 17. Néu sau nay
nguyén don va vo chong anh R ¢6 tranh chap hodc phén chia s& dugc co quan co
tham quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

[11] V& an phi dan sy so tham:

[11.1] Nguyén don thudc trudng hgp duge mién an phi, c6 don xin mién an phi
nén mién an phi dan su so tham cho nguyén don — khoan 7 iéu 27, diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu
Quéc hoi; Diéu 2 cua Luét Ngudi cao tudi.

[11.2] Bi don phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh cta phap luat - khoan
7 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Qudc hoi.

[12] V& an phi dan su phtic tham: Ba Vii Thi B khdng phai chiu an phi dan su
phuc thdm - khoan 2 Piéu 148 ctia Bo luat T tung dan sy; khoan 2 Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat TH tung déan su;

Chép nhin mét phan khang céo cua nguyén don — ba Vit Thi B.

Stra ban 4n so tham.

Cin ctr vao Dicu 163, Diéu 165, Dicu 166, Diéu 221, Diéu 651 cta Bo luat
Dan sy; Can ctr vao Diéu 166 cua Luat Dat dai;



Can ct vao khoan 2 Piéu 148 ctia BO luat TH tung dan sy, khoan 7 Piéu 27,
khoan 2 Piéu 29, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi; Piéu 2 cta Luét Nguoi cao tudi.

Xtr: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don — ba Vi Thi B,
ba Vi Thi E va ba Vi Thi K.

1. Ba Vii Thi B, ba Vii Thi E va ba Vii Thi K duoc quyén st dung dién tich
dat 257,3m? tai thira dat s6 93, to ban d6 sé 17; dia chi: Thoén C, x4 D, huyén A,
thanh phd Hai Phong, bao gdm cac mée: 1,2,3,4,6,7,8,9,9a, 16a,17,18,1.

(c6 so dd kém theo)

2.1. Ba Vii Thi B, ba Vii Thi E va ba Vii Thi K duoc quyén sir dung dién tich
dat 125,3m?, tai thira dat s6 94, to ban d6 s6 17; dia chi: Thon C, x4 D, huyén A,
thanh phd Hai Phong. Pugc quyen sir dung nha mot ting, mai bé tong cht thep va

cong trinh phu do anh Vil Tudn Q xdy dung nim 2016, bao gdm cac mdc:
10c,10b,104,11,12,123,10c.

(c6 so dd kém theo)

2.2.Ba Vi Thi B, ba Vii Thi E va ba Vi Thi K ¢6 nghia vu hoan tra cho anh
Vii Tuan Q va chi Nguyén Thi T tri gid nha mot tang, mai bé tong cdt thép va
cong trinh phu (xdy dung nam 2016) 1a: 224.845.000 dong.

2.3.Ba Vii Thi B, ba Vii Thi E va ba Vi Thi K ¢6 nghia vu thao do mai ton
ctia nha mot tng x4y dung nam 2016 dé tra lai phan dién tich dat anh Vii Tuan Q
va chi Nguyén Thi T duoc phan chia.

Ké tir ngay anh Vii Tuan Q va chi Nguyén Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang Ba Vii Thi B, ba Vi
Thi E va ba Vii Thi K con phai chiu khoan tién 13i cta s tién chua thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 caa Bo lut Dan su tuong Ung
voi thoi gian chua thi hanh an.

3. Anh Vii Tudn Q va chi Nguyén Thi T dugc quyén quan 1y, st dung dién
tich dat 168,0m? tai thira dat s6 93, 94, to ban dd s6 17; dia chi: Thén C, xa D,
huyén A, thanh phd Hai Phong, bao gom cac  mbc:
15a,16,16a,9a,10,10a,10b,10c,15a va tai san trén dat 1a nha mot ting, mai bé tong
cbt thép do anh Vii Tudn Q va chi Nguyén Thi T xay dung nam 2019.

(c6 so dd kém theo)
4. Vé ngd di chung: Cac duong su dugc sir dung cac ngd di chung:

4.1. Ngb di chung c6 dién tich 23,2m?, bao gdm cac mdc: 18a, 18, 17, 164,
16, 15a, 15, 18a.
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4.2. Ngd di chung c6 dién tich 46,5m?, bao gdbm cac mdc: 15a, 10c, 12a, 13,
14, 14a, 15, 15a.

(c6 so dd kém theo)
5. V& 4n phi dan sy so tham:
a. Mién an phi dan sy so thim cho nguyén don - ba Vii Thi B, ba Vii Thi E
va ba Vi Thi K.
b. Anh Vii Tudn Q va chi Nguyén Thi T phai chiu: 2.940.000 dong tién an
phi dan su so tham.
c. Anh Vii Van R va chi Luong Thi S khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

d. Anh Vii Van U va chi Vii Thi Thu X khong phai chiu an phi dan su so
tham.

6. Vé an phi dan su phuc thim: Mién an phi dan su phtc thAm cho ba Vi
Thi B.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sy (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND huyén A, TP Hai Phong;

- Chi cyc THADS huyén A, TP Hai

Phong;

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Tran Minh Phuong

11



