TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 32/2022/DS-PT
Ngay 23 thang 6 nam 2022
VIN: “Tranh chdp hop déng chuyén
nhuwong QSD dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Tién
Cdc tham phén: Ong Nguyén Ha Giang
Ba Lé Thi Thu Huyén
- Thir ky toa dn: Ong Bui Trung Hiéu - Thu ky Toa an nhan déan tinh Phu
Tho.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Phii Tho: Ba Truong Thi Kim
Dung - Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 6 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Phti Tho tién
hanh xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy 1y sb: 18/2022/TLPT-DS ngay 14
thang 3 nam 2022 vé viéc “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”
Do ban an so tham s6: 07/2022/DS-ST ngay 26/01/2022 ctia Toa 4n nhan
dan huyén L, tinh Pha Tho bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham so: 24/2022/QD-PT ngay
29/4/2022 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Duong Thi Thu L, sinh nam 1972
Pia chi: Khu D, thi trin P, huyén P, tinh Pha Tho.
- Bi don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1951
Dia chi: Khu 10, xa Tién Kién, huyén L, tinh Pha Tho.
Tro gitp vién phap 1y trg giup cho ba Lé Thi N tai phién tda phuc tham:
Ba Bui Thi Thanh Nga — Trg gitp vién phap 1y thuoc Trung tdm trg gitp phap
1y Nha nudc tinh Pha Tho.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén Ngoc K, sinh nim 1992
2. Chi Nguyén Thi Linh T, sinh nim 2000.
Péu co dia chi: Khu D, thi trin P, huyén P, tinh Phu Tho.
Pai dién theo 1y quyén cia anh Khanh, chi Trang:
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Ba Duong Thi Thu L, sinh nam 1972

Pia chi: Khu B, thi tran P, huyén P, tinh Phu Tho.

3. Chau Nguyén Ngoc Bao H, sinh nim 2012

Ngudi giam hd cho chau Han: Chi Nguyén Thi Linh T.

Dia chi: Khu D, thi trin P, huyén P, tinh Pht Tho.

4. UBND huyén L, tinh Phu Tho

Bai dién theo phdp ludt: Ong Lé Puc T — Chu tich UBND huyén L, tinh

Phua Tho.

Pai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Ptic H — Pho truong phong TNMT

huyén L.

- Nguoi lam chirng:

1. Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1981

2. Chi Nguyén Thj Thuy L, sinh nim 1981

Péu co dia chi: Khu Théng Lo, xa Dé)ng Lac, huyén Yén Lap, T.Phua Tho.

3. Ba Luong Thi Hong T, sinh nam 1966

4. Ong Nguyén Vian D

Péu co dia chi: Khu 10, xa Tién Kién, huyén L, tinh Pha Tho.

Nguoi khdng cdo: Baba Lé Thi N 1a bi don.
(Ba Nga, ba Ly, ba Thu, 6ng Dung c¢6 mat tai phién toa, Ba Bui Thi Thanh

Nga c6 don xin xét xtr vang mit va gui bai bao vé cho Toa an, cac duong su
khac khong tri¢u tap).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac loi khai tai Toa dn va tai phién toa nguyén don ba Duong Thi
Thu L trinh bay:

Ba Ly va ong Nguyén Pac Chung két hon ndm 1992, ba va 6ng Chung c6
03 ngudi con chung 1a: Nguyén Ngoc K, sinh nim 1992, Nguyén Thi Linh T,
sinh nim 2000, Nguyén Ngoc Bao H, sinh nim 2012. Chdéng ba Ly (6ng
Nguyén Pac Chung) da chét ngay 13/9/2015.

Ngay 24/5/2008 ba Lé Thi N, dia chi Khu 10, xa Tién Kién, huyén L, tinh
Pht Tho ¢6 chuyén nhuong cho v chéng ba 01 thua dat: dién tich 195m?, thira
sO 123, to ban db s6 35, dia chi: Khu Nha Ngoan, x4 Tién Kién, huyén L, tinh
Pht Tho. Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC 097082 dugc UBND
huyén L cip ngay 11/4/2005. Trén dat c6 01 nha cdp 4 lop Ploximang dién tich
khoang 90m?, c6 01 phong khach va 02 phong nga va 01 nha vé sinh. Hai bén
thong nhat théa thuan gia 1a 150.000.000d. Tai thoi diém d6 ba Nga dang thé
chap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 AC 097082 tai Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon chi nhanh huyén L nén hai bén théng nhat thoa
thuan sau khi ba Nga tra hét tién cho Ngan hang Nong nghiép va lay Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AC 097082 thi hai bén s& hoan thién thu tuc. Do ba
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Nga chua tra hét tién cho Ngan hang Nong nghiép va chua lay Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat vé nén ngay 27/4/2008 hai bén co6 lap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit ban viét tay va vo chong ba da giao cho ba Nga sb
tién 40.000.000d trong hop dong ghi cu thé khi nao vo chong ba tra hét tién con
lai thi ba Nga sé& giao dat va Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Cung ngay
27/4/2008 thi ba Nga c6 viét Gidy bién nhdn cho vo chong ba sb tién
40.000.000d. Ngay 20/5/2008 do ba Nga khong co tién dé tra cho Ngin hang
Nong nghiép nén vo chong ba giao cho ba Nga sd tién 93.000.000d, ba Nga ¢
viét gidy bién nhan cho vo chdng ba. Sau khi ba Nga tra cho Ngan hang Nong
nghiép va lay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé thi ngay 24/5/2008 vo
chdng ba tra ndt sd tién 17.000.000d va hai bén lam hop dong chuyén nhuong
viét tay. Sau khi hai bén 1am hop dong quyén st dung dat viét tay ba Ly khong
yén tAm nén ba c6 lam hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va bién ban
ban giao tai san danh mdy. Khi l1ap hop dong hai bén déu ky va ghi rd ho tén,
ngoai ra c6 anh Nguyén Van C va chi Nguyén Thi Thuy L déu ky vao hop dong
mua ban va nguoi 1am chimg 1a 6ng Nguyén Vin D truong khu, ba Luong Thi
Hoéng T hang x6m ba Nga c¢6 ky phan ngudi lam chimg.

- Sau khi 1ap hop dong chuyén nhugng ba Nga da giao nha, dat va toan bo
tai san trén dat cho vo chéng ba. Vo ché)ng ba d3 tién hanh sta sang lai toan bd
ngodi nha vai chi phi khoang 100.000.000d, muc dich cho hoc sinh truong hoa
thué tro. Nhung do hoc sinh truong hoa khong con hoc nén sau khi stra sang thi
khong c6 hoc sinh thué nén vo chong ba dong cira, hién nay da bi xudng cap.

- Sau khi chuyén nhuong ba Ly d3 nhiéu l1an yéu cau ba Nga di ra ngan
hang 1am thu tuc giai chap va ra Phong tai nguyén moi truong huyén L dé xoa
thé chap nhung ba Nga khong lam. Ba Nga gay kho khin cho ba Ly, dén ngay
20/5/2020 thi ba dua ba Nga dén Phong tai nguyén moi truong huyén L dé 1am
thu tuc xo6a thé chip va dugc x6a thé chap ngay 20/5/2020. Ba Ly tiép tuc yéu
cau ba Nga ra UBND x4 dé hoan thién hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi ba Nga lai gay kho dé&, ba Nga khong ra nén ba khong thé hoan thién hop
ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat dugce. Nay ba Ly dé nghi Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/5/2008 giita ba va ba
Nga dé ba lam thu tuc cip Gidy chting nhan quyén st dung dat.

Y kién ctia ba Lé Thi N - bi don: Thira dat s6 123, t& ban d6 sb 35 dia chi:
khu Nha Ngoan, x& Tién Kién, huyén L, tinh Phu Tho, dién tich 360m? ba Nga
sir dung tir ndm 1970, 1971. Nam 2005 ba dugc UBND huyén L cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat doi voi thira dat sé 123, to ban do sé 35 dia chi: khu
Nha Ngoan, x4 Tién Kién, huyén L, tinh Pht Tho, dién tich 360m®, ngudn gbc
st dung dat: Nha nudc giao dat co thu tién su dung dat, Dién tich dat trén ba
dugc cap cho mot minh ba, khong lién quan dén nguoi ndo khac. Ba c6 xay cho
con trai ba 01 nha cép 4, ba di ban cho ong Nguyén Tién Sinh, dién tich khoang
165m?, sau khi chuyén nhuong dat ctia ba con lai 1a 195m? . Nam 2008 ba c¢6
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ban cho ba Luong Thi Hong T ¢ khu 10, xa Tién Kién, huyén L, tinh Phti Tho
dién tich dét 1a 140m’ vé6i gia 140.000.000d, ngoai ra ba khong mua ban gi véi
ba Duwong Thi Thu L. Gitta ba v6i ba Thu chi viét gidy mua ban tay ¢ chit ky
cua ba va ba Thu c6 x4c nhéan cta 6ng 1a trudng khu. Nay ba Ly khéi kién ba thi
quan diém cta ba 1a khong dong ¥ do ba khéng mua ban gi véi ba Ly. Do stc
khoe yéu, 6m dau bénh tat kho khin trong viée di lai nén ba dé nghi vang mit tai
céc budi lam viée tai tru s¢ Toa 4an.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Ngoc K: Anh Khanh 14 con ctia 6ng Nguyén Piac Chung
va ba Duong Thi Thu L. B4 me anh c¢6 03 ngudi con 1a Nguyén Ngoc K, sinh
nam 1992; Nguyén Linh Trang, sinh nim 2000; Nguyén Ngoc Bao H, sinh nim
2012. B6 anh Khanh chét nam 2015, nay me anh 13 ba Duong Thi Thu L khéi
kién ba Lé Thi N vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Anh nhét tri voi quan diém cta me anh (ba Ly) da trinh bay, anh dé nghi toa
an giao toan bg tai san anh dugc hudng cho ba Ly quan 1y st dung, dinh doat va
dung tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat. Anh da c6 vin ban uy
quyén cho ba Ly tham gia t6 tung vi vay anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

2. Chi Nguyén Thi Linh T: Chi Trang 13 con ctia 6ng Nguyén Dic Chung
va ba Duong Thi Thu L. B4 me chi c6 03 ngudi con chung 1a Nguyén Ngoc K,
sinh nim 1992; Nguyén Ngoc Bao H, sinh nim 2012 va chi. Nay me chj 13 ba
Ly khoi kién ba Lé Thi N vé viéc tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat thi chi nhat tri v&i quan diém cta me chi (ba Ly) d3 trinh bay véi Toa
an. Chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap ludt va giao toan bd
phan tai san ma chi dugc huéng cho me chi (1a ba Duwong Thi Thu L) quan 1y, st
dung, dinh doat va ding tén trong gidy Giay chimg nhan quyén st dung dat.

3. Chéu Nguyén Ngoc Bao H: Chau 1 con ctia 6ng Nguyén Pac Chung
va ba Duong Thi Thu L. B6 me chau ¢6 03 ngudi con chung 1a Nguyén Ngoc K;
Nguyén Ngoc Bao H va chau. Chau nhit tri v6i quan diém cta me chau 13 ba Ly
da trinh bay v&i Toa an. Chau dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat va giao toan bg phﬁn tai san ma chau dugc hudng cho me chau (1a ba
Duong Thi Thu L) quan 1y, st dung, dinh doat va dimg tén trong gidy Gidy
ching nhan quyén sir dung dét.

4. UBND huyén L.

Tai ban ty khai va tai phién toa ngudi dai dién theo iy quyén 6ng Nguyén
Dutrc Hung trinh bay:

- Nam 1994, ba Lé Thi N, khu 10, xa Tién Kién dugc UBND huyén
Phong Chau (cil) giao dit & khu Nha Ngoan, xd Tién Kién, voi dién tich 1a
360m* dit ¢ (thura dat 123, to ban do sb 35). Nam 2005, UBND huyén L cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Thi N, Nam 2007 ba Nga ban
cho ong Nguyén Tién Sinh 165m* dét &, dién tich con lai tai thira dét trén la
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195m?, Qua kiém tra do dac hién trang st dung thira dat 123, to ban dd sb 35
ctia ba Lé Thi N dang st dung thay ddi vé hinh thé va kich thudc so véi hinh thé
kich thudc thira dat gidy chimg nhan quyén st dung dit cua ba Nga, dién tich
con lai 1a 195m?* (khong thay doi).

Viéc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat dbi v6i cac thira dat c6 bién
dong: Theo quy dinh cua luat dat dai nam 2013, cha str dung dat dugc cip gidy
chtng nhan theo dung hién trang sir dung dat hién nay (d6i véi thira dat khong
c6 tranh chip, ranh giéi str dung 6n dinh).

- Pé nghi ba Duong Thi Thu L thdo d& phan cong trinh 14n sang dat ho
6ng Nguyén Tién Sinh va ba Nguyén Thi Binh, dién tich dat 14n ra hanh lang
giao thong va dién tich dat 14n phan phia sau.

Nguoi lam chung:

1. Anh Nguyén Van C: Anh la con trai ba Lé Thi N. Ngudn goc thira dat
sO 123, to ban dd s6 35 dia chi: khu Nha Ngoan, x4 Tién Kién, huyén L, tinh
Phu Tho, dién tich 360m?, dwgc UBND huyén L cip Gidy chiung nhan quyén sir
dung dat ngay 11/4/2005 mang tén ba Lé Thi N 1a ctia me anh. Trén dat c6 01
nha cip 4 lop P16 xi mang. Viéc me anh c6 vay tién Ngan hang néng nghiép -
Chi nhanh Xuén Liing va vay bao nhiéu tién thi anh khong biét. Me anh c6 thé
chap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé vay tién. Lac d6 me anh vay va lam
hop ddng nhu thé nao anh khéng rd. Anh ldy vo nim 2004 sau d6 ra & riéng
ludn. Anh khong biét gi vé viéc me anh (ba Lé Thi N) chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ba Nga va chi Ly, anh Chung. Anh khong xac dinh duoc chit ky
va chit viét Nguyén Vin C trong cac hop ddng chuyén nhuong va bién ban ban
giao tai san, anh khong nhd c6 phai chit ky va chit viét cia anh khong. Nay ba
Duong Thi Thu L khéi kién ba Lé Thi N anh c6 quan diém: Viéc mua ban
chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Nga va ba Ly nhu thé nao anh khong
biét vi thira dat nay 13 ciia me anh. Toan b tai san trén dat 1a 01 ngdi nha cap 4
va cac cong trinh phu trén dit 13 tai san ciia me anh. Anh khong c6 v kién gi vé
viéc me anh mua ban chuyén nhuong cho chi Ly anh Chung. Anh d& nghi cho
anh duoc ving mat tai phién hop tiép can, cong khai ching ctt va hoa giai, vang
mit tai cac budi lam viéc va Véng mat tai phién tda xét X vu an.

2. Chi Nguyén Thi Thuy L: Chi Luong két hén véi anh Nguyén Vin C
nam 2004. Chi 1 con ddu ba Lé Thi N. Viéc ba Nga chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho ba Ly anh Chung nhu thé nao chi khong biét, khong lién quan gi vi
dat va tai san trén dat 1a cua ba Lé Thi N. Chéng chi da trinh bay, chi hoan toan
nhat tri voi quan diém cua anh Chung. Chi khong nhé chi co ky vao cac hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va bién ban ban giao tai san khong, chi
khong nhd chinh xac 1a ky vao nhimng gidy to gi. Viéc mua ban giita ba Nga va
ba Ly nhu thé nao chi khong biét. Chi dé nghi cho chi dugc vang mit tai cac
budi lam viéc va ving mit tai phién toa xét xar vu an.

3. Ba Luong Thi Hong T: Khoang thang 4/2008 ba Thu c6 biét 1a ba Lé
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Thi N chuyén nhugng cho ba Duong Thi Thu L va anh Nguyén Pic Chung,
thira dat sd 123, to ban dd sb 35, dién tich 195m? & gin nha ba, trén dét c6 01
nha cép 4. Khi mua ban hai bén c6 lam hop ddng chuyén nhuong va thong nhat
thoa thuan gia 1a 150.000.000d, ba c6 ky vao phan ngudi 1am chung trong Gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/4/2008 (viét tay), Bién ban ban giao
tai san ngdy 24/5/2008 (Ban danh may), Gidy bién nhan ngay 24/5/2008 (Gidy
viét tay), Gidy bién nhan ngay 27/4/2008 (Gidy viét tay), Gidy bién nhan ngay
20/5/2008 (Gidy viét tay). Ba truc tiép c6 mat khi hai bén thoa thuan va lap hop
ddng va viét gidy bién nhan. Ngoai ra cac hop dong khac thi ba khong biét.

- Ba Thu ¢ gan nha ba Nga nhung gitra ba va ba Nga khong co6 viéc mua
ban chuyén nhugng quyén st dung dat nao. Ba Nga khai ban cho ba thira dat ma
ba Nga ban cho ba Ly va ong Chung la khong dung.

Ba biét viéc chuyén nhugng con ¢ anh Nguyén Vian C va chi Nguyen Thi
Thuy L 1a vo anh chung (con dau ba Nga). Ngoai ra con ¢ 6ng Nguyén Vin D
1a truong khu thoi di€ém do c6 ky vao cac hop dong, bién ban ban giao tai san va
gidy bién nhén. Do cong viéc ban nén ba Thu d€ nghi Toa an cho ba dugc vang
mat tai cac phién hop hoa giai va vang mat tai phién toa xét xur vu an.

4. Ong Nguyén Van D: Ong Dung lam truong khu 20 (nay la khu 10), xa&
Tién Kién, huyén L, tinh Pha Tho tir ndm 2002 dén nam 2010. Ong khang dinh
chir ky trong bién ban ban giao tai san ngay 24/5/2008, trong giay chuyén
nhuong quyén sur dung dat ngay 24/5/2008 (danh may), gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 24/5/2008 (viét tay) 1a do ong ky vi lac d6 6ng lam
truong khu la nguoi lam ching.

- Viéc chuyen nhuong quyén sir dung dét gitra ba Nga va ba Ly ong co
duoc chtng kién viée giao dich gitra ba Ly va ba Nga. Con n61 dung cu thé viéc
mua ban va giao tién nhu thé nao thi ong khong dé . Ong khang dinh chit ky va
chir viét ctia ba Nga trong hop dong 1a ding chir ky va chir viét ctia ba Nga.

Tai ban an sb: 07/2022/DS-ST ngay 26/01/2022, Toéa an nhan dan huyén
L, tinh Phu Tho di quyét dinh:

Can ct: Khoan 1 Dicu 147, Bicu 157, Diu 161, Diéu 165, khoan 2 Dicu
227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat T4 tung dan su.

- Diéu 121, Didu 122, Diéu 123, Diéu 124, Diéu 697, Diéu 698 Bo luat
Dan sy nam 2005;

- Piém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 ctia Nghi Quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 20/8/2004 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao;

- Piém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi qui dinh vé& murc thu, mién giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Duong Thi Thu L. Céng
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat "Gidy chuyén nhuong quyén
str dung dat" 1ap ngay 24/5/2008 giira ba Duong Thi Thu L va éng Nguyén Dic
Chung véi ba Lé Thi N ¢6 hi¢u lyc phép luat.
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2. Ba Duong Thi Thu L duoc quyén st dung dién tich dat 195m?, thudc
thira s6 123, to ban dd sd 35, dja chi: Khu Nha Ngoan, xa Tién Kién, huyén L,
tinh Phti Tho ¢6 céc chi gidi la 4, 5, 6, 9, 10, 4, da duoc UBND huyén L cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC 097082 ngay 11/4/2005 dimg tén ba
Lé Thi N. Trén dét c6 01 nha cép 4 lop Ploximang dién tich khoang 90m?, ¢6 01
phong khach va 02 phong ngu va 01 nha vé sinh.(C6 so d6 hién trang kém theo).

Ba Duong Thi Thu L phai thao d& toan b phan dién tich nha xay l4n sang
dat ho 6ng Nguyén Tién Sinh va ba Nguyén Thi Binh 1a 21m? (c6 chi gi6i 1a
A10, A5, A6, 9, A10), dién tich dét 14n ra hanh lang giao thong la 8m? co chi
gidi 1a (A6, A7, A8, A9, A6) va dién tich dat 14n phan phia sau 13 03m? c6 cac
chi gidila (Al, A2, 5, 4, Al).

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat ba Duong Thi Thu L c¢b quyén lién hé
v6i co quan nha nudc co tham quyén dé thuc hién cac thu tuc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dtng tén ba theo quy dinh cta phép lut.

Vé chi phi té tung:

- Chi phi giam dinh: Nguyén don ba Duong Thi Thu L ty nguyén chiu
toan bo so tién chi phi giam dinh s tién 6.000.000d (Sau triéu dong). Xac nhan
ba Duong Thi Thu L d3 ndp sb tién 6.000.000d (Sau triéu dong).

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don ba
Duong Thi Thu L tir nguyén chiu toan bé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia
tai san s6 tién 13 5.979.000d, Xac nhan ba Duong Thi Thu L da np sb tién 1a
5.979.000d (Nam triéu chin trim bay muoi chin nghin dong).

2. Vé an phi: Ba Lé Thi N duogc mién toan bo an phi dan su so tham. Tra
lai cho ba Duong Thi Thu L sé tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2020/0001285 ngay 12/11/2020 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh Phl’l Tho.

3. Puong sy c6 mat du’oc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét tai try s& UBND x4 noi
duong su thuong tru.

"Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - luat thi
hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 luat thi
hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
luat thi hanh an dan su."

Ngay 28/02/2022 ba Lé Thi N khang cao, ndi dung: Khong cong nhan
hop ddng chuyén nhuong; chir ky, chit viét trong hop dong khong phai cua ba;
ba khong ban dat cho chi Ly. Tai don khang céo ngay 26/02/2022 ba Nga ghi 1a
béan dat cho ba Lwong Thi Hong T gia 140 triéu dong.
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Tai phién toa ngay 19/5/2022:

Ba Nga trinh bay 1a ho nghéo c6 s6 chimg nhan ho nghéo nhung khong
dem theo. Kiém sat vién dé nghi hodn phién tda dé dé nghi Trung tAm trg gitp
phap Iy Nha nudc tinh Pha Tho xem xét cur trg gitip vién trg giup phap ly cho ba
Nga néu du diéu kién.

Hoi dong xét xir quyét dinh hodn phién toa.

Tai phién toa ngay 23/6/2022:

Ba Nga giit nguyén ndi dung khang cdo va trinh bay ban dit 1a ban dat
cho ba Thu va chi ban 140m? gia 140 triéu dong c6 dng Dung nguyén 1a trudng
khu 10 ky x4c nhan. Ba khong ban dat cho dng Chung, ba Ly, khong ky bat cu
gidy to gi vé ban dat hay nhén tién voi 6ng Chung, ba Ly.

Ba Ly trinh by viéc mua ban dat v4i ba Nga co day du gidy to chuyén
nhugng, gidy nhan tién ciia ba Nga, ba Nga di ban giao nha, dat va gidy ching
nhan QSD dét cho dng ba tir ndm 2008, nhung cd tinh gay khé khin khong ra
chinh quyén lam tha tuc theo quy dinh cta phép luat. D& nghi toa an khong chip
nhan khang cdo.

Ba Luong Thi Hong T trinh bay: khong c6 viéc ba mua béan thira dat trén
ctia ba Nga. Ba Nga ban thira dat 123 cho 6ng Chung, ba Ly, khong phai cho ba,
101 khai ciia ba Nga la khong dang su that.

Ong Nguyén Vin D trinh bay: Nam 2008 c6 ching kién viéc ba Nga bén
dat cho 6ng Chung, ba Ly, c¢6 k¥ vao gidy chuyén nhuong dat giita hai bén ngay
24/5/2008. Viéc 6ng xac nhan vao gidy xac nhan ngay 12/7/2020 cho ba Nga la
do 6ng nham 14n vi thoi gian qua lau; ba Thu khong ¢ giao dich mua ban thira
dat trén voi ba Nga.

Chu toa cong bd bai phat biéu ciia ba Bui Thi Thanh Nga — Tro gitp vién
trg giap phap ly cho ba Lé Thi N.

Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang cdo ctia ba Lé Thi N vi
khong c6 co so. Gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu c6 trong hé so vy dn, cdn cir két qua tranh
lugn cong khai tai phién t0a, y kién cua Kiém sdt vién tai phién toa; Hoi déng
xét xu nhan dinh nhw sau:

[1] Khang céo cua ba Lé Thi N trong han, hop 1¢ dugc xem xét theo thu
tuc phac tham.

[2] Vé khang cdo ctiia ba Lé Thi N. Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 11/4/2005 ba Lé Thi N duoc UBND huyén L, tinh Phu Tho cap
Gidy chimg nhan QSD dat s6 AC 097082 d6i voi thira dat s6 123, t& ban d6 s6
35, dién tich 360m®, dia chi thira dit tai: Khu Nha Ngoan, xa Tién Kién, huyén
L, tinh Phu Tho. Thira dat 13 tai san riéng cua ba Nga. Nam 2007 ba Nga di



chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tién Sinh, ba Nguyén Thi Binh 165m?, con lai
195m?, trén dét c6 01 ngdi nha cap bon dién tich khoang 90m®,

Ngay 27/4/2008 ba Nga viét gidy chuyén nhuong thira dat va ngdi nha
trén dat cho 6ng Nguyén Pac Chung (chét nim 2015), ba Duong Thi Thu L véi
gia 1a 150 triéu dong, trong gidy chuyén nhuong con c6 anh Nguyén Vin C, chi
Nguyén Thi Thuy L (con trai va con dau cua ba Nga) ky xac nhan. Ba Nga da
nhan 40.000.000d (Bén muoi triéu dong) cung ngay (co gidy bién nhan nhan
tién); sd tién 110.000.000d (Mot trim mudi triéu dong) nhét tri giao vao ngay
28/5/2008. Ngay 20/5/2008, ba Ly, 6ng Chung giao tiép cho ba Nga 93 triéu
ddng (c6 gidy bién nhan nhan tién).

Ngay 24/5/2008 ba Nga viét gidy viét tay chuyén nhuong, gidy ban giao
nha, dat cho ong Chung, ba Ly va gidy bién nhan di nhan du sé tién 17 triéu
ddng con lai. Pong thoi hai bén 1ap mdt ban hop déng danh may c6 ndi dung ba
Nga chuyén nhuong cho 6ng Chung, ba Ly thira dat 123, to ban d6 sé 35, dién
tich 195m? dia chi: khu Nha Ngoan, x3 Tién Kién, huyén L, trén dat c6 01 ngdi
nha cap bén lgp Ploximang dién tich khoang 90m? cé sy ching kién cia ong
Nguyén Vin D 1a truong khu.

Ba Nga khai chi chuyén nhuong thira dat, ngdi nha trén dat cho ba Thu,
khong chuyén nhuong cho 6ng Chung, ba Ly; ba Thu khong thira nhan; ba Nga
thi khong xudt trinh duoc tai liéu, chimg cr chimg minh.

Két qua giam dinh chir ky, chir viét tai cac hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat, gidy bién nhan nhan tién viét tay déu xac dinh 1a chit ky, chir viét
ctia ba Lé Thi N (Két luan giam dinh s 437/KLGD-PC09 ngay 07/4/2021- BL
59)..

Nhie vy ¢é di co sé két ludgn: Ngay 27/4/2008 ba Lé Thi N da 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung 195m’ dat thira dat sb 123, to ban dd s 35,
dia chi: khu Nha Ngoan, xi Tién Kién, huyén L va 01 ngdi nha cap bdn lop
Ploximang dién tich khoang 90m® trén dit cho vo chong 6ng Nguyén Dic
Chung, ba Duong Thi Thu L véi gia 150.000.000d (Mot tram nam muoi triéu
ddng); dén ngay 24/5/2008 hai bén tiép tuc lap hop ddng viét tay va thém ban
hop ddng danh may, dong thoi lap bién ban ban giao nha, dit cho nhau co su
chtng kién cua 6ng Nguyén Vin D 1a trudng khu Nha Ngoan (nay 1a khu 10).
Ong Chung, ba Ly da tra du s tién 150.000.000d (Mot trim nim muoi triéu
ddng) cho ba Nga; cac lan nhén tién ba Nga déu viét gidy bién nhan diy du.
Khéng co cin ctr xac dinh ba Nga chuyén nhuong thira dt va ngdi nha cho ba
Thu nhu 161 khai cua ba Nga.

Tuy hop dong ky két ngay 24/5/2008 khong cong chimg, ching thuc theo
quy dinh tai Diéu 124 cia BLDS ndm 2005, nhung No6i dung cta hop dong phu
hop véi quy dinh cta phap luat, khong vi pham diéu cam, khong trai dao duc
x4 hoi; cac bén tham gia ky két hop ddng déu c6 du niang luc hanh vi dan su,
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khong c6 can cur xac dinh vi¢c ky két hop déng do bi lira déi, de doa, cudng ép,
nham 14an hay gia tao. Ong Chung, ba Nga da tra du sd tién 150.000.000d (Mot
trdm nim muoi triéu déng) tién chuyén nhugng QSD toan bo thira dat sd 123, to
ban dd sb 35, dia chi: khu Nha Ngoan, xa Tién Kién, huyén L va 01 ngdi nha
cap bén lop Ploximing dién tich khoang 90m® trén dat cho ba Nga theo hop
ddng. Thyc té thi ba Nga dd ban giao lai nha, dat va Gidy ching nhan QSD dat
cho 6ng Chung, ba Ly tir nim 2008; 6ng Chung, ba Ly da nhan nha dat, dong
thoi cai tao, stra chira st dung, cho thué tur thoi diém d6 dén nay. Vi vay, Toa an
cap so tham cin ctr quy dinh tai diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2 phan II Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dén tdi cao cong nhan hop ddng c6 hiéu luc 1a dung. Do d6 khang cdo cua
ba Lé Thi N khong c6 co s chap nhan.

Quan diém cua Kiém sat vién la phu hop voi su that khach quan cua vu an
dugc chap nhan.

[3] An phi phac thim: Khang céo khong dugce chdp nhan ngudi khang cao
phai chiu an phi phuc thim theo quy dinh cua phap luat, nhung ba Nga 13 ngudi
cao tudi nén mién an phi cho ba Nga.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

[1] Khong chdp nhan khang cdo cua ba Lé Thi N. Giir nguyén ban &n dan
su so tham s6: 07/2022/DS-ST ngay 26/01/2022, Toa &n nhan dan huyén L, tinh
Phu Tho.

Can ct: Khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 161, Diéu 165, khoan 2 Diéu
227, khoan 1 Diéu 228 B¢ luat T tung dan su; Pidu 121, Diéu 122, Pidu 123,
Diéu 124, Diéu 697, Diéu 698 Bo luat Dan sy ndm 2005; Diém b.3 ticu myc 2.3
muc 2 cua Nghi Quyét sd 02/2004/NQ-HDTP ngay 20/8/2004 ciia Hoi dong
thAm phan Toa an nhan dan Téi cao; Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hodi qui
dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Dwong Thi Thu L. Céng
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung déat "Gidy chuyén nhuong quyén
str dung dat" 1ap ngay 24/5/2008 giira ba Duong Thi Thu L va éng Nguyén Dic
Chung véi ba Lé Thi N ¢6 hi¢u lyc phép luat.

2. Ba Duong Thi Thu L duoc quyén st dung dién tich dat 195m?, thudc

thira s6 123, to ban do s6 35, dia chi: Khu Nha Ngoan, x4 Tién Kién, huyén L,

tinh Phi Tho ¢6 céc chi gidi 1a 4, 5, 6, 9, 10, 4, da dugc UBND huyén L cép

Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AC 097082 ngay 11/4/2005 ding tén ba

Lé Thi N. Trén dét c6 01 nha cip 4 lop Ploximang dién tich khoang 90m?, ¢6 01

phong khach va 02 phong ngu va 01 nha vé sinh.(C6 so d6 hién trang kém theo).
10



Ba Duong Thi Thu L phai thio d& toan bd phan dién tich nha x4y 1an sang
dat ho éng Nguyén Tién Sinh va ba Nguyén Thi Binh 13 21m? (c6 chi gi6i 1a
A10, A5, A6, 9, A10), dién tich dit 14n ra hanh lang giao thong 12 8m? c6 chi
gidi 1a (A6, A7, A8, A9, A6) va dién tich dat 14n phan phia sau 13 03m? c6 cac
chi gidi 1a (A1, A2, 5,4, Al).

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat ba Duong Thi Thu L c6 quyén lién hé
v6i co quan nha nude co tham quyén dé thuc hién cac thu tuc cAp Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dung tén ba theo quy dinh cta phép lut.

Vé chi phi té tung:

- Chi phi giam dinh: Nguyén don ba Duong Thi Thu L tg nguyén chiu
toan bo so tién chi phi giam dinh s tién 6.000.000d (Sau triéu dong). Xac nhan
ba Dwong Thi Thu L d& ndp s6 tién 6.000.000d (Sau triéu dong).

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don ba
Duong Thi Thu L ty nguyén chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh va dinh gia
tai san so tién 1a 5.979.000d, Xac nhan ba Duong Thi Thu L da ndp sb tién 1a
5.979.000d (Nam triéu chin trim bay muoi chin nghin dong).

2. Vé an phi: Ba Lé Thi N dugc mién toan b an phi dan su so tham. Tra
lai cho ba Duong Thi Thu L s tién 300.000d (Ba trim nghin déng) tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2020/0001285 ngay 12/11/2020 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh Pht Tho.

"Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a va 9 luét thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
luat thi hanh &n dan syu."

[2] An phi phtic tham: Can ctr khoan 1 Piéu 148 Bo luat T6 tung déan su,
diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an.

Mién an phi dan su phuc tham cho ba Lé Thi N.

[3] Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc ké tir ngy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

11



Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phu Tho; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND H. Lam Thao;

- Chi cuc THADS Lam Thao;

- Cac duong su;

- Luu HS, AV.

Nguyén Viét Tién
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