TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 33/2022/DS-PT
Ngay: 31.8.2022

VIV “Tranh chdp quyén st
dung dat,”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Trang.

Cdc Tham phan: Ong V& Minh Cong;

Ba Tran Thj Diu.

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuan - Thu ky Toa an Toa an
nhan dan tinh Ninh Thuan.

i - Dai di¢n Vién'Kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thugn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Thang - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 ndam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan mo
phién toa xét xur cong khai vu an dan sy phuc t,hém tl}u 1y so0 O4/2()22/TLPT-DS
ngay 21 thang 02 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”

Do ban an dan su so tham s6 28/2021/DS-ST ngay 08 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 33/2022/QDPT-DS
ngay 17 thang 8 nam 2022; Quy¢ét dinh hoan phién toa s6 28/2022/QD-PT ngay
23 thang 8 nam 2022 gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Vé Pinh P, sinh naim: 1935. Vaing mit.

Ngueoi dai dién dién theo ity quyén ciia nguyén don: ba Vo Thi Ngoc H;
sinh nam: 1964. C6 mat.

Cung dia chi: Khu phé H, Thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ba Trin Thanh T - Luat su Vin phong luat su Thanh Thay - Poan luat
su tinh Ninh Thuan; C6 mat.

Pia chi: S6 N dudng H, thi tran P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

2. Bj don: Ong Vé B, sinh ndm: 1966. C6 mit.

Dia chi: Khu phé H, Thj tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan.
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Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Ong Pong Quoc D - Luat su Cong ty luat TNHH mét thanh vién . C6
mat.

Dia chi: B, phuong Y, quan B, thanh phé HO Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi C, sinh nam: 1967. Ving mit.

- B4 Nguyén Thi My C, sinh nim: 1936. Vang mit.

Cung dija chi: Khu phd H, TT. T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

4. Nguoi khang cao: Ong Vé Pinh P - La Nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 22 thang 4 nam 2019, trong qud trinh gidi
quyét vu dn nguyén don éng Vé Dinh P trinh bay:

Nam 1975 nguyén don c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
6ng Dinh H 1a con cua ba Tran Thi S, dién tich chuyén nhuong khoang
2.000m? dat trong cay hang nam toa lac tai thon T, xa Q, huyén N, tinh Ninh
Thuan. Dét ¢ vi tri ti cAn nhu sau: Pong giap sudi can; Tay giap dat ba N; Bac
giap Huynh Thi P(nay la Vo Thi C) va phia Nam giap. dat Nguyén Thi C (nay
la Nguyen Hitu D). Dién tich dat nay chua dugce cap gidy ching nhén quyen su
dung dat. Gia dinh 6 ong canh tac dén nam 2000 ong cho vg chong ba Tran Thi
H muon canh tac dén nam 2015 do 6 ong T bi tai bién nén tra lai dat cho gia dinh
ong va gia dinh 6ng canh tac 6n dinh tir d6 cho dén nay. Nam 2019 éng V& D
mua lai dién tich dat cua ba V& Thi C véi dién tich 1.200m? giap dién tich dat
cua Ong, sau khi nhan chuyén nhuong cua ba C, ong D lén chiém dit cua gia
dinh 6ng r6i do dac lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi 6ng
phat hién nén yéu cau dung lai. Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét bugc ong b
phai tra lai dién tich dat 1an chiém khoang 2.000m? dat thudc thira dat s6 61, to
ban d6 s6 9, xd Q, huyén N cho gia dinh ong.

V& an phi va chi phi t6 tung khac 6ng yéu cau giai quyét theo quy dinh cta
phép luat.

Bi don éng Vé D trinh bay:

Niam 2004 gia dinh 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctia ba V4 Thi C dién tich
1.200m? khong do dac, trén dat c6 01 can nha cap 4, dién tich (4x6)m véi gia
15.000.000 dong. Hién trang trén dat c6 mot hd sdu qua trinh canh tac gia dinh
ong san lap béng phéng, canh tac 6n dinh tr d6 dén nay. Nam 2019 6ng lam thu
tuc do dac dé cap giay ching nhén quyen sir dung dat thi ong P ra tranh chép va
yeu cau ong tra dién tich dat 2.000 m? nén 6ng khong dong y va yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ong chi dong v tra lai phan dién tich dat khoang 500m? ma 6ng da st
dung cua 6ng V5 Dinh P. Nhung yéu cau 6ng P phai thanh toan cho ong tién
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cong san 1ap ddi voi dién tich dat nay. Vé s tién 6ng yéu cau cu thé thi dng va
6ng P s& tu thoa thuan, néu khong thoa thuan dugce ng sé yéu cau Toa an giai
quyét sau.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi C trinh bay:
~ Ba théng nhét v6i toan bd ndi dung éng V& B trinh bay khong c6 y kién
bo sung.
~ Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My C khdng c6 ¥

kién gi.

Tai phan quyét dinh ctia ban 4n so tham s6 28/2021/DS - ST ngay 08
thang 12 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuin quyét dinh:

Can cu khqén 9 Piéu 26, diém a khoan 1 f)iéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, 157, 165, bicu 271, 273 va 483 cua B0 luat to tung dan su;

Cin cir vao cac dicu 166 va Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 166 clia B9 luat
dan su;

Cian clr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta 6ng Vo Dinh P.

2. Kién nghi UBND xa Q, huyén N, tinh N thuc hién viéc quan 1y dét theo
quy dinh phép luat cac thira 51, 52, §3, 54, 55, 56, 57, 61, 62, 64, 65, 66, 67,
68, 69, 70, 75, 76, 77, 78, td ban d6 s6 09 ¢ T, xa Q, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cic duong
su.

Ngay 22 thang 12 nam 2021 dng V6 Pinh P khang céo Ban an so tham so:
28/2021/DS-ST ngay 08 thang 12 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén N ndi
dung khang cao nhu sau:

Yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyét theo hudng cong nhan cho gia
dinh 6ng toan bo dién tich dat 2.032m? thudc to ban do so6 09 xa Q.

Tai phién toa dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don dé nghi Toa dn nhdn
dan tinh Ninh Thudn can cir theo trich luc ban dé dia chinh ngay 29 thang 8
nam 2022 cia Vin phong dang ky dat dai Ninh Thudn dé gidi quyét vu dn.

Tai phién toa phiic tham, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
nguyén don va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don tranh ludn: dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cuia nguyén don nhu sau: budc bi
don giao tra cac dién tich: 975,7m? gom cac diém (5,6,7,8,21,13); 277,3m? gém
cac diém (8,11,21) theo trich luc ban dé dia chinh ngay 29 thing 8 nam 2022
ciia Van phong dang ky ddt dai Ninh Thudn.



Tai phién toa, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don va bi
don tranh ludn: d& nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khang cdo ciia nguyén don,
giit nguyén ban an so tham.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an:
Tham phan - Chu toa phién tda, cic Tham phan, Thu ky tham gia phién
toa da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr vao tai liéu chimg ¢t c6 trong hd so vu an, dé nghi
Toa an cép phuc tham ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy; Sua
ban 4n so thim sb 28/2021/DS-ST ngay 08 thang 12 nam 2021 cta Toa 4n nhan
dan huyén N, tinh Ninh Thuéan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang cao ngay 22/12/2021 cia 6ng VO Pinh P lam trong thoi
han luat dinh nén duoc chép nhan.

[1.2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an ba Nguyén Thi
My C Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat, ba Nguyén Thi C duoc tri¢u tap
hop 1¢ tham gia phién toa lan thtr hai nhung vang mat khong co 1y do. Cian cir
Diéu 227 cua Bo luat tb tung dan su; Hoi déng x€ét xur xét Xur vu an Véng mat ba
V& Thi C, ba Nguyén Thi C.

[2] Can ctr cac tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xur
phuc thim xét thay: Toa an cép so tham xac dinh quan hé phéap lut can giai
quyét cta vu an “Tranh chdp quyén sir dung ddt” 12 co co so.

[3] V& noi dung:

[3.1] Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Vo Dinh P, Hoi dong xét xir xét
thay:

[3.1.1] Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh
bay: phia nguyén don c6 01 thura dat tai thon T, x4 Q tranh tranh chap véi bi
don. Nguon gdc dién tich dét tranh chap 1a do vg ong la Nguyén Thi My C nhén
chuyén nhuong cua 6ng B con ba Tran Thi S tir ndm 1975, viéc chuyén nhuong
c6 lam gidy viét tay co tua de “Gidy thoi c¢éng nha dar’, dién tich chuyen
nhuong 13 2.000m? Tay Nam quéc 16 11, ¢ vi trf tir can: Dong giap dat Nguyén
Thi C; Tay giap dat Huynh Thi P; Nam giap dat Quang Tri; Bic giap sudi (BL
07). Nguyén don da cho 6ng V4 Vian T 1a chau muon canh tic dén nam 2015.

[3.1.2] Hoi dong xét xtr Xét thay: 10i trinh bay cta phia nguyén don c6 dét
dang tranh chap pht hop véi 10i khai ctia ba V& Thi C (1a ngudi sang nhugng
dat cho ong Vo B): Trude ddy ba cé thira ddt gidp ranh véi éng V6 Dinh P do
ba nhdn chuyén nhwong lai cia anh rugt la ong Vo Van T. Giita ddt cua ba va
ddt ciia 6ng P c6 ranh rao xdc dinh méc gidi. Nam 2004 ba da viét gidy sang
dat ngay 08/3/2004 cho éng Vé P, khi sang nhwong khong do dac. Bo ranh dat

ong P co cho anh trai ba la éng Vé Van T mwon dé canh tdc sau anh trai ba cho
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ba muon, ba chi 16 ranh gidi chuyén nhirong cho éng P va ciing xdc dinh bo
ranh dat ciia 6ng P ba khéng chuyén nhiong cho éng D (BL 72).

[3.1.3] Tai phien toa, bi don trinh bay: Bi don nhdn chuyén nhirong toan bo
dién tich hon 2.000m? ciia ba Vé Thi C gid chuyén nhwong hai bén thoa thudn la
15.000.000 (Muoti lam tri¢u) dong. Nhung trong gidy sang ddt ngay 08/3/2004
chi ghi chuyen nhirong 1.200 m? dat trén ddt c6 mét can nha. Phan dat con lai
thye 6 nam trong dién tich nhan chuyen nhwong cua ba Vo Thi C. Sau khi nhan
chuyén nhwong cua ba Vo Thi C bi don moi khai hoang va sw dung on dinh
phan dién tich d6 tir nam 2004 cho dén nay. Loi trinh bay nay cua bi don mau
thuan voi 101 khai cta bi don tai don khoi kién: “...t6i ¢é mua ciia ba Vé Thi C
01 16 ddt rdy 1,2 sa0 va 01 cin nha....va trong thoi gian dé, gia dinh t6i ¢6 khai
hoang phuc hoa nén dién tich hién nay khoang 2,7 sao...” (BL 34). Bi don
cling xac nhan khi chuyén nhuong dit ctia ba V5 Thi C thi ba V& Thi C khong
cd giay to gi d¢ chimg minh day la dat clia ba V3 Thj C.

[3.1.4] X¢ét giay sang dat ngay 08/3/2004 giita ba V6 Thi C va 6ng Vo B do
bi don 6ng Vo D cung cap cho Toa an c6 ndi dung: Toi tén la Vo Thi C 51 tuéi
lam giay sang lai khodnh dat véi dién tich 1 sao 2 thuée cho éng Vé P, ba
Nguyen Thi C co vi tri tr can: Tay glap ddt ong Vo Van T, Bac giap Suoz Can,
Nam giap ong N ¢6 gid 15.000.000 dong... (BL 35). Noi dung trong gidy sang
dat ciing phu hop v6i ndi dung don khiéu nai ngay 12/01/2019 cia bi don d6 1a:
bi don nhan chuyén nhuong ctia ba V5 Thi C 1,2 sdo gia 15.000.000 dong (BL
01).

[3.1.5] Tai phién toa phiic tham bi don thira nhan: dat bi don nhan chuyén
nhuong ciia ba Vo Thi C nim 2004 c6 giap véi dat cua ong V6 Van T va 6ng co
nghe ong V& Vian T noi véi 6ng hé triing d6 1 do 6ng P cho gia dinh ba V6 Thi
C muon. Loi trinh bay tai phién toa ciia bi don phu hop véi bién ban 1ay 10i khai
cua bi don ngay 13/6/2019 (BL83).

[3.1.6] Tai bién ban xac minh 6ng Lé Van P - Nguyén la chu tich hop tac
xa N ct trinh bay (BL 85): ong khong biét nguon gdc dat dang tranh chap do
ong P nhdn chuyén nhwong hay khai hoang nhuw thé nao éng khéng ré nhu“ng tr
nam 1990 éng 6 biét 6 ong P c6 mot thuira dat c6 dién tich khoang 2.000m? ¢ thén
T, xd Q, huyén N(thira dat dang tranh chdp) nhung ddt nay khéng dwa vao hop
tac xa ma do ho ong P tu su dung. Cung nam 1990 ba Vé Thi C va anh trai la
V6 Van T (dd chét) ciing khai hoang mdt thira dat gidp ranh véi thira dat ciia
ong P, dién tich ong khong ré.

[3.1.7] Theo Trich luc ban do dia chinh ngay 29 thang 8 nim 2022 cua Vin
phong dang ky dat dai Ninh Thuan do dac theo cic bén duong su xac dinh ranh
gidi tranh chap nhu sau: nguyén don va bi don chi tranh chap cac dién tich:
975,7m? gdém cac diém (5,6,7,8,21,13); 277,3m? gom céc diém (8,11,21); khdng
tranh chép cac dién tich: 459,0m? gém cac diém (11,12,13,21) va 189,0m? gém
cac diém (8,9,10,11) thudc to ban dod s6 9, xd Q toa lac tai thon T, xd Q, huyén
N, tinh Ninh Thuéin. Bi don dng V3 D x4c nhan céc dién tich 459,0m? gém cac
diém (11,12,13,21) va 189,0m? gdm céc diém (8,9,10,11) 1a ctia bén nguyén don
(BL 192).
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[4] Theo van ban tra 1oi s 2105/UBND - TH ngay 03/9/2020 ctia UBND
huyén N: cac thtra dat tranh chap trén ban do dia chinh va s6 muc ké (ngoai thtra
s6 63) chua quy chu cho ai (vang chu), 1a dit trong cay hang nim khac (BL 71).

[5] Sau khi xét xir so thim bi don khong khang céo.

[6] T nhitng phan tich nhu trén, Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo
ctia nguyén don; Chap nhan dé nghi ctua Kiém sat vién: Stra ban 4n so thim sb
28/2021/DS-ST ngay 08 thang 12 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén N, tinh
Ninh Thuén theo hudng da phan tich.

V& chi phi do dac dinh gi tai san: tai so thdm va phuc tham la 10.000.000

dong, phia nguyén don ty nguyén chiu va da ndp du.

7 V& an phi dan su so thim: 6ng V5 Dinh P khong phai chiu 4n phi dan su
so tham.

Ong V& P phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham.

V& 4n phi dan sy phac tham: 6ng V3 Dinh P khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat to tung déan su;

Chép nhan khang cdo cua nguyén don. Sira ban an dan su so tham s
28/2021/DS-ST ngay 08 thang 12 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén N.

‘ Can c1:r vao: khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1
bicu 39, biéu 165 BJ luat to tung dan su;

Cén cir cac diéu 175, 176 BY luét dan sy 2015; Céc diéu 100, 203 Luat dat
dai 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong V5 Binh P: budc bi don 6ng V& D
va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C phai giao tra cic
dién tich: 975,7m? gdm cac diém (5,6,7,8,21,13); 277,3m? gdm cac diém
(8,11,21); thudc to ban do s6 9, xa Q toa lac tai thon T, x3 Q, huyén N, tinh Ninh
Thuan theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 29 thang 8 nim 2022 ctia Vin phong
dang ky dat dai Ninh Thuan cho nguyén don.

Nguyén don cé trach nhiém lién hé véi co quan cé tham quyén quan 1y dat
dai tai dia phwong dé dang ky, ké khai quyén s dung ddt theo quy dinh cia
phap luat.

Vé chi phi do dac dinh gia tai san: tai so tham va phtic tham 14 10.000.000
d6ng, phia nguyén don ty nguyén chiu va da nop du.

2. Vé an phi:



Vé Gn phi dan sy so tham:

Ong V& Pinh P khong phai chiu an phi dan sy so tham

Ong V& D phai chiu 300.000 (Ba trdm ngan) dong tién an phi dan su so
tham.

Vé an phi dan sy phiic tham: Ong V5 Dinh P khong phai chiu an phi dan sy
phiic tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2

Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a va 9 Ludat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dan dén su.

An xtr phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

(Kem theo ban dan la Trich luc ban dé dia chinh ngay 29 thing 8 nam 2022
cua Van phong dang ky dat dai Ninh Thudn)

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su (4); z (N > o \

- VKSND tinth Ninh Thuan (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ninh Son (1);

- Chi cuc THADS huyén Ninh Son (1);
- Phong KTNV&THA (1);
- Luu hd so, 4n van, HC-TP (3);

Ng6 Thi Trang









