TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n so: 358/2022/DS-PT

Ngay 31-5-2022 ‘

Vv “Tranh chap vé hop dong mua ban
nha”.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phan: Ong Phan Nhyt Binh

Ong Phan T6 Ngoc

- Thuw ky phién toa: Ong H6 Quang Nhut - Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhan dén cap cao tai thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 27 va 31 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phtc thim céng khai vu an dan sy thy
Iy s6: 270/2019/TLPT-DS ngay 20 thang 5 ndm 2019 vé viéc: “Tranh chip vé
hop déng mua ban nha”.

Do Bin 4n dan sy so thdm s6: 07/2019/DS-ST ngay 02 thang 01 ndm
2019 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 693/2022/QDPT-DS
ngay 25 thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Poan Minh T, sinh nim 1956 (c6 mat).
bia chi: 237/60 Trinh Dinh T, phuong P, quan T, Thanh phé H.

Nguoi B vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Luét su Trinh Minh
T - Van phong Luét su Trinh Minh T (c6 mit khi xét xtr vang mit khi tuyén an)

2. Bi don: C)ng Truong Triéu P, sinh nam 1980 (Véng mat)
Dia chi: 906/12 V5 Vian K, Phuong 05, Quan 5, Thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don:

1. Ong Phan Ptrc L, sinh ndm 1977 (Gidy uy quyén ngay 25/02/2017) (c6
mat khi xét xir vang mat khi tuyén an).



Pia chi: S6 107 Cu x4 Nguyén Van T, Phuong 17, quan P, Thanh phd H.
2. Ong Tran Thanh B, sinh ndm 1994 (c6 mit).

Pia chi: S6 131 Cao T, Phuong 17, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Ngoc Q, sinh nam 1954

Pia chi: 305 Lo A, Chung cu Cdy Mai, Phuong 16, Quan 11, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Thanh B, sinh ndm 1994 (c6 mit).

Pia chi: S6 131 Cao T, Phuong 17, quan P, Thanh phd Ho Chi Minh (Gidy
iy quyén ngay 05/5/2017)

2. Ong Nguyén Phi L, sinh ndm 1980
Dia chi: 150A T4an Hoa D, Phuong 14, Quén 6, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan Ptc L, sinh nim 1977 (c6 mit khi
xét xur, vang mat khi tuyén 4n).

Pja chi: S6 107 Cu x4 Nguyén Vian T, Phuong 17, quian P, Thanh phd H
(Gidy uy quyén ngay 24/4/2017)

3. Phong Céng ching s6 7, Thanh phd Hd Chi Minh
Dia chi: 388 Nguyén Van L, Phuong 12, Quén 6, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Manh T - Truéng phong (c6 don xin
xét XU vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Hoang Quang T - Chuyén vién tai
Phong Cong chimg sé 7, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy uy quyén ngay
04/12/2020) (ving mit).

4. Ong Poan Minh H sinh nim 1989 (ving mat)
5. Ba Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1955 (ving mit)

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ong H ba T: Ong Poan Minh T (C6 mat).
Pia chi: 237/60 Trinh Pinh T, phudng Ph, quan T, Thanh phé H. (Gidy uy quyén
ngay 02/01/2018)

6. Uy ban nhan dan Quan 11, Thanh phd Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Phi L - Chu tich.



Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Thu V — Phé Truéng phong
Tai nguyén va Moi truong Quén 11 (Gidy ty quyén ngay 12/11/2021) (c6 don
Xin xét Xt ving mit)

Pia chi: 270 Binh T, Phuong 10, Quéan 11, Thanh ph H6 Chi Minh.
7. Vian phong ding ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh - Chi nhanh Quan 11

Nguoi dai dién theo Gy quyén ong Phi Dinh C — phé Giam dbc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai Quan 11 (Gidy uy quyén ngay 27/02/2017) (c6 don
xin xét xir ving mit).

Pja chi: 535 Binh T, Phuong 10, Quéan 11, Thanh phdé H6 Chi Minh.

4. nguoi khang céo: nguyén don la 6ng Poan Minh T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, phia nguyén don
trinh bay:

Ngay 12/7/2015 éng T ¢6 ky hop dong dit coc mua can nha sé 351/1/52
Lac Long Q, Phuong 5, Quan 11, TP. HO Chi Minh véi ong Truong Triéu P, sau
d6 ong T duoc nhan ban vé tach thira cin nha nay va ong T mua phan 4 ctia ban
v& tach thira véi gia 2.500.000.000 dong.

Pén ngay 02/11/2015 hai bén mua ban dén phong cong ching sb 7, dia chi
388 Nguyén Vin L, Phuong 12, Quéin 6 dé ky hop dong chuyén nhuong, cong
ching vién Hoang Manh T da ky. Sau d6 ong L 1a nguoi méi gioi da dua cho
6ng T xem ban photo hop dong chuyén nhuong da dong ddu cong chimg va ong
T d3 chuyén tién thanh toan hop dong tong cong 1a 96% tuong Ung
2.400.000.000 dong va di nhan nha tir 22/12/2015, sau khi nhan nha 6ng T sira
chita nha tong cong thém 700.000.000 dong.

Ong T da nhiéu lan lién hé nhung bén ban khong chiu lam thu tuc ky hop
d6ng chinh thirc dé 6ng T thyc hién viéc dang ky cip chu quyén nha.

Sau d6 ong T dugc biét ph;m nha nay da duoc ong P ban cho ba Truong
Ngoc Q va da dugc ba Q dem thé chap tai Ngan hang.

Ngay 01/12/2016 6ng Poan Minh T khoi kién yéu cau:

Huy hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dit & sb
18352 ngay 25/8/2016 gitra 6ng Truong Tri€u P va ba Truong Ngoc Q;

Huy bo phan cip nhat cia Vin phong ding ky dat dai Thanh phé Ho Chi
Minh chi nhanh Quén 11 cho ba Truong Ngoc Q trén gidy ching nhan quyen st
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé vao sb cap gidy
chting nhan CHO 3488 ngay 24/8/2016 do Uy ban nhan dan Quan 11 cap cho
ong Truong Triéu P.



Cong nhén hop d(“),ng mua ban mot phan nha &, chuyén nhuong quyén sir
dung mot phén thira dat s6 14159/HD-MBCN ngay 02/11/2015 nha gilta 6ng
Doan Minh T va 6ng Truong Triéu P.

Tai phién toa so tham, 6ng T xin rat cac yéu cau khaoi kién sau:

- Huy hop ddng mua ban nha & va chl}yén nhuong quyén st dung dat & sd
18352 ngay 25/8/2016 gitta 6ng Truong Triéu P va ba Truong Ngoc Q.

- Huy bo phan cap nhét cia Van phong dang ky dat dai Thanh phé Ho Chi
Minh chi nhanh Quén 11 cho ba Truong Ngoc Q trén gidy ching nhan quyen st
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb vao sb cap gidy

ching nhan CHO 3488 ngay 24/8/2016 do Uy ban nhan dan Quan 11 cap cho
ong Truong Triéu P.

Truong hop vi 1y do khong du diéu kién tach thira, ong T chdp nhan hay
hop dong mua ban mot phan nha &, chuyén nhuong quyén st dung mot phan
thira dat s6 14159/HD-MBCN ngay 02/11/2015 nha giita Poan Minh T va ong
Truong Triéu P, nhung trinh bay do 6ng bi ltra déi vi ong L 1 ngudi moi gioi da
lam gia gidy photocopy hop dong mua ban nha c6 déng dau cong chimg nén dng
d3 thanh toan 96% gia tri hop dong dan dén thiét hai cho ong, néu huy hop dong
bén 6ng P pHbOi thudng cho 6ng tong sb tién 1a 3.900.000.000 dong.

Bi don éng Trwong Triéu P iy quyén cho éng Phan Dirc L dgi dién trinh
bay:

Vao ngay 12/7/2015 éng Truong Triéu P va 6ng Poan Minh T ¢6 1ap hop
ddng dit coc mua ban mot phan quyén sd hitu nha & va quyén st dung dit ¢ tai
sd 351/1/52 duong Lac L Quan, Phuong 5, Quéan 11 véi gia 1a 2.500.000.000
ddng dién tich 38 m2.

Thuyc hién théa thuan, 6ng Poan Minh T da giao cho 6ng Truong Triéu P sb
tién 1a 2.400.000.000 dong, sb tién 100.000.000 dong con lai éng T s& giao cho
6ng P sau khi 6ng P thuc hién xong thu tuc tach thira va sang tén cho ong T tai
phong cong chung, sau d6 hai bén c6 dén phong cong ching s6 7 Thanh phd H6
Chi Minh dé ky hop dong mua ban mot phan nha &, hop dong nay méi chi duoc
cac bén ky ma chua dugc cong ching vién chiing nhan do viéc tach thira chua
hoan tit, sau d6 hai bén da tién hanh giao nhén nha va éng T ciing da sta chita
lai nha, theo ong dugc biét 6ng T chi bo 300.000.000 dong dé sira lai nha, tuy
nhién sau d6 Uy ban nhan dan Quan 11 théng bao cho ong P biét 1a khong tach
thira dugc vi khong du dién tich téi thiéu theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Pbi v6i yéu cau ciia 6ng T thi ong P khong chap nhan vi hop dbng nay
khong thé thuc hién dugc vi Iy do khach quan, néu huy hop dong ong dong ¥
thanh toan cho 6ng T tong s6 tién 1a 3.200.000.000 ddng, trong d6 cb
300.000.000 dong tién ong T stra chira thém véi diéu kién hai bén thoa thuan
dugc.



Nguwoi co quyén va nghia vu lién quan ba Truong Ngoc 0 iy quyén cho
ong Tran Thanh B dgi di¢n trinh bay: Do nguyén don rat yéu cau khoi kién huy
hop dong mua ban nha & va chuyen nhuong quyén str dung dat ¢ s6 18352 ngay
25/8/2016 giira 6ng Truong Triéu P va ba Truong Ngoc Q nén ong khong co ¥
kién.

Ngwoi c6 quyén va nghia vu lién quan éng Nguyén Phi L iy quyén cho
ong Phan Pirc L dai dién trinh bay: Ong 1a nguoi sira chita xay dyng nha cho
ong T, khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Tai ban tw khai ngay 28/02/2017 ciia éng Nguyén Ho Phwong Nhin la
ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Phong cong chitng s6 07 Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay: Vao khoang nam
2015 khong 16 ngay thang cong chung vién phong cong ching s6 07 c6 tiép nhan
yéu cau cong chimg hop dong mua ban mot phan nha dat tai 351/1/52 Lac L
Quan, Phuong 5, Quén 11 nhung cong chimg vién khong cong ching hop dong
vi hai bén khong xuét trinh duoc cac gidy to lién quan.

Nguwoi co quyen va nghia vu lién quan ong Doan Minh Hva ba Nguyen
Ngoc T iy quyén cho éng Poan Minh T trinh bay: Thong nhit véi ¥ kién cua
nguyén don.

Tai ban an dan sy so thém sé 07/2019/DS-ST ngay 02 thang 01 nam 2019
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 4 Diéu 34, khoan 1 Diéu 227 Bo luat td tung dan sy nam
2015;

Can ct vao khoan 3 Diéu 32 Luat td tung hanh chinh nam 2015;
Can ¢t vao cac Piéu 117, 119, 122, 123, 129, 131 B6 luat dan sy nim 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh

vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi, 1¢ phi Toa an cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

Tuyén xir:
1. Binh chi cac yéu cau sau cia nguyén don:

Huy hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dit & sb
18352 ngay 25/8/2016 gitta 6ng Truong Tri€u P va ba Truong Ngoc Q;

Huay bo phan cip nhat cia Vin phong ding ky dét dai Thanh phé Hé Chi
Minh chi nhanh Quén 11 cho ba Truong Ngoc Q trén gidy ching nhan quyen st
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé vao so cap gidy
chting nhan CHO 3488 ngay 24/8/2016 do Uy ban nhin dan Quan 11 cip cho
ong Truong Triéu P.

2. Ghi nhén sy ty nguyén cua cac bén vé yéu cau hity hop dong mua ban
mot phan nha &, chuyén nhuong quyén sir dung mot phan thira dat sé 14159/HP-
MBCN ngay 02/11/2015 giita Poan Minh T va éng Truong Triéu P dbi véi can
nha s6 315/1/52 Lac L Quan, Phuong 5, Quén 11.



_ 3 Ong Truong T(iéu P ¢6 nghia vu pHhoan tra cho ong Poan Minh T sb
tién la 3.009.936.000 dong (Ba ty khong tram 1€ chin tri¢u chin tram ba muoi sau
ngan dong).

4, Ong Poan Minh T, Poan Minh H c6 trach nhiém giao lai can nha )
315/1/52 Lac Long Quén, Phuong 5, Quén 11 Thanh phé H6 Chi Minh cho ong
Truong Tri€u P theo phan thir 4 Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat s6 CD 380961 s6 vao s cap CHO
3488 ngay 24 thang 8 nam 2016 cua Uy ban nhan dan quén 11 cap cho ong
Truong Triéu P.

Cac bén Thi hanh an tai Cuc thi hanh an dan su c6 thim quyén. Truong
hop bén c6 nghia vu chdm thuc hién nghia vu tra tién thi pHtra thém 13i ddi véi
sO tién cham tra twong ung v4i thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé 4n phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Vao ngay 11/01/2019, nguyén don la 6ng Boan Minh T khang cao huy toan
b0 ban an dan su so tham.

Tai phién toa phiic tham:

* Nguyén don 6ng Poan Minh T va ngudi B vé quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don Ludt su Trinh Minh T cung trinh bay:

Nguyén don mua cin nha c6 dién tich dat 39m? 1a da du diéu kién tach thia
theo Quyét dinh sd 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cia UBND TP.HCM
quy dinh dién tich tbi thiéu duoc tach thira. Bi don da gian dbi khong thyuc hién
viéc tach thira ma lai chuyén nhuong cho ba Truong Ngoc Q. Do d6 nguyén don
khong c6 18i trong viéc hop déng mua ban nha khong thuc hién duge. Bi don
pHc6 trach nhiém bdi thuong toan bo thiét hai cho nguyén don.

Theo Chimg thu dinh gia s 99/HCM/2021/CT-TPG/AVC ngay 05/5/2021
ctia Cong ty TNHH Dinh gia Chau A thi nha dat hién nay c6 gia 1a 5.510.000.000
dong.

Dé nghi stra ban an so tham theo hudng budc bi don pHtra cho nguyén don
s tién 13 5.000.000.000 dong.

* Bi don ong Truong Triéu P c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ong Phan
Puc L va éng Tran Thanh B trinh bay:

Mirc gia ma nguyén don cung cip cho Toa an 1a quéa cao, khong chinh xéac
v6i gia trén thue té. Bi don xin ndp cho Toa an Ching thu thidm dinh gia s6 004-
22/CT-EXIMVAS ngay 20/5/2022 cua Cong ty c¢6 phan giam dinh va tham dinh



Eximvas thé hién gia tri nha dat s6 351/1/52 Lac L Quén 1a 4.227.000.000 dong.
Pé nghi khong chip nhan khang cdo cta nguyén don.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong ching sb 7,
Thanh phé HO Chi Minh, Uy ban nhan dan Quén 11, Vin phong dang ky dat dai
Thanh phd HO Chi Minh - Chi nhanh Quéan 11 ¢ don xin xét xtr ving mit.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan Cap cao tai Thanh Phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién ciia Vién kiém st vé viéc tudn thii phdp ludt trong qud trinh gidi
quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy dinh cua Bo
luat T tung Dan su, dam B cho cac duong su c6 cac quyén va nghia vu theo quy
dinh; gui cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cip, duong sy day
du, ding thoi han. Hoi dong xét xir dung thanh phan, phién toa dién ra theo dng
trinh tu va quy dinh ctia phép luét.

- V& néi dung: Toa an cp so tham xét xir dung quy dinh phap luat, do vu 4n
kéo dai nén co sy chénh léch gia. Do d6, Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
d6ng xét xur sira ban an so thim theo gia mdi phu hop véi thi truong do cac bén
cung cip cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién Toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Nguyén don khang cdo cho rang giao dich mua ban ddi voi nha dat s6
351/1/52 Lac L Quan, Phuong 5, Quan 11 khong thuc hién dugc 13 do 16i cla
phia bi don, nguyén don khong c6 16i; tai thoi diém Toa an thu 1y vu kién va hién
tai thi dién tich ma nguyén don mua ctia bi don van du diéu kién tach thira theo
Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 ctia UBND TP.HCM.

Ho6i dong xét xtr nhan thiy, can ctr cong van s6 944/UBND-TNMT ngay
20/6/2017 va Cong vin s6 488/UBND-TNMT ngay 19/4/2018 ciia Uy ban nhan
dan Quan 11 tra 161 cho Toa an cép so thAm di x4c dinh: can nha sb 315/1/52
Lac L Quan, Phuong 5, Quan 11 khong da diéu kién tach thira. Do d6 khong c6
co s& dé chap nhan 10i trinh bay cta nguyén don khi cho ring phan dién tich mua
ban giita cac bén van du diéu kién tach thua.

Nhu vay, tai thoi diém thoa thuan viéc mua ban nha dét, cac bén da khong
tim hiéu cac quy dinh lién quan dén nhitng diéu kién can thiét cho viéc chuyén
nhuong, dan dén hiu qua 1a hop dong mua ban khong thé thuc hién; day 1a 15i
ctia ca hai bén. Cip so tham xac dinh nguyén don, bi don mdi bén chiu trach



nhiém % gia tri thiét hai 1a c6 can c, dung quy dinh. Do d6 Hoi ddng xét xur
khong chap nhan yéu ciu khang céo nay ctia nguyén don.

[2] Péi véi khang cdo clia nguyén don vé viée xac dinh gia tri thiét hai:

Hoi ddng xét xir nhan thiy, theo tinh than cua Nghi quyét sé 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi ddng thadm phan Toa an nhan dan Téi cao hudng
dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét mot s loai tranh chdp dan s, hon
nhan va gia dinh quy dinh vé xac dinh thiét hai thi: ... Thiét hai gém khoan tién
ma bén mua d du tu dé cai tao, stra chita nha lam ting gid tri nha gan lién voi
gid tri quyén st dung dat. Thiét hai con bao gdm khoan tién chénh 1éch gitra gia
nha gin lién voi gia tri quyén sir dung dat do cac bén thoa thuan véi gia nha gin
lién véi gia tri quyén st dung dt tai thoi diém xét xur...”

- Trong qué trinh st dung nha dat, nguyén don d3 bo ra khoan tién
300.000.000 ddng dé stra chita, cai tao lai nha. (1)

- V& gia tri nha dat:

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 31/8/2018 thi tong gia tri nha dat sb
351/1/52 Lac L Quan 14 3.543.200.295 dong. Nguyén don khang cdo cho rang tai
thoi diém hién tai gia tri nha dat da thay d6i, néu van st dung gid tri nha dat tai
thoi diém niam 2018 s& anh hudng cho quyén loi ciia nguyén don. Trong qua
trinh giai quyét vu an tai cap phiic tham, nguyén don c6 yéu cau duoc dinh gia
lai tai san. Xét thdy yéu cau nay ctia nguyén don 13 hop 1y nén Hoi dong xét xur
chap nhan cho dinh gia lai tai san.

Theo Chimg thu dinh gia s6 99/HCM/2021/CT-TPG/AVC ngay 05/5/2021
ctia Cong ty TNHH Pinh gia Chau A do nguyén don cung cép thi nha dat sb
351/1/52 Lac L Quén c6 tong gia tri 1a 5.510.000.000 dong.

Phia bi don ciing cung cip cho Toa an Chimg thu tham dinh gia sb 004-
22/CT-EXIMVAS ngay 20/5/2022 cua Cong ty c¢d phan giam dinh va tham dinh
Eximvas thé hién gia tri nha dat s6 351/1/52 Lac L Quén 13 4.227.000.000 dong.

Hoi déng xét xr nhan théy, theo quy dinh tai Piéu 17 cta Thong tu lién tich
s6 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 hudng dan
thi hanh vé dinh gi4 tai san, thim dinh gia tai san thi: “...trong trudng hop cac
bén duong sy dua ra cac murc gia khac nhau thi Toa an 1y muc gia trung binh
cong ciia cac muc gia do cac duong su di dua ra”. Nhu vy Hoi dong xét xir xac
dinh nha dit sé 351/1/52 Lac L Quan c6 gia tri 1a (5.510.000.000 +
4.227.000.000) : 2 = 4.868.500.000 dong.



Tai thoi diém mua ban nguyén don da thanh toan cho bi don 96% gié tri nha
dat; nhu vy tai thoi diém hién nay 96% gia tri nha dét twong dwong véi sb tién
4.673.760.000 dong.

Vay khoan tién chénh 1éch gitta gia nha dt tai thoi diém mua ban va tai thoi
diém hién nay 1a: 4.673.760.000 — 2.400.000.000 = 2.273.760.000 dong. (2)

_ Téng thiét hai 1a (1) + (2) = 2.573.760.000 ddng.

Do hai bén déu c6 16i nén mdi bén chiu trach nhiém % gia tri thiét hai 1a
2.573.760.000 : 2 = 1.286.880.000 dong.

Nhu vy, phia bi don pHcé trach nhiém tra lai cho nguyén don sb tién mua
ban nha dat di nhan 1a 2.400.000.000 dong cung vai s6 tién bdi thudng thiét hai
13 1.286.880.000 dong; tong cong 14 3.686.880.000 dong.

[3] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi déng xét xir chip nhan mot phan
khang cdo ctia nguyén don, stta mot phan ban 4n so tham. Cac quyét dinh khac
ctia an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi, Hoi dong xét xir khong dé cép.

[4] V& an phi va chi phi t6 tung khac:
Nguyén don khong pHnop an phi so tham, phuc tham.

Chi phi dinh gid do cac bén duong su tu nguyén chiu va da ndp xong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ct Biéu 117, 119, 122, 123, 129, 131 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctt khoan 3 Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;

Cin ctr Piéu 17 cua Théng tu lién tich s 02/2014/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 huéng din thi hanh vé dinh gia tai san,
tham dinh gia tai san;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va 1€ phi toa an;

Can cr vao Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008;

Tuyén xur:

Chap nhian mot phan khang cdo ciia nguyén don, stra mot phan ban an so
tham.

1. Pinh chi giai quyét dbi voi cac yéu cau sau ctia nguyén don do nguyén
don d3 rat yéu cau khoi kién:



- Huy hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sb
18352 ngay 25/8/2016 gitta 6ng Truong Triéu P va ba Truong Ngoc Q;

- Huy bo phan cap nhét cua Van phong dang ky dat dai Thanh phé Ho6 Chi
Minh Chi nhanh Quén 11 cho ba Truong Ngoc Q trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dét sd vao sb cap gidy
chting nhan CHO 3488 ngay 24/8/2016 do Uy ban nhin dan Quan 11 cip cho
ong Truong Triéu P.

2. Ghi nhén sy ty nguyén cua cac bén vé yéu cu hity hop dong mua ban
mot phan nha &, chuyén nhuong quyén sir dung mot phan thira dat sé 14159/HD-
MBCN ngay 02/11/2015 giita 6ng Poan Minh T va 6ng Truong Triéu P ddi véi
can nha s6 315/1/52 Lac L Quén, Phuong 5, Quan 11.

3. Ong Truong Triéu P c¢6 nghia vu pHhoan tra cho 6ng Poan Minh T s6
tién 1a 3.686.880.000 ddéng (Ba ty sdu trim tdm muoi sdu triéu tim trim tdm
muoi nghin dong).

4, Ong Poan Minh T, Poan Minh H c6 trdch nhiém giao lai can nha )
315/1/52 Lac L Quéan, Phuong 5, Quan 11, Thanh ph6 HO Chi Minh cho ong
Truong Triéu P theo phan tht 4 Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién trén dat s6 CD 380961 sb vao sd cap CHO
3488 ngay 24 thang 8 nam 2016 cua Uy ban nhan dan quan 11 cip cho ong
Truong Triéu P.

Céc bén thi hanh 4n tai Cuc thi hanh an déan sy c6 tham quyén.

Truong hop bén c6 nghia vu cham thuc hién nghia vu tra tién thi pHtra
thém 1ai ddi véi sb tién cham tra twong ing v4i thoi gian cham tra theo quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

5. V& an phi va chi phi t6 tung khac:

Ong Truong Triéu P pHchiu an phi dan su so thim 1a 105.737.600 ddng
(Mot tram 1é nam triéu bay trim ba muoi bay nghin sau trim dong).

Hoan lai cho 6ng Poan Minh T sé tién tam tmg an phi da nop 1a 41.000.000
dong (Bén muoi mét triéu dong) theo bién lai thu sé 0031897 ngay 16/1/2017
ctia Cuc thi hanh an Thanh phd Ho Chi Minh.

Ong Poan Minh T khong phai ndp an phi phuc tham.

Chi phi dinh gid do cac bén duong su tu nguyén ndp va da nop xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi duge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh &n dan su co



quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luét Thi hanh 4n
Dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM; (Pd ky va dong dau)

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Vin Minh



