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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Kim Thuong

Cdc Thdam phdan: Ba Nguyén Thi Thu

Ong Luu Truong Sanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy, Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh ph
H6 Chi Minh.

- DPgi dién Vién kiém sit nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién téoa: Ba Dao Thi Xuan Hong — Kiém sat vién.

Ngay 08 va 11 thang 6 nim 2020, tai try sé Toa an nhan dan Thanh phd Ho6
Chi Minh xét xir phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6 98/2020/TLPT-DS ngay
22 thang 01 nam 2020 vé “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6 484/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 2084/2020/QP-PT ngay
28 thang 04 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 5065/2020/DS-PT ngay
28 thang 5 nam 2020 cua Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Mach Thanh S, sinh nam 1983 (c6 mit).
Dia chi: S6 6/13 duong Q, Phuong X, quin G, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Huynh Tan D, sinh nim
1990. Pia chi: S6 6/13 dudng Q, Phuong X, quian G, Thanh phd Hd Chi Minh



(Gidy uy quyén ngay 23 thang 03 ndm 2019 tai Vin phong cong ching Y); La
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don (vang mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luit su Lé D
thudc Van phong luat su V — Poan luat su Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat tai
phién toa, ving mit tuyén an).

- Bi don: C)ng Tran Qudc T, sinh nim 1984.

Dia chi: Nha s6 A3, s6 49C duong C, phudng P, Quan N, Thanh phé Ho
Chi Minh (c6 mat tai phién toa, xin vang mat tuyén an).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Tién A, sinh ndm 1990.

Nguoi dai dién hop phdp cia éng A: Ong Tran Pinh U, sinh nim 1956.
Cung dia chi: S6 108/34 duong E, Phuong H, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh
(Gidy uy quyén ngay 20 thang 8 nam 2019 tai Van phong cong ching R); La
ngudi dai dién theo Uy quyén cua ong A (c6 mit tai phién toa, xin ving mit
tuyén an).

- Nguoi khang cao: Nguyén don — 6ng Mach Thanh S.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 23/3/2019, 01/7/2019 cua 6ng Mach Thanh S, trong
qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa, éng Huynh Tdn P la nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 9/12/2014, ong S ky Hop ddng dit coc nén dat véi ong A dé nhan
chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 53,7m2 nén dat s6 A3 thudc mot phan thira
660 t& ban dd sb 55 toa lac tai sd 49C duong C, phuong P, Quan N, Thanh phé
Hb Chi Minh véi gia chuyén nhuong 1a 543.110.000 dong. Ong S da giao cho
ong A 50% sb tién chuyén nhuong (bao gém ca tién coc) 1a 271.555.000 dong.

Ngay 27/9/2016, 6ng S ky hop ddéng dit coc mua ban dit dé chuyén
nhuogng phan dat néi trén cho 6ng T véi gia chuyén nhugng 1a 664.000.000
ddng. Ngay sau khi ky hop dong dit coc, éng T di giao cho éng S sb tién coc 13
290.000.000 dong. Theo thoéa thuan cua hai bén trong hop dong thi sau khi ky
hop déng mua ban cong chung, 6ng T phai giao cho 6ng S sb tién 274.000.000
ddng va sau khi hoan tat thué chuyén quyén st dung dat, thué thu nhap cé nhan,
thué trude ba ding ky dang bod va bén ong T nhan sé hong thi ong T phai giao
ndt cho 6ng S s6 tién 100.000.000 dong. Thoi gian 4n dinh cong chimg mua ban
1a 03 thang.



Tuy nhién, sau khi hét thoi han 03 thang noi trén, ong T van khong thanh
toan hét so tién néi trén. Do d6, 6ng S khoi kién yéu cau Toa an budc ong T tiép
tuc thuc hién hop dong dit coc mua ban dat ngdy 27/9/2016 va yéu cau ong T
thanh toan cho ong S s6 tién 374.000.000 ddng cung tién 1di cham tra cua so tién
trén theo mirc 13i suat co ban cia Ngan hang nha nudc (9%/nim) trong thoi gian
tr ngdy 27/12/2016 dén ngay 28/11/2019 1a 98.175.000 dong, tong cong 1a
472.175.000 dong.

Ong P xac dinh: Hop ddng ngay 27/9/2016 giita 6ng S va ong T 1a hop
ddng chuyén nhuong; Ong S khéng yéu cau Toa an giai quyét hop dong dit coc
nén dat giira 6ng véi 6ng A; Néu hop dong dit coc mua ban dat giira 6ng S va
ong T 1a vo hiéu thi ong S ciing khong yéu cau Tda an giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu; Tai thoi diém 6ng S ky hop dong dit coc mua ban dat véi 6ng
T, 6ng A khong biét viéc chuyén nhuong ndy va cho dén thoi diém hién nay;
Ong S chua c6 Gidy chimg nhan quyén str dung d6i v6i phan dat ma cac bén da
ky két hop ddng dat coc dé chuyén nhuong, ong A 1a ngudi ding tén trén gidy
chimg nhan ctia phan dat nay; Ong S va ong A chua ky hop dong chuyén
nhuong cong ching, ong S cling khong thé ky hop ddng chuyén nhuong cong
chtng voi ong T va khong thé giao dat cho 6ng T nhu thoéa thuan cia cac bén
trong hop dong dit coc mua ban dat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Trdan Quoc T
trinh bay:

Ngay 27/9/2016, dng c6 dit coc sd tién 290.000.000 ddng dé nhan chuyén
nhuong ph?m d4t co dién tich 53,7m2 nén dat s A3 thudc mot phﬁn thira 660 to
ban do sb 55 toa lac tai sb 49C duong C, phuong P, Quan N, Thanh phé HO Chi
Minh véi éng S. Ong S dd nhéan du tién coc va ky tén vao hop dong. Tuy nhién
d3 qua 03 nam ong S chua lam tha tuc chuyén nhugng cong chimg miéng dat
trén vi ong S khong phai cha dét, khong c6 gidy to hop phap. Véi yéu cau khoi
kién ctia ong S, ong khong chap nhan. Trong qua trinh Toa giai quyét vu an, ong
c6 yéu cdu 6ng S tra lai tién coc, dén bu gip 10 lan tién coc nhu Diéu 5 hop
dong dit coc mua ban dat noi trén, tong cong 1a 3.190.000.000 dong va tién xay
dung 13 1.200.000.000 ddng, nay tai phién toa 6ng khong yéu cau Toa giai quyét
cac yéu cau trén; Ong khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu néu hop ddng dit coc mua ban dat ngay 27/9/2016 giita 6ng va 6ng S 1a vo
hiéu. Hién nay, ong dang st dung phan dét néi trén do giita ong va 6ng A da co
hop dong dat coc cong chimg, 6ng da thanh toan hét tién mua dat cho éng A va
ong A giao dat cho ong sir dung.



Trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Trdn Tién A do éng Tran Pinh U la nguoi dai dién theo
1y quyén trinh bay:

Ngay 9/12/2014, éng A va ong S c6 ky hop dong dit coc nén dat dé
chuyén nhuong phﬁn dét co dién tich 53,7m2 nén dat s6 A3 thudc mot phﬁn thira
660 t ban dd sd 55 toa lac tai s6 49C dudng C, phuong P, Quan N, Thanh phd
Hd Chi Minh véi gia chuyén nhuong 1a 543.110.000 dong. Phan dat nay 6ng A
da dugc cap gidy chung nhan. Ong S d3 giao cho ong A sb tién 271.555.000
ddng. Sau d6, du 6ng A yéu cau nhiéu 1an nhung 6ng S khong giao tién nita.
Ong A va ong S chua ky hop dong chuyén nhuong cong chimg va hién nay ong
A van dimg tén trén gidy chimg nhan quyén str dung phan dit néi trén. Khi ong
S va ong T ky hop dong dit coc, ong A khong biét. Pén dau nam 2017, khi thay
ong T tién hanh xdy dung trén dat thi 6ng A méi biét viéc 6ng S da ban dét cho
ong T. Sau khi ong T thanh toan tién mua dat cho ong A thi 6ng A da ky hop
ddng dit coc voi dng T va giao dat cho ong T sur dung. Do 6ng S khong phai 13
nguoi ¢ quyén st dung dat hop phap nén véi yéu cau khoi kién ctia ong S, 6ng
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ong khong yéu cau Toa
an giai quyét hop doéng dit coc mua ban nén dat ngay 9/12/2014 giita 6ng A véi
ong S va khong yéu cau giai quyét hau qua hop doéng vo hiéu néu hop dong dit
coc mua ban dat ngay 27/9/2016 giira 6ng T va éng S 1 v hiéu.

Tai ban tu khai ngay 27/8/2019, ba Nguyén Thi X trinh bay: Ba la vo cla
6ng Mach Thanh S. Viéc tranh chap hop dong dit coc gitta 6ng S véi ong T, ba
khong lién quan, khong c6 tranh chap gi. S6 tién coc éng S giao cho ong A va
ong S nhén tir 6ng T 1a tai san riéng cua ong S.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don tranh ludn: DE
nghi chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don do giao dich giita 6ng S va
ong T dua trén giao dich giita 6ng S v6i ong A nén 6ng S khong hé lira ddi ong
T. Néu ong S khong co dét thi 1ay dat dau ra ma chuyén nhuong cho ong T va
khi do6 trach nhiém cua 6ng S 1a trach nhi¢m hinh sy chir khong phai trach nhiém
dan sy. Giao dich gitta 6ng A v&i 6ng S 1a v6 hiéu vi khi d6 dat cua ong A 1a dat
ndéng nghiép, chua duge phan 16 tach thira, chua co co sé ha ting nén giao dich
giita 6ng S va 6ng T ciing vo hiéu nhung khong phai 1a ong S khong co quyén
chuyén nhuong. Ong S khong yéu cau Tda an cong nhan hop ddng, khong yéu
cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu ma ong S chi yéu cau éng T phai
tiép tuc thuc hién nghia vu theo hop dong; phai giao tiép cho ong S sb tién
374.000.000 dong va tién 13i theo mirc 14i suat co ban ctia Ngan hang nha nudc



tir ngay 27/12/2016 dén ngay 28/11/2019, tong cong 1a 472.175.000 dong nhu
ndi dung thoa thuan ghi phia sau cta hop dong. Hop dong dit coc mua ban dat
ngay 27/9/2016 giita 6ng S va ong T 1a hop dong chuyén nhuong, khong phai 1a
hop déng dat coc.

Tai bén 4n déin sy so' thim so 484/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 ciia Toa
an nhan dan Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xi:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Mach Thanh S vé
viéc yéu cau 6ng Tran Quéc T tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc mua ban dat
ngay 27/9/2016 va yéu thanh toan sd tién tong cong la 472.175.000d (bbn tram
bay muoi hai triéu mot traim bay muoi lim nghin dong) cho 6ng Mach Thanh S.

Tuyén bd hop dépg dat coc mua ban dat ngay 27/9/2016 gitra 6ng Mach
Thanh S v6i ong Tran Quéc T d€ nhén chuyén nhugng phan dat co dién tich
53,7m2 nén dat soO A3 thudéc mot phan thiura §6O ‘t() ban do so 55 toa lac tai sO
49C duong C, phuong P, Quén N, Thanh phé H6 Chi Minh 1a v6 hiéu; Gianh
cho cac duong su quyén khoi kién dé€ giai quyet hau qua cua hgp dong dat coc
mua ban dat ngay 27/9/2016 bi vo hi¢u trong 1 vu an khac theo quy dinh cua
phép luat.

2. An phi dan su so tham ddi vé6i tranh chip vé dan su ¢ gia ngach ong Mach
Thanh S phai chiu la 22.887.000d (hai muoi hai triéu tam tram tam muoi bay
nghin dong), dugc can trir vao 10.938.600d (muoi tri€u chin tram ba muoi tam
nghin sau tram dong) tién tam Gmg an phi 6ng S da ndp theo bién lai thu tién tam
ung an phi s6 AA/2018/0026083 ngay 16/7/2019; Ong S con phai nop thém so
tién an phi cbénh léch ‘thiéu 1a 11.948.400d (mudi mot tri¢u chin trdm bon mu’qi
tém nghin bon tram dong) tai Chi cuc Thi hanh &n Dan sy Quan N, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Ngay 11 thang 12 nam 2019, 6ng Mach Thanh S c6 don khang céo toan bo
ban an so tham véi cac ndi dung sau: Yéu cau 6ng Tran Qudc T tiép tuc thuc
hién hop ddng da ky voi éng S ngay 27/9/2016 va thanh toan cho 6ng S sb tién
con lai 1a 374.000.000 dong; Yéu cau ong Tran Quédc T thanh toan cho 6ng S sb
tién 14i tam tinh theo mirc 13i suat co ban ctia Ngan hang nha nudc (9%/nam) ddi
v6i s6 tién 374.000.000 dong cho thoi gian 35 thang (tr ngay 27/12/2016 dén
ngay 28/11/2019) 1a 98.175.000 ddng. Tong sd tién 6ng S yéu cau 6ng T thanh
toan 13 472.175.000 dong.Yéu cau ong T tiép tuc thuc hién hop dong.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi ki¢n, khong rat don khang cao; cac
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong Mach Thanh S trinh bay: 6ng van giit nguyén cac yéu cau khang céo

theo don khang cao, néu khong thé tiép tuc thuc hién hop dong dé nghi huy an
so tham giai quyét lai d6i véi hop dong vo hiéu.
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Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng S phat biéu tranh ludn:
trong vu 4n ton tai 3 quan hé: hop dong chuyén nhuong gilra 6ng A va ong S,
hop dong chuyén nhuong gitra 6ng S va 6ng T va hop dong chuyen nhugng gitra
ong A va ong T déu lién quan dén 01 nén dat néu trén. Hop dong gitta 6ng A va
ong S van con gia tri, do d6 6ng A co 15i khi ky chuyén nhugng cho 6ng T; DPbi
v0i bi don biét 1 tinh trang phap ly cua nén dat nhung van dong y ky hop dong.
Tai cp so thdm co6 yéu cau tham dinh, dinh gia dé xem xét hop dong vO hi¢u va
tai phién toa Luat su co dé nghi Hoi dong xét xtr xem xet giai quyét hop dong vO
hiéu nhu’ng ban 4an lai nhan dinh Luat su khong yéu cau 1a khong dung. Cap SO
tham co vi _pham t6 tung khi chua xem x¢ét giai quyet hau qua cua hop dong vo
hiéu nén dé nghi huy an, giao ho so vé giai quyét lai toan bd cac quan hé trong
vu an, dam bao quyén loi cho cac duong su.

Bi don 6ng Tran Quoc T trinh bay: hién nay gitta 6ng va 6ng A da ra cong
chimg ky hop dong chuyen nhuong nén dat trén, d3 thanh toan du tién cho ong
A va 6ng di xay cat nha dé & nén dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Ong Tran Pinh U la nguoi dai dién theo uy quyen ctia ong Tran Tién A
trinh bay: ong A da ky hop dong chuyén nhuong nén dat trén cho 6ng T, dong T
da giao du tién cho 6ng A va ong T da xdy cat nha dé & nén dé nghi gitr nguyén
ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:
Vé hinh thirc: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham

gia t6 tung trong giai doan xét xtr phiic thim ding theo quy dinh cua Bo luat td
tung dan su.

Vé noi dung: Cin clr vao Gidy chimg nhan quyen sur dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dét s6 vao s0 cap GCN s6 CH 04113 dbi véi
dién tich di 53,7m2 do UBND Quan N cép cho 6ng Tran Tién A ngiy
18/5/2015. Ong S thira nhan tai thoi diém ky hop dong dit coc mua ban dat ngay
27/9/2016 phan dat chuyén nhuong chua thudc s¢ hitu cua ong S. Do dé giao
dich dan sy khong tuan thu quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 117 B luat Dan
su nam 2015. Theo quy dinh tai Diéu 122, 123 Bo luat Dan sy nam 2015 thi viée
ky hop dong dat coc mua ban dat ngay 27/9/2016 gitra 6ng S va 6ng T v6 hiu
do vi pham diéu cdm cua phap lut nén cap 80 tham khong chdp nhan yéu cau
khai kién cta ong S vé viéc yéu cau ong T tlep tuc thyc hién hop dong dit coc
mua ban dat ngay 27/9/2016 va thanh toan sb tién tong cong la 472.175.000
dong cho ong S 14 ¢6 cin cu.

Tuy nhién, cac duong su khong ai yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dat
coc mua ban dat ngay 27/9/2016 gitra ong S voi1 6ng T vo hi¢u. Do do, ban an so
tham nhan dinh va tuyén bd hop dong dat coc mua ban dat ngay 27/9/2016 gilia
ong S v6i ong T vo hiéu 1a vuot qua yéu cau khai kién cua nguyén don nén can
stra mot phan ban an.



Pé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cta nguyén don. Cin
ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat to6 tung dan sy nam 2015, stra mot phan ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao tai li€u, chimg cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] V& thoi han khang cdo: Ngay 28//11/2019, Tda 4n nhan dan Quan N dua
VU 4n ra xét xr va ban hanh ban an s6 484/2019/DSST. Ngay 11/12/2019,
nguyén don 6ng Mach Thanh S khang céo toan b ban 4n so tham. Can cit theo
quy dinh tai khoan 1 biéu 273 BO luat T6 tung dan su thi don khang cao cua
nguyén don con trong han lut dinh nén duoc chap nhan vé mat hinh thic.

[2] Vé ndi dung: Theo cac tai lidu co trong hé so vu an, ong Tran Tién A
dugc UBND Quan N cap Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dat ngay 18/5/2015 dbi véi thira dat s6 801 (tuong
g thira 660), t& ban do s 55 dia chi 134C dudng C, phudng P, Quan N.

[2.1] Ngay 9 thang 12 nam 2014, ong Tran Tién A va 6ng Mach Thanh S
1ap Hop dong dit coc nén dét co noi dung 6ng A chuyen nhuong cho 6ng S nén
dat s6 A3, tong dién tich 53,7m2 mot phan thira dat sb 660, to ban d6 sb 55, toa
lac tai dia chi 49C duong C, phuong P, Quan N, Thanh phd HO6 Chi Minh véi
gia 543.110.000 dong. Ong S di giao cho 6ng A sb tién 271.555.000 dong.

[2.2] Ngay 27 thang 9 nam 2016, ong Mach Thanh S va ong Tran Quoc T
1ap Hop dong dit coc mua ban dét, theo d6 ong S chuyen nhuong cho 6ng T nén
dat sb A3, tong dién tich 53,7m2 mot phan thira dat s6 660, to ban dd sb 55, toa
lac tai dia chi 49C duong C, phuong P, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh, v6i 56
tién 12 664.000.000 dong; 6ng T dit coc cho 6ng S s6 tién 290.000.000 dong, da
giao dat cho 6ng T. Do 6ng T khong thanh toan tiép so tién con lai ciia hop dong
dit coc 1a 374.000.000 dong nén ong S khoi kién yéu cau ong T tiép tuc thuc
hién hop ddng da ky va thanh toan sb tién 374.000.000 dong va tién 14i.

[3] Nhan thay:

- Hop ddng dit coc mua ban dat ngay 27/9/2016 gitra 6ng S va ong T thi tai
thoi diém 6 ong S va 6ng T ky hop ddng va cho dén thoi diém hién nay, 6ng S
chua co Gidy chimg nhan quyén suir dung dat doi voi nén dat cac bén dit coc dé
chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh tai Diéu 168, khoan 1 Bleu 188
ctiia Luat dat dai 2013. Toa an cép so tham nhén dinh giao dich dan sy vé viée
thoa thuan dat coc dé chuyen nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don va bi
don 1a v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat va tuyén bd hop dong dit coc
mua ban dat ngay 27/9/2016 gitra 6ng S voi ong T dé nhan chuyén nhuong phan
dét co dién tich 53,7m2 nén dat s6 A3 thudc mot phan thtra 660 to ban do sb 55
toa lac tai s6 49C duong C, phuong P, Quan N, Thanh phé HO Chi Minh 1a vo
hiéu la co6 can cu.



- Ttr viéc nhan dinh hop ddéng dit coc mua ban dat néu trén giita 6ng S va
ong T 1a vo hi¢u, Toa an cép SO thém d3 can clr vao khoan 1 Piéu 131 BLDS
2015 khong chép nhén yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong cua ong S vé viéc
yéu cau 6ng T giao tiép s tién con thiéu theo hop dong va tién 14i tong cong
472.000.000 dong 1 o co so.

Tuy nhién, vé giai quyét hdu qua cua hop ddng dat coc bi vo hibu, cap so
tham lai nhan dinh: trong qua trinh giai quyet vu an cling nhu tai phién toa cac
duong su khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong dat coc mua
ban dat ngay 27/9/2016 bi v6 hi¢u, do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét va
tuyén gianh cho cac duong su quyén khoi kién dé giai quyét hau qua caa hop
dong dit coc mua ban dat ngay 27/9/2016 bi vo hiéu trong 1 vu an khac theo
quy dinh ctia phap luat. Viéc nhan dinh cta cap so thim nhu trén 1a khong dung,
boi theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan sy nim 2015:

1. Giao dich dan sy vo hi€u khong lam phat sinh, thay d6i, chAm dut quyén,
nghia vu dan su cta cac bén ké tur thoi diém giao dich dugc xéc lap.

2. Khi giao dich dan su vo hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi 3 nhan. Truong hop khong thé hoan tra duoc bang
hién vat thi tri gi4 thanh tién dé hoan tra.

Nhu vay, viéc Toa an cép so thAm nhan dinh hop ddng dit coc mua ban dat
giita 6ng S va ong T 1a vo hiéu, c6 nghia 13 nhimg ndi dung giao két trong hop
dong khong c6 hiéu luc cho nén khong 1am phét sinh, thay d6i, cham dit quyén,
nghia vy dan sy cua cac bén ké tir thoi diém hop df)ng duoc xac lap 1a ¢6 can ctr
nhung khong giai quyét hau qua phat sinh truc tlep tu vige thue hién hop dong
ma gianh cho cac duong sy quyén khoi kién dé giai quyét hau qua ctia hop dong
dat coc mua ban dat ngay 27/9/2016 bi vo hiéu trong 1 vu an khac la chua dung
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat dan sy. Do cap so tham chua giai
quyét nén cp phic thaim khong thé bd sung dugc. DPé dam bao viée giai quyét
toan dién vu 4n va dam bao viéc thi hanh 4an, cin huy an dé cip so tham giai
quyét lai vu an theo thi tuc so tham 1a phu hop.

Tu nhing nhan dinh trén, khong chip nhan yéu c,'?lu khang cao cua
nguyén don, chap nhén 10i trinh bay cua Luat su, khong chap nhan quan diém
cua dai dién Vién kiém sat.

V& 4an phi phuc tham: Do Hoi ddng phiic t}lém huy ban 4n so tham nén
nguoi khang cao khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
~ Can cr vao khodn 3 Diéu 308, Diéu 310 va khoan 3 Dicu 148 cua BJ luét
to tung Dan su.

1. Hily ban 4n so tham s6 484/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Chuyen ho so vu 4n cho Toa an nhan dan Quén N, Thanh phd Ho Chi Minh
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phﬁc‘thém: Hoan tra cho nguyén don sO tién tam Gmg an
phi phic tham 300.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2018/ 0026863 ngay
12/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh d4n dan sy Quan N, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi Cao; . , . . .

- TAND Cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- Cuc thi hanh an dan sy TPHCM,;
- Chi cuc THADS Quan N;

- TAND Quéan N;

- Cac duong su;

- Luu.

Vo Thi Kim Thwong



