TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 367/2020/DS-PT
Ngay 29-12-2020
VIV tranh chap hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba HO Thi Thanh Thuay

Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

- Thuw ky phién toa: Ong V8 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- Dagi di¢gn Vign Kiém sit nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Bén Tre xét Xu
phuc tham cong khai vy én thy ly so 232/2020/TLPT-DS ngay 01/10/2020 vé
“Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so thAm s6 26/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 cia Toa én
nhan dan thanh pho B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham sé 225/2020/QDP-PT ngay
01/11/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1966 (c6 mat)

1.2. Ba Mai Thi Thuy T, sinh ndm 1972 (c6 mat)

Cung dia chi: S6 nha 513A, Ap 2, x4 S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ong H6 Thanh H, sinh ndm 1978 (xin xét xir vang mit)

2.2. Ba Tran Thi Phuong U, sinh ndm 1981 (xin xét xr ving mit)

Cung dia chi: S6 nha 505/2, Ap 2, x4 S, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ngum dai dién theo uy quyén cua ong Ho Thanh H: Ba Tran Thi Phuong U,
sinh nam 1981; dia chi: S6 nha 505/2, Ap 2, x4 S, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén Hoang
V - Vin phong Luat sw Nguyén Hoang V, Poan Luat su tinh Bén Tre (CO mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Hanh Q sinh nim



1990
Pia chi: S6 nha 80B1, Ap 2, xi P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi co quyen loi, nghza vu lien quan: Ba
Huynh Ngoc T, sinh ndm 1974; dia chi: S6 nha 30, 4p B, xi B, thanh phd B, tinh
Bén Tre (c6 mat).

Ngueoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan: Ong Nguyén Hoang V - Luat su thugc Van phong Luat su Nguyén Hoang
V, Poan Luét su tinh Bén Tre.

4. Nguoi lam chung (do nguyén don moi):
4.1. Ong H6 Hiru H, sinh nim 1966
Dia chi: S6 nha 379/2, Ap 2, xi S, thanh phé B, tinh Bén Tre.
4.2. Ong V& Cong M, sinh nim 1964
Pia chi: Ap My Puc, xa B, thanh phd B, tinh Bén Tre.
4.3. Ong Truong Céng D, sinh nam 1957
Dia chi: S6 nha 473/2, Ap 2, xa S, thanh ph B, tinh Bén Tre.
5. Nguwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin K, ba Mai Thi Thuy T.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don éng Nguyén Vin
K va ba Mai Thi Thuy T trinh bay:
Ong ba yéu cau Tda an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat gitra 6ng Hb6 Thanh H véi ba Nguyen Thi Hanh Q di vé6i thia dat 174, to

ban d6 s6 18, dién tich 147,2m2 toa lac Ap 2, xi S, thanh phd Bén Tre va yéu cau
cong nhan thira dat 174 (18) cho ong ba vaéi cac 1y do:

Vao ngay 31/8/1999, éng K thué ctua 6ng HO Vian N phan dat cd dién tich
1.000m? voéi gia 10 chi vang 24K, dén thang 9/2000 ong N di yéu cau chuyen
nhuong phan dat nay cho ong ba véi gia la 20 chi vang 24K voi diéu kién dén
thang 9/2004 néu c6 tién thi ong N s& chudc lai phan dat nay theo thoi gi, sau thoi
diém thang 9/2004 thi vo chong 6ng ba duoc toan quyén sir dung.

Khl chuyén nhuong phan dat co6 dién tich 1.000m? c6 lam glay tay va c6 tién
hanh cdm 04 try ranh c6 ong Vo Cong Minh 1a chi dat cii chung kién.

Sau thang 9/2004, 6ng N khong chudc lai thira dat 1.000m? nhung 6ng ba
cling khong c6 yéu cau lam thu tyc sang tén quyén si dung dat vi khong am hiéu
phap luat chi nghi thira dat nay thudc quyen s¢ hitu ciia minh (do ¢6 lam gidy sang
nhuong dat va c6 ong Bui Van Cau, 6ng Ho Hiru Hién 1am ching ky tén).

Pén thang 3/2015, 6ng H6 Van N chét, con ciia ong N 14 ong HO Thanh H
khong dong ¥ chuyén nhugng thura dat cho 6ng ba nén 6ng ba da lam don yéu cau
chinh quyén Ap 2 giai quyet qua 03 1an hoa giai thi 6ng H dong y sang nhugng dat
cho 6ng ba. Sau khi hoa giai thanh vao nim 2016, 6ng ba da tién hanh cit nha o va
sinh song trén dat cho dén nay.



Trude khi 6ng ba ky tén vao hop dong sang nhuong thi c¢6 hoi ong H tai sao
dién tich chi c6 828,3m? ma khong phai 1a 1.000m?, 6ng H ndi 1a dién tich trong 04
tru ranh chi c6 bay nhiéu nén ong ba da ky tén vao hop dong chuyén nhuong véi
6ng H. Dén thang 11/2018, c6 ngudi dén do dac va cdm 02 try ranh tao thanh
duong thang cit ngang toan bd phan dat phia trudc nha ctia 6ng ba. Thang 5/2019,
thi 6ng ba biét thira dat 15 (18) éng H da tach ra thanh 02 thira 1a 173 va 174. Thira
174 6ng H da chuyén nhuong cho ba Q. Nhu vy, éng H di 1am trai véi gidy t& ma
6ng N va vo chong 6ng ba da ky tén thoa thuén vao thang 10/2000, ciing nhu két
qua hoa giai thanh tai Uy ban nhan dan xa S 13 6ng H dong y chuyén nhuong dat
cho chung t6i trong 04 tru ranh. Nay 6ng ba cin ctr vao td sang nhuong dat vao
nam 2000 va cac bién ban hoa giai tai dia phuong vo6i ndi dung 6ng H dong y
chuyen nhuong dat cho ong ba trong 04 try ranh yéu cau Toa an tuyén huy hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i véi thira 174 (18), dién tich 147,2m?
giita 6ng H6 Thanh H v&i ba Nguyén Thi Hanh Q va cong nhan thira dat néu trén
cho vo chdng 6ng ba va budc 6ng Hd Thanh H phai ky hop dong chuyén nhuong
thira dat 174 (18 ) cho dng ba.

Ching cu ong ba cung cap dé ching minh gdém cac bién ban hoa giai tai dia
phuong, gidy chimg nhan quyen su dung dat, to sang nhuong dat gitra 6ng HO6 Vin
N, ba Bui Thi Kia v4i dng Nguyén Vin K vao nam 2000.

Tai ban ty khai va trong qua trinh 1‘0 tung bi don ba Tran Thi Phuwong U (ba
U dong thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Hé Thanh H) trinh bay:

Ong H 14 con cua 6ng HO Vin N (chét naim 2015) va ba Bui Thi Kia (chét
nam 2010), éng N, ba Kia c¢6 02 ngudi con 1a H6 Thanh H va H6 Thi Trac
Phuong. Sau khi 6ng N chét thi ong H cling em géai da lam thu tuc khai nhan di
san. Khi d6 s6 d6 cua ong N dang thé chap tai Ngan hang, ba Nguyén Thi Hanh Q
da tra ng cho 6ng N dé dugc lay s6 do ra va ong H lam thi tuc dé dugc dung tén
cht quyén st dung vao ngay 31/12/2015. Khi 6ng N con sdng thi éng H khong
nghe 6ng N no6i ban dat cho ong K, ba T ma 6ng chi nghe 1a 6ng N thyuc dat cho
6ng K dén khi ong K kién 6ng H ra chinh quyén Ap 2, xa S thi 6ng H mdi biét ong
N d ban dat cho 6ng K. Ong H ciing dng ¥ thuc hién nghia vu cta cha dé lai 1a
ky sang tén cho 6ng K phan dién tich con lai 1a 828,3m? va ong K, ba T da duoc
cap gidy chimg nhan vao nim 2016 véi dién tich 828,3m?.

Viéc 6ng K, ba T cho rang 6ng N ban phan dét trong 04 tru ranh thi viéc nay
6ng H khong duoc biét vi dng H chi 1a ngudi nghe ong K tuong thuat lai, con viée
ban thira dat nay 1a do 6ng N truc tiép thoa thuan véi ong K, 6ng H chi 1a nguoi
thira ké tai san cua ong N. Mit khac, khi 6ng H thuc hién nghia vu cua 6ng N ddi
v6i ba Hanh Q 14 ky sang tén cho ba Q thi ¢6 tién hanh do dac tach thira nhung khi
ky sang tén cho ong K thi khong c6 tién hanh do dac, do dién tich con bao nhiéu
thi ong H sang tén hét cho 6ng K, ba T. Qua yéu cau cua éng K, ba T thi éng ba
khong dong y, vi ong N chi dé lai dién tich téng cong la 975,5m?, ong H da thuc
hién nghia vu ciia 6ng N cho ba Q cling nhu 0ng K, ba T.

Tai ban tu khai cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Hanh Q Va trong qud trinh té tung nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Q trinh
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bay:

Khi 6ng N con sdng c¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Tién phan dat
thudc thira 15 (18), sau nay tach ra thanh thira 173, 174, dién tich 150m? véi gia 1a
100.000.000d6ng, c6 1am hop dong dit coc, c¢6 cong ching. Luc nay éng N néi sb
do con trong Ngén hang va 6ng N dang bi bénh khi nao khoe 6ng ra ngan hang lay
s6 do dé sang tén cho ba Tién. Ong N chét ‘thang 3/2015, ba Q (duoc ba Tién uy
quyén) di thoa thuan véi 6ng H dé ldy s6 d6 ra sang tén cho ba Q vao ngay
05/8/2016 va ba Q di dugc dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dit vao ngay
13/9/2016.

Khi ba Q ky sang tén thira dat 174 (18) v6i ong H, ba U thi ¢6 tién hanh do
dac tach thtra, c6 1ap hop dong dit coc, hop dong chuyén nhugng theo ding quy
dinh.

Ba Q cho rang viéc ba sang nhuong thira dat 174 (18) dién tich 147,2m? 1a
dung theo quy dinh cua phap luat nén ba khong dong y véi yéu cau cia 6ng K, ba
T. Ngoai ra, ba Q con c6 yéu cau doc 1ap ddi v6i ong K, ba T phai thao d& cin nha
tién ché ra khoi thira dat 174 (18), ba Q khong dong ¥ boi thuong cin nha nay cing
nhu khong dong ¥ hd tro chi phi thao d cin nha tién ché. Chimg cr ba Q cung cap
de chimg minh cho 101 trinh bay cua minh goém hop dong dat coc, 01 hop dong
chuyen nhugng, 01 gidy ching nhan quyén st dung dat do ba Q dung tén, 01 s6
vay von ctia 6ng H6 Vin N.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan thanh ph B di dua vu an ra xét
XU.

Tai Ban an dan sy so tham s6 26/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phé B d3 ap dung khoan 2, Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu
39, 217, 273 va biéu 280 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Diéu 117, 122, 500,
501, 502, 503 ctia Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 26, 100, 202, 203 Luat Dat dai
nam 2013; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va 1¢ phi Toa an xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua dong nguyén don ong Nguyen Vin
K va ba Mai Thi Thuy T vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat giita 6ng H6 Thanh H, ba Tran Thi Phuong U va ba Nguyén Thi Hanh Q
1ap ngay 05/8/2016 va yéu cau cong nhan thira dat 174 (18), dién tich 147,2m? cho
ong Nguyén Vin K, ba Mai Thi Thuy T.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Hanh Q vé vi€c yeu cau 6ng Nguyen Van K, ba Mai Thi Thuy T théao
dd cdn nha tién ché co chiéu ngang 4,3m, chiéu dai 7m, tong dién tich 30m? ra khoi
thira dat 174 (18), dién tich 147,2m?.

Bugc ong Nguyen Van K va ba Mai Thi Thuy T phai c6 trach nhi¢m thao d&
can nha tién ché, c6 chiéu ngang 4,3m, chiéu dai 7m, tong dién tich 30m? ra khoi
thira dat 174 (18), dién tich 147, 2m2 hién do ba Nguyén Thi Hanh Q dung tén, toa
lac Ap 2, xi S, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.
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_ Ghi nhan viéc ba Nguyén Thi Hanh Q d6ng ¥ hd tro tri gia hoa mau voi §6
tién 1a 5.080.000 (Nam triéu khong tram tam muoi nghin) dong cho 6ng Nguyén
Van K va ba Mai Thi Thuy T.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 10/8/2020, nguyén don dng Nguyén Vian K va ba Mai Thi Thuy T
khang cao toan bo ban an so thim. Noi dung khang céo, 6ng K va ba T cho rang:
(1) Khong c6 can ct chirng minh khi con sdng 6ng N di chuyén nhugng 150m? dat
cho ba T, chi c6 hop dong chuyén nhuong phan 16i di cta thira dat lac nay c6 dién
tich 1.175m?, nidm ngoai 04 tru ranh ma 6ng N da chuyén nhuong cho 6ng ba; (2)
Nam 2015, sau khi hoa giai tai xd S, 6ng Hoang dong ¥ chuyén nhuong 1.000m?
cho ong ba. Tuy nhién, nim 2016 6ng Hoang lai tach thira chuyén nhugng cho ba
Q 147,2m? trong phan dat nay 1a trai voi thoa thuan va vi pham hop dong chuyen
nhuong gitta ong N véi dng ba vao nam 2000. Do d6, dé nghi cip phuic tham sta
ban an so thim, chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng ba.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don van giit nguyén ndi dung khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Do Toa an cap
so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, dé nghi Hoi dong xét xir hily ban an
so tham, giao ho so vé cap so tham xét xir lai vu an theo thi tuc chung.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién tda phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia to tung da
tuan thu dung cac quy dinh cia B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Ngay 28/7/2020, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Q
co yéu cau doc 1ap budc nguyén don di doi nha tién ché ra khoi phan dat tranh
chap, Toa 4n so tham ra thong bao dong tién tam Ung an ph1 nhung khong thuc
hién thu tuc thy ly, khong tién hanh thong bao, hoa g1a1 va cac ndi dung khac theo
quy dinh ctia Bo luat Té tung Dan sy nam 2015 14 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung. D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Piéu 308, 310 Bo luat T tung Dan
su nam 2015, huy Ban an dan sy so tham s6 26/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 cia
Toa an nhan dan thanh phd B, giao hd so vé cip so tham giai quyét lai vu 4n theo
thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢l vao céc tai lidu, chimg cir ¢ trong hd so dd dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé€ nghi cua Kiém sat vién; xet
khang cdo cta 6ng Nguyén Van K, ba Mai Thi Thuy T; H6i dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguoi ky don yéu cau doc lap:

Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 189 B luat TH tung Dan sy nam
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2015 “Ca nhan co dd‘y du nang lyc hanh vi 16 tung dan sy thi co thé tw minh hodc
nho nguoi khac lam ho don khoi kién vu an. Tai muc tén, dia chi noi cu tru cua
nguoi khoi kién trong don phai ghi ho tén, dia chi noi cu tru cua cd nhan do; o
phdn cudi don, cd nhan dé phdi ky tén hodc diém chi”. Trong vu an nay, nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Q la nguoi co day du nang lyc hanh vi t6 tung dan
su nhung tai don yéu cau doc 1ap dé ngay 28/7/2020 cua ba, ngudi ky tén phia
dudi muc ngudi 1lam don 1a ba Huynh Ngoc T (nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba Q) la khéng dting quy dinh.

[1.2] V& viéc thy 1y yéu cau doc lap: Sau khi tiép nhan don yéu cau doc 1ap
ctia ba Q Tda an so thdm di thong bao ndp tién tam tng an phi, nhan bién lai thu
tam ng 4n phi nhung khong ra théng bao thu 1y, khong tién hanh hoa giai dbi véi
yéu cau doc 1ap ma tién hanh xét xir vu an trong cling ngay 28/7/2020 la khong
thuc hién dung theo quy dinh ciia Bo luat T6 tung Dan su nam 2015, anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap ctia cac bén duong su.

[1.3] Tai ban tu khai ngay 10/6/2020 cta ba Nguyén Thi Hanh Q (do ba
Huynh Ngoc T la nguoi dai dién theo uy quyén ky) c6 ndi dung_ “Tom lai: Toi
Nguyén Thi Hanh Q chi la nguwoi dai dién theo 1y quyen chi Nguyen Thi T, toi chi
ding tén dim chi T chir khéng phdi cia t6i”. L8 ra, cap so tham phai thdng bao
cho ba T biét, 14y  kién ctia ba T v& noi dung trén va dua ba T tham gia t6 tung
néu c6 lién quan dén viéc giai quyét vu an. Cap so tham khong thuc hién cac noi
dung néu trén 1a thiéu sot.

Tu nhiing phan tich trén, xét théy cép so tham da vi pham nghiém trong thu
tuc to tung, cap phuc tham khong thé khac phuc duoc nén phai huy ban an, giao ho
so vé cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung. Do vi pham thu tuc t6 tung
phai hity ban an dé xét xur lai nén cap phiic tham khong xem xét ndi dung, khong
xem x¢ét khang cao ctia ong K, ba T.

[2] Dé nghi cua Vién kiém sat nhéan dan tinh Bén Tre phu hop v61 nhan dinh
cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.
[3] V& an phi phuc tham: Do ban an bi huy nén 6ng K, ba T khong phai chiu
an phi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B luat TH tung Dan su ndm 2015;

Huy Ban an dan su so tham sd 26/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 cta Toa an
nhan dan thanh phd B xét xtr vu an “Tranh chap hop déng chuyén nhugng quyén
str dung dat” giira nguyén don éng Nguyén Vian K, ba Mai Thi Thuy T véi bi don
ong HO Thanh Hoang, ba Tran Thi Phuong U, giao hd so cho Toa an nhan dan
thanh phé B dé xét xir lai vu an theo dang quy dinh cta phap luat.

An’ph‘i dan sy phuc tham: Hoan lai cho 6ng Nguyén Van K, ba Mai Thi
Thuy T s6 tién tam tmg 4n phi phiic thdm da ngp 600.000 dong theo bién lai thu s6
0012030 ngay 10/8/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho B.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho B; )

- Chi cuc THADS thanh pho B;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

H6 Thi Thanh Thiy



