TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sb: 13/2021/DS-PT
Ngay 15-4-2021
Vv Tranh chdp hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Nguyén Thi Phuong Thao.
Cdc Thiam phdan: Ong Tran Xuéin Bang.
Ba Nguyén Thi Kim Hang.
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Sang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai Binh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Thai Binh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 4 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Binh xét
xtr phtic tham c6ng khai vu an dan sy thu 1y sé 08/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 02
nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha”. Do ban an dan su so tham sd
21/2020/DS-ST ngay 04 thang 12 nam 2020 cta Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Thai
Binh bi khidng cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét x phuc tham sd
23/2021/QDBPT-DS ngay 29 thang 3 nam 2021 giita cac duong su:

* Nguyén don: Chi Pinh Thi T1 - Sinh nam 1982.

Pia chi: Nha X, dudng T, khu cong nghiép P, thanh phé T, tinh Thai Binh.
* Bi don: Anh Pang Xuan B - Sinh nam 1987.

Dia chi: Thon L, xa V, huyén VT, tinh Thai Binh.

Noi lam viéc: Cira hang K, Nha A, duong T, khu cong nghiép P, thanh phd T,
tinh Thai Binh.
* Ngwoi lam chirng: Cong ty c¢o phan thwong mai tong hop TV.
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Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Mai Vian T2- Cha tich Hoi dong quan tri
kiém Tong gidm déc.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pinh Vin T3 - Giam déc diéu hanh.

Dia chi tru so: Lo Y, duong N, khu d6 thi méi phuong T, thanh phé T, tinh Thai
Binh.

* Nguwoi khdang cdo: Chi Binh Thi T1 - Nguyén don.
(Chi T1, anh B, 6ng T3 ¢6 don dé nghi xét xir vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liu c6 trong ho so vu an va di€n bién tai phién toa, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

* Nguyén don - Chi Dinh Thi T1 trinh bay: Chi yéu cau anh Piang Xuén B ¢
nghia vu tra tién muon nha cho chi theo hop déng muon nha c6 diéu kién, sd
05/2017/HPMNCPBK ngay 15/02/2017 ky két giita chi va anh Pang Xuan B, tinh tir
thang 12/2018 dén thoi diém khai kién s6 tién tam tinh 1a 70.000.000 dong.

Trong qua trinh gidi quyét vu an chi Dinh Thi T1 ndp cac don bo sung sau: Pon
dé nghi tam dinh chi giai quyét vu an dé ngay 25/02/2020; Pon bd sung yéu cau khai
kién dé ngay 02/3/2020; Pon stra d6i, bd sung yéu cau khoi kién dé ngay 26/3/2020;
Pon bd sung yéu cau khai kién dé ngay 25/4/2020; Pon b sung yéu cau khoi kién dé
ngay 01/5/2020; Pon bd sung yéu cau dé ngay 06/5/2020; Pon yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thoi dé ngay 21/4/2020; Pon yéu cau ddi chat va yéu cau xem xét,
tham dinh tai chd dé ngay 16/4/2020; Pon t6 giac tdi pham va yéu cau khai t6 62 co
quan, c& nhan, phap nhan c6 hanh vi vi pham phap luat dé ngay 10/7/2020; Thong bao
cac sy kién phap 1y dé giai quyét cac vu viéc dan su, hanh chinh, hinh su dé ngay
12/10/2020; Pon yéu cau cung cip hd so vu 4n dé ngay 27/10/2020; Pon ghi ¥ kién
tai phién toa va dé nghi xét xtr vang mat dé ngay 02/12/2020.

* Bi don - Anh Dang Xudn B trinh bay: Thang 02/2017, anh va chi Binh Thi T1 ky
hop ddng thué 01 gian nha kho tai Nha may lién hop dét may X, dia chi: Puong T,
Khu céng nghiép P, thanh phd T, thoi han thué 05 nam, gia thué nha 3.000.000
dong/thang. Anh da dit coc 36.000.000 dong cho chi T1. Tir khi ky két hop dong,
anh di dong tién thué nha day du cho chi T1 theo quy = 9.000.000 dong/quy va da
dong dén hét nam 2018. Tuy nhién, Nha X 1 tai san dugc Cuyc thi hanh an dan sy tinh
Théai Binh ké bién, ban dau gia va Cong ty C6 phan thuong mai tong hop TV (Cong ty
TV) da trang ddu gia va mua dugc Nha may trén nén ngay 01/11/2018 Cuc Thi hanh
an dan su tinh Thai Binh da cudng ché va ban giao tai san Nha may lién hop dét may
X cho Cong ty TV. Vi vay, ngay 01/11/2018 anh da ky két hop dong thué 01 gian nha
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kho néu trén véi Cong ty TV dé kinh doanh. Anh x4c dinh anh khéng con lién quan gi
dén hop dong thué nha da ky két véi chi Pinh Thi T1. Anh khong chap nhan yéu cau
khoi kién ciia chi Dinh Thi T1, anh khong yéu cau chi T1 tra lai so tién dat coc thué
nha 36.000.000 dong trong vu an nay.

* Ngwoi lam chitng - Cong ty Coé phan thwong mai tong hop TN- nguwoi dai dién
theo 1y quyén la 6ng Pinh Van T3 trinh bay: Do Cong ty mua thanh cong tai san ban
d4u gia 1a Nha may lién hop dét may X cua Xi nghiép dét HQ, dia chi: Puong T,
Khu cong nghiép P, thanh phd T, tinh Thai Binh nén ngay 01/11/2018, Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Thai Binh va cac co quan lién quan da giao tai san trén cho Cong ty TV
theo Quyét dinh giao tai san s6 01/QD/CTHADS, Quyét dinh sé 02/QD/CTHADS
ngay 18/10/2018 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Thai Binh. Cung ngay 01/11/2018,
Cong ty Toan Van va anh Pang Xuan B d ky hop dong thué kho s6 06/2018/HPTV,
thoi gian thué 02 nam, gia thué 3.000.000 dong/thang. Trudc d6 anh B c6 ky hop
d6ng thué kho véi chi Binh Thi T1 hay khéng thi Cong ty TV khong biét. Cong ty TV
xéac dinh khong lién quan dén vu an déan sy vé viéc chi Pinh Thi T khoi kién anh Pang
Xuan B. Cong ty TV khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay va tir chdi tham gia t6
tung trong vu an.

* Cuc Thi hanh an déan sw tinh Thdi Binh cung cdp:

Cian ct 02 Ban 4n kinh doanh thuong mai phuc tham sé 112/2012/KDTM-PT
ngay 26/02/2012 va Ban 4an s6 103/2013/KDTM-PT ngay 10/6/2013 cua Tda an phic
tham Toa 4n nhan dan téi cao, Cuc thi hanh 4n dan su tinh Théai Binh di ban hanh
Quyét dinh thi hanh an s6 05/QD-CTHA ngay 10/10/2012 va s6 09/QD-CTHA ngay
18/10/2018, t6 chirc thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat. Qua trinh thi hanh an do
ong Pinh Hong Q - Giam dbc Xi nghiép dét HQ khéng tu nguyén thi hanh an nén
chap hanh vién Cuyc thi hanh an déan sy tinh Thai Binh ban hanh quyét dinh cudng ché
ké bién tai san s6 01/QD-CTHADS va s 02/QD-CTHADS ngay 18/10/2018, Cuc Thi
hanh 4n di t6 chuc cudng ché giao tai san cho ngudi trang dau gia vao ngay
01/11/2018. Qué trinh t6 chirc ké bién, thim dinh gia, ban d4u gia, to chirc giao tai
san noi trén cia Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh Thai Binh da thyc hién ding quy dinh
cua phap luat.

Ban 4an s6 21/2020/DS-ST ngay 04/12/2020 ciia Toa 4n nhan din thanh phd
T, tinh Thai Binh di quyét dinh:

1. Can clr vao cac Diéu 472, 473, 474, 481 Bo luat Dan su; Diéu 129 Luat Nha
d; khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 Bo
luat TH tung dan su; khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 cia Uy ban
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thuong vu Quéc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 16
phi Toa an.

2. Khong chép nhan yéu cau khéi kién coa chi Dinh Thi T1, sinh nim 1982;
Noi cu tra: Nha X, duong T, khu cong nghiép P, thanh phé T, tinh Théi Binh vé yéu
cu budc anh Dang Xuan B, sinh nam 1987; HO khau thuong tra va noi cu trti: Thon
L, X& V, huyén VT, tinh Thai Binh; Noi lam viéc: Ctra hang Y, Nha X, duong T, khu
cong nghiép P, thanh phéd T, tinh Thai Binh phai tra 70.000.000 dong tién thué nha.

3. Vé 4n phi dan sy so thadm: Buoc chi Pinh Thi T phai ndp 3.500.000 déng an
phi dan su so tham. (Chuyén sé tién 1.750.000 dong tam tng 4n phi chi T1 d4 nop tai
bién lai s6 0009750 ngay 21/02/2020, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thai
Binh sang thi hanh an phi, chi T1 con phai nop 1.750.000 dong 4n phi dan su so tham.

Ngoai ra 4n so thdm tuyén quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngay 17/12/2020, chi Dinh Thi T1 khang céo toan bd ban an so tham ctia Toa
4n nhan dan thanh phé T, tinh Thai Binh. Dé nghi toa an cdp phuc thim giai quyét
Pon khoi kién s6 05-2019-DTT/DXB ngay 18/7/2019; Giai quyét 54 yéu cau bo sung
don khai kién ngay 02/3/2020; 03 yéu cau bo sung trong don ngay 26/3/2020; 11 yéu
cau bd sung trong don ngay 25/4/2020; Cac yéu cau trong don b sung ngiy
01/5/2020 va ngay 06/5/2020; Giai quyét don tam dinh chi giai quyét vu an ngay
25/02/2020; Pon yéu cau doi chat va xem xét tham dinh tai chd ngay 16/4/2020; Bon
yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi ngay 21/4/2020; Bon ngay 10/7/2020
trong d6 yéu cau Toa 4n, co quan c6 tham quyén giai quyét trude 24 vu viée, khoi to,
diéu tra, truy t6, xét xtr 62 co quan, ci nhan, phap nhan vi pham phép luat hinh su,
budc cac co quan, ca nhan, phap nhan chiu trach nhiém boi thuong thiét hai cho
nguyén don s tién tam tinh 13 6.852.758.165.200 dong.

* Tai phien tda, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh di két luan qua
trinh thuc hién t6 tung ctia Hoi dong xét xur, cac duong sy dam bao dung phap luat Va
dé nghi: 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, khong chap nhan yéu cau
khang cdo cta chi Pinh Thi T1, x{r giit nguyén ban an so tham s 21/2020/DS-ST
ngay 04/12/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Thai Binh.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu da thu thap co trong hd so vu 4n, tham tra tai
phién toa va quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* V& t6 tung: Chi Dinh Thi T1, anh Pang Xuan B, ong Dinh Vian T3 c6 don dé
nghi xét xr meg mat hop 1€, can ctir khoan 2 Diéu 296 Bo luat TS tung dan su, Toa an
van tién hanh xét xir vu 4an.

* Vé ndi dung: Xét cac yéu cau khang co ctia chi Dinh Thi T1.
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[1] Giai quyét Pon khoi kién s6 05-2019-DTT/DXB ngay 18/7/2019, chi Dinh
Thi T2 yéu cau anh Pang Xuéin B tra chi tién thué gian nha kho tir thang 12/2018 dén
khi khai kién 1a 70.000.000 dong.

Ngay 15/02/2017 chi Pinh Thi T1 ky hop dong sé 05/2017/HPMNCPK cho
anh Pang Xuan B thué 01 gian nha kho tai Nha X thoi han 1a 05 nam vdi gia
3.000.000 ddong/thang. Anh B di thanh toan tién thué nha dén hét nim 2018. Tuy
nhién ngay 01/11/2018, Cuc thi hanh an dan su tinh Thai Binh d3 ra Quyét dinh
cudng ché, ké bién, xir 1y tai san thé chip cua Xi nghiép dét HQ theo ban an kinh
doanh thwong mai phuc thim sé 112/2012/KDTM-PT ngay 26/6/2012 va Ban 4n sb
103/2013/KDTM-PT ngay 10/6/2013 ctia Toa phiic tham, Toa an nhan dan tdi cao,
trong d6 co toan bo Nha X cho don vi tring dau gia 1a Cong ty ¢ phan thuong mai
tong hop TV. Nhu viy, tinh dén ngay 01/11/2018, Xi nghiép dét HQ khéng con
quyén loi gi d6i v6i gian nha kho (cho anh B thué) tai Nha X. Vi vay Hop dong s6
05/2017/HPMNCPBK ngay 15/02/2017 ky két giita chi T1 va anh B duong nhién hét
hiéu lyc trudc thoi han. Moi quyén loi xuat phat tir nha X thudc quyén sé hitu va sir
dung cua Cong ty Toan Van. Vi vy, chi Thu yéu cau anh B phai tra chi s6 tién
70.000.000 dong thué gian nha kho tir thang 12/2018 dén khi khai kién 13 khéng c6 co
sd, Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctia chi Pinh Thi T1 1a ¢6
can cir dang phap luat.

[2] Chi T1 dé nghi giai quyét 54 ndi dung trong don bd sung yéu cau khoi kién
ngay 02/3/2020; 03 yéu cau bo sung trong don ngdy 26/3/2020; 11 yéu cau bd sung
trong don ngay 25/4/2020; 01 yéu cau trong don bo sung ngay 01/5/2020 va 03 yéu
cau trong don ngay 06/5/2020; don ngay 10/7/2020 yéu cau Toa an, cac co quan cd
tham quyén giai quyét 24 vu viée, khoi td, diéu tra, truy td, xét xtt 62 co quan, ca
nhan, phdp nhan c6 vi pham phap luat hinh sy, budc cac co quan, ¢4 nhan, phap nhan
bdi thudng cho nguyén don sb tién 6.852.758.165.200 dong, xét thay:

[2.1] V& hinh thie: Cac don khoi kién b sung néu trén déu do hai ca nhan 1a
6ng Pinh Hong Q, chi Pinh Thi T1 lap va ky don 1a khong dung quy dinh, vi 6ng
Pinh Hong Q khéng duoc x4c dinh tu cach td tung tham gia trong vu an nén ong
Dinh Hong Q khong c6 quyén viét don bo sung yéu cau khoi kién.

[2.2] V& ndi dung: Yéu cau khoi kién bd sung trong cac don néu trén khong lién
quan dén hop dong thué nha sé 05/2017/HPMNCDK ky két ngay 15/02/2017 giita
chi T1 va anh B. Mit khac, mot s6 yéu cau da dugc giai quyét bang ban an, quyét
dinh c6 hiéu luc phap luat va mot s6 yéu cau khong thudce thim quyén giai quyét cia
Toa an, dong thoi cac yéu cau déu vuot qua pham vi don khoi kién ban dau. Can ctr
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khoan 1 Diéu 244 B6 luat T tung dan sy, Toa an cép so tham khong chép nhan xem
xét giai quyét cac don khoi kién bo sung néu trén 1a dung phap luét.

[3] Pon d& nghi tam dinh chi giai quyét vu an ngay 25/02/2020: Xét thiy hinh
thirc don dé nghi tam dinh chi giai quyét vu an do chi Dinh Thi T1 ky va Xi nghiép
dét HQ, 6ng Pinh Hong Q ky dai dién 1a khong dung quy dinh cta phap luat, dong
thoi cac yéu cau bd sung don khai kién cua chi T1 khong duoc chap nhan nén cic cin
ctr chi T1 dwa ra khong thudc trudng hop tam dinh chi vu an theo quy dinh tai Piéu
214 BO luat TH tung dan sy, Toa an cép so' thAm khong chép nhan yéu cau cua chi T1
la ding phap luat.

[4] Giai quyét don yéu ciu ddi chat va xem xét tham dinh tai chd ngay
16/4/2020.

[4.1] Yéu ciu dbi chat: Theo céc tai liéu co trong hd so thé hién, can cir don dé
nghi d6i chét cua chi T1, ngay 25/6/2020, Toa an cip so tham da tién hanh phién ddi
chat giita cac bén duong su, tuy nhién do Cong ty TV vang mit nén chi T1 dé nghi
hoan phién ddi chat vao ngay khac (BL 276). Ngay 16/7/2020 Toa an tién hanh phién
d6i chat 1an 2 nhung chi T1 vang mit khong c6 1y do, Cong ty TV xin ving mit nén
viéc dbi chat khong tién hanh dugc (BL 299). Viée chi T1 vang mit khong c6 1y do
coi nhu tir bo yéu cau ddi chat ciia minh nén Toa 4n da tién hanh giai quyét vu an theo
quy dinh cua phap luat.

[4.2] Viéc xem xét thdm dinh tai chd: Chi T1 yéu cau Toa an giai quyét budc
anh B tra s6 tién muon nha c6 diéu kién 1a 70.000.000 dong, hai bén khong tranh chép
vé dja diém, mat hang thué hay vi pham vé viéc sur dung thué nha nén yéu cAu xem
xét tham dinh tai chd dbi véi gian nha kho anh B thué ctia chi T1 1a khong can thiét
do do6 Toa an cép so thim khong thuc hién viéc xem xét tham dinh tai chd 1a ding
phap luat.

[5] Giai quyét don dé nghi 4p dung bién phap khan cdp tam thoi ngay
21/4/2020. Theo ndi dung don khoi kién, chi T1 yéu cau anh B thanh toan tién muon
nha cé diéu kién theo hop dong, qua trinh giai quyét vu an anh B ludn chip hanh dén
lam viéc theo gidy bdo, gidy goi ctia Toa an, anh B khong c6 hanh vi can trd dén viéc
giai quyét vu an va khong 1am anh huéng dén quyén, loi ich ctia nguoi khac. Céc ly
do khéc chi T1 dua ra déu thudc pham vi bo sung yéu cau khai kién nhung khong
duoc Toa an chép nhan do d6 khdong c6 can ctr ap dung khoan 12 biéu 114 BH luat
T tung dan su dé ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thdi nén Toa an cap
so thAm khong chip nhén yéu cau cua chi T1 1a ding phap luat.

[6] Ttr nhitng phén tich trén, khong c6 cin cir chdp nhan yéu cau khang cdo cua
chi Binh Thi T1, can giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.
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[7] V& an phi: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan nén chi Pinh Thi T1
phai chiu 4n phi dan sy phiic thim theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy;

2. Khong chap nhan yéu cau khang co cta chi Pinh Thij T1.

3. Xir gitt nguyén ban an so tham s6 21/2020/DS-ST ngay 04/12/2020 ctia Toa
an nhan dan thanh phé T, tinh Thai Binh.

4. V& an phi: Ap dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

Chi Pinh Thi T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phtc thAm. Chuyén sb
tién 300.000 dong chi T1 ndp tam ung an phi theo bién lai sé 0000041 ngay
04/01/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Thai Binh sang thi hanh
an phi phuc tham.

5. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Théi Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TA, VKS, THADS TP. T;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu HC-TP.

Nguyén Thi Phwong Thio






