TOA AN NHAN DAN CONG HOA Xi HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NUI THANH Poc lap- Tu do- Hanh phiic
TINH QUANG NAM

Ban an s6: 29/2021/DS-ST
Ngay: 21/5/2021
V/v: “Tranh chdp Hop dong thué nha va
doi lai nha cho thué”

NHAN DANH )
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NUI THANH, TINH QUANG NAM
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim géom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Can.
Cdc Hpi tham nhan dan: o
- Ong Nguyén Tan Huong.
- Ong Nguyén Van Thu.
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Nui Thanh.
Trong ngay 21 thang 5 ndm 2021, tai Phong xu an Toa an nhan dan huyén
NUi Thanh, Quang Nam tién hanh xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu ly s6
145/2020/TLST DS ngay 25/11/2020 vé “Tranh chap Hop dong thuénha va doi lai
nha cho thué” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir so 04/2021/QDXXST - DS ngay
25 thang 03 nam 2021 gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Pham Quang H, sinh nim: 1964.
Dia chi: Thén D, xa T, huyén N, tinh Quang Nam. C6 mat.
Nguwoi bdo vé quyen va lgi ich hep phap ciia nguyén don: Ong Trinh Van
H — Trg gitp vién phap ly Trung tam tro giup phap Iy nha nudc tinh Quang
Nam,Chi nhanh tro giip phép ly sb 03.

- Bi don: Ong Tran Van V, sinh nam: 1992.
Dia chi: Thon b, x& T, huyén N, tinh Quang Nam. Vang mit khdng c6 ly do.

NOI DUNG VU AN

Trong don khdi kién, trong qua trinh gidi quyét v an va tgi phién toa dai
nguoi bao vé quyen, loi ich hop phdp cho nguyén don va ngyén don trinh bay:



Ngay 15/4/2019, gitta 6ng Pham Quang H va 6ng Tran Van V ky hop dong
thué nha. Theo d6 dng H cho dng V thué ngdi nha cép 4, ¢ dién tich 50m” tai xa T,
huyén N, tinh Quang Nam. Thoi gian cho thué la mdt nam tinh tir ngay 11/3/2019
(dm lich) dén ngay 11/3/2020 (4m lich), gia cho thué 2.000.000 ddng/ thang, 24
triéu dong/ndm . Phuong thic thanh toan, bén thué tra trude tién thué nha 03 thang
khi ky hop dong (6.000.000 dong), sb tién con lai 18.000.000 dong, bén thué nha
c6 nghia vu thanh toan thanh 3 dot, mdi dot 6.000.000d lan lwot vao cac ngay:
11thang 6, 11 thang 9 va 11 thang 12/2019 (dm lich). Sau khi hop ddng duoc ky,
cac bén da thuc hién viéc giao nhan nha cho thué theo diing hop déng, bén thué nha
dd don vao &. Trong qué trinh thué nha, bén thué da thanh toan tién thué nha cho
bén cho thué dugc 06 thang (tir ngay 11/3/2009 dén 11/9/2009), tuong duong sd
tién 12.000. 000d. S6 tién con lai, bén thué nha khong chiu tra mic du bén cho thué
nh1eu lan yeu cau. Tur ngay 11/9/2020 dén nay, 6ng V khong nhiing khong chiu tra
tién thué ma con khoa ctra, chiém gir khong chiu tra nha thué lai cho ong H. Xét
thiy, viéc 6ng V ¢b tinh chdy y, khong chiu tra tién thué nha va tra lai nha thué cho
6ng H [a vi pham cac diéu khoan di thoa thudn trong hop dong, ldm anh hudng
nghiém trong dén quyén lgi ich h0'p phap ctia bén cho thué. Do do, bén cho thué
nha 6ng H khdi kién yéu cau Toa 4n gidi quyét budc ong V co nghla vu trd toan b0
s6 06 thang tién thué nha con thleu tir ngdy 11 thang 9 nim 2020 dén ngay
11/3/2020 1a 12.000.000d va tra tién nha trong thoi gian chiém gitt nha thué tir ngay
11/3/2020 dén ngdy xét sir so tham ngdy 21/5/2021 Ia 12 théng, 29 ngay tuong
du’O’ng s6 tién 26.900.000d. Tong cong budc 6 ong V phai tra s6 tién 38.900.000d (Ba
muoi tam triéu, chin trim nghin) ddng va budc dng V giao tra lai nha thué cho dng
H.

Qua trinh giai quyét vu an, mat du Toa an da tong dat hop 1é cac van ban to
tung cho bi don ong Tran Van V, tuy nhién bj don 6ng V khong dén dé trinh bay y
kién ctia minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai lieu co trong ho sovu an dwoc tham tra tai phien

Toa va can cit vao két qud tranh ludn tai phién TOa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:
[1] Vé to tung: Nguyén don, 6ng Pham Quang H ndp don khoi kién yéu cau

Toa &n giai quyét budc bén thué nha tra tién thué nha con thiéu va tra lai nha thué
nén day la quan hé phap luat “Tranh chap hop ddng thué nha va doi lai nha cho
thué”; Bi don 6ng Tran Van V c6 hd khau thuong tra tai thon D, xa T, huyén N,
tinh Quang Nam. Can ctr Diéu 26, khoan 1 Dléu 35, khoan 1 Diéu 39 cua B luat
t6 tung déan su, vu an thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan déan huyén Nui
Thanh, tinh Quang Nam; To6a an da tong dat hop 1é cac van ban tong tung cho bi
don 6ng Tran Van V, nhung 6ng V vang mit khong vi 1y do bat kha khang hay trd



ngai khach quan, bi don khong c6 yéu cau phan t6. Can ctr Didu 227 Bo luat t6
tung dan su, Ho1 dong xét xtir quyét dinh xét xir vu an vang mat bi don.

[2] Xét noi dungyeu cau clia nguyén don thi thdy:

[2.1] Vé hiéu luc cia Hop dong thué nha: Ngay 15/4/2019, 6ng Tran Vin V
va ong Pham Quang H glao két hop dong thué nha, d6i twong ctia hop dong la ngoi
nha cap 4 c6 dién tich 50m” tai xa T, huyén N, tinh Quang Nam, muyc dich thué dé
san xuat, kinh doanh (ban nudc da lanh), tai thoi diém ky két Hop ddng, cac bén co
day du nang lyc hanh vi dan sy, muc dich va ndi dung hgp dong khong vi pham
diéu cAm ciia phap luat, khong trai voi dao dirc xa hoi; hinh thirc hop dong bang
van ban dugc Uy ban nhan dan xi Tam Anh Nam chimg thyc, viéc giao két hop
dong 1a tur ngUyen cdc bén da giao nhan nha thué. Do do, Hop ddng thué nha ky
ngay15/4/2019 giita 6ng Pham Quan H va ong Tran Vin V c6 hiéu lyc ké tir ngay
cac bén xac 1ap.

[2.2] Vé yéu cau budc bén thué nha tra tién thué nha con thiéu: Tai diéu 2
Hop dong thué nha cac bén da ky ngay15/4/2019 thé hién gia cho thué 2.000.000
ddng/ thang, tong cong 1a 24.000.000d/nam. Phuong thirc thanh toan, bén thué tra
trude 03 thang tién thué nha khi ky hop ddng (6.000.000 ddng), sb tién con lai
18.000.000 dong, bén thué nha cé nghia vu thanh toan thanh 3 dot, mdi dot
6.000.000d 1an luot vao cac ngay: 11thang 6, 11 thang 9 va 11 thang 12/2019 (am
lich). Tuy nhién, trong qua trinh thué, bén thué nha chi mdi tra tién thué nha cho
bén cho thué duge 06 thang (tr ngay 11 théng 3 dén ngay 11 thang 9 nim 2019),
tuong duong s6 tién 12.000.000d, sé tién con lai 12.000.000d (tir 11/9/2019 dén
11/9/2020) dén nay, bén thué nha 6ng V chua tra cho bén cho thué nha dng H nén
bén thué nha phai c6 nghia vu tra cho bén cho thué sé tién con thiéu néu trén nhu
da thoa thuan trong hop ddng thué nha. Ngoai ra, sau khi hop dong thué nha hét
han ngay 11/3/2020, bén thué nha khong glao tra nha thué lai cho bén cho thué ma
khoa ctra, chiém gitr nha cho dén nay vi thé bén canh viée tra tién thué nha con
thiéu theo hop dong da ky bén thué nha con phai tra tién j[hue nha cho thoi gian
chiém giit nha thué tir ngay 11/3/2020 d¢én nay. Do d6, yéu cau cia nguyén don 6ng
Pham Quang H budc 6ng Tran Van V tra 06 thang tlen thué nha con thiéu tr ngay
11/9/2019 dén ngay 11/3/2020, twong duong s6 tién 12.000.000d va tra tién nha
cho thoi gian chiém giit nha thué tir ngay 11/3/2020 den ngay xét xtr so tham ngay
21/5/2021 la la 12 thang, 29 ngay, tuong duong s6 tién 26.900.000d. Tong cong la
38.900.000d 13 c6 cin ctr nén can chip nhén.

[2.3] V& yéu cau tra lai nha thué: Ngoi nha cép 4 c6 dién tich 50m” tai xa
Tam Anh Nam, huyén Nuai Thanh, tinh Quang Nam ma 6ng Pham Quang H cho
ong Tran Van V thué 13 tai san hop phap cua 6ng H, hop dong thué nha ky ngay
15/4/2019 gitra 6ng V va 6ng H hét han ngay 11/3/2020 va gitta cac bén khong co
thoa thuan khac. Tuy nhién, 6ng V khong tra lai nha thué ma khoa cira, chiém giir



cho dén nay, vi thé can budc bén thué nha dng V phai giao tra lai nha cho thué cho
bén cho thué dng H la phu hop vadi quy dinh cua phap luat.

[3] Vé an phi dan su so thim: Do yéu cau ciia nguyén don éng H duoc chip
nhan toa bd nén bi don V phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Nguyén don 6ng Pham Quang H dwoc mién tién tam ung an phi theo quy
dinh.
Vi nhitng Ié trén,
QUYET PINH

Can ctr vao Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 ctia B luat t6 tung
dan su; cac bicu 422, 472, 481 va 482 Bo luat dan su; Diéu 27 nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va ¢ phi toa an ngay 30/12/2016.

Xtr: Chip nhdn toan bg yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham Quang
H d6i voi bi don 6ng Tran Van V.

Budc 6ng Tran Vén V giao tra lai nha thué cho 6ng Pham Quang H (nha cap
4, dién tich 50m’ tai xd T, huyén N, tinh Quang Nam) theo nhu hop dong thué nha
cac bén da ky.

Budc ong Tran Van V tra cho ong Pham Quang H 06 (sau) thang tién thué
nha con thiéu 1A 12.000.000d (Mudi hai triéu dong) va tra cho ong H tién thué nha
trong thoi gian chiém giir nha thué tir ngay 11/3/2020 (Am lich) dén ngay xét xtr so
thim ngay 21/5/2021 (Duong lich) la 12 (Muoi hai) thang, 29 (hai muoi chin)
ngay, tu’ong duong sb tién 26.900.000d (Hai muoi sau triéu, chin trim nghin dong).
Tong cong 14 38.900.000d (Ba muoi tam triéu, chin trim nghin dong)

K¢é tir ngay ban an co hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ii ctia so tién con
phai thi hanh 4n theo mtrc 131 sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su
nam 2015.

An phi dan sy so tham 6ng Tran Vin V phai chiu 1a 1.945.000 dong (Mt
triéu chin tram bén muwoi lam nghin dong).

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.



Nguyén don c¢6 mat co quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyen an so tham, bi don vang mit c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban &an hodc ban an dugc niém yet dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Quang Nam xét xir theo trinh tu phuc tham.

Noi nhén: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Qudng Nam; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND huyén Nui Thanh;

- THA huyén Nui Thanh;

- Cac duong su;

- Luu hé so vu an.

Cao Vin Can












] HQI PONG XET XU
Hoi thim nhan dan Tham phan — Chu tga phién toa
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