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V/v: Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Xuan Lan.
Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Ngoc

2. Ba Nguyén Phudc Trinh

- Thw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Duong Anh Pat — Thu ky Toa
an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huyén Cii Chi, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién Toa: Ba Nguyen Thi Huyén- Kiém sat vién Vién Ki€ém sat nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Trong ngay 11/12/2020, tai try sé Toa an nhan dan huyén Cu Chi xét Xt so
tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 544/2018/TLST-DS ngay 18 thang 12 nim
2018 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu s6: 367/2020/QDXXST-DS ngay 16 thang 11 nim 2020 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Quéc V, sinh ndm 1980; Dia chi: S6 1482, duong tinh
16 7,16 02, ap A, xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh;

Co nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi T, sinh naim: 1957; Dia chi:
S6 1482, duong tinh 19 7, 6 02, 4p A, xa T, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh; (theo
Vin ban uy quyén sé cong chimg 002325, quyén s 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/3/2018 cua Van phong Cong ching T).

i 2 Bi don: Ba Nguyén Thi D, §in}} nam: 1947; Pia chi: S6 164/14, duong 776,
to 04, ap B, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh,;

'Co nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin T1, sinh nam: 1952; Dia
chi: S6 1225, duong tinh 10 7, ap X, xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh; (theo
Vian ban 4y quyén so cong ching 009881, quyén so 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/12/2018 ctia Van phong Cong chung T).

3. Nguroi co quyén loi, nghia v lién quan: Ba Nguyén Thi T2, sinh nam: 1978; Dia
chi: To 04, ap B, xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh;

NOI DUNG VU AN:



Theo noi dung don khoi kién ngay 20/7/2018 va cdc [oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don va nguwoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 13/01/2008, 6ng Lé Qubc V ¢ob ky gidy sang nhuong dat bang gidy
tay v6i ba Nguyén Thi D dé thoa thuan nhan chuyén nhuong phan dién tich dat ngang
05 mét, dai khoang 30 mét, duong di chung, thuc mét phan thira 38, to ban dd s6 50;
theo gidy ching nhan quyén sir dung s AC 965566, s0 vao sO cap gidy H00644/01
ngay 21/9/2005 ctua Uy ban nhan dan huyén C cép cho ba Nguyén Thi D. Theo thoa
thuan, gia chuyén nhuong 13 35.000.000d. Ngay 13/01/2008, 6ng V da giao cho ba D
so tién 12.000.000d, con lai 23.000.000d sau khi ky gidy to ra x4, ong V s€ giao du so
tién con lai. Hai bén cam két: Neu nhu bén mua khong mua nira thi mat tién coc, néu
bén ban khong ban nira thi dén sb tlen coc gap 02 1an. Pén ngay 16/3/2008, ong L&
Quéc V di tiép tuc giao cho ba b sd tién 18.000.000d va hai bén thoa thuin sb tién
con lai 5.000.000d dén khi nao ra sé do sang tén éng V, ong V s& giao di cho ba D.

Thoi gian 6ng V mua déat ciia ba P viéc tach thira rat kho khin, dén dau nam
2009, 6ng V yéu ciu ba P ky gidy cho ong tach thira nhung ba P khong dong y, ma
con doi hoi ong tiép tuc dua cho ba thém sb tién 15.000. 000d. Vi sy doi hoi phi ly cua
ba P nén 6ng V khong dong . Ong V da nhiéu lan yéu cau ba P ra ky gidy cho ong
tach thtra nhung ba D da khong ddéng ¥ ma con ndi 1a dat ba da cho con gai rdi. Do
hoan canh ong rat kho khan, tir qué Ién Thanh phé Ho Chi Minh lap nghi¢p kho khan
vé nha o, 6ng gom gop chut it tién dé mua dat xdy nha ¢ 6n dinh nhung quy dinh cia
nha nude yéu ciu budc phai 1én thd cu méi cho tach thira nhung nay ba B khéng tao
diéu kién cho 6ng ma con ngang nguoc thach thirc ong di thua kién 1am anh hudéng
dén quyén loi ctia ong.

Tai don khoi kién ngay 20/7/2018, 6ng V khoi kién yéu cau ba D tiép tuc thuc
hién hop dong “gidy sang nhuong dat” ngay 13/01/2018 gitra cac bén, budc ba D cung
ong dén co quan ¢ tham quyén ky cac gidy to can thiét dé ong duoc tach thira va dung
tén doi v6i phan dién tich dat d3 mua.

Hién trang phan dién tich dat nay 1a dat trong, sau khi ky ban dat cho ong V, ba
b da ty ¥ xay dung hang rao bao quanh dat, co két cau tru bé tong dic sin, rao ludi
B40, tudng gach tir mat dat 1én cao khoang 60cm, hang rao cao 1,5m tinh tir mat dét.

Ong V xéc dinh phan so tién 6ng mua dat ciia ba b 1a ctia cd nhan 6ng khong
lién quan ai khéc, 6ng song doc than, khong cé vo.

Trong qué trinh hoa giai va tai phién Toa, nguyén don thay ddi yéu cau khoi
kién, yéu cau Toa an: Tuyén b gidy sang nhuong dat ngay 13/01/2008 gitra ong V voi
ba P vé viéc thoa thuan chuyén nhuong phan dién tich dat ngang 05 mét, dai khoang
30 met, thuéc mot phan thira 38, to ban d6 sb 50; theo gidy ching nhan quyén st dung
s6 AC 965566, sb vao so cap gidy H00644/01 ngay 21/9/2005 ciia Uy ban nhan dan
huyén C cép cho ba Nguyén Thi D 1a v6 hiéu. V& xir Iy hop dong v6 hiéu: Budc ba D
c6 trach nhiém thanh toan cho dng V toan b sb tién di tra tinh theo gia dit thi truong
tai thoi diém Toa an xét xir do ba P hoan toan co 18i khong tiép tuc thyc hién hop
dong.

Tai liéu chimg cir ma nguyén don d3 ndp tai Toa an dé bao vé quyén va loi ich
hop phap cua minh: Pon khoi kién, Ban tu khai, Glay sang nhuong dat ngay

13/01/2008, Ban sao Gidy chimg nhan quyén sir dung sé6 AC 965566, s6 vao so cp
gidy H00644/01 ngay 21/9/2005, Chting minh nhan dan + S6 tam tra (sao y) cua
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nguyén don va ba T, Gidy iy quyén s cong ching 002325, Pon x4c nhan thuong tru,
Bién ban hoa giai ap, Pon curu xét.

Bi don ba Nguyén Thi P va nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don theo nji
dung cdc loi khai trong qua trinh gidai quyét vu dan trinh bay:

Nam 2018, ba Nguyén Thi P c6 ky gidy tay ban cho ong L¢ Quoc V dién tich
dat khoang 150m?, ngang 05 met, dai khoang 30 mét, nam trong tong dién tich
2029,8m? thudc mot phan thira 38, t& ban dd sd 50; theo gidy ching nhin quyén st
dung s6 AC 965566, sb vao sd cép gidy H00644/01 ngay 21/9/2005 ciia Uy ban nhan
dan huyén C cip cho ba Nguyén Thi P, vdi gia chuyén nhuong 13 35.000.000d. Ngay
khi ky hop dong, éng V di dit coc ba P sb tién 12.000.000d, sb tién con lai
23.000.0004d s€ duoc thanh toan khi ﬁy ban nhan dan xa thuc hién tha tuc sang tén.
Theo thoa thuan gitra 02 bén thi ong V ¢6 trach nhiém 1am thi tuc sang tén. Pén ngay
16/3/2008, ong V co giao tiép ba D s tién 18.000.000d va hen s& tra du 5.000.0004d
con lai khi ndo 6ng V duogc sang tén sb do.

Tir ngay 16/3/2008 vé sau, 6ng V khong lién hé v6i ba D dé lam thi tyc tach
thira sang tén va thanh toan sd tién con lai theo thoéa thuan. Ong V lién tuc din ngudi
xudng xem dat dé ban lai. Ba B c6 thong bao véi ong V néu nha nudc khong cho phép
tach thira sang tén thi ba P 1ay lai dat va tra tién di nhan cho 6ng V nhung 6ng V
khong dong y. Viéc ong V trinh bay néi nhiéu 1an yéu cau ba P sang tén 14 sai su that,
vi 16i 6ng V dé hd so qua lau (trén 10 ndm), khong thuc hién tha tuc tach thira sang tén
nén méi Xay ra tranh chp.

Nay 6ng V khai kién yéu cau tuyén b glay sang nhuong dat ngay 13/01/2008
gifra cac bén vo hi¢u thi ba b dong . D6i voi yéu cau ba P hoan tra lai s tién di nhan
theo gia dat thi trudng tai thoi diém Toa an xét xr thi phia ba P khong dong v, chi
dong ¥ tra cho 6ng V s6 tién da nhan 1a 30.000.000d, do vu viéc ndy hoan toan do 15i
cua phia 6ng V.

Tai liéu chimg cr ma nguyén don da ndp tai Toa an dé bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia minh: Ban ty khai, Ban sao y Gidy chimg nhan quyén sir dung s6 AC
965566, sd vao so cap gidy H00644/01 ngay 21/9/2005, Ban photo Gidy sang nhuong
dat ngay 13/01/008, trich luc khai tir ong Nguyén Vin T3, Ban sao Vin ban thoa thuan
ngay 27/7/2015, Glay uy quyen s6 cong chimg 009881 ngay 01/12/2018 + Chung
minh nhan dan + Sb ho khau (sao ) cua Ong Nguyen Vin T1, Ban sao Gidy ching
nhan quyén st dung s BS 637792, sd vao s6 cip gidy CH03409 ngay 26/3/2014 cua
Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Ly Lé H, Ban sao Gidy chimg nhan quyén sir
dung s6 BX 021118, s6 vao s6 cap gidy CH03775 ngay 19/11/2014 ciia Uy ban nhan
dan huyén C cép cho ong Ly Thanh V1.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Ba 1a con gai rudt cua ba Nguyén Thi D. Ngay 03/8/2017, tai Vin phong Cong
ching T, me cua ba da 1ap di chuc cho ba phan dién tich dat thudc mot phan thira 38,
to ban dd s6 50; theo gidy chimg nhan quyén sir dung sé6 AC 965566, sO vao sO cap
gidy H00644/01 ngay 21/9/2005 ctia Uy ban nhan dan huyén C cap cho me ba, trong
d6 c6 phan dién tich dat ma ong V dang tranh chap v6i me cta ba. Ba thay mat me ba
hoan toan chiu trach nhiém vé quyén va nghia vu khi c6 quyét dinh ctia Toa an vi me
ctia ba d3 di chiic cho ba toan bo dat nay.

Tai liéu chimg cr ma ba T2 da nop tai Toa an dé bao vé quyen va loi ich hop
phéap ctia minh: Béan tu khai, Di chuc 1ap ngay 03/8/2017.



Y kién cua Kiém sat vién tai phién Toa: Qua kiém sat viéc giai quyet vy an tur
khi thu 1y cho dén khi xét xu, tai phién toa, Tham phan duoc phan cong giai quyét vu
an cling nhu Hoi dong xét xtr so thim da chdp hanh dung cac quy dinh cua B¢ luat t6
tung dan su. Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu Chi kién nghi Toa an khéc phuc vi
pham thoi han chuén bi xét xtr. V& noi dung vu an, Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu
Chi dé nghi: Chap nhén toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd Hop
déng mua ban gidy tay ngay 13/01/2008 giita cic bén vé viéc chuyén nhuong phin
dién tich dat néu trén 1a v6 hiéu va xtr Iy hau hop doéng vo hiéu theo quy dinh ctia phap
luat; do ba P hoan toan c6 18i nén budc ba P co trach nhiém tra lai cho ong V toan bg
s6 tién d3 nhan, tinh theo gia dat do hoi dong dinh gia da dinh tai thoi diém Toa an xét
XU.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Theo ndi dung don khoi
kién c6 co s¢ xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat” duogc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015. Can ct&t diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015; bi don ¢ noi cu tru va tai san tranh chép tai xa T,
huyén C nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Cua Chi.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau cta nguyén don ong Lé Qubc V, yéu cau Toa an: Tuyén bd gidy
sang nhuong dit ngay 13/01/2008 giita ong V v&i ba Nguyén Thi P vé viéc thoa thuan
chuyén nhuong phan dién tich dat ngang 05 mét, dai khoang 30 mét, thuéc mot phan
thira 38, to ban d6 s6 50; theo gidy chiing nhan quyén sir dung s6 AC 965566, s vao
s6 cip gidy H00644/01 ngay 21/9/2005 cua Uy ban nhan dan huyén C cép cho ba
Nguyén Thi P 12 v6 hiéu. V& xir Iy hop ddng vo hiéu: Budc ba P c6 trach nhiém thanh
toan cho 6ng V toan bo s6 tién da tra tinh theo gia dét do hoi déng dinh gia da dinh tai
thoi diém Toa 4n xét xir.

Cin clr vao cac tai liéu ching cir do cic bén cung cip va toa an thu thap duoc
cung 10i khai, sy thira nhan cta cac bén duong su trong qué trinh giai quyét vu an va
tai phién Toa, c6 co s& xac dinh:

Vao ngay 13/01/2008, ong Lé Quoc V co ky glay tay sang nhuong dat véi ba
Nguyén Thi P dé thoa thuan nhan chuyén nhuong phan dién tich dat ngang 05 mét, dai
khoang 30 mét, duong di chung, thudc mot phan thira 38, to ban d6 s6 50; theo gidy
chimg nhan quyén sit dung s6 AC 965566, s6 vao o cap gidy H00644/01 ngay
21/9/2005 ciia Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba Nguyén Thi B. Gia chuyén
nhuong 1a 35.000.000d. Thyc hién theo thoa thuén dén ngay 16/3/2008, ong L& Quéc
V di giao cho ba P sd tlen tong cong 1a 30.000.000d, thoa thuan sé tién con lai
5.000.0004d dén khi nao ra s6 do sang tén ong V, ong V s€ giao du cho ba D. Phia ba b
van giit ban chinh gidy chirmg nhan quyen sir dung dat AC 965566. Qua trinh t6 tung
va tai phién toa, ba P thira nhan di nhan s6 tién tong cong tir ong V 1a 30.000.000d.

Xet tinh hop phap cua gidy tay sang nhuong dat ngay 13/01/2008 giita cac bén vé
viéc chuyén nhugng phan dién tich dat trén.



Vé hinh thtrc ctia hgp dong chuyén nhuong: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689,
Diéu 692 cua Bo luat dan su 2005, thi “Hop dong chuyén quyén sir dung dat phdi
dugc ldp thanh van ban, c6 cong chung, ching thuc theo quy dinh cua phdp ludt ...
viéc chuyén quyén sir dung dat €0 hiéu lyc ké tir thoi diém ddng ky quyén sir dung dat
theo quy dinh cia phdp ludt vé ddt dai.”; va theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu
127 Luat Dét dai nam 2003 (da stra ddi bd sung nam 2009) thi “Hop dong chuyén
nhwong quyén svr dung dat phdi c6 chitng nhdn cua cong chimg nha nudc; triong hop
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt cia hé gia dinh, cd nhdn thi dwoc lya
chon hinh thirc chung nhdn cua cong chung nha nuodc hogc chung thuc cua Uy ban
nhin dan xd, phwong, thi tran noi ¢ ddt”. Hop dong sang nhuong dit ngay
13/01/2008 giita cac bén 1a hop dong gidy tay, khong xac dinh chinh xac dién tich
chuyén nhuong, khong c6 cong chung chimg thuc cua co quan nha nudc co tham
quyén nén khong dam bao vé hinh thirc hop dong chuyen nhuwong quyén st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat hién hanh tai thoi diém giao két.

Theo n6i dung hop dong: Ba B thoa thuan chuyen nhuong cho ong V phan dién
tich dat khoang 150m (ngang 05 mét, dai 30m), loai dat trong cdy lau nam, thugc mot
phan thira 38, to ban dd sb 50; theo gidy chiing nhan quyén st dung s6 AC 965560, s6
vao sO cap gidy H00644/01 ngay 21/9/2005 ciia Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba
D. Tai thoi diém ky két hop dong, dién tich xac dinh 1a khoang 150m?, loai dit chuyén
nhuong 13 dat trong cay lau nam. Can cr quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh s6
19/2009/QD-UBND ngay 25/02/2009 cua Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
quy dinh vé dién tich dat t6i thiéu sau khi tach thira doi véi dat ¢ va dat nong nghiép
trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh; viéc cac bén thoa thuan chuyen nhuong dé thu:c
hién thu tyc tach thira va chuyén quyén st dung dat dbi v6i phan dién tich dat 150m?
trén 1a khong du diéu kién tach thira theo quy dinh cta phap luat. Pong thoi, tai thoi
diém xét xt, Quyét dinh s 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cia Uy ban nhan
dan Thanh ph6é Ho Chi Minh quy dinh vé dién tich dat tdi thiéu sau khi tach thira doi
véi dat & va dat nong nghiép trén dia ban thanh phé HO Chi Minh; dién tich dat trén
van khong du diéu kién tach thua.

Tir nhitng phan tich trén; cin clr cac Diéu 124, 134, 688, 689, 692 cua Bo luat
Dan sy ndm 2005 va diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Diét dai nam 2003 (da stra d6i bd
sung nam 2009); Hoi déng xét xir xét thay yéu cau cua nguyén don 1a yéu cau tuyén b
Hop dong sang nhuong dat bang gidy tay ngay 13/01/2008 giira cac bén veé viéc
chuyen nhuong phin dién tich dat khoang 150m? (ngang 05 mét, dai 30m), loai dat
trong cdy lau nam, thudc mot phan thura 38, to ban d6 sb 50; theo gidy ching nhan
quyén st dung s6 AC 965566, s0 vao s6 cap gidy H00644/01 ngay 21/9/2005 cua Uy
ban nhan dan huyén C cip cho ba Nguyén Thi P bi v6 hiéu 14 c¢6 co s chip nhén.

_ Tai phién toa, phia bi don dong v tuyén bd vo hiéu Hop dong sang nhuong dat
bang giay tay ngay 13/01/2008 gifta cac bén; nén HO1 dong xét xur cong nhan su thoa
thuan cua cac bén.

Xét yéu t6 18i cia cac bén khi tuyén bd Hop dong mua ban gidy tay ngay
13/01/2008 giita cac bén bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 137 cta Bo luat Dan su
nam 2005. Tai thoi diém giao két hop dong cac bén déu biét 16 theo quy dinh cua phap
luat thi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bit budc phai tuin thu vé mat
hinh thire, phai ¢6 cong chirng chimg thye cua co quan nha nude co tham quyén va tuy
loai dat phai c6 dién tich tdi thiéu du diéu kién tach thia dé chuyén quyen sir dung dat
hay khong. Mic du cic bén biét rd phan dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong 1a
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khong du diéu kién nhung van tu nguyén giao két bang gidy tay. Phia 6ng V cho rang,
lac giao két cac bén déu blet dién tich chuyen nhuwong khong du dién tich tdi thiéu
theo quy dinh de chuyén quyén sir dung dit cho ong. Nhung do hoan canh me con ong
qua kho khin vé nha ¢, tir qué 1én huyén C, Thanh phd Hb Chi Minh 1ap nghi€p, muon
mua 01 manh dat nho dé xdy dung nha 6, do 6ng chua c6 tién nén ong cling khong thé
xdy cat nha ¢. Tuy nhién, dén nam 2017, 6ng duogc biét nha nudc co chi truong cho
tach thtra khi dat dugce chuyén thd cu thi 6ng da chii dong lién hé phia ba P hop tac dé
tach thira sang tén gidy cho 6ng nhung ba D khong dong ¥ va dem dat lam thu tuc di
chuc cho con gai. Trong khi d6 ciing nhu 6ng, nhiing ngudi khac cling mua dat gidy
tay cua ba D thi ba D lai hop tac lam thu tyc tach thira sang t€n cho ho. Qua trinh khoi
kién, 6ng cling yéu cau dugc cong nhén phan dién tich dat d3 mua nay. Nay ong thay
d6i yéu cau khoi kién, yéu cau ‘huy hop dong sang nhuong dit trén va yéu cau ba D tra
lai s6 tién da nhan theo gia dat do hoi dong dinh gia da dinh tai thoi diém, do ba B
hoan toan c6 1.

Phia bi don, ba P thi cho rang qua trinh 02 bén tranh chap, ba khong dong ¥
hop tac lam thi chuyén quyén sir dung cho 6ng V 13 do tir ndm 2008 dén nay 6ng V
khong chiu lién hé véi ba, 16i khong thuc hién duogc hop dong 14 cta ong V.

Tir nhitng phan tich trén, hoi dong xét xir xét thay; ban dau cac bén déu cé 16i
ngang nhau trong viéc ky két hop dong, mic du biét dién tich dat thoa thuan khong du
diéu kién tach thua nhung van giao két. Sau d6, phia ba b da khong co thién chi trong
viéc hop tac voi ong V dé lam thi tuc sang tén 6ng V do gia dat ngay cang tang trong
khi ba lai tién hanh thu tuc dé chuyén nhuong cho nhimng thira dét lién ké. Mat khac,
trong qua trinh dang tranh chép, ba D da 1ap di chiic cho con gai phan dién tich dat
dang tranh chip nay, di thé hién ¥ chi khong thién chi cta ba trong viéc thuc hién hop
déng. Do do, Hoi déng xét xtr nhan dinh ba P hoan toan c6 15i trong vu viéc nay.

Theo Bén vé& so d6 nha dat bo tic hd so xin giai quyét tranh chap do Cong ty
TNHH Thiét ké Xay dung Po dac Ban d6 Hoang Thinh lap ngay 28/02/2019, di duoc
kiém tra noi nghiép ngay 04/4/2019, dién tich thuc té tranh chép 1a 143,8m>. Tai thoi
diém giao két hop df)ng giéy tay, gia chuyén nhuong 1a 35.000.000d, phia ong V da
thanh toan cho ba B s tién 30.000.000d, twong dwong 85,71% gia tri hop dong. Tai
bién ban dinh gia ngay 25/9/2020, Hoi dong dinh g1a xac dinh gla tri quyén su dung
dat tranh chip tai thoi diém xem xét 1a 1.600.000d/m? x 143,8m?= 230.080.000d. Ong
V di thanh toan 85,71% tuong duong gia tri dat tai thoi diém 1a 230.080.000d x
85,71%= 197.201.568d. Vi ba D c6 16i hoan toan nén phia ba D phdi c6 trach nhiém
tra lai cho 6ng V sd tién 1a 197.201.568d khi tuyén bd hop dong vé hiéu.

Dbi véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 xac dinh:
Phan dién tich dat tranh chép nay me ba 1a ba D da lap di chic cho ba nén ba thay mat
me ba hoan toan chiu trach nhiém vé quyén va nghia vu khi c6 quyét dinh ctia Toa an.
Hoi dong xét xir nhan thay; di chiic ngay 03/8/2017, tai Van phong Cong chung T giita
ba D va ba T2 chua c6 hi¢u lyc theo quy dinh tai Diéu 643 B luat dan sy nam 2015;
nén phan dién tich dat trén van thudc quyén quan 1y st dung ctia ba D; Toa 4n can
budc ba P ¢6 trach nhiém hoan tra s6 tién 197.201.568d cho éng V 1a phu hop.

[3] S6 tién tam Gng chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san do nguyén
don ndp, tai phién toa nguyén don ty nguyén chiu nén Hoi dong xét xir nghi nhan va
khong xét.

[4] Can ctr Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét
56 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi;
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Do yéu cau tuyén bd vo hi¢u va huy Hop dck)ng‘ mua ban gidy tay ngay
13/01/2008 cua nguyén don dugc chap nhan va cac bén dong y thoa thuan tai phién
toa nén cac bén phai chiu 50% an phi dan sy khong c6 gia ngach.

Bi don phai chiu 4n phi dan sy c¢6 gia ngach dbi v6i nghia vu thanh toan sé tién
197.201.568d

Bi don ba D thudc truong hop nguoi cao tudi; can ctr diém @ khoan 1 Piéu 12
Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi, Hoi dong xét xir quyét dinh mién tién an phi dan su so thim c6 gid ngach va
khong c6 gia ngach cho ba D.

[5] Vé phat biéu ¥ kién cua Kiém sat vién tai phién Toa vé viéc giai quyét vu
an: Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu Chi kién nghi Toa an khac phuc vi pham thot
han chuén bi xét xtr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 203 Bo luat TH tung dan
su, 1a phu hop, Hoi ddng xét xtr nghi nhan. V& ndi dung vu an; xét thiy dé nghi cua
Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu Chi 1a phu hgp vé1 nhan dinh cua Hoi déng xét xur
nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cép cu vao khoan 3 Eiéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a, diém c
Khoan 1 Biéu 39 cua B luat To tung dan sy nam 2015;

- Can cir Diéu 122, 124, 127, 134, 137, 688, khoan 2 Diéu 689, Diéu 692 cua
B luat Dan su 2005;

- Can cu Diéu 357, 468 cua BO luat Dan sy nam 2015;

- Can ci diém b khoan 1 Diéu 127 Luat it dai nam 2003;

- Can cur Luat phi va I¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

- Can cu Diéu 6, Pley 7, Diéu 26, Piéu 30, Piéu 31 va Diéu 32 cua Luat thi
hanh an dan sy (da stra doi bo sung nam 2014).

Tuyén xur:
1. Cong nhan sy thoa thudn cua cac bén duong su

Tuyén b Hop ddng sang nhuong dit bing gidy tay ngay 13/01/2008 giita cac
bén vé viéc chuyén nhuong phan dién tich dit khoang 150m® (dién tich thuc té
143,8m?), loai dét trong cdy lau nam, thudc mot phan thira 38, to ban dd sb 50; theo
gidy ching nhin quyén st dung s AC 965560, sd vao s cip gidy H00644/01 ngay
21/9/2005 ciia Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Nguyén Thi D 13 v6 hiéu.

Huy bé Hop dong sang nhuong dat bang glay tay ngay 13/01/2008 gitra cac bén
vé viéc thoa thuan chuyén nhuwong phan dién tich dét trén.

2. ’Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién nguyén don vé viée xur 1y hau qua khi
tuyén bo hop dong vo hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi P c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Lé Qudc V sb tién 1a
197.201.568d (mdt tram chin muoi bay tri€u hai trdm 1€ mot nghin ndm tram sau muoi
tdm dong), thanh todn mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.



Ba b c6 trach nhi¢m tra 1ai cho 6ng V véi muc 1ai suét phat sinh do cham thuc
hién nghia vu tra tién dugc xac dinh theo sy thoa thuan ciia cac bén nhung khong duoc
vuot qua muc lai suit duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim
2015, néu khong c6 théa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat dan sy nam 2015 twong Ung véi s6 tién va thoi gian cham tra, ké tir ngay ong
V ¢6 don yéu cau thi hanh 4n.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.
3. V& an phi dan su so tham:

- Budc ong Lé Qudc V phai chiu an phi dan su SO tham khong c6 gia ngach la
150.000d (mot trim ndm muoi nghin dong); nhung cén trir vao sb tién tam Ung an phi
d3 nop 1a 875.000d (tam trim bay muoi 1im nghin dong), theo bién lai thu s6 0033701
ngay 18/12/2018 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C; 6ng V dugc hoan lai sb
tién 725.0004d (bay trim hai muoi 1am nghin dong).

- Ba b dugc mién 4n phi dan sy so tham.

5. V& quyén khang céo: Cac duong su co quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THA Dan sy H. C;

- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu: Vp, hoé so.

Ha Thj Xuén Lan



