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UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dén cdp cao gom cé:
Thim phdan-Chii toa:  Ong V5 Vin Cudng
Cidc Thim phdn: Ong Ping Vin Thanh
Ong Hoang Thanh Diing
Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung, Tham tra vién

Dai di¢n Vién kiém sdt nhdan dan cdp cao tai Thanh phoé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing, Kiém st vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh m& phién toa giam déc tham xét xur viéc dan su vé viéc
“Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat”, giira céc
duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1939.

1.2 Ba Tran Bang T, sinh nam 1951.

Cung dia chi: S6 81 H, phuong B, Quan X, Thanh phd Y.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don co6 6ng Nguyén Thé Th, sinh
nam 1972.

Pia chi: S6 3 Puong 6, phuong T, quan B, Thanh phd Y. (Theo Gidy uy
quyén ngay 18/01/2018)

2. Bi don: Ong Tran Pinh Q, sinh nam 1976.



Dia chi: thon T, xa Q, huyén S, tinh N.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Q:

Ong Huynh Vin S, sinh nim 1977.

Pia chi: S6 733 K, Phuong S, quan T, Thanh phd Y. (Theo van ban uy
quyén ngay 20/04/2018).

Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1984.

Dia chi: S6 179 N, phuong N, Quan X, Thanh phé Y. (Theo Gidy uy
quyén ngay 21/5/2019).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Neguyén Van P va ba Trdan Bang T c6 nguoi dai dién theo
iy quyén la 6ng Neuyén Thé Th trinh bay:

Ong Nguyén Van D va ba Tran Bang T 1a chu s dung dat 21.811m°, toa
lac tai phuong T, Quén F, Thanh phé Y, cu thé:

- Dién tich 9.458m” thudc thtra s6 14, t& ban dd sb 09 (theo TLO2/CT-
UB), theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AD168947, H00303/26854 do
Uy ban nhan dan Quén 9, cip ngay 20/02/2006; cip nhat thay doi ngay
30/08/2016, ngay 01/11/2010.

- Dién tich 1.152m’ thudc thira sd 563, 564, to ban dd sb 48, theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 BB474995, CH00161 do Uy ban nhan dan Quan F cip ngay 11/06/2010;
cap nhat thay doi ngay 22/02/2014.

- Dién tich 1.450m” thudc thira s6 554, t& ban do s6 48 (BPPC do nim
2003), theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN027983, H01023/26854
do Uy ban nhan dan Quén F cdp ngay 14/01/2009; cip nhét thay ddi ngay
01/11/2010.

- Dién tich 9.751m” thudc thira s6 45, 47, 48, 49, 77, 78, 80, 81, 82, t& ban
d6 s6 9, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé C014915, 06700/QSDD/TT
do Uy ban nhan dan Quan f cap ngay 04/12/1998; cap nhat thay ddi ngay
18/12/2001, ngay 08/4/2005, ngay 14/02/2014.

Ong P va ba T di dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dét toan bo dién
tich dat néu trén cho 6ng Tran Pinh Q, véi gia 1a: 56.708.600.000 dong.

Pé dam bao viée ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat hai
bén dd ty nguyén thoa thuin xac 1ap hop ddng dit coc sé 000006684 ngay



27/04/2017 tai Vian phong cong ching T, Thanh phé Y. Theo hop dong, 6ng Q
d3a dit coc cho Ong B, ba T 10% gia chuyén nhuong, v6i sd tién la:
5.670.860.000 ddng (Nam ty sau trim bay muoi triéu tim trim sau muoi ngan
d6ng). Hai bén da thoa thuan: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s&
duoc thyc hién, ky két ngay 15/5/2017 tai Van phong cong chung T; Va néu bén
chuyén nhuong khong tiép tuc thuc hién viée chuyén nhuong thi dén gip doi sb
tién coc d3 nhan; néu bén nhan chuyén nhuong tu chdi thyc hién hop déng hoac
khong dam bao dung tién d6 thanh toan thi bi mat sb tién coc da giao. Pong
thoi, con quy dinh nghia vu ctia mdi bén phai ky két van ban huy boé hop dong
dit coc trong trudng hop khong chuyén nhuong/nhan chuyén nhugng tai san.

Trude khi thoa thuan chuyén nhuong, vo chong Ong B, ba T d3 cung cip
cac giéy to can thiét va thyuc hién tha tuc tai Van phong cong chimg T dé dén
ngay 15/5/2017 ky két hop dong chuyén nhugng véi ong Q. Pung ngay
15/5/2017, Ong B va ba T dén Vin phong cong ching T ky hop dong thi 6ng Q
khong c6 mit; cho doi dén 10 gid sang ngay cung ngay nhung 6ng Q khong dén
nén Ong P va ba T di yéu cau thira phat lai thudc Vin phong thira phat lai Quéan
X dén 1am chtng su kién. Ong D va ba T tiép tuc chod doi dén hét gid lam viée
budi chiéu tai Van phong coéng chimg T nhung 6ng Q ciing khong dén. Do vay,
Vin phong thira phat lai Quan X di 1ap Vi bang sé 935/VB-TPL ngay
15/5/2017.

Viéc 6ng Q khong dén ky hop dong tai Vin phong cong chtng thé hién sy
tir bo viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, 1a nguoi vi pham hop dong,
khong thuc hién dung thoa thuan. Do d6, 6ng Q phai bi mat sd tién coc di giao
cho Ong D, ba T va phai c6 nghia vu ky van ban hily bé hop dong dit coc tai
Vin phong cong chimg. Ong B va ba T ¢6 goi dién thoai yéu cau ong Q dén gip
dé giai quyét vu viéc va cing dén Vian phong cong chimg T dé ky van ban huy
b6 hop dong dit coc nhung 6ng Q ciing khong dén. Ong B va ba T ¢ giri thu
dén nha cua ong Q dé thong bao, yéu cau thuc hién nghia vu nhung 6ng Q ciing
khong thyc hién. Vi vy, Ong b va ba T khoi kién tranh chép hop déng dat coc
d6i voi 6ng Q yéu cau hity bo Hop dong dit coc s6 000006684 ngay 27/04/2017
tai Van phong cong chimg T; Ong D va ba T khong dong v tra lai cho 6ng Tran
Dinh Q s6 tién coc di nhén 13: 5.670.860.000 dong (Nam ty sau trim bay muoi
triéu tdm trim sdu muoi ngan dong).

Bi don éng Trdn Pinh QO ¢é nguoi dai dién theo ity quyén la éng Huynh
Van S trinh bay:

Ngay 27/4/2017, 6ng Tran Pinh Q c¢6 ky hop dong dat coc véi ong



Nguyén Vin P va ba Tran Bang T tai Vian phong cong chimg T nham dam bao
cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat toan bo khu dét toa
lac tai thira dat s6 14, to ban d6 sd 9; thira dit sd 563, 564 t& ban dd sb 48, thua
dat s0 554 to ban dd so 48, thira dét so 45, 47, 48, 49, 77, 78, 80, 81, 82, t& ban
d6 s6 9 phuong T, Quan F, Thanh phd Y. Pé dam bao cho viéc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, ong Q ¢ dit coc cho Ong P, ba T sb
tién 1a: 5.670.860.000 déng. Muc dich sir dung theo ghi nhan trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a dat trong cy 1au nim.

Trong hop dong dat coc hai bén thoa thuan dén ngay 15/5/2017 tién hanh
ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat khong co tai san gan lién véi
quyén sir dung dat. Trudce khi tién hanh ky hop déng dit coc va khi nhan tién
coc, ba T va Ong D cho biét toan bd khu dat nay muc dich st dung hi¢n tai la
dat trong cdy lau nam va quy hoach ctia khu dat nay 1a dat o. Vi tin tuong Ong P
v6i ba T vé muc dich sir dung va quy hoach khu dét trén nén ong Q mai ky hop
dong dit coc. Sau khi ky hop dong dit coc, 6ng Q lién hé véi phong Quan 1y do
thi, to dia chinh Uy ban phudng T, Quan F thi dugc biét toan bo khu dat dat coc
thay doi so v6i Gidy chimg nhan vé muc dich st dung va so v6i quy hoach cua
ba T, Ong D thong tin. V& thong tin quy hoach chi tiét cua céc thira dit trén 6ng
Q dang d& nghi co quan chirc ning ctia Quan F cung cap va éng Q s& co nghia
vu ndp cho Toa an Quan 2 vao ngay 30/8/2018.

Do qua tin tudng ba T, Ong P nén ong Q bi ltra d6i vé muc dich ciing nhu
quy hoach cua khu dat nén éng Q méi ky hop dong dit coc. Vi vay, ong Q dé
nghi xem xét tuyén bd hop dong dit coc ngay 27/4/2017 13 vo hiéu do bj lira ddi.

Tai Ban an dan sy so thim s6 02/2019/DS-ST ngay 17/01/2019, Toa an
nhan dan Quén 2, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh (tom tat):

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia nguyén don éng Nguyén Vin P va ba
Tran Bang T:

Hity b6 Hop dong dit coc s6 000006684 ngay 27/4/2017 tai Vin phong
cong chimg T dwoc ky két giita 6ng Nguyén Van P véi ba Tran Béing T va éng
Trdn Dinh O.

Ong Nguyén Vin P va ba Tran Béing T khong phdi trd lai s tién coc la
5.670.860.000 dong (theo hop dong ddt coc 000006684 ngay 27/4/2017 tai Vin
phong céng chitg T) cho éng Tran Dinh O.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi so tham va quyén khang céo cua cac
duong su.



Ngay 25/01/2019, bi don - Ong Tran Pinh Q c¢6 ngudi dai dién theo uy
quyén 1a 6ng Huynh Vin S c6 don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai Ban an dan sy phtic thim sé 608/2019/DS-PT ngay 03/7/2019, Toa an
Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh (tém tat):

Chdp nhdn khéng cdo ciia 6ng Tran Pinh O.

Sitra mét phdan Ban dn so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 17/01/2019 cia
Toa Gn nhan dan Qudn 2, Thanh phé H6é Chi Minh.

Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Nguyén Vin
P va ba Tran Bing T.

Hity bé Hop dong dit coc s6 000006684 ngay 27/4/2017 tai Vin phong
cong chieng T, Thanh phé Y dwoc ky két gita ng Nguyén Vin D, ba Tran Bing
T'va éng Tran Pinh Q.

Khéng chdp nhén yéu cdu ciia nguyén don éng Nguyén Vin P va ba Tran
Bing T vé viéc yéu cau éng Tran Binh Q phdi mdt so tién da nhdn ddt coc la
5.670.860.000 dong theo hop dong dat coc s6 000006684 ngay 27/04/2017 tai
Van phong céng chieng T, Thanh phé Y.

Budc éng Nguyén Van P va ba Tran Bang T phdi hodn tra cho éng Tran
DPinh Q sé tién dd nhdn dat coc la 5.670.860.000 (Nam ty sdu trdm bdy muoi
triéu tam tram sdu muwoi ngan) dong, theo hop dong ddt coc s6 000006684 ngay
27/4/2017 tai Viin phong céng chimg T, Thanh phé Y.

Ngoai ra, Toa an cap phtic tham con tuyén vé an phi va viéc thi hanh an.

Ngay 31/7/2019, 6ng Nguyén Vian D va ba Tran Bang T c¢6 don dé nghi
xem xét ban an dan su phtc tham néu trén theo thu tuc giam déc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddoc tham sé 138/QDKNGDT-VKS-DS
ngay 05/6/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd Hd
Chi Minh khang nghi d6i v6i Ban 4n dan su phtc tham sé 608/2019/DS-PT
ngay 03/7/2019 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, dé nghi Uy ban
tham phan - Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam
déc tham, hily toan bd Ban an dan su phiic tham néu trén, giit nguyén Béan an
dan sy so tham sb 02/2019/DS-ST ngay 17/01/2019 caa Toa an nhan dan Quan
2, Thanh ph H6 Chi Minh.

Tai phién toa hdm nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh d& nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cp cao tai



Thanh phd H6 Chi Minh chap nhan khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan c4p cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vao ngay 27/4/2017, 6ng Tran Dinh Q cung tién hanh dit coc véi ong
Nguyén Vin P va ba Tran Thi Tam tai Vin phong cong chimg T nhim dam bao
cho viéc ky két chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong toan bo khu dét tai thira
dat sd 14, to ban do sb 9; thira dit sb 563, 564, 554 cung t& ban do sb 48; thira
dat s6 45, 47, 48, 49, 77,78, 80, 81, 82 clng t& ban d6 sb 9 toa lac tai phuong T,
Quan F, Thanh phé Y. Pé dam bao cho viéc thuc hién hop déng, ong Q co dat
coc cho Ong B, ba T s6 tién 1a 5.670.860.000 dong, trong hop ddng dit coc hai
bén thoa thuan dén ngay 15/5/2017 tién hanh ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat khong co tai san gin lién voi dat. Dén ngay 15/5/2017, éng Q
khong c6 mit dé tién hanh ky hop dong nén Ong D, ba T yéu cau hity hop dong
dit coc va ong Q phai chiu mat tién coc.

[2]. Ong Q cho rang phia Ong B, ba T cho biét 1a dat s& chuyén duoc muc
dich str dung dat & nén 6ng méi ky hop dong dit coc ngay 27/4/2017. Sau d6
tim hiéu thi m&i biét toan bd dat bi quy hoach cay xanh, cong vién, truong hoc
nén ong Q khong dén ky hop dong chuyén nhuong dit ngay 15/5/2017. Ba
Nguyén Thi G 13 ngudi dai dién uy quyén cta ong Q xuét trinh cic vin ban sd
2975/QLDT-QH; 2976/QLDT-QH; 2977/QLDT-QH va 2978/QLDT-QH cung
ngay 12/6/2019 ctia Phong quan 1y d6 thi - Uy ban nhan dan Quan F, Thanh phd
Y tra 101 v6i ndi dung: Toan bo dién tich dat trén déu quy hoach duong giao
thong, cong vién cady xanh, dat san bai, trudong trung hoc, trudong tiéu hoc theo
Quyét dinh s6 5044/QD-UBND ngay 16/9/2013 cua Uy ban nhan dan Thanh
pho Y.

[3]. Tai Cong vin sé 3290/QLDT-QH ngay 02/7/2019 ctia Phong quan 1y
d6 thi - Uy ban nhan dan Quan F va cong vin s6 4749/VPDK-CNQ9 ngay
02/7/2019 cia Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh Quén F, Thanh phé Y phic
dap cho Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

Can cit d0 an quy hoach phan khu ti 1& 1/2000 khu dan cu phuong T,
Quan F di duge Uy ban nhan dan Thanh phd Y phé duyét theo Quyét dinh sb
5044/QD-UBND ngay 16/9/2013 cua thira dit c6 thong tin vé quy hoach d6 thi:

- Céc thira dat s6 45, 47, 48, 49, 77, 78, 80, 81 va 82, t& ban dd s6 9, ¢6
tong dién tich 9.751m% xac dinh theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
C014915 do Uy ban nhan dan Quéan F cip ngay 04/12/1998: Mot phan thudc
quy hoach duong giao thong 16 giéi 20m, cat ngang khu dét, dudng giao thong



16 gidi 13m cat doc khu dat. Mot phﬁn phia Bic khu dit thude quy hoach mat
nudc (cai tao, chinh trang rach). Mt phﬁn thudc quy hoach dat cay xanh cach ly
ven rach. Mot phan thudc quy hoach dét cdy xanh canh quan, cong vién. Mot
phan thudc quy hoach dét trudng trung hoc phd théng xay méi. Mot phan quy
hoach dét truong tiéu hoc xdy méi. Phan con lai quy hoach dat san bai;

- Thura dat s 14, to ban d6 s8 9, ¢6 dién tich 9.458m? x4c dinh theo Giéy
ching nhan quyén sir dung dat AD168947 do Uy ban nhan dan Quan F cp ngay
20/02/2006: Mot phan quy hoach dudng giao thong. Mot phan phia Bac va phia
Nam khu dét thuoc quy hoach mdt nudc (cai tao, chinh trang rach). Mot phén
thudc quy hoach dit cay xanh cach ly ven rach. Phan con lai thudc quy hoach
dat truong trung hoc phd thong xay méi;

- Céc thira dat s6 563 va 564 to ban d0 s6 48, c6 tong dién tich 1.152m?,
xéac dinh theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 vao so6 s CH00161 do Uy ban nhan dan Quén F cap
ngay 11/6/2010: Mot phan quy hoach dudng giao thong. Phan con lai thude quy
hoach dét san bii; cay xanh canh quan, cong vién.

- Thira dat s6 554, to ban do s6 48, c6 dién tich 1.450m’, x4c dinh theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN027983 do Uy ban nhin dan Quan F
cap ngdy 14/01/2009: Mot phan quy hoach dudng giao thong; Mot phan phia
Bic va phia Nam khu dat thudc quy hoach dat cdy xanh cach ly ven rach. Phan
con lai quy hoach dat truong trung hoc pho thong xay méi.

[4]. Thoi diém ong Q dit coc s tién 5.670.860.000 ddng ngay 27/4/2017,
theo Quyét dinh s6 5044/QD-UBND ngay 16/9/2013 cua Uy ban nhan dan
Thanh phd Y thi dién tich dit theo 04 Gidy chimg nhan quyén st dung dét néu
trén da dugc phé duyét quy hoach dudng giao thong, dat san bai, dat cong vién
cdy xanh, dat xay truong tiéu hoc, truong trung hoc phd thong xay moi. Tai
khoan 1.2 Piéu 7 cta hop dong dat coc ngay 27/4/2017, Ong B, ba T chi cam
doan: Tai thoi diém ky giao két hop dong thi tai san khong co tranh chap, khong
bi ké bién. Nhung Ong D, ba T hoan toan khong cam két vé tai san c6 bi quy
hoach hay khong. Pong thoi trén 04 Gidy chimg nhan quyén st dung dat néu
trén ciing khong thé hién dit bi quy hoach nén khi kiém tra gidy to nay ong Q
khong hé biét.

[5]. Ban an so thadm nhan dinh cac bén thoa thuan dén ngay 15/5/2017 hai
bén sé& tién hanh ky cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung do 6ng Q khong dén 1a 6ng Q co 16i nén phai chiu mét tién coc 1a quyét
dinh khong dang vai céc tai li¢u, chung cur ¢6 trong ho so vu an.



[6]. Tai Toa an cap phac thdm, bi don xuét trinh cac chimg cr ching
minh toan bd dién tich dat nay da bi quy hoach duong giao thong, cong vién cay
xanh, x4y dung truong hoc theo Quyét dinh s6 5044/QD-UBND ngay 16/9/2013
ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Y. Toa an cip phiic thim ciing da tham tra, xac
minh két qua phu hop véi chimg cit do bi don xuét trinh. Qua trinh giai quyét vu
an khong c6 ching cr ndo xac dinh nguyén don c6 théng tin vé& quy hoach cho
bi don biét. Vi 1& d6, Toa an cap phuc tham sira ban an so tham va tuyén xir hay
bo Hop déng dat coc, déng thot budce Ong b, ba T phai hoan tra toan bd s6 tién
da nhan dat coc cho 6ng Q la c6 can ctr, ding quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin cr vao Diéu 343 va Diéu 345 B luat t6 tung dan su 2015.

Khong chap nhan khang nghi s6 138/QPKNGDT-VKS-DS ngay
05/6/2020, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh.

Gitr nguyén Ban an dan sy phuc thim sd 608/2019/DS-PT ngay
03/7/2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.
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