TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 632/2021/DS-PT
Ngay: 25-11-2021

V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuwong quyén hop tac dau tu.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vé6i thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi M§ Tién
Cdc Thdm phdn: 1. Ba Pham Thi Kim
2. Ong Uéng Vin Tuén
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba P6 Tir Thanh Uyén, Thu ky
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
Dai di¢n Vién k{ém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Po Van Hieu - Kiém sat vién.
Trong ngay 25/11/2021, tai phong xir 4n ctia Toéa 4n nhan dan Thanh phd

HO Chi Minh, da xe:t XU phuc tham céng khai vu é}n thu 1y $6 47/2021/TLPT-[?S
ngay 21/01/2021 vé vi¢c “Tranh hgp dong chuyén nhuong quyén hop tac dau
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tu”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 78/2020/DS-ST ngay 08/12/2020 cua Toa 4n nhan
dan Quan 2 (nay la thanh ph6 Thu Purc), Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir s6 4045/2021/QD-PT ngay
20/10/2021; Quyét dinh hodn phién toa sb 8392/2021/QD-PT ngay 01/11/2021
va Quyét dinh hoan phién toa sb 9134/2021/QP-PT ngay 18/11/2021, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Pang Thi O, sinh nam 1963; (c6 mat)

Dia chi: TT, phuong T, quan TP, Thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong Trinh Duy T, sinh nim 1988 (c6 mit)

bia chi: Huynh Tén Phat, thi trin NB, huyén NB, Thanh phé HO Chi Minh.

. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Tran
Hong V,‘thu(f)c Vian phong Luat su Tran Thi Hong Viét va Cong su - Poan Luat
su Tp. H6 Chi Minh, (c6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1962
Dia chi: Thai Van Lung, phuong BN, Quan M, TP.H6 Chi Minh.



Dai dién theo uy quyén: Ba Pinh Thi Huyén K, sinh nim 1962 (c6 don
yéu cu xét XU ving mit)

Dia chi: duong 21, khu dan cu A, ép 5, xa K, huyén NB, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyen Quoc
T - Vin phong Luat su Nguyén Qudc Trung- Poan Luat su Thanh phd H Chi
Minh (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 C)ng Poan Hiru S, sinh nam 1954;

Dia chi: 213 TT, phuong T, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén: Ba Ping Thi O, sinh nim 1963; (c6 mit)
3.2 Ong Nguyén Anh D, sinh nim 1957,

Pja chi: 10B Thai Vin Lung, phuong BN, Quan M, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ba Pinh Thi Huyén K, sinh nim 1962 (xin ving
mat)

Dja chi: 25 duong 21, khu dan cu A, 4p 5, x4 K, huyén NB, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.3 Ong Trwong T, sinh nam 1952;

3.4 Ba Hong Twong L, sinh nam 1954;

Dia chi: 126 Hoa Binh, phuong H, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén:

- Ong Pham Duy T, sinh nim 1995; (c6 mit)

- Ong Nguyén Hong H, sinh nim 1981; (c6 mit)

~ Dia chi: lau 11 tda nha M - 235 Pong Khoi, phuong BN, Quan M, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Truong T: Luat su
Trwong Trong N, thuéc Cong ty Luat Trach nhiém hiru han YKVN - Doan
Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat khi tuyén an)

3.5 Céong ty Co phan Piu tw Thi Thiém

_ Dia chi: 40/1 Tran Nao, phuong A, thanh phd TP (Quén 2 cii), Thanh pho
H6 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Lé Manh T (xin véng)

~ Dia chi: 40/1 Tran Nao, phuong A, thanh phd TD Quan 2 cii), Thanh phd
Ho Chi Minh.

3.6 Ba Tran Thi B (T) (ving mit)



Dia chi: 9C khu phé 1, phuong P, Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh.
3.7 Chi cuc thué thanh phé TP (Quan 2 cii), Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: 1398 Dong Vian Céng, phudng L, thanh phd TD (Quan 2 cil),
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién theo ty quyén: Ong Hd Vin B, sinh ndm 1970; (xin ving)

bia chi: Ly Thuong Kiét, Phuong 7, quan TB, Thanh phé HO Chi Minh.

4. Nguwroi lam chimg: Ong P Thé v, sinh nam 1982; (ving mait)

Dia chi: Bo Bao Tan Thang, phuong S, quan TP, Thanh phd Ho Chi Minh.
5. Nguoi khdng cdo:

5.1 Ba Pang Thi O, sinh nam 1963 — Nguyén don

5.2 Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1962 — Bi don

5.3 Ong Nguyén Anh D, sinh nim 1957 — Nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan

5.4 Ong Poan Hiru S, sinh nim 1954 — Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, dai dién nguyén don trinh bay:

Nguyén don 1a nguoi dimg tén trén Hop dong gop von xay dung nha & sb
34207/HPGV-KD-Tcity ngay 07/9/2007 véi Cong ty cd phan dau tu Thi Thiém
(sau day goi tat 1a Cong ty). Bdi tuong hop dong: Gop von cung chil dau tu khai
thac khu dat tai khu dan cu Thu Thiém Villa do Bén A (Cong ty) lam chu dau tu
trén nguyén tic Bén B (ba 0) gop vbn va duge chuyén giao nha co ha tang tai
khu dat dugc dau tu (gop von chia loi nhuan bang san pham bat dong san). Gidy
chtmg nhan quyén sé hitu nha, quyén st dung dat chi dugc cap sau khi da xay
dung nha va hoan cong.

DBén ngay 14/01/2008, nguyén don chuyen nhuong lai quyen gop Von dau
tu néu trén cho bi don thong qua “Hop ddng dit coc dé chuyén nhuong nén dat
Q23” véi gia 38 triéu dong/m2, téng gia tri hop ddong 1a 18.373.000.000 dong.
(trong d6 c6 phan ma nguyén don chua tra cho chu dau tu 13 79.660.000 dong).
Hai bén thoa thuan phuong thuc thanh toan la: Pot 1: Ngay sau khi ky Hop
ddng dit coc, thanh toan 07 ty doéng; Dot 2: 10 ty dong vao ngay 15/01/2008;
Dot 3: Tra du vao ngay 16/01/2008 (trir lai 79.660.000 dong).

Tuy nhién, bi don da khong thanh toan dung theo thoa thuéan, cu thé chi
thanh toan dugc 05 ty dong vao ngay ky Hop dong. Pdi voi cac dot thanh toan
con lai, bi don khong thyuc hién (theo ba O chi 1a thanh toan cho Hop déng dat
coc ngay 19/10/2007, ddi véi 4 16 dat (C1, C2, C4, C5) thude dy 4n Binh Trung
Dong, Cat Lai, Quan 2). Trong hop dong dit coc ngay 14/01/2008, co6 thé hién
viéc ba Tran Thi Bé (con goi 1a Thu) chuyén thay cho bi don s tién 03 ty dong,
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nhung nguyén don chua nhan duoc s tién nay. Con sd tién 04 ty dong nguyén
don nhan qua Sec ngay 07/01/2008, thuc chat 1a tlén ma bi don nho dua cho ba
B 03 ty + 01 ty ddng nguyén don vay riéng. S6 tlen vay nay, sau do miy ngay
nguyén don d tra cho bi don va lay lai ban chinh gidy muon tién.

Do bi don vi pham hop dong dat coc, ngoai ra viéc dat coc khong dugc
chong ctia ba (6ng Poan Hitu S) dong v, nén nguyén don yéu cau xac dinh Hop
ddng dit coc giira ba va bi don vo hiéu, dan dén Hop déng gitta bi don va nguoi
thr 3 6ng Truong T ciing v6 hiéu. Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy hop déng daflt‘cc_)c ngay 14/01/2008, budc bi don phai mat s tién coc
5.000.000.000 (ndm ty) dong, do vi pham nghia vu thanh toén;

2. Huy “Hop ddng hop tic dau tu” sd 9910/HPGV-KD-Tcity/TTV-
Q23/F02 ngay 25/8/2010 gitra Cong ty Thu Thiém va ba T, huy Bién ban thanh
1y hop ddng s6 9910/TLHPGV-KD-Tcity/TTV- Q23/F02 ngay 01/10/2010 gitra
Cong ty Thu Thiém va ba T; Huy vi¢c thanh 1y hop dong gop von gitta Cong ty
Tha Thiém véi ba O theo thong bao tai cong van s6 12910/CV-KD-Tcity ngay
28/7/2010 cua Cong ty Thua Thiém;

3. Huy “Hop ddng chuyén nhuong dat nén du an” ngay 21/9/2010 giita ba
Nguyén Thi Thu T va 6ng Truong T va “Hop dong hop tic dau tu” s
10710/HDbGV-KD-Tcity/TTV-Q23/F06 ngay 01/10/2010 gitta Coéng ty Thu
Thiém va 6ng Truong T;

4. Huy Thong béo thué 256/TB-CCT-QLTNCN ngay 23/9/2010 cta Chi
cuc thué Quan 2 (nay la th cuc thué tl}a‘mh pho Thu btic), cong nhan 0}10 ba O
dugc dimg tén trén hop dong hop tac dau tu voi Cong ty Thu Thiém doi voi 16
dat Q23.

Tra lai tinh trang ban dau 13 nguyén don dugc dimg tén trén Hop dong hop
tac dau tu voi cong ty Thu Thiém d6i voi 16 dat Q23. Nguyén don dong ¥ tra lai
cho bi don s tién 79.660.000 dong ma bi don da déng cho cong ty Thu Thiém
thay cho ba.

Theo don phdn tb, don phdn t6 bé sung va tai phién toa so tham, bi don
trinh bay:

Theo Hop dong gdp vén xay dung nha & sb 34207/HPGV-KD-Tcity ngay
07/9/2007 gitra Cong ty Thu Thiém v&i nguyén don c6 ndi dung: Nguyén don
gop von cung Cong ty Thi Thiém dau tu khai thac khu dat tai khu dan cu Tha
Thiém Villa, phuong Thanh My Loi, Quan 2, Thanh ph6 H6 Chi Minh do Cong
ty Thi Thiém lam chu dau tu, trén nguyén tic nguyén don gop vbn va duoc
quyén chuyén giao nha c¢o ha ting tai khu dat dugc dau tu: s6 lugng 01 nha biét
thu, ky hiéu 16 dat Q23, kich thudc dat (tam tinh) 483,5m”. Tai thoi diém chuyén
nhuong quyén hop tac dau tu, 16 dat chwa duoc hinh thanh.

Can cir Hop dong dat coc ngay 14/01/2008 va cac ching tir thanh toan tién
trong qua trinh thyc hién Hop dong, tinh dén ngay 04/02/2008 bi don di thanh
toan cho nguyén don tong s tién 20.900.000.000 dong, gom sb tién theo Hop



dong ma hai bén thoa thudn 1a 18.373.000.000 dong, da thanh toan du
2.527.000.000 dong. Cu thé cac lan thanh toan nhu sau:

- Ngay 14/01/2008, ba O nhan tién dit coc 7.000.000.000 (bay ty) dong,
(trong d6 c6 3.000.000.000 (ba ty) dong do ba Tran Thi B (ba T) chuyén sang va
Sec 04 ty- cua ngay 07/01/2008). Sau do6 nhan thém Sec voi so tién
5.000.000.000 (nam ty) dong;

- Ngay 18/01/2008, 6ng H6 Ngoc Tan nhan 400.000.000 (bén trim triéu) dong;

- Ngay 18/01/2008, ba O nhan 1.000.000.000 (mét ty) dong;

- Ngay 22/01/2008, ba O nhan 1.000.000.000 (mét ty) dong;

- Ngay 23/01/2008, ba O nhan 1.000.000.000 (mét ty) dong;

- Ngdy 23/01/2008, ong D6 Thé V nhén Séc QT: 207971 sd tién
1.000.000.000 (mdt ty) dong;

- Ngay 24/01/2008, ba O nhan 1.500.000.000 (mdt ty ndm tram tri¢u) dong;
- Ngay 29/01/2008, 6ng V nhan Séc 2.000.000.000 (hai ty) dong;
- Ngay 04/02/2008, 6ng V nhan Séc 1.000.000.000 (mot ty) dong;

Ngoai ra, bi don da thu’f: hién nghia vu ddi véi Cong ty Thu Thiém va nha
nudc thay cho nguyén don gom:

- Ngay 25/8/2008, dong phi chuyén tén hop dong 19.340.000 dong;

- Ngay 13/3/2009 dong cho Cong ty s tién con lai cua hop dong
79.660.000 dong;

- Ngay 23/9/2010, dong thué thu nhdp ca nhan thay nguyén don
367.460.000 dong.

Téng cong nguyén don da thanh toan 21.366.460.000 (Hai muoi mot ty ba
trdm sau muoi sau tri€u bon tram sau muoi nghin) dong, trong khi gia tri cua
hop dong chi ¢6 18.373.000.000 dong, da thanh toan du 2.993.460.000 dong.

Vi vay, bi don yéu cau nguyén don phai tra lai sO tién nhan du la
2.993.460.000 dong va tra tién 13i theo mirc 13i xuat 8. 7%/nam, tam tinh tir ngay
01/4/2010 dén ngay 30/7/2020 1a 2.691.120.540 ddng. Tong sb tién bi don yéu
cau nguyén don phai thanh toan 1a 5.684.580.540 (Nam ty, sau tram tam muoi
bdn triéu, ndm trim tdm muoi nghin, ndm trim bén muoi) déng.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Truwong T, ba Hong Twong L
trinh bay:

Can ctr theo Ban 4n phtic thim sé 577/2010/DSPT cta Toa an nhan din
Thanh phé H6 Chi Minh, Cong ty di ky két Hop dong hop tac dau tu sb
9910/HDGV-KD-Tvity ngay 25/8/2010 voi ba T. Sau do, ba T moi da ky két
v6i ong Truong T Hop dong chuyén nhuong dat nén du an ngay 21/9/2010. Pén
ngay 01/10/2010, ong va Cong ty Thu Thiém chinh thirc ky Hop dong hop tac



déu tu s0 10710/HDGV-KD-Teity/TTV-Q23/F06. Tai thoi diem nay, 16 dat van
chua duogc hinh thanh trén thuc té.

Ong Truong T x4c dinh 6ng d nhan chuyén nhuong quyén hop tac dau tu
v6i Cong ty tir ba T, 12 ngudi ma vao thoi diém cac bén tién hanh giao dich da
c6 ban an co hiéu luc phap luat ciia Toa an c6 tham quyén xac dinh 14 nguoi co
quyén hop tac dau tu hop phap voi Cong ty. Do vy, cac giao dich dd dugc thuc
hién gitra 6ng, ba T va Cong ty khong trai quy dinh phap luat, phu hop véi quy
dinh ctua phéap luat, cu thé tai diém c, Khoan 1 Diéu 9 cua Nghi DPinh
71/2010/ND-CP, nén khong bi vo hi¢u. Do do, can ctr vao biéu 138 ctia B6 Luat
Dan Su 2005, nay 1a Diéu 133 ctia Bo Luat Dan Sy 2015 va Quyét dinh Gidm
dbc tham s 123/2019/DS-GBT ngay 03/6/2019 cua Uy ban tham phan Toa an
nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, 6ng va ba L ¢ yéu cau doc lap
dé nghi cong nhan: Hop déng chuyén nhuong dat nén du an ngay 21/9/2010
giita ong va ba T; cong nhian Hop ddng hop tac dau tu sé 10710/HDGV-KD-
Tcity/TTV-Q23/F06 ngay 01/10/2010 giita 6ng va Cong ty C6 phan Dau tu Thu
Thiém co6 hi€u lyc phap luat; Cong nhén 6ng va ba L 1a ngudi co quyen tiép tuc
hop tac dau tu v6i Cong ty Thu Thiém theo Hop dong hop tic dau tu sb
10710/HDGV-KD-Tcity/TTV-Q23/F06 ngay 01/10/2010 d3 ky két.

Theo 10i trinh bay ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Anh D: Viéc giao dich hop dong dit coc ngay 14/01/2008 giira hai bén,
ong khong tham gia. Ong hoan toan thdng nhat véi y kién cua ba T tai ban ty
khai va don phan t6 d6i v6i ba O va dé nghi Toa an chap nhan yéu cau phan t6
ctia ba T, khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ba O.

Loi trinh bay cia ngu’o’t c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Doan Hiru
S: Ong khong biét vé glao dich dat coc gitra ba O va ba T, dé nghi duoc Vang
mat trong qua trinh giai quyet vu 4n, ¥ kién ciia ba O cing la y kién cia ong, de
nghi Toa chép nhan yéu cau khoéi kién cua ba O, khong chip nhan yéu cau phan
t6 ctia bi don.

Ngwoi co quyen lgi, nghia vy lién quan ba T ran Thi B c6 don dé nghi
vang mat, Toa an cép so thim ciling d3 téng dat cac van ban t6 tung cho va Bé
nhung ba B khong tham gia qua trinh giai quyét vu an.

Nguwoi co quyen loi, nghia vy lién quan Cong ty cé phan ddu tw Thii
Thiém c6 don dé nghi vang mat, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phép luét.

Nguwoi c6 quyén li, nghia vu lién quan Chi cuc thué thanh phé Thii Pirc
(Qudn 2 cii) c6 don dé nghi vang mit, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phép luét.

Dién bién qua trinh tranh chap giira ba O va ba T:

Nguyén trude day vao nam 2009, ba Nguyen Thi Thu T khoi kién ba Dang
Thi O, yéu cau ba O tlep tuc thuc hién Hop ddng dit coc ngay 14/01/2008 dén
Cong ty thanh Iy Hop dong va sang tén cho ba T.



Ba O d@)ng y thyc hién Hop déng, nhung yéu cﬁq phan t6, budc ba T phai
thanh toan s6 tién Hop dong con thi€u 6.920.340.000 dong.

- Ban an so tham s6 55/2009/DSST ngay 01/12/2009 cta Tda an nhan dan
Quan 2 (ch) da tuyén xu:

Cong nhén sy thoa thuan cua ba O va ba T: tiép tuc Hop dong dat coc ngay
14/01/2008, khong chap nhén yéu cdu cua ba O budc ba T tra tiép sb tién
6.920.340.000 dong.

- Ban 4n phic thAm s6 577/2010/DS-PT ngay 24/5/2010 ctia Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh tuyén gilr y ban an so tham.

Tai Quyet dinh Gidm doc tham s6 261/2013/DS-GDT ngay 21/6/2014 cia
Hoi dong Giam doc tham Toa an nhén dan t61 cao quyet dinh hiy ban an dan su
phuc tham s6 577/2010/DS-PT va ban an so tham s6 55/2009/DS-ST néu trén.

Khi ho so duoc tra vé TAND Quén 2 giai quyét lai, ba T rat don kién, ba O
coO yéu cau phan t6 nén Toa an thay doi dia vi to tung.

Ban 4n so thim (1an 2) s6 62/2015/DS-ST ngay 29/9/2015 cta Tda 4n nhan
dan Quan 2 da tuyén x1r:

Huy Hop dong dit coc ngay 14/01/2008; Huy viéc thanh 1y Hop dong giira
ba O va Céng ty, hop dong gitra Cong ty va ba T; huy Hop dong giita ba T va
ong Truong T; Budc ba O hoan tra lai cho ba T 10.900.000.000 (muo1 ty chin
tram tri¢u) déng; Budc 6ng Truong T tra nén dat Q23 cho ba O.

- Ban 4n dén sy phic tham (lan 2) s6 671/2016/DS-PT ngay 01/6/2016 cta
TAND Thanh ph Hd Chi Minh d3 giit y ban 4n so tham s6 62/2015/DS-ST cua
Toa an nhan dan Quén 2.

Tai Quyet dinh Gidm doc tham s6 123/2019/DS-GDT ngay 03/6/2019 cta
TAND Cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh da tuyén hiy ban an phuc tham va
Ban 4n so tham 1an 2.

Tu khi Toa an nhan dan Quén 2 (nay 1a Toa an nhan déan thanh phd Thu
brrc) thu ly va giai quyét lai vu 4n (1an 2 - ndm 2014) tai “Don thay ddi yéu cau
phan t6” ngay 21/10/2014 va “Pon yéu cau bo sung”, ba O yéu cau “Huy Hop
ddng dit coc ngay 14/01/2008.”, ba thira nhan di nhan cua ba T 10.900.000.000
(mudi ty chin tram triéu) dong va dong y tra lai cho ba T s6 tién nay. Ba T luc
nay tro thanh bi don va c6 yéu cau phan t, budc ba O hoan tra lai s6 tién da
nhan du = 2.557.000.000 dong + 466.460.000 dong- so tién ba T da thay ba O
ndp cho Coéng ty Thu Thiém va yéu ciu tinh tién 1ai ciia 02 khoan tién nay.

Ban dn so tham (lan 3) sé 78/2020/DS-ST ngay 08/12/2020 cia Toa dn
nhdn dan Qudn 2 (nay la Toa dn nhén déan thanh phé Thit Pire) da tuyén xie:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién nguyén don- Ba bang Thi O, gom:
Huy hop dong dat coc ngay 14/01/2008, budc ba T mat sb tién coc
5.000.000.000 d6ng do vi pham nghia vy thanh toan; hay viéc thanh 1y hop dong
gop von giita Cong ty Tha Thiém véi ba O theo thong béo tai cong van sb
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12910/CV-KD-Tcity ngay 28/7/2010; Huy hop dong hop tac dau tu giita Cong
ty Tht Thiém va ba T s6 9910/HPGV-KD-Tcity/TTV-Q23/F02 ngay 25/8/2010,
huy Bién ban thanh 1y hop dong s6 9910/TLHDGV-KD-Tcity/TTV-Q23/F02
ngay 01/10/2010 giita Céng ty Thu Thiém va ba T; Hay hop dong hop tac dau
tr s6 10710/HDGV-KD-Tcity/TTV-Q23/F06 ngay 01/10/2010 giira Cong ty
Thu Thiém va 6ng Truong T; Hay Thong béo thué 256/TB-CCT-QLTNCN
ngay 23/9/2010 cua Chi cuc thué Quan 2; ba dugc ding tén trén hop déng hop
tac dau tu véi Cong ty Tha Thiém ddi véi 16 dat Q23.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ciia ba T: Budc ba O phai tra cho
ba T, gdbm: s tién 79.660.000 dong ba T di dong cho Cong ty Thu Thiém, sb
tién 19.340.000 dong sang tén trén hop dong hop tac dau tu, va s tién thué thu
nhap ca nhan 367.460.000 dong (tong cong 466.460.000 dong).

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba T budc ba O tra sél tién 14i cua cac
khoan tién trén voi lai suat 8,7%/nam tinh tur ngay 01/4/2010 dén 30/7/2020 s6
tién lai lan luot tuong ung la 71.614.340 dong, 17.386.660 dong, 330.346.540
dong

Khong chép nhan yéu cau phan ,té cia ba T budc ba O tra sb tién
2.527.000.000 dong va tién lai vdi lai suat 8,7%/nam tinh tir ngay 01/4/2010 dén
30/7/2020 s6 tien 2.271.773.000 dong.

Tong cong ba O phdi tra cho ba T so tién 1a 12.366.460.000 dong. Tuy
nhién, can trir nghia vu cua ba T phai tra cho ba O s6 tién 24.175.000.000 dong.
Nhu vay, ba T con phai tra cho ba O so tién 1a 11.808.540.000 dong.

3. Chép nhén yéu cau doc lap cgﬁa ong Truong T, ba Hong Tuong L: Cong
nhén hop dong chuyén nhuong dat nén du an ngay 21/9/2010, hop dong hop tac
dau tu s6 10710/HPGV-KD-Tcity/TTV-Q23/F06 ngay 01/10/2010 gitra Cong ty
Thi Thiém va éng Truong T, ong Truong T duge tiép tuc thuc hién hop dong
hop tac dau tu véi Cong ty Tha Thiém.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo cia cac duong
su cting nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 09/12/2020, bi don ba Nguyén Thi Thu T va nguoi co quyén loi,

nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh D khéng c4o yéu cau xem xét stra ban an so
tham.

Ngay 10/12/2020, nguyén don ba Ddng Thi O va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Poan Hiru S khang c4o yéu cau xem xét stra ban an so tham.

Tai phién toa phic tham ngay 11/5/2021:

- Nguyén don thay d6i yéu cau khang cao: Khong yéu ciu stra ban an so tham
nira), dé nghi Ho1 dong xét xtr hity ban &n so tham, do vi pham t6 tung nhu sau:

+ Khong triéu tap ong HO Ngoc T va dng V vdi tu cach 1a ngudi ¢o quyén loi,
nghia vu lién quan;

+ Khong dinh gié lai, mac du nguyén don c6 don yéu cau dinh gia lai;



+ Nhan dinh Hop dong v6 hiéu, nhung phan quyét dinh khong tuyén vo hiéu;

+ Ong Truong T yéu ciu ca nguyén don va bi don thuc hién nghia vy,
nhung Toa chi budc nguyén don chiu &n phi, khong budc bi don cung chiu an
phi 1a co sai sot.

- Bi don va 6ng Nguyén Anh Diing de nghi Hoi ddng xét xir stra ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau phan tb cia bi don, vi cac cin ctr sau:

+ Toa cap Sy thAm x4c dinh khong dung quan hé tranh chip, nén dan dén
viéc ra phan quyét sai;

+ Xéc dinh Hop dong vo hiéu, nhung khong xir Iy hop dong vo hiéu theo
dang quy dinh cua phap luat, gay thiét hai quyén va loi ich hop phép cta bi don;

+ Khong xem xét cac ching cur cua bi don vé viéc giao nhan tién.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan - 6ng Poan Hiru S (do ba O dai
dién) thong nhat véi viée thay doi yéu cau khang cédo ciia nguyén don - dé nghi
huy 4n so tham.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Truong T, ba Hong Tuong
Lién dé nghi giit nguyén phan quyét cia Toa an cip so tham vé yéu cau doc 1ap
cua ong, ba.

Cac bén duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

- Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don phdt biéu
quan diém: Ngoai ¢6 1y do ma nguyén don dé nghi hily ban 4n so tham, Luat
su con cho rang cac bién nhan tién c6 chir ky ctia ba O, ba O thira nhan nhung
dé 1a giao dich khac. Hon nira khong cé bién nhan nao ghi nhan l1a ba O nhan
tién cho nén dat Q23, nén khong thé xac dinh day la nhéan tién cta giao dich
Q23.

Pdi véi cic bién nhan co su stra chita, mic du cép so thAm khong xac dinh
12 ba O ¢ nhan tién cua bién nhan nay nhung phia bi don yéu cau xac dinh cac
bién nhan nay dé budc nguyén don tra lai tién thira, do d6 ciing can giam dinh dé
c6 co so khong chap nhan hay chdp nhan yéu cu ciia cic bén vé cac khoan tién
nay.

Vé viée chuyén nhuong gitra ong Truong T va ba T, thuc chét 1a chuyén
nhuong quyen st dung nén dat Q23. Viéc chuyén nhuong nay vé trinh tu va tha
tuc co van dé chwa dtng, vi ba T ty y thyuc hién thay nghia vu nop thué cua ba O,
vé thoi gian lai xay ra sau khi ba T va ong Truong T ky hop dong. Co van dé gi
khuat tat & day, vi mong mudn chuyén nhuong nén dat nay nén ho da lam cho ba
O mét quyén ctia minh. Can xem lai c¢6 ngay tinh hay khong ? An so tham xac
dinh hop dong gitta ba O va ba T 13 vo hiéu, nhung chi budc tra lai gia trj 1a
khong ding vi chi khi hién vat khong con thi moi tra gia tri. O day bat dong san
1a nén Q23 van con, nén Q23 nay chua dugc co quan co tham quyen cap gidy
chtrmg nhan quyén st dung thudc vé dng Truong T nén van cé diéu kién tra lai
hién vat cho ba O.



Tir luén ¢t ndy, Luat su nguyén don dé nghi htty Ban an dan su so tham s
78/2020/DSST ngay 08/12/2020 ctia Toa an nhan dan Quén 2 dé giao vé Toa an
nhan dan Quan 2 (nay 13 Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Puc) giai quyét lai
theo trinh tu so tham.

Ludt suw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay quan diém:

Hop doéng ngay 14/01/2008 gitra ba O va ba T ban chéat 1a Hop dong
“chuyén nhuong quyén hop tac dau tu”, khong phai 1a Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhu nhan dinh cta ban an so tham.

Ba T c6 diy du tai liéu ching ¢t chimg minh viéc ba T da thanh toan cho
ba O tong cong 1a 20.900.000.000 dong, 1a da thanh toan du 2.527.000.000
dong Ngoai ra con thuc hién nghia vu thay ba O ndp cac khoan tién: 4,2% gia
tri von gop con ng lai Cong ty- 79.660.000 dong, phi chuyén tén hop dong
19.340.000 d6ng, dong thué thu nhap ca nhan thay ba O 367.460.000 dong, tong
cong 13 466.460.000 dong.

Luat su dé& nghi Hoi dong xét xtr phiic thdm béac khang céo cta ba O, 6ng S;
chép nhén khang cao cua ba T: stra ban an so tham theo hudng xac dinh lai quan
hé tranh chip 1 “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén hop tac dau tu”,
cong nhan hop dong c6 hiéu lyc, budc ba O hoan tra cho ba T sb tlen du’
2.527.000.000 dong, cac khoan phi ndp thay: 466.460.000 dong va tra tién lai
ctia 02 khoan tién nay theo muc 13i xuat 8,7%/nam, tam tinh tir ngay 01/4/2010
dén ngay 30/7/2020 14 2.691.120.540 ddng. Tong sb tién bi don yéu cau nguyén
don phai thanh toan 14 5.684.580.540 dong.

Luqt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ngwoi lién quan - ong
Truong T, ba Hong Tuwong Lién:

Tai phién toa phiic thim ngay 11/5/2021, ba O di nhiéu 1an xac nhan ba va
ong S khong con khang cdo “sira Ban ban so thAm”, ma khang cao yéu cau Toa
phuc thim hay toan bd ban an so tham, chuyén hd so vu 4n cho Toa an cap so
tham giai quyét lai theo thi tuc so thim, day 1a “khang cao méi”.

Can ctt Khoan 1 Di‘éu 273 va Khoan 3 Diéu 298 cua B Luat T tung dan
su 2015, “khang cao mé1” cua ba O la khong hop 1€ va vuot qua pham vi khang
c4o0 ban dau, nén dé nghi Hoi ddng xét xir phiic thAm khong xem xét giai quyét
va dinh chi giai quyét don khang céo ngay 10/12/2020 cia ba O va déng S voi
yéu cau “stra ban 4n so thim”.

Tai cap so thim ba O khong chip nhan két qua dinh gia va c6 don yéu cau
dinh gia lai, nhung ba khong chon duoc don vi tham dinh gia dé Toa an cap so
tham cé co sé tién hanh dinh gia lai, nhu vay Toa so thim khong vi pham thu
tuc t6 tung.

Toa cap so tham tuy khong tuyén 16 “Hop dong vO hi¢u”, nhung da cé
nhan dinh day du va da giai quyét hau qua cua Hop dong dit coc vo hiéu.

Yéu cau doc 1ap cua ong Truong T duge chdp nhan va yéu cau khai kién
cua ba O bi bac bo, nén ba O phai chiu an phi dan su so tham. Hon nira, yéu cau
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doc lap cua ong Truong T khong lién quan, khong anh hudng va khong déi lap
vé quyén va loi ich hop phap dbi véi ba T hay yéu cAu phan to cuaba T, do do
ba T khong phai chiu 4n phi dan sy so tham ddi véi viée yéu cau doc 1ap cia 6ng
Truong T dugc chip nhan.

Nhu vay, ca 4 luén diém ma phia ba O dua ra dé yéu cau Toa phuc thim
huy Béan an so tham la hoan toan khong phu hgp véi quy dinh phap luat, khong
c0O co sO phap ly va khong phan anh dang sy that khach quan cta vu an.

Céc hop ddng cua 6ng Truong T v6i ba T, giita 6ng Truong T véi Cong ty
Thu Thiém d3 duogc thuc hién trude khi ban an phuc tham sd 577 bi hiy, vi vay
theo quy dinh tai Diéu 138 cua Bo luat dan sy 2005, ong Truong T duogc xac
dinh la nguoi thu’ ba ngay tinh trong vu an va sé dugc phéap luat bao vé, bat ké
“quyén gép von’ ’ theo hop dong gitta ong Ty va ba T co6 1a dong san hay bat
dong san. Ké ca néu giao dich giira ba O va ba T vi 1y do nao d6 (theo hd so vu
an nay 1a khong ¢ co sé phap 1y dé tuyen v6 hi¢u) c¢6 bi Toa &n tuyén vo hiéu,
thi giao dich gilta 6ng Ty va ba T va giao dich gitta 6ng Ty voi Cong ty Thu
Thiém van c6 hiéu luc, van co gia tri phap ly, 6ng Ty van la nguoi co quyén
theo Hop dong hop tac dau tu tai L6 dat véi Cong ty Thu Thiém. Ngoai ra, can
ctr Diéu 257, Piéu 258 BO Luat dan su 2005, trong bat cr trudng hop nao, ba O
c6 dugc Toa an chip nhan yéu cau khai kién hay khong, thi ba O ciing khéng c6
quyén doi lai quyén theo Hop dong tir ong Truong T.
Vi vdy, Luat su dé nghi Hoi dong xét xir phic thém khéng chip nhan don

khang cao cua ba O, 6ng S, gitt nguyén phan quyét ctia Ban an so thAm sb
78/2020/DS-ST ngay 08/12/2020 vé yéu cau doc lap cua 6ng Truong T.

Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kien:

‘ Vé thi tuc t6 tung: Tham phan chil toa phién toa va cac thanh vién Hoi
dong xet xu cling nhu cac duong sy dé tuan thu dung cac quy dinh cua B luét
T tung dan su.

Vé noi dung:

Nhén thdy Ban 4n so thim c6 sai sét vé ghi ngay dién ra phién toa la ngay
08-09/12/2020, dung phai ghi 1a ngay 07 va 08/12/2020, nén can st lai.

- Toa 4n cap so thim nhan dinh Hop dong chuyén nhuong giita ba O véi ba
Thuy vi pham di€u cam cua phap luat do 6ng S (chong ba O) khong biét va dong
y 1a ¢6 co s¢. Tuy nhién Toa an so thdm xéc dinh s6 tién ma ba O da nhan cta ba
T 1a chua ding, can xac dinh lai cho dung v61 quy dinh ctua phap luat.

- V& cac chimg cr giao nhan tién, nhan thay:

Ba O khong thira nhan khoan tién séc 04 ty dong cua Bién nhan ngiy
07/01/2008, thuc chat 1a tién 03 ty dong ba T nhd ba dwa cho ba B va 01 ty dong
ba muon riéng ba T, nhung khoan tién ndy da dugc ba giai quyét xong vao ngay
08/01/2008, 1061 trinh bay nay cua ba O khong c6 ching minh.
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Déi voi so tién giao ngay 14/01/2008 ba O chi thira nhan cé nhan 05 ty qua
séc, sO tién 04 ty khong thira nhan ma cho rang thanh toan cho mot giao dich
khac, nhung khong ching minh dugc giao dich cu thé nao. Do d6, can xac dinh
ngay ky Hop ddng dit coc- 14/01/2008, ba O di nhén cua ba T sb tién 13 09 ty
ddng, phu hop véi chit ky xac nhan ctia ba T tai mit sau cua Hop dong.

Déi véi s tién 01 ty dong cua Bién nhan ngay 18/01/2008, ba O cho réng
co tay x04 ngdy thang nén khong chip nhan. Tuy nhién qua tham tra va dbi
chiéu cac tai liéu trong hd so vu an, phia ba O x4c nhan di nhan s6 tién cia ba
Thuy 1a 5,9 ty, trong d6 c6 01 ty dong nay, nén co6 co s xac dinh ba O da nhan
so tien 01 ty vao ngay 18/01/2008.

Pbi v6i cac Bién nhan tién cac ngay:

- Ngay 18/01/2008, ong H6 Ngoc T nhéan thay ba O 400.000.000 dong;

- Ngay 22/01/2008, ba O nhan 01 ty;

- Ngay 23/01/2008, ba O nhan 01 ty;

- Ngay 23/01/2008, 6ng V nhan thay séc 01 ty;

- Ngay 24/01/2008, ba O nhan 1,5 ty;

- Ngay 29/01/2008, 6ng V nhan séc 02 ty;

- Ngay 04/02/2008, 6ng V nhan séc 01 ty, ba O déu khong thira nhan,
nhung cting khong c6 chirng ctr ching minh.

Ve khoan chi phi ba T thanh toan thay cho ba O, tong cong 466.460.000
dong, gom:

- 4,2% gié tri con lai ciia Hop dong: 79.660.000 dong;

- Phi chuyén tén Hop dong: 19.340.000 dong;

- Pong thué thu nhap ca nhan thay ba O: 367.460.000 dong.

Day hoan toan 1a cac khoan tién hop 1€, c6 can cur.

Nhu vay, cé co s& xac dinh téng §6 tién ba T di thanh toé}n cho ba O la
17.900.000.000 dong + 466.460.000 dong = 18.366.460.000 dong, ba T con
thicu 6.660.000 dong.

Do s6 tién thyc hién hop dong ba O di nhan hon 99,96% va sir dung tir
niam 2008 cho dén nay da lau trén 10 ndm nén khong thé budc hoan tra cho nhau
nhimmg gi dé nhan nhu an so tham d3 tuyén. Vi su cong bang cua cac bén trong
vu an, quyen va lot ich hop phap cua cac bén khong thé sau hon 10 nam ba O lai
cam dang s tién dd nhan trudc day tra lai cho ba Thuy va ba Thuy phai tra lai
gia tri tai san tai thoi diém xét xir, nhu thé cac khoan sinh 15i tir viéc sir dung sé
tién nay ai 1a nguodi hudong loi. Nén dat tranh chap da duoc cong nhén cho ong
Truong T nhu ban 4n Gidm ddc tham da néu, do vay khong co diéu kién dé hoan
tra cho nhau nhiing gi dd nhan. Ba O d3 nhan du gia tri nha nén khong can hoan
tra cho ba Thuy trong pham vi s6 tién da nhan va ba Thuy khong can phai hoan
tra lai cho ba O, cling 3 dam bao quyén va loi ich cta cac bén.
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Déi véi hop ddng chuyén nhuong giita ba T va 6ng Truong T Xy ra trong
giai doan ba T dugc cong nhan bsi Ban 4n dan su phic tham s 577/2010/DSPT
ngay 24/05/2010 c6 hiéu luc phap luat chua bi huy bo, cin ct khoan 2 diéu 138
B luat dan sy nam 2005 thi 6ng Truong T 1a nguoi thtr ba ngay tinh dugc phap
luat bao vé.

Xet khang cao cua ba O va ong S cho rang an so tham tuyén 1a chua xem
xét day du, khach quan va co nhiéu nhan dinh sai 1am trong viéc ap dung phap
luat, mit khac ban an c6 nhiéu vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan dén diéu
tra, thu thap tai liéu ching cr chua day du, dong thoi 6 ong ba cho rang giao dich
gitta ba T va 6ng Truong T khdng c6 hop phap, co su khuét tat, 1ap luan nay hoan
toan khong c6 co sé, nhu ban 4n giam déc tham da néu.

- Xet khang cao cua ba T va ong D: Khang cao mot phén ban an dan su so
thAm 601 v6i phan yéu cau khoi kién cia ba O va yéu cau phan t6 cua bi don.
Yéu cau toa phiic thdm _tuyén sua mot phan ban an dan sy so thdm theo hudng
khong chip nhan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don va chip nhan yéu cau phan
t cua bi don. Nhu phan tich trén vé giao dich gitta ba T va ba O 1a v6 higu, cap
so tham giai quyet hau qua hop ddng v6 hiéu khong dung can giai quyét lai hau
qua cua hop dong vo hiéu, nén c6 co s& chip nhan mot phan khang cao ctia ba T
va ong S, stra 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Khoan 2 Diéu 308
B6 luat T6 tung dan sy, stra ban an dan sy so tham s6 78/2020/DS-ST ngay
08/12/2020 cua Toa &n nhan dan Quéan 2 (nay la Toa 4n nhan dan thanh pho Thu
buc), theo huong nhu da nhan dinh ¢ trén.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luin cia cac duong su, 101 phat biéu cua Luit su
bao v¢ quyen va loi ich hop phap cua duong sy cac bén va y kién cua dai dién
Vién kiém st tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. Xet khang cdo cua ba Bang Thi O, ba Ngqyeq Thi Thu Thuy va 6ng
Doan Hitu S, 6ng Nguyén Anh D, Hoi dong xét xtr thay rang:

Vé hinh thire: Cac don khang cao duge thuc hién trong han luat dinh, hop
1€ nén duoc chap nhan.

Vé noi dung khang céo:

[1.1] V& quan hé tranh chap va hiéu luc ctia hop dong.

[1.1.1] An so thAm xac dinh giao dich theo hop dong dit coc ngay
14/01/2008 giita ba T va ba O 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat” 1a khong dung. Pang phai 1a: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhiwrong quyén hop tdc dau tu”, boi cac 18:

Tai don khoi kién dé ngay 12/03/2014, Pon thay d6i yéu cau phan td ngay
21/10/2014 (but luc 78) va tai bién ban hoa giai ngay 28/10/2020, nguyén don-
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ba Pang Thi O déu néu yéu cau “Huy hop ddng dit coc ngay 14/01/2008, budc
ba T mat sd tién coc 5.000.000.000 dong do vi pham nghia vu thanh toan”.

Xét “Hop ddng gop von xay dung nha ¢” sb 34207/HPGV-KD-Tcity ngay
07/9/2007 gitra Cong ty Thu Thiém vdi ba O tai Diéu 1 di ghi r3: Ba O gbp von
cung Coéng ty dau tu khai thac khu dét tai khu dan cu Thu Thiém Villa phuong
Thanh My Loi — Quan 2 do Cong ty Thu Thiém lam chu dau tu trén nguyén tac
ba O gop von va két qua cua viéc gop vbn sau khi hoan tt ha ting co s 1a nha
dau tu duoc chuyén giao nha c6 ha tang tai khu dat duoc dau tu. Tai Piéu 7.3
ciia Hop dong néu trén ciing di ghi 18, “hop dong nay va cdc phu luc sé mdc
nhién dwoc thanh Iy khi hai bén ky két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat, hop dong mua ban nha déi véi khu dat, can nha theo quy dinh tai Piéu 1
Nhu’ vay, hop dong gitta Cong ty Thu Thiém va ba O chi méi ¢ giai doan la

“gdp von” ma chua den giai doan Cong ty Thu Thiém ky két voiba O hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit, hop déng mua ban nha ddi voi khu dat, can
nha (nhu da néu tai Diéu 1 cua Hop dong). Mit khac, ba O ciing chi la nha dau
tu thi cdp, vi ba O di nhan chuyén nhuong quyén gbp vén dau tu tir ba Ping
Thi Thanh H.

Sau khi ba T ky hop ddng dit coc véi ba O thi ba T dé thay ba O tiép tuc
thyc hién Hop dong hop tac voi Cong ty: ndp tiép cho Cong ty Thii Thiém 4,2%
gia tri von gop con lai (véi s tién 1a 79.660.000 ddng) va phi chuyén tén trén hop
dong tir ba O sang tén ba T 1a 19.340.000 dong, nén ngay 26/8/2008 ba O da lap
van ban uy quyén cho ba T thay mit ba O ky thanh 1y Hop ddng giira ba O va
Cong ty That Thiém. Tuy nhién phia Cong ty yéu cau chinh ba O phai truc tiép
dén ky Bién ban thanh 1y HD v&i Cong ty, vi vay di xay ra tranh chip dén nay
(nidm 2009, ba T kién ba O yéu cau ba O thuc hién Hop dong, ky thanh 1y Hop
dong v6i Cong ty Tha Thiém).

RS rang ddi twong cua Hop dong dat coc ngay 14/01/2008 giira ba O va ba
T 1a quyén hop tac (gop von) dau tu véi Cong ty Thi Thiém, 1a quyén vé tai san
ma khong phai 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét. Trén phap 1y, tai
thoi diém hai bén ky Hop dong, 16 dét ky hiéu Q23 chua dugc hinh thanh.

[1.1.2] Xét hiéu lyc cuia Hop dong gitta ba O va ba T:

Hop dong dat coc ngay 14/01/2008 gita ba O va ba T vé ban chit 1a
chuyén nhuong quyén hop tac dau tu- 1a quyén veé tai san. Giao dich nay dugc
xac 1ap trong thoi ky hon nhéan, nhung chi do mét minh ba O ky két ma khong
c6 su dong ¥ cla chong la 6ng Poan Hitu S, nén giao dich dan sy nay v6 hi¢u
do vi pham diéu cam cua phap luat.

Nhén thdy, trong qua trinh tién hanh té tung, 6ng Poan Hitu S (chong ba O)
da lap ban tu khai (ngay 30/7/2009), trong d6 noi ong khdng biét viéc mua bdn
dat gita ba O va ba T vi ¢ xa, ¥ kién cia ba O la y kién cia éng S va dé nghi
dwpe xét xir vang mdt (Bt Luc 103 va 104). Tai phién toa so thdm lan 1 ngay
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01/12/2009 (But luc 123, 125) va tai phién tda phtc tham ngay 17/05/2010 ba O
déu dong v tiép tuc thuc hién hop dong da ky véi ba T, do d6 ban an so tham sb
55/2009/DSST ngay 01/12/2009 ctia Toa an nhan dan Quén 2 va ban an phtc
tham s6 577/2010/DSPT ngay 24/05/2010 cta Toa 4n nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh da cong nhan sy thoéa thuén cua ba T va ba O vé viéc tiép tuc thuc hién
hop ddng dit coc ngay 14/01/2008. Nay khi xét xir so thim 14n 3, ba O nai ra 1a
ong S khong dong y ban, va an so tham nhan dinh day 14 tai san chung, 6ng S
khong dong ¥ ban nén hop dong vo hiéu, ddy 1a sy thay doi do ¥ chi chi quan cta
ba O, va boi su thay doi y kién ctia ba O, 6ng S dan dén Hop dong bi vo hiéu thi
16i thudc vé ba O va 6ng S, ba T khong c6 15i.

Ban 4an so thim xac dinh Hop ddng dit coc ngay 14/01/2008 giita ba O va
ba T v6 hiéu 1a ¢6 co sé. Tuy nhién, cap so tham xé4c dinh chua dung sd tién ma
hai bén d4 giao nhan, ciing nhu viée giai quyét hdu qua cua hop dong vé hiéu
chua phu hop, nén can thiét xac dinh lai cho dung.

Ban an so thim nhan dinh “Hop dong dit coc” gitta ba T va ba O vo hiéu,
tirc 1a dd chdp nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia ba O. Nhung tai phan
Quyét dinh, lai tuyén 1a “Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén
don...” 1a chua ding, can stra lai.

[1.2]. V& s tién coc ma hai bén giao nhan
Cdc chitng tir giao nhdn tién do ba T cung cdp:

- Ngay 14/01/2008, ngay sau khi ky Hop dong: dit coc 07 ty (03 ty tir ba
Thu chuyén sang + séc 04 ty ma ba O ng¢ trude dé ngay 07/01/2008) va qua séc
05 ty;

- Ngay 18/01/2008, ba O nhan 01 ty; (cd sua ngay va la giao dich khac, ba O
khong thtra nhan)

- Ngay 18/01/2008, 6ng Tan nhan thay ba O 400.000.000 dong (ba O
khong thira nhan);

- Ngay 22/01/2008, ba O nhan 01 ty (ba O khai 1a nhan cho giao dich
khac);

- Ngay 23/01/2008, ba O nhan 01 ty (ba O khai 1a sb tién cua ngay
22/01/2021 ba ky lai);

- Ngay 24/01/2008, ba O nhan 1,5 ty (ba O khai l1a nhan cho giao dich
khac);

- Ngay 29/01/2008, 6ng V nhan séc 02 ty (ba O khong thira nhan);

- Ngay 04/02/2008, 6ng V nhan séc 01 ty (ba O khong thira nhan);

Theo cac chung tu trén, ba T cho rang da thanh toan cho ba O téng cong
20.900.000.000 dong, 1a giao du 2.527.000.000 dong

S6 tien ma ba T dong thay ba O la 466.460.000 dong, gom:
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- Ngay 13/3/2008, thay ba O ndp 4,2% gia tri con lai cua Hop dong cho
Cong ty Thu Thiém: 79.660.000 dong;

- Ngay 25//8/2008, ba T thay ba O ndp phi chuyén tén Hop dong:
19.340.000 dong;

- Ngay 23/9/2008, dong thué thu nhap c4 nhan thay ba O: 367.460.000 dong.

Hoi dong xét xir phiic thim s& xét 1an luot cac chimg tir giao nhén tién:

[1.2.1] Xét s6 tién thé hién trong Hop ddng dit coc ngay 14/01/2008 giira
baOvabaT:

- Tai “Hop dong dat coc” ngay 14/1/2008 gitta ba O va ba T (But luc 171-
chu’ng ctr nay do ba O ndp cho Toa) thé hién ba O viét noi dung ‘Dd nhdn du
tién coc vao ngay 14/01/2008 sé tién: 7.000.000.000d (bay ty dong) va da giao
todan bé ban chinh {trir di 2.000.000.000 dong = thwc nhdn qua séc tong cong
ngay 14/1/08 la 5.000.000.000d (nhén qua séc Nam ty dong)”’; dong thoi trang
sau c6 chit viét tay va chir ky cua ba T “tong giao ngay 14/1/08 giao séc cho O 5
1y, giao séc qua chi O tir chi Thu ngay 07/1/08 4 ty (bon ty) tong cong 9 ty.”.

Maic du ba O xé&c nhan ndi dung néu trén do chinh ba viét, nhung khong
thira nhan khoan tién 07 ty dong. Ba khai rang ba dong ¥ viéc chuyén giao sd
tién 3 ty dong tir ba B vao tién coc, nhung sau khi viét xong ndi dung nay thi
chd hoai khong thdy ba B mang tién dén va ba T ciing khong giao du s tién 07
ty ndy. Ba O chi thira nhan c6 nhan séc vé6i sd tién 05 ty dong ngay trong ngay
14/01/2008. Déi véi séc 04 ty dong cua ngay 07/01/2008 (ghi ¢ trang sau cia
Hop dong), khong phai 1a sb tién dit coc ma 1a mot giao dich khac xay ra trude
d6. Giao dich nay cu thé 1a: vao ngay 07/01/2008, ba T nho ba O dua 03 ty cho
ba B (dé ba T dit coc mua dat cia ba B) va 01 ty dong ba O vay riéng. Khi nhan
td séc 04 ty, ba O c6 viét “Bién nhan” dé ngay 07/01/2008 (Bt luc 116) cho ba
T. Ngay trong ngay 07/01/2008, tai Ngan hang ba O di giao 03 ty déng cho ba
B. Hom sau- ngay 08/01/2008, ba O tra ludén cho ba T 01 ty ddng va ba T da tra
lai “Bién nhan” tién. Nhu vay sb tién 04 ty ddng cua to séc ngay 07/01/2008 da
hoan tat, ba khong no ba T.

Xét 1ap luan nay cua ba O khong co co so thuyét phuc, boi 18 néu tir ngay
08/01/2008, ba O khong con ng va khong cé trach nhiém gi ddi véi to séc 04 ty
ctia ngy 07/01/2008, thi cé gi dén ngay 14/01/2008 ba lai tu tay viét va ky nhan
rd trong “Hop dong dit coc” voi ndi dung “dd nhdn du tién coc bay ty dong”,
dong thoi con giao toan bo ban chinh gidy to. Hon nita, “Bién nhan” ngay
07/01/2008 hoan toan do ba O ty viét ra va khong c6 chit ky cia ba T, ba T
khong thira nhan, nén khong c6 co sé xem xét. Toa 4n cap so tham nhan dinh:
“Cé can cir cho rang sé tién 04 ty ngay 07/01/2008 la mét giao dich khdc, khéng
phdi la sé tién thanh todn theo hop dong ddt coc ngay 14/01/2008” 1 nhan dinh
thiéu khach quan.

16



- Vé sd tién 03 ty dong chuyén giao tir ba B, xét mic du trong Hop dong co
ghi nhan trong 07 ty dong tién coc, c6 03 ty s& duoc giao qua tir ba B, nhung ba
O khong thtra nhan da nhan dugc tir ba B. Loi khai cta ba B (But luc 105, 109-
110, 182) trudc sau bat nhat (khi thi khai da giao cho ba O, lic thi bao dang tra
cung véi cong no khac), khong phu hop véi chimg cir khac c6 trong hd so, d6 1a:
Hop dong ky ngay 31/12/2007 giira ba T va ba B (bat luc 55); Ban thanh 1y hop
dong (1ap ngay 20/01/2008) giira ba B va ba T (Bt luc 54)- Ban thanh 1y hop
ddng nay ciing chi thé hién c6 su thoa thuan chuyén giao nghia vy, nhung khong
chtimg minh c6 su giao nhan so tién 03 ty dong; ba T ciing khong ching minh
dugc viéc ba B da giao s tién nay cho ba O, nén khong ¢ co sd chap nhan so
tién 03 ty ddng nay trong Hop ddng dit coc ngay 14/01/2008. Nhu vay, chi co co
so cong nhan 1a ba O da nhan tir ba T bang séc voi sd tién 1 09 ty dong, diéu nay
hoan toan phu hop vo1 ndi dung da duge ba T ky x4c nhan tai mdt sau cuia ban
Hop dong.

[1.2.2] Xét cac Bién nhan tién ngay 18/01/2008, 22/01/2008, 23/01/2008
va 24/01/2008 do ba O va éng DS Thé Vinh ky nhan:

Tai phién toa phiic tham ngay 27/5/2021, ba O phil nhan hoan toan tat ca
cac “Bién nhan tién” néu trén. Tuy nhién xét tai “Bién ban ddi chat” ngay
11/08/2020 (But luc sb 643-644), ba O c6 10i khai rang: “So tién 01 1y dong
ngay 18/01/2008 la mét giao dich khdc nhung t6i khong nhé cu thé la & giao
dich ndo”; khi thi ba O khai 03 “Bién nhan” ngay 18/01/2008, ngay 22/01/2008
va 23/01/2008 véi tong sb tién 03 ty ddng, nhung thuc chat chi 1a 01 ty dong. Ba
O 1y giai “Bién nhan ngay 23/01/2008” 1a dé xac nhan lai vé s tién 01 ty dong
ctia ngdy 22/01/2008 (vi ngay 22/01/2008 ba chwa nhan duoc tién), 101 giai thich
ctia ba O hoan toan khong hop 1y va khong c6 can ctr thuyét phuc.

Hon nira tai “Don thay doi yéu cau phan t6” ngay 21/10/2014 (But luc 78),
Ban tu khai ngay 20/9/2013 (But luc 98) va ngay 27/4/2020 (But luc 609) va tai
cac phién toa so tham trudc day, ba O déu khang dinh da nhan tir ba T 5,9 ty
ddng, gdm cac khoan: ngay 18/01/2008: 400 triéu dong (6ng Tan nhan thay);
ngay 18/01/2008: 01 ty; ngay 22/01/2008: 01 ty dong; ngay 23/01/2008: 01 ty
dong; cung ngay 23/01/2008: 01 ty dong (6ng V nhan thay); ngay 24/01/2008:
1,5 ty ddng. Loi khai nay phu hop véi 16i khai ctia ong V (But luc 716)- 6ng V
x4c nhan di nhan thay ba O 01 ty dong vao ngay 23/01/2008. Ba O thay doi 1oi
khai- cho rang sb tién 5,9 ty déng ndy ba nhan cho giao dich khac, do 1a giao
dich dit coc ngay 19/10/2007, nhung giao dich nay da két thic ngay 30/10/2007,
trong khi d6 dén ngay 14/01/2008, hai bén méi ky hop dong dit coc chuyén
nhuong nén dat Q23. (trang 11 ciia ban dn so tham c6 nhdn dinh), ddng thoi ba
cling khong cung cip dugc tai liu, ching cir gi khac. Nhu vdy, mic du bién
nhan tién ngay 18/01/2008 bi stra ngay, nhung da dugc ba O thiura nhén, nén
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khong can thiét phai giam dinh theo 161 dé nghi cua Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phap cua nguyén don.

[1.2.3] Dbi véi to séc 02 ty dong do ong PG Thé V nhan vao ngay
29/01/2008:

Mic du ba O khong thira nhan khoan tién nay, nhung 10i khai cua 6ng
Trinh Duy T- dai dién theo iy quyén ciia ba O lap ngay 27/8/2020 (But luc 625)
thira nhan sb tién ma 6ng V nhan thay ba O ngay 23/01/2008 va ngay
29/01/2008, déng thoi cling phu hop voi 101 khai nhan cta 6ng D5 Thé Vinh
(but lyc sd 716) “...nhdan dum vao ngay 23/01/2008 va ngay 29/01/2008 téng
cong 03 ty dong va vi viy 6ng D4 Thé V dugc Toa an cdp so tham xac dinh
v6i tu cach to tung 14 ngudi lam ching ciing 14 phi hop.

[1.2.4] Ddi v6i séc ngay 04/02/2008 ma ba T di chuyén cho ong V

Can ctr vao sao ké xac nhan cua Ngan hang, chimg minh dugc rang s0 tién
01 ty dong nay duoc ba T chuyen bang séc cho nguoi nhan 1a 6ng P4 Thé V,
mic du ba O khong thira nhan sd tién nay, nhung dng V c6 mat tai phién toa so
tham, d4 thira nhan c6 nhan thay ba O (Ban an so tham c6 nhdn dinh tai trang
12), gita ba T va ong V khong co moi quan h¢ nao, trong khi gitra ba O va 6ng
V 14 quan hé me vo con ré, do d6 khong thé cho rang viéc .ong V nhan tién 13 voi
tu cach ca nhan, khong phai dai dién cho ba O. Hoi dong xét xir phuc thim
théng nhét voi nhin dinh ctia Toa cap so tham, cong nhan khoan tién nay cho ba
T.

Nhu vdy, c¢6 du cin ctr dé xac dinh ngoai tién coc da duoc ghi nhan trong
Hop dong dat coc, thi tir ngdy 18/01/2008 dén 04/02/2008, ba O di nhén cta ba
T s tién 8,9 ty dong.

Trdi qua nhiéu ndm, qua nhiéu cip xét xtr, ba O lién tuc thay doi 10i khai,
do d6 Toa 4an phai cin cir vao chung ctr viét dé xem xét. Loi khai cua cac bén
duong sy chi dugc chap nhan khi pht hop voi ching cir khac, nhung Toa cap so
tham lai chap nhén 16i khai ctia ba O cho rang khoan tién 01 ty dong cta séc
ngay 23/01/2008 1a ctia Bién nhan tién mat ngay 22/01/2008, 1a sy nhan dinh
chu quan, khong c6 can ctr.

- Tai trang 13 an so tham c6 nhan dinh: “Viéc ba O thay doi loi khai, mdu
thuan voi sy trinh bay cua ong V, voi sy trinh bay cua bi don, cua cdc tai liéu,
chimg cir trong hé so thé hién sw trinh bay khong trung thuc, do dé khéng dwoc
chdp nhdn”. Tuy an so tham nhan dinh ba O khoéng trung thuc trong 101 khai,
nhung lai chip nhén cac 101 khai cua ba O vé khoan tién 04 ty tur séc ngay
07/01/2008, khoan tién 01 ty tur séc ngay 23/01/2008, khoan tién Ol ty trong
bién nhan ngay 18/01/2008 1a khong ¢6 co sé thuyét phuc.

[1.2.5] V& cac khoan tién ma ba T di ndp thay ba O:

+ Gia trj con lai cia Hop ddng: 79.660.000 dong,

+ Phi chuyén tén Hop dong: 19.340.000 dong;
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+ Thué thu nhap ca nhéan thay ba O: 367.460.000 dong

Tong cong 1a 466.460.000 ddng, day 1a cac khoan tién hop 18, c6 cin cu,
nén ba T duoc Toda cp so thAm chip nhan 13 hoan toan ding.

Vi cac chung ctr da dugce phan tich néu trén day, da chimg minh viéc ba T
d3 thanh toan cho ba O tong cong 1a 17,9 ty dong (gém 09 ty dong séc ngdy
14/01/2008 va 8,9 ty déng sau d6 nhu da nhan dinh tai muc [1.1.2] va[1.2.3] cua
ban an nay), cing vdi 466.460.000 dong ma ba T ndp thay cho ba O, thi ba T da
thanh toan cho ba O tong cong 13 18.366.460.000 dong.

Mit dui c6 chénh léch nhau vé s tién giao nhan 14 6.600.000 dong, nhung
xét ba O dd nhéan va str dung gia tri chuyén nhuong theo “Hop dong dit coc” tir
nam 2008 dén nay da lau- trén 12 nam, ba O da dugc hudng loi trén sb tién
nhan ciia ba T, phia ba T ciing d4 hoan tat viéc chuyén nhuong quyén vé tai san
ctia ba cho 6ng Truong T, nén khong thé budc hai bén hoan tra cho nhau nhiing
gi d3 nhan nhu ban an so tham da tuyén. Xét vi 18 cong bang cua cac bén duong
su trong vu 4n, quyén va loi ich hop phap cta cac bén, khong thé sau 12 nim ba
O lai hoan tra cho ba T dang sd tién dd nhan trude day, va ba T phai tra lai gia
tri tai san tai thoi diém xét xu, trong khi ba T khong c6 hudng loi gi trén nén
dat, quyén vé tai san di dugc céng nhan cho éng Truong T nhu Ban an giam
d6c tham di c6 nhan dinh. Do vay, xac dinh ba O da nhan du gi4 tri ciia Hop
dong, ba O khong can hoan tra cho ba T trong pham vi s6 tién di nhan, va ba T
khong phai hoan lai cho ba O, nhu thé ciing ¢ dam bao quyén va loi ich cua
cac bén.

Nhu vay, viéc ba T yéu ciu ba O phai tra lai s6 tién nhan du la
2.993.460.000 dong va tra tién 1ai theo mic 13i xuat 8,7%/nim, tam tinh tir ngay
01/4/2010 dén ngay 30/7/2020 la 2.691.120.000 dong, tong sb tién la
5.684.580.540 dong khong o co s& duge chip nhan.

[1.3] Xét yéu cau khang cao ciia nguyén don - dé nghi huy an so tham:

Trong vu an, 6ng HO Ngoc T khong duoc triéu tap tham gia tb tung, do ba O
khong cung cap duoc dia chi ciia ong Tén, hon nita xét thdy ba O di co 161 khai
thira nhan cac khoan tién 400 triéu dong ma ong Tan nhan ngay 18/01/2008 (nhu
da nhan dinh tai muyc [1.2.2] cua ban an), nén khong can thiét triéu tap ong Tén
tham gia t6 tung trong vu 4n, hon nita qua cac lan Giam ddc tham ciing khong dé
cap dén viéc xéc dinh tu cach td tung cua ong Ngoc T, 6ng V.

Déi voi ong DS Thé V, Toa an cip so tham da triéu tdp ong V chi voi tu
cach 1 “nguoi 1am ching”. Xét tai thoi diém 6ng V nhan tién thay cho ba O,
ong V la nhan vién ctua ba O, nhung hién tai, 6ng V da la con ré cta ba O; hon
nita 6ng V da c6 16i khai thira nhan c6 nhan 03 ty dong thay cho ba O, phui hop
v6i 101 xac nhan cua ba O tai Ban tu khai ngay 27/8/2020 va Pon thay doi yéu
cau phan t6 (nhu nhan dinh tai muc [1.2.2] va [1.2.3] cta ban 4n nay); dong thoi
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tai phién toa so tham 1an 3, ong V cling thira nhan da nhan khoan tién
1.000.000.000 (mot ty) dong ba T chuyén qua séc ngay 04/02/2008, va ong da
giao lai cho ba O, nén viéc Tda an cip so tham xac dinh 6ng D3 Thé V 1a nguoi
lam chung ciing 1a phu hop.

Mac du ba O c6 don yéu céu dinh gia lai, nhung ba khong chon dugc don
vi tham dinh gia va khong cung cap duoc tai liéu, chimg cr ching minh gia do
Hoi dong dinh gia duara la khong phu hop v0i gia thi truong dé Toa an cap so
tham c¢6 co sé tién hanh dinh gia lai, nén viéc Toa cap so tham khong thuc hién
dinh gia lai 12 hoan toan khong vi pham thu tuc t6 tung (trang 7 ciia Bdn dn so
thdm cé nhan dinh).

Viéc Toa 4n nhan dinh Hop dong vo hiéu, nhung khong tuyén vo hiéu, 1a
thiéu sét, tuy nhién khong 1am anh hudng dén quyén loi ciia cac bén. Mic du
khong tuyén rd “vo hiéu”, nhung Tda an cdp so tham d3 giai quyét hau qua cua
Hop dong vo hiéu, nén 1y do khang cdo niy cta nguyén don khong co co sd
chép nhén.

Vé viéc ong Truong T c6 yéu cau doc 1ap dbi véi ba T, nhung Toa an cap
so thim khéng budc ba T chiu an phi so tham 1a c6 thiéu sot, tuy nhién trong
truong hop stra ban an so tham, thi Hoi dong xét xir phic thim s& ddng thoi xem
xét, diéu chinh lai an phi cho ding quy dinh, nén ciing khong can thiét huy an vi
1y do nay.

Vi vy, khong c6 co sé dé huy ban 4n so thim theo yéu cau ctia nguyén don.

[1.4] V& Hop ddng chuyén nhugng gitta ba T va éng Truong T, hop dong
hop tac dau tu gitra Cong ty Thii Thiém va ong Truong T:

Xét Hop dong chuyén nhugng quyén gop von gitta ba T va éng Truong T
xay ra sau khi ba T duoc Tda an cong nhan quyén cia ba theo Ban an phiic
tham s6 577/2010/DSPT c¢6 hiéu luc phap luat, tir 46 Cong ty Thu Thiém da ky
Hop dong hop tac dau tu véi ong Truong T va vo 1a ba Hong Tuong L ddi véi
nén dat Q23. Rd rang, can cu Piéu 138 B luat Dan sy nam 2005, ong Truong
T va ba L 1a nguoi thir 3 ngay tinh va dugc phap luat bao vé. Loi dé nghi cia
Luét su bao vé quyén loi hop phép cta 6ng Truong T 13 ¢6 co s&, Toa 4n cap so
tham quyét dinh cong nhan cac Hop dong néu trén giita 6ng Ty va ba T, gitta
ong Truong T va Coéng ty Thu Thiém 1a dang phap luat, nén khong thé chap
nhan yéu cau ctia ba O vé viéc hity cac Hop dong nay.

[1.5] V& viéc sai sot ctia Ban 4n so tham khi ghi nhan khong dung vé ngay
din ra phién toa (dong thir 17-18 trang 1 cua Ban 4n), ma dai dién Vién kiém
sat da néu, Hoi dong xét xtr nhan thiy trong hd so co thé hién Toa an cap so
tham d4 ban hanh quyét dinh sira chita bd sung, nhu vay da hop 1.

Vi nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic thim thong nhat véi 101 dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat cung cdp, khéng chap nhan yéu cau khang céo
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cua nguyén don, chap nhan mdt phan khang céo cua bi don- stra an so tham,
theo hudng:

- Xac dinh lai quan hé tranh chdp trong vu an nay l1a: “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén hop tac dau tu”.

- Tuyén v hiéu “Hop dong dit coc” ngay 14/01/2008 giita ba T va ba O.

- Cong nhan Hop dong hop tac dau tu giita ba T va ong Truong T, gitta 6ng
Truong T va Cong ty Thua Thi€m co6 hiéu lyec.

Do stra ban 4n so tham, nén nghia vu chiu an ciing s& dugc xac dinh lai
theo Khoan 1 Di¢u 147 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& an phi dan su so tham:

Nguyén don - ba Bang Thi O phai chiu an phi khong gia ngach 600.000
dong dbi voi yéu cau cua ba khong duoc Toa an chap nhan, gdbm: + huy Hop
dong hop tac dau tu gitta cong ty Thu Thiém va ba T, huy thong bao thanh 1y
hop ddng gop vén giira ba va Cong ty Thu Thiém; + hiy Bién ban thanh 1y hop
ddng giita cong ty Thu Thiém va ba T, hiy Hop dong hop tac dau tu giira cong
ty Thu Thiém va éng Truong T; ba dugc dimg tén trén hop dong hop tac dau tu
v6i cong ty Thu Thiém dbi véi 16 dat Q23 va + hay Thong béo thué 256/TB-
CCT-QLTNCN ngay 23/9/2010 ctia Chi cuc thué Quén 2 (nay 1a Chi cuc Thué
thanh ph6 Thu Puc).

Bi don - ba Nguyen Thi Thu T phai chiu an phi khong c6 gia ngach
400.000 dong ddi véi phan yéu cau ctia ba O va yeu cau doc lap cua ong Truong

T dugc Toa chap nhan; dong thdi chiu an phi co gia ngach d6i véi viée yéu cau
ba O hoan tra 5.684.580.540 dong khong dugc chap nhan.

[3]. An phi dan sy phac tham: Can cir Khoan 2 Diéu 148 B§ luat T6 tung
dan sy nam 2015, nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan su phuac tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

~ Cén clr Khoan 1 Piéu 147; Khoan 2 Dicu 148; Khoan 2 Dicu 308 By lujt
T6 tung dan sy 2015;

Cin ctr vao cac Diéu 4, 121, 122, 123, 124, 127, 128, 137, 138 cia Bo luat
dan su nam 2005;

Can cu Phap Iénh &n phi, 1€ phi Toa 4&n nam 2009;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung 4n phi va 1€ phi Toa én;

Can cu Luat Thi hanh an dan sy da dugc stra doi, bé sung mdt s6 dieéu nam
2014;

Tuyén xu:
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1. Khong chip nhan yéu 9§u khéng c4o cua nguyén don- ba Pang Thi O va
nguoi lién quan - ong Poan Thé S;

Chap nhan mot phan yéu cau khang co ctia bi don- ba Nguyén Thi Thu T va
nguoi lién quan - 6ng Nguyén Anh D;

Stra ban 4n dan sy so thim s6 78/2020/DS-ST ngay 08/12/2020 cua Toa 4n
nhan dan Quén 2 (nay 1a TAND thanh pho Thu DPuc), Thanh phdé H6 Chi Minh:

1.1. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cia cua nguyén don- ba Dang Thi
O, tuyén bo “Hop dong dat coc” ngay 14/01/2008 gitra ba Dang Thi O va ba
Nguyén Thi Thu T v6 hi¢u.

1.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau cua ba O, vé viéc:

+ Huy “Hop ddng hop tic dau tu” s6 9910/HPGV-KD-Tcity/TTV-
Q23/F02 ngay 25/8/2010 gitra Cong ty Thu Thiém va ba T, huy Bién ban thanh
1y hop ddng s6 9910/TLHPGV-KD-Tcity/TTV- Q23/F02 ngay 01/10/2010 gitra
Cong ty Thu Thiém va ba T; Huy viéc thanh 1y hop dong gop von gitra Cong ty
Tha Thiém véi ba O theo thong bao tai cong van s6 12910/CV-KD-Tcity ngay
28/7/2010 cua Cong ty Thua Thiém;

+ Huy “Hop dong chuyén nhuong dét nén dy 4n” ngay 21/9/2010 giita ba
Nguyén Thi Thu T va o6ng Truong T va “Hop dong hop tic dau tu” so
10710/HDbGV-KD-Tcity/TTV-Q23/F06 ngay 01/10/2010 gitra Coéng ty Thu
Thi€ém va 6ng Truong T;

+ Huy Thong bao thué 256/TB-CCT-QLTNCN ngay 23/9/2010 cua Chi
cuc thué Quan 2 (nay la th cuc thué thénh pho Thu Durc), cong nhan 0}10 ba O
dugc dimg tén trén hop dong hop tac dau tu voi Cong ty Thu Thiém doi voi 16
dat Q23.

1.3. Chép nhan mot phan yéu cau phan td cta bj don - ba Nguyén Thi Thu T:

Khong chip nhan mot phan yéu cau cua ba Nguyén Thi Thu T, vé viéc
cong nhan “Hop dong dat coc” ngay 14/01/2008 gitra ba O va ba T c6 hi¢u luc.

_Xac dinh quan h¢ tranh chép 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén hop tac dau tu ”;

Khéng chip nhin mot phan yéu qﬁu ciia ba Nguyén Thi Thu T, vé viéc
budc bé, bang Thi O thanh toan lai s6 tién 5 .684.580.54}0 (Nam t}”{, sau tram tam
muo1 bon tri€u, nam tram tdm muoi nghin, ndm trdm bon muoi) dong.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Truong T va ba Hong Tudng L:

Cong nhan “Hop dong chuyén nhugng dat nén dy an” ngay 21/9/2010 gilia
ba Nguyén Thi Thu T va oéng Truong T va “Hop dong hop tac dau tu” sb
10710/HDGV-KD-Tcity/TTV-Q23/F06 ngay 01/10/2010 gitra Cong ty Thu
Thiém va 6ng Truong T; ong Truong T, ba Hong Tuong L duoc tiép tuc thuc
hién hop dong hop tac dau tu vi Cong ty Thu Thiém.

3. An phi déan sy so tham:
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Ba O phai chiu 600.000 (Sau trim nghin) dong,

Hoan tra lai toan bo tién tam tng 4n phi 300.000 (Ba trim nghin) dong,
200.000 (Hai tram nghin) dong, 59.677.980 (Nam muoi chin triéu sau trim bay
muoi bay nghin chin trim tdm muoi) dong va 200.000 (Hai trim nghin) dong
ma ba O di ndp theo cac bién lai thu tién twong tng, sb: 0027877 ngay
19/8/2020, sé 03673 ngay 12/10/2015, s 04046 ngay 25/3/2014, sb 6734 ngay
03/12/2009 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 2 (nay la Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Tha Puc).

Ba T phai chiu 114.084.581 ddng; can trir can trir vao cac so tién tam tng
an phi: 54.123.601 ddng, so tién 34.083.306 dong, s6 tién 200.000 dong , tong
cong 12 88.406.907 (Tam muoi tam triéu bdn trim 1¢ sau nghin chin trim 1& bay)
déng ma ba T dd ndp theo cac bién lai thu sb: 27857 ngay 11/8/2020, 27643
ngay 08/6/2020 va 03729 ngay 20/10/2015 cua Chi cyc thi hanh dn dan sy Quén
2 (nay 1a Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Thi Dirc; ba T phai ndp thém
25.677.674 (Hai muoi lam tri€u, sau tram bady muoi bay nghin, squ tram bay
muoi bén) dong.

4. An phi dan su phuc tham: Khéng ai phai chiu.

Hoan tra lai tién tam Ung an phi phuc tham cho ba O, dng S theo cac bién
lai thu tién tam Gng an phi sé 0028291 va 0028292 cung ngay 15/12/2020 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 2 (nay la Chi cuc Thi hanh &an dan sy thanh pho
Thu Duc).

Hoan tra lai tién tam tng an phi phic tham cho ba T, 6ng D theo bién cac
bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0028312 va 0028313 cung ngay 21/12/2020
cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan 2 (nay 1a Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Thu Drc).

Céac duong su thi hanh 4n theo cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh an dan sy da duoc sira d6i, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Ngmg,% TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 cao; A 4 2 - ~
 TAND clp oo tai TPHCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- TAND thanh phé Tha Brc;

- Chi cuc THADS thanh phé Thu Bc;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Mai Thi My Tién
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