TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 22/2022/DS-PT

Ngay: 13/10/2022
VIv: Tranh chap hop dong
Thé chap quyén si dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BiINH

Thanh phan Hai dong xét xa phuc tham gém co:

- Thdm phan — Chu toa phién toa: Ba Ly Thi Poan

- C4c tham phan: Ong Vii Van Tuc

Ong Nguyén Quang Tuan

- Thur ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Hoai Thuong — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Hoa Binh.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan Tinh Hoa Binh tham gia phién toa: Ba
Ha Thi Ngoc Bich — Kiém sat vién Trung cap.

Trong ngay 13/10/2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hoa Binh xét xur
phlc thAim cong khai vu an thy 1y s 20/2022/TLPT — DS ngay 08/8/2022 vé
viéc “tranh chap hop dong thé chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s 05/2021/DS-ST ngay 12/7/2021 cua Toa an
nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 20/2022/QDXXPT- DS ngay 15
thang 9 nam 2022; gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V

Dia chi tru s chinh: quan B, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Ngb Chi D — Chu tich Hoi dong quan tri

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Pang T — Chuyén vién xu Iy no

Pia chi: phuong P, thanh phd H, tinh Hoa Binh. C6 mat.

2. Bi don:

Ba D6 Thi Mai H — sinh naim 1977 va 6ng Bui Vin S — sinh nim 1974

Pia chi: x4 T, huyén L, tinh Hoa Binh. Vang mat (ba H c6 don vang mit).

3. Nhirng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Chi Bui P6 Da Q — sinh nam 2000

- Ong Bui Vian X — sinh nam 1954

- Ba Bui Thi T — sinh ndm 1953

Dia chi: xa T, huyén L, tinh Hoa Binh. Chi Q, 6ng X, ba T ving mit.

4. Nguoi khang céo: bi don Pd Thi Mai H.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac tai liéu, chirng cir kém theo, dai dién nguyén
don trinh bay:

Ba P Thi Mai H va chong la 6ng Bui Van S c6 vay cia Ngan hang
TMCP V bdn khoan vay gdbm: Ngay 29/7/2015 vay 500.000.000 dong theo hop
ddng tin dung sb 4052460, ngay 30/3/2016 vay 29.000.000 dong theo hop ddng
tin dung s6 6812246, ngay 07/7/2016 vay 1.120.000.000 dong theo hgp dong tin
dung s6 8058209 va ngay 07/6/2017 vay 184.000.000 ddng theo hop dong tin
dung s LN170607069394. Tai san bao dam cho 04 khoan vay trén gom:

- Quyén st dung d6i véi thira dat s6 40C, to ban dd s6 15, tai diachi x& T
— huyén L - Hoa Binh do UBND huyén L tinh Hoa Binh cap ngay 21/6/2010
dung tén ho 6ng Bui Van S, chi tiét hop déng thé chap sé 807, quyén so:
01/TP/CC-SCC, ki két ngay 04/07/2016 tai Van phong Cong ching T, tinh Hoa
Binh.

- Quyén st dung dat di voi thira dat s 46, to ban d6 sb 15, tai dia chi xa
T huyén L, Hoa Binh, sé gidy chang nhan: E 0065210 do UBND huyén L tinh
Hoa Binh cip ngay 20/10/1995 dtng tén 6ng Bui Vian S, chi tiét hop dong thé
chap sb 773, quyén s6 02/2015, TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 28/7/2015 tai Vin
phong Cong chang T, tinh Hoa Binh.

Qua trinh thyc hién hop déng, ba B4 Thi Mai H va 6ng Bui Van S di vi
pham nghia vy tra ng ddi voi Ngan hang V. Tam tinh dén ngay 18/6/2019, ba H
va ong S con ng Ngan hang V' s tien la 2.139.478.537 dong (hai ty, mor zrdm
ba chin triéu, bén trdam bay tam nghin, nam tram ba bay dong). Vi vay, Ngan
hang V d3 khoi kién yéu cau Toa an xu 1y d6i vai cac khoan no va yéu cau dugc
phat mai céc tai san bao dam. Qua trinh giai quyét vu an, ngan hang rdt yéu cau
dbi vai phan 13i phat cham tra 13 152.902.919 dong.

Tai ban dn so tham lan 1 sé 34/2019/DS-ST ngay 28/11/2019, Toa an
nhan dan huyén L da quyét dinh:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi don ba B
Thi Mai H va 6ng Bui Vian S phai tra cho Ngan hang V tong sb tién
2.268.387.524 ddong. Pinh chi yéu cau dbi voi phan lai phat cham tra Ia
137.032.552 dong. Truong hop ba BS Thi Mai H va 6ng Bui Vin S khong tra
duoc tién theo cac Hop dong vay V0n thi Ngan hang V ¢ quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyén xir ly tai san thé chap theo quy dinh phap
luat dé thuc hién nghia vu thanh toan khoan tién trén cho ngan hang. Tai san
dugc thé chap 1a: Quyén sir dung dat theo "Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat" s BB 623854, thira dat s6
40C, to ban do s6 15, tai dja chi Xom M — xa T — huyén L - Hoa Binh do UBND
huyén L tinh Hoa Binh cap ngay 21/6/2010 dung tén ho éng Bui Vin S va
Quyén st dung dat dbi véi thia dat sé 46, to ban do s6 15, xom M — x38 T —
huyén L - Hoa Binh, sb gidy ching nhan: E 0065210 do UBND huyén L tinh
Hoa Binh cip ngay 20/10/1995 dtng tén 6ng Bui Van S .



Ngay 15/6/2020, bi don D6 Thi Mai H c¢6 don khang céo véi noi dung:
khéng nhit tri toan bo ban an so tham s 34/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua
Toa an nhan dan huyén L .

Tai ban &n phic thdm lan 1 sé 01/2021/DS-PT ngay 12/01/2021 cia Toa
an nhan dan tinh Hoa Binh tuyén:

Chap nhan mét phan khang cao cua ba B3 Thi Mai H . Hiy mét phan ban
an dan su so thadm sb 34/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua Tda an nhan dan
huyén L, tinh Hoa Binh vé phan xu Iy tai san thé chap 1a Quyén st dung dat doi
vGi thira dat s6 46, to ban dd sb 15, tai xa T, huyén L , tinh Hoa Binh, sé giay
chirng nhan E 0065210, do Uy ban nhan dan huyén L , tinh Hoa Binh cap ngay
20/10/1995, dirng tén Bui Van S. Ly do: tai phién toa phdc thim, nguyén don da
cung cap tai lieu phu luc hop dong thé chap 773 1a van ban thoa thuan ngay
28/7/2015, theo d6 tai san thé chap trén dat 13 01 nha xay cap 4, 01 nha san.
Nhung khi cp phtc tham xem xét tham dinh thi khéng c6 cac tai san nay, nén
Toa &n tinh Hoa Binh da haty mot phan ban 4n so thAm 1a phan xir Iy tai san thé
chap ddi véi thira dat s6 46 dé giai quyét lai. Chuyén ho so vu an cho Toa an
nhan dan huyén L giai quyét lai phan xu 1y tai san thé chap nay theo dang quy
dinh.

Cac quyét dinh khéac cta ban &n dan sy so tham sb 34/2019/DS-ST ngay
28/11/2019 cua Toa &n nhan dan huyén L vé phan nghia vu thanh toan sé tién no
theo céc hop dong tin dung va phan xu Iy tai san thé chap la quyén st dung dat
VA tai san trén dat tai thira s6 40C, to ban d6 sb 15 ¢6 hiéu luc phap luat.

Ngay 27/01/2021, Toa an nhan dan huyén L da thu ly vu an dén su theo
don khaoi kién caa Ngan hang V vé viéc Yéu cau xir Iy tai san thé chap 1a quyén
st dung dat thira dat s6 46 dang tén Bui Van S . Pé nghi tda an tuyén trong ban
4n Ngan hang V c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san
dé thu hdi khoan no.

Tai bdan dn déan sy so tham lan 2 sé 05/2021/DS-ST ngay 12/7/2021, Toa
an nhan dan huyén L , tinh Hoa Binh quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Biéu 275, Diéu 280, 284, khoan 2 Piéu 292, Diéu 293,
khoan 1 Diéu 295, Diéu 296, 299, 317, 320, 322 va 323 ciia Bo luat dan su
2015; Can clr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Piéu 147; Diéu 273 cua Bo luat Té tung Dan sy; diém d khoan
1 Pbiéu 12; khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban ‘Thuong vu Quoc hoi:

Tuyén xu: 1. Chap nhdn yéu cau cua nguyén don la Ngan hang V ; Cong
nhan hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 773, ngay 28/7/2015 giita 6ng BUi
Van S va Ngén hang V 1a hop phap va c6 gia tri bao dam cac khoan vay cua ba
P4 Thi Mai H, 6ng Bui Vian S di ky két véi Ngan hang V  tir ngay 28/7/2015
dén ngay 28/7/2020. Trudng hop ba P Thi Mai H, 6ng Bui Vin S khong thyc
hién hodc thyc hién khong déy du cac nghia vu tra ng cho Ngan hang V theo céc
hop dong tin dung da ky két trong thoi gian tur ngay 28/7/2015 dén ngay
28/7/2020 thi Ngan hang V ¢6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh én c6 thAm
quyén xtr 1y tai san bao dam 14 quyén str dung thira dat sé 46, to ban d6 sb 15 tai
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xom M, xa T, huyén L, tinh Hoa Binh theo hop dong thé chip s6 773, ngay
28/7/2015 dé khau trir nghia vy tra no ctia ba B4 Thi Mai H va 6ng Bui Van S .
Ong Bui Vin S ¢6 nghia vu thanh toan gia tri cay cbi hoa, mau trén thira dat sd
46 cho 6ng Bui Vin X, ba Bui Thi T khi thira dat bi xir Iy dé khau trir nghia vu
tra no ctia ba B6 Thi Mai H va 6ng Bui Van S .

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 20/01/2022, bi don Bd Thi Mai H c6 don khang céo toan bd ban an
so tham ctia Toa an nhan dan huyén L .

Tai phién toa phiic tham:

Bi don P& Thi Mai H ¢6 don xét xir ving mat; nguyén don Ngan hang
Ngan hang V giit nguyén yéu cau khaoi kién.

Dai dién VKS nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa néu quan diém:

- V& t6 tung: ngudi tham gia t6 tung va nguoi tlen hanh t6 tung da thuc
hi¢n dung quy dinh cua b luat t tung dan su tai tda 4n cap phuc tham.

- Vé ndi dung: khang cdo cta bi don khong c6 co s chap nhan; dé nghi
Ho1 déng xét xtr can ctr khoan 1 diéu 308 Bo luat td tung dan sy, bac toan bd
khang cdo ctia chi D6 Thi Mai H, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién tda, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé t6 tung:

Ngay 20/01/2022, bi don B6 Thi Mai H c6 don khang céo toan bd ban an
so tham s 05/2021/DS — ST ngay 12/7/2021 cta Toa an nhan dan huyén L .
Pon khang cao cua ba H la qua han luat dinh, tuy nhién khang cdo qué han da
duoc Hoi ddng xét khang qua qua han chip nhan, duoc Hoi dong xét xir xem
Xét.

[2].Vé néi dung:

Ba P6 Thi Mai H va 6ng Bui Vin S ¢ vay cua Ngan hang Ngan hang V
bbn khoan vay gdm: ngay 29/7/2015 vay 500.000.000 dong, ngay 30/3/2016 vay
29.000.000 dong, ngay 07/7/2016 vay 1.120.000.000 déng va ngay 07/6/2017
vay 184.000.000 dong voi thoi han vay von dugc thoa thuan trong ting hop
dong tin dung. Tai san bao dam cho 04 khoan vay trén la 02 quyen sir dung dat
theo Glay chuang nhéan quyen su dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat tai cac thira s6 40C va sb 46, ciing thudc to ban d6 sé 15, tai dia
chi xom M — x& T — huyén L - Hoa Binh. Qua trinh thyuc hién hop dong, ba D
Thi Mai H va 6ng Bui Vin S da vi pham nghia vu tra ng d6i voi Ngan hang V .
Tam tinh dén ngay 18/6/2019, ba H va 6ng S con ng Ngan hang V sb tién I
2.139.4787.537d6ng. Vi vay, Ngan hang Ngan hang V yéu cau Toa an xu Iy ddi
véGi cac khoan ng va yéu cau duogc phat mai cac tai san bao dam.

Tai giai doan xét xur phlc tham, ba H d3 duoc Toa an triéu tap dé Toa an
Xét xtr phlc tham, nhung ba H d4 02 14n c6 don xin vang mat. Vi vay, Toa &n
nhan dan tinh Hoa Binh d& mo phién toa xét xir phic tham vang mat ba Hoa.

Xét khang céo cua bi don DS Thi Mai H, Hgi dong xét xai xét thay:
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Déi v6i quyén st dung dat tai thira dat sé 46, to ban do s6 15, tai dia chi
Xx6m M — x& T — huyén L - Hoa Binh, sé gidy chirng nhan E 0065210 do UBND
huyén L tinh Hoa Binh cip ngay 20/10/1995 dung tén 6ng Bui Van S: trong qué
trinh giai quyét vu &n, Toa an cap so tham da tién hanh xem xét, tham dinh thuc
dia dbi vai thira dat nay, két luan trén dat khong c6 nha, khdng c6 cdng trinh ma
chi c6 cy cbi, hoa mau. Sau d6, do 6ng X co dé nghi xem xét dat va tai san trén
dat cua 6ng, Toa an ciing da da tién hanh dinh gia d6i voi tai san trén dat cua
ong X.

Qua céc tai liéu, chung da thu thap cung loi khai cua cac duong su, Xét:
6ng X da cho con trai minh 1a 6ng S quyén sir dung manh dat ndi trén, thé hién
qua viéc 6ng S da ding tén dang ky quyén sur dung dat tir nam 1995, Uy ban
nhan dan xa T d& xac nhan 6ng S va gia dinh sir dung dat on dinh khéng c6 tranh
chap. Viéc ky két hop dong thé chap sé 773 ngay 28/7/2015 cta 6ng S va ngan
hang Ngan hang V 1a trén co so tu nguyén va dugc thuc hién theo dlng trinh tu,
thu tuc cua giao dich bao dam, trong hop déng néu céc tai san trén dat déu thudc
tai san thé chap. Qua trinh 6ng S dung tai san dé ky két hop dong thé chap, 6ng
X ¢6 biét nhung khong c6 ¥ kién khiéu nai gi, do d6 theo quy dinh tai Piéu 715
Bo luat dan su 2005 thi cay cbi, hoa mau trén dat ciing thudc hop ddng thé chap,
6ng S cd trach nhiém boi hoan toan bo gia tri tai san theo quy dinh cho phia éng
X khi ¢6 yéu cau.

Nhu viy, c6 du co sd dé chdp nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang,
cong nhan hop dong thé chap co hiéu luc, hop ddng thé chap sé 773 dam bao
cho viéc thyc hién toan bo nghia vu no phat sinh tir hop dong tin dung trong
khoang thoi gian tir ngay 28/7/2015 dén ngay 28/7/2020 nhu quyét dinh cua ban
an so tham 14 co cén ct.

Trong giai doan xét xir phtic thim, ba H khéng cung cap dugc ching cu
nao moi ngoai nhitng tai liéu, chimg cr da dugc xem xét & cip so thAm. Do d6
khang céo ctia ba H 13 khong ¢ cin ct, khong duoc chip nhan. Can bac toan bd
khang cdo ctia ba H va giit nguyén ban 4n so thim nhu dé nghi cua Kiém sat
vién la phu hop.

Vé an phi phuc tham: do khang cao khong dugc chap nhan, ngudi khang
cao phai chiu an phi phuc tham. Tuy nhién do ba P& Thi Mai H 1a con liét si,
nén duoc mién an phi theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 diéu 308 Bo luat t tung dan sy:

1. Khong chap nhan khang céo ctia bi don DS Thi Mai H .

2. Giit nguy@n ban an so tham s 05/2021/DS-ST ngay 12/7/2021 cua Toa
&4n nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh. Cu thé:

Ap dung khoan 1 Piéu 275, Diéu 280, 284, khoan 2 Piéu 292, Piéu 293,
khoan 1 Diéu 295, Diéu 296, 299, 317, 320, 322 va 323 cta Bo ludt dan su
2015;



Can ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Piéu 147; Diéu 273 cia B0 luat Té tung Dén su; diém d khoan
1 Pbiéu 12; khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi:

Tuyén xu:

Chap nhan yéu ciu cta nguyén don 1a Ngan hang V; Cong nhin hop dong
thé chip quyén str dung dat sé 773, ngay 28/7/2015 giita 6ng Bui Van S va Ngan
hang V 13 hop phap va c6 gia tri bido dam cac khoan vay cua ba P6 Thi Mai H ,
6ng Bui Vin S di ky két v6i Ngan hang V tir ngay 28/7/2015 dén ngay
28/7/2020. Trudng hop ba Bd Thi Mai H, 6ng Bui Vin S khong thuc hién hoic
thuc hién khong déy du cac nghia vu trd ng cho Ngan hang V theo cac hop dong
tin dung da ky két trong thoi gian tu ngay 28/7/2015 dén ngay 28/7/2020 thi
Ngan hang V c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thAim quyén xir 1y tai
san bao dam 1a quyén sir dung thira dat s6 46, to ban d6 s6 15 tai xom M, & T,
huyén L, tinh Hoa Binh theo hop ddng thé chép s6 773, ngay 28/7/2015 dé khéu
trir nghia vy tra ng cua ba D6 Thi Mai H va 6ng Bui Van S. Ong Bui Vin S ¢6
nghia vu thanh toan gié trj cAy cdi hoa, mau trén thira dat s6 46 cho 6ng Bui Vin
X, ba Bui Thi T khi thtra dat bi xir Iy dé khau trir nghia vu trd ng ctia ba DS Thi
Mai H va 6ng Bui Van S .

3. Vé an phi:

- An phi so thim: &n phi dan sy so tham 1 300.000 dong. Ong Bui Van S
phai chiu 150.000 dé)ng an phi dan sy so tham, ba DA Thi Mai H dugc mién
150.000 ddng an phi dan su so tham.

- An phi phtc thim: Ba P4 Thi Mai H dugc mién an phi dan su phic
tham.

4. Céc quyét dinh khac cua ban an phuc thim khong c6 khang cao, khang
nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an: 13/10/2022.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tgi Ha Ngi Tham phén — Chi toa phién toa

- VKSND cdp cao tai Ha Ngi
- VKSND tinh Hoa Binh

- TAND huyén L,

- VKSND huyén L , (da ky)
- Chi cuc THADS huyén L,
- Cac duong su;
- Luu HSVA;
Ly Thi Doan



