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VIV Tranh chép quyén st dung
dat, hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va doi bdi
thuong thiét hai vé tai san.
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc Tham phdn: Ong Pham Hoang Diing

Ba Bui Thi Cam Thiy

- Thu ky phién toa: Ba Ngd My Yén — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho: Ba Nguyén Thi
Thiy - Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong ngdy 27 thang 05 ndm 2021 tai Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
xét xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y s6: 96/TLPT-DS ngay 23 thang 4 nim
2020, vé: “Tranh chdp quyén sir dung dat, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va doi boi thuong thiét hai vé tai san”.

Do ban an dan sy so tham sd: 06/2020/DSST ngay 10 thang 3 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén V bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phtic tham sd: 13/2021/QPPT-DS ngay
05 thang 01 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong P8 Vin T, sinh nam 1974

Noi cu tra: Ap Thanh Q, xa Thanh L, huyén V, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Tung L, sinh nim 1968. (Co
mat).

(Theo vin ban ity quyén ngay 16/01/2017)

Noi cu tri: Ap Thanh Q, xa Trung H, huyén Co B, thanh phd Céan Tho.

2. Bi don:

2.1/ Ong Pd Vin B, sinh nim 1930 (chét ngay 13/02/2020)

2.2/ Ba Tran Thi C, sinh nim 1936 (Chét ngay 07/12/2020)



Tho.
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Noi cu tra cubi: Ap Thanh Q, x4 Thanh L, huyén V, thanh phé Can Tho.
3/ Ong Nguyén G, Truong Van phong Cong chimg G thanh phé Can Tho
Pia chi: S6 383B, dudng Nguyén Vian C, phudng A, quan N, thanh phd Can

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Pham Manh H, sinh nim 1983.

(Theo vin ban ity quyén ngay 03/512017- ¢6 don xin xét xir ving mdt)

Noi cu tri: S6 340/4, khu vuc 4, phudng An K, quan N, thanh phé Can Tho.
3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1973

3.2/ Chi Pd Thi D, sinh nim 1992

3.3/ Anh P$ V, sinh nim 1997

3.4/ Chi Pd Thi M, sinh nim 2000

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba D, ba B, anh V, chi M: Ong Nguyén

Tung L, sinh nam 1968 (C6 mat)

(Theo vén ban ity quyén ngay 18/5/2017; ngay 04/8/2017).
Noi cu tri: Ap Thanh Q, xa Trung H, huyén Co B, thanh phd Céan Tho.

3.5/ Ba P4 Thi F, sinh nam 1949(C6 mit)

Cung noi cu tr: Ap Thanh Q, x3 Thanh L, huyén V, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Khic P, sinh nam 1971(C6 mit)
(Theo van bdn ity quyén ngay 18/5/2017).
Noi cu tra: S6 11/29A, Nguyén Chi Th, phuong Tra N, quan B, thanh phd

Can Tho

3.6/ Ong Nguyén Ngoc F1, sinh nam 1960 (C6 mat).
Noi cu tra: S6 1/68/15/10B, duong Nguyén T, phuong Théi B, quan N,

thanh ph Can Tho.

Tho

3.7/ Ong Pham Viin T1, sinh nim 1961 (Vang mat).
Noi cu tri: S6 163C1/7, khu vuc 4, phuong An K, quan N, thanh ph Can

3.8/ Ong Phan Vin D1, sinh nim 1960

3.9/ Ba D6 Thi S, sinh nim 1961

3.10/ Ong Phan Thanh H, sinh nam 1980

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba S, 6ng Phan Thanh H: Ong Phan Vin

D1, sinh nam 1961. (C6 mat)

(Theo vén ban ity quyén ngay 29/12/2017).
11/ Ong P§ Tan B1, sinh nim 1978 (C6 mit)



12/ Ong P6 Vin B2, sinh nim 1936 (C6 mit)

Cung noi cu tra: 4p Thanh Q, x3 Thanh L, huyén V, thanh phé Can Tho.

3.13/ Uy ban nhan dan huyén V, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin P — Chirc vu: Pho Trudng
phong Tai nguyén va Mai trudng huyén V (theo vdn bdn iy quyén ngay 13/8/2019
— ¢6 van bdn dé nghi xét xir viang mdt)

Ngudi khang cdo: Nguyén don 6ng PO Van T .

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don éng D6 Vin T trinh bay va yéu cau tai Pon khdi kién ghi ngay
15/3/2018; Pon khéi kién bé sung ngay 09/10/2018 va loi khai ciia 6ng Nguyén Ting
L la nguweoi dai dién hop phdp cho nguyén don trong qud trinh t6 tung:

Nguyén don yéu cau Toa 4n xem xét hiy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit giira vo chong 6ng B3 Vin B, ba Tran Thi C v6i bén nhan chuyén nhuong 14
ong Nguyén Ngoc F1 (duoc lap va cong ching vao ngay 07/11/2016); 02 Hop dong
chuyén nhuong dt gitra ong DS Van B, ba Tran Thi C véi bén nhan chuyén nhuong
1a ba Nguyén Thi D (duoc 1ap va cong ching vao ngay 23/6/2016).

Ngoai yéu cau tuyén hity giao dich chuyén nhuong dat, nguyén don con yéu cau
Vin phong Cong chimg G ¢ quan N, thanh phdé Can Tho do 6ng Nguyén G lam
Trudng van phong phai bdi thuong sé tién 100 triéu dong (bao gdm cac khoan: ton
that tinh than, chi phi di lai, kién tung, mat ngay cong lao dong).

Vé ngudn gdc dat ma vo chdng 6ng Van B, ba C chuyén nhuong: dat gdc cua
cha me 6ng Vin B dé lai cho vo chong 6ng Vin B thira huong (cha ong Van B 13 ong
b6 Vin C, da chét). Sau nam 1975, Nha nuée thue hién chinh sach dat dai nén cong
nhan dat c6 nguon cta 6ng Cang dé lai cho ho gia dinh 6ng Van B, ba C nén day 1a tai
san cua ho gia dinh, 6ng Vin B va ba C chua c6 vin ban thiét lap phan dat cta ho gia
dinh la tai san riéng cta 6ng ba.

Trude khi chuyén nhuong cho ong F1, ba F thi vo chong ong Vin B, ba C d3
tham gia chuyén nhuong dat cho nhiéu ngudi, phan con lai chuyén nhugng cho ong
F1,baF.

Ly do nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat: Cac bén tham gia
giao dich chuyén nhuong dat khong ding quy dinh vi, dat 1a tai san cta ho gia dinh
nhung chi ¢6 vo chong 6ng Van B, ba C thuc hién ma khong thong qua y kién cac
thanh vién khac chung ho. Tai thoi diém chuyén nhuong dat thi 6ng Vian B, ba C da
qua gia, bi bénh, khong 1am cht ban than nén khong c¢6 du nang lyc hanh vi dan su dé
tham gia giao dich dan su.
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Céc giao dich chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng Van B, ba C voi ba F,
6ng F1 do Vin phong Cong ching G cong ching 1a vi pham phap luat, trén phan dat
khi chuyén nhuong cho ba F, ong F1 con c6 gia dinh 6ng Phan Van Hai va 6ng D
T4n B1 d3 mua ban trude, dang sinh séng chwa giai quyét xong ma van thyc hién viéc
chuyén nhuong. Pong thoi, 6ng Van B tach khau gia dinh ong T ra khoi Ho khau dé
thuc hién viéc chuyén nhuong 1 anh huong dén quyén loi cua cac thanh vién trong ho
ong T. Tur nhitng van dé néu trén nguyén don yéu cau huy 03 gidy ching nhan quyén
str dung dat da chuyén nhuong cho ba F va ong F1.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Tran Thi C trinh bay:

Quyén sir dung dat ma vo chong éng Vin B, ba C chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Ngoc F1, Ba B Thi F ¢6 ngudn gde 1a ctia cha ong Vin B 13 6ng DS Vin
Cang nhan chuyén nhuong ctia ba Phuong Thi Th tir nim 1956 (c6 gidy to ché do cii),
dén nam 1970 thi ong Van B duoc 6ng Cang cho 6ng Vian B ké khai dimg tén quyén
st dung dat (c6 gidy to ché do cii). Pén cudi nim 1974, éng Van B, ba C méi xin
ngudi con nudi 1a ong PO Van T . Pén ngay 25/5/2007, vo chong dng Vin B sang
nhuong cho 6ng Nguyén Vian Gi (6 ap Thanh Q, xi Thanh L, huyén V, Can Tho) mot
phan dit cia ong Van B dimg tén (c6 ngudn gdc ctia ong Cang dé lai) khoang
3.000m?, sau d6 ong Vin B dung s6 tién nay nhan chuyén nhuong dat ciia Ba B Thi
F khoang hon 10 cong dat rudng tam nho (hon 10.000m?). Ong Vin B dé lai dat sang
nhuong ndy cho 6ng T st dung va ding tén. Sau d6, éng T ldy dat ndy cam cb, khong
chudc lai 10i sang nhuong ludn cho ngudi khac gia 650.000.000d6ng (sau trim nim
muoi triéu dong), 6ng T lay 500 triéu, giao lai cho vo chong ong Van B 150 triéu
d6ng. Ong Vian B lay 30.000.000d6ng dé chi phi bom cat vao dat nén nha cta con gai
ong T tén D6 Thi b.

Nhu vay, viée vo chong ong Van B sang nhuong mot phan dat ciia minh lay tién
mua lai dat khac cho 6ng T st dung coi nhu 14 chia tai san theo phan cho 6ng T rdi,
cho nén s6 dién tich dat con lai ma 6ng Van B sang nhuong cho ong F1, ba F 1 tai
san cia vo chong 6ng Van B, khong phai 1a san chung cua gia dinh 6ng T nén khong
d6ng ¥ hity cac giao dich chuyén nhuong dat cho ong F1, ba F.

Vé viée sang nhuong dat, cu thé:

Ong Vian B, ba C chuyén nhuong cho éng F1 thira 849, dién tich 1.592m?, loai
dat LNK, gia 160 triéu dong, ong F1 da giao 80 triéu dong; 6ng Van B, ba C da giao
dat cho ong F1 quan 1y, st dung, ong F1 thué nhan cong sang lip mit bang phan dat
nay nhung bi 6ng T tranh can; Viéc chuyén nhugng cac bén di lam dung thu tuc theo
quy dinh, di dang ky giao dich chuyén nhuong tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat



dai huyén V, TP.Céan Tho;

Ong Vin B, ba C chuyén nhuong cho ba F 02 thira: thira 845, dién tich 531m?,
loai dat Thd cu va LNK; thira 850, dién tich 3.656m2, loai dat tr6ng lta; Giéd sang
nhwong 02 thira dat nay 1a 750 triéu dong (bao gdm cin nha trén thira dat 845). Dén
nay, ba F di giao tra du so tién 750 triéu dong (bay trim nim muoi triéu), ong Van B,
ba C di giao dat trong lua cho ba F quan 1y, st dung. Con can nha toa lac trén thira
845 1a ctia cha me 6ng Vin B tao 1ap dé lai, trudc day ong Van B, ba C ¢ cian nha nay.
Nhung thoi gian gan day, vo chong 6ng Vin B di don d6 di ¢ chd khac cho dén khi
6ng Van B qua doi, dong thoi va 1ap vin ban ban giao lai can nha cho Ba DS Thi F
theo thoa thudn sang ban.

Viéc chuyén nhuong tai san, cac bén di 1am ding thu tuc theo quy dinh, Ba B
Thi F d3 duoc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat. Con giao dich chuyén
nhuong dat duoc xac 1ap véi ong Nguyén Ngoc F1 ciing da duge ding ky tai co quan
c6 tham quyén.

V& chi phi sira chira, di doi can nha chinh, xay thém nha phu:

Tt ca nhimg chi phi stra chita nha, di doi nha, xay thém nha phu 14 cia 6ng Vin
B, ba C xuat ra. Ong T khong chimg minh dugc c6 dong gdp chi phi nhu ong trinh
bay. Tai thoi diém di doi nha vao ndm 1998 thi 6ng T khong c6 ¢ dia phuong chi co
vo con ong T & nha. Tom lai, nha dat déu 1a cua ong Van B, ba C ké ca dau tu chi phi
sua chira sau nay.

*Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay:

+ Ba D6 Thi F, c6 nguoi dai dién hop phdp la éng Pham Khdc P: thong nhét
theo 10 trinh bay cua phia bi don vé giao dich chuyén nhuong nha dat giira bi don
ong Vin B, ba C v6i ba F. Pén nay, ba F da thanh toan xong tién chuyén nhugng nha
dat cho 6ng Van B, ba C 750 triéu dong, tién ndy ong Van B dung dé xay nha md va
tri bénh cho vo chong éng Vin B, ba C. Pong thoi ba F ¢6 don yéu cau doc lap, yéu
cau Toa an giai quyét nhu sau:

Cong nhan quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 23/6/2016 giita ba F va ong D3 Vin B, ba Tran Thi
C do Vian phong Cong chimg G, quan N, thanh ph Can Tho cong chimg, thira dat s6
850, to ban do sb 01, Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién v6i dat CS02897, dién tich 3.656m? va thira 845, to ban dd sb 01, Gidy
chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat
CS02878, dién tich 531m% Do S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can Tho cap
ngay 03/8/2016 cho Db Thi D dimg tén.



6

Yéu cau ong PG Van T va vo 1a ba Nguyén Thi D phai di doi tra lai phan dat va
tai san gan lién v6i dat néu trén cho ba F quan 1y, st dung theo quy dinh.

Vé ngudn gdc dat: Dat dang tranh chip c6 ngudn goc do 6ng P Van C nhan
chuyén nhuong cta ba Phuong Thi Th niam 1956, dén nam 1970 thi 6ng Cang dé lai
cho 6ng Vian B ding tén dat va nha trén dat (nha tao dung tir ndm 1970, lop ngoi,
vach van sau nay 6ng Van B di doi, tu stra), 6ng T khong c6 cong stic tao 1ap nén
nhiing tai san ma 6ng Van B, ba C sang nhuong cho ba F.

Ong Phuong con trinh bay thém: TUr nam 1990, 1996, thang 4.1999, thang
8.2001, thang 12.2002 gidy dat déu ghi cap cho ca nhan ong D3 Vin B, dén ngay 09
thang 01 nam 2003 thi gidy dat ciia ong Van B méi ghi lai 14 cip cho ho ong Vin B
sau khi chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van N. Tai thoi diém lam tha tuc chuyén
quyén st dung dét trong ho chi co6 dng Vian B, ba C nén hai nguoi nay ky hop dong
chuyén nhuong dat 13 phu hop.

Péi véi phan dat Ba Bb Thi F dugc cip quyén sir dung thira 850, hién tai ¢6 cin
nha ctia 6ng DS Tan B1 dang ¢, viéc ba F tach gidy cho 6ng B1 dat nén nha nay hay
khong thi dé ty hai bén giai quyét, ba F, 6ng B1 khong yéu cau.

+ Ong Nguyén Ngoc FI: thong nhat theo 15i trinh bay ctia bj don vé giao dich
chuyén nhuong dat duoc xéac lap gitta bi don voi ong F1, dong thoi ¢6 don yéu cau
doc lap, yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan thita dat 849 hop phap cho 6ng (Chinh) dung theo quy dinh phap
luat.

Budc ong P Van T cham dit hanh vi bao chiém, can tré 6ng thuc hién quyén
chu s hiru, str dung dién tich dét theo phap luat quy dinh.

Trén thira dat 849 ma 6ng dugc xéc 1ap quyén st dung hién tai c6 6ng Phan Vin
D1 va con la Phan Thanh H dang & mot phan, dng théng nhit tich quyén str dung cho
o6ng Hai phan dat nén nha nay theo két qua do dac thuc té.

+ Ong Phan Van D1, dong thoi la nguwoi dai dién theo 1y quyén cho ba Pham
Thi S6, éng Phan Thanh H trinh bay: Ong c6 lam gidy tay mua ban dat véi gia dinh
6ng Van B, ba C vao ngay 19/3/1992 ¢6 dién tich, kich thudc duge thé hién trong gidy
tay, nay 6ng yéu cau dugc tich quyén sir dung dbi v6i phan dat ma di nhan chuyén
nhugng cua gia dinh 6ng Van B, ba C.

+ Ong Pham Manh H — nguoi dai dién theo 1y quyén cho éng Nguyén G -
Trucng phong Cong ching G, qudn Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho:

Viéc Phong Cong chimg G thuc hién cong chung cac Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita vo chong ong DS Van B, ba Tran Thi C voi ong



Nguyén Ngoc F1, Ba B3 Thi F dbi véi cac thira dat 845, 849 va 850 la dung quy dinh
cta phap luat. Tai thoi diém cong ching hop dong, 6ng Vin B, ba C con minh man,
nhan thirc rd rang hanh vi ctia minh khi thuc hién giao dich. Do ba C khong biét chir
nén Vin phong Cong chimg c6 nhd anh Pham Van T1 chimg kién, doc lai noi dung
Hop dong cho ba C nghe trudc khi ba diém chi vao van ban giao dich. Khong ¢ vin
ban nao tuyén bd rﬁng ong Van B, ba C bi mét hodc han ché nang luc hanh vi dan su
tai thoi diém tham gia giao dich chuyén nhuong dat.

Vé chii thé tham gia giao dich chuyén nhuong dat: ong Van B, ba C xuit trinh
ban gdc S6 ho khau gia dinh chi ¢ tén éng Van B, ba C, khéng c6 tén thanh vién
khac trong ho nén Vin phong Cong ching cong chimg giao dich chuyén nhugng dat
1a dam bao ding quy dinh vé mat chu thé tham gia giao dich. Truong hop cta ong
Vin B, ba C 1a S6 ho khau gia dinh duoc cap trude khi duge cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat nén khong can phai trich luc lai hd so gdc trude khi cong chimg
giao dich, hon nita khong c6 quy dinh nao bat budc phai thyc hién viéc nay. Ong Vin
B, ba C tham gia giao dich 14 hop 1é. Nay nguyén don yéu cau Vin phong Cong
chimg G boi thuong thiét hai s6 tién 100 triéu dong thi Van phong Cong chimg khong
dong y bodi thuong, vi khong c6 hanh vi sai pham khi Cong chimg giao dich chuyén
nhuong dat gitta cic bén nhu trinh bay ¢ phan trén. Vé tai san trén dat khi chuyén
nhuong:Cac bén khi tham gia giao dich chuyén nhuong dat 14 c¢6 yéu cau ghi nhén tai
san 1a can nha trén dat nhung can nha chua c6 gidy to ching nhan quyén so hitu nén
khong ghi nhan can nha vao Hop dong chuyén nhuong dat. Tém lai, viéc Vin phong
Cong chimg thuc hién cong chimg giao dich sang nhugng dat 1a dung quy dinh phap
lut vé cong ching.

+ Ong D6 Tan Bl trinh bay: Qua két qua tham dinh, 6ng méi biét 6ng dang &
trén mot phan thtra dat 850 hién tai do Ba B3 Thi F dtng tén. Dt nay, do 6ng B3 Vin
B, Tran Thij C cho ong & cach ddy khoang 08 nam nhung chwa chuyén quyén str dung.
Hién tai, 6ng chua c6 nhu cau chuyén quyén st dung dat d6i voi dat ma ong dang &,
khi nao 6ng c6 nhu ciu s& yéu cau ba F — nguoi dang dimg tén quyén st dung dat
thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dat.

+ Ong Nguyén Ngoc F1, ba D6 Thi Chinh: Thong nhat véi ¥ kién ctia 6ng B1,
6ng D1 hién nay khong c6 tranh chip phan d4t ma ong Biéu, ong D1 dang 6.

+ Ong D6 Vin B2 trinh bay: Tai phan dat rudng cip song Sy Cudng, ap Thanh
Q, xa Thanh L, huyén V, thanh phé Can Tho hién nay 6ng P Van T va ong DS Vian
B dang c6 tranh chip c6 khu dat nén mo do gia dinh cua ong mua cia gia dinh 6ng
D Vin B cach nay khoan 20 nam dung dé chén cat ngudi than. Vi chd quan hé ba



con v6i dng Van B nén sau d6, ong Van B c¢6 chon thém 05 ngdi mo trén phan dat
6ng Van B dd ban cho 6ng. Khu dat nén mo di dugc xay vong thanh bao quanh,
khong 16 dién tich bao nhiéu, vi khéng c6 do dac cu thé va chua dugc tach gidy.Nay
xdy ra tranh chap dat, 6ng yéu cau giit nguyén hién trang khu nén md. Con viéc yéu
cau tach gidy dat thi hién tai 6ng chua c6 nhu ciu, viéc ndy sé giai quyét sau. Vi tudi
cao stic yéu, 6ng yéu cau dugc ving mit tai cac phién hop cong khai chimng ct, hoa
giai, xét xu.

+ Ong Nguyén Vin Bat — nguoi dai dién theo 1ty quyén cho Uy ban nhén dén
huyén V, thanh pho Can Tho: Thira dat s6 845, dién tich 1.324m? (T); thira 849, dién
tich 4.736m? (N*); thtra 850, dién tich 9232m? (2L); thira 113, dién tich 12012m?(2L),
td ban d6 s6 01, dia chi 4p Thanh Q, xa Trung H, huyén Thét Nét (nay 1a xa Thanh L,
huyén V) do 6ng Bd Van B ké khai dang ky trén S6 muc ké dat dai lap nim 1989 —
1990. Pt da duge Uy ban nhan dan huyén Thét N6t (cii) cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 000002, ngay 01 thang 3 niam 1996 cho 6ng P6 Van B dimg tén.Nam
1999, 6ng B Vian B 1ap hop dong chuyén nhugng, ban két qua lao dong dau tu cho
ba Ly Thi Bong va chong la ong Nguyén Van Gioi véi dién tich 334(N*), tai thira
849. Pong thoi, co don xin dang ky quyén st dung dat (ké khai ho DS Vin B). Sau
d6, dugc Uy ban nhan dan huyén Thot N6t (cii) cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 000002, ngay 21 thang 5 nam 1999 cho ho DS Vin B tai thira dat sd 845, dién
tich 1.324m? (T:300m?; LNK:1024m?); thira 849, dién tich 4.402m? (N*); thira 850,
dién tich 9232m? (2L); thira 113, dién tich 12012m?(2L), t& ban d6 sb 01, dia chi ap
Thanh Q, xa Trung H, huyén Thét N6t (nay 14 xa Thanh L, huyén V). Nhu vay, viéc
Uy ban nhan dan huyén Thdt N6t (cii) cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho
Pd Vian B 1a phu hop véi don xin dang ky quyén st dung dat do ho PS Vin B ké khai
dang ky. Tuy nhién, trong ho so xin dang ky quyén sir dung dat khong c6 van ban xéac
dinh viéc chuyén dich quyén sir dung dat tir c4 nhan sang ho gia dinh dung tén trong
ho so dia chinh 1a chua pht hop véi chi thé nguoi st dung déat dang ky cap gidy
chiig nhan trudc do.

Tai phién toa so tham,

Nguyén don van giit nguyén yéu cau Toa an tuyén hily cac giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc xac 1ap gitra bén chuyén nhuong 6ng B Vin B,
ba Tran Thi C véi bén nhan chuyén nhuong Ba Bd Thi F, 6ng Nguyén Ngoc F1.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba DS Thi F, éng Nguyén Ngoc F1
van gilt yéu cau doc 1ap, cong nhan cho dng ba quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat d3 nhan chuyén nhuong. Ba F tu nguyén cho vo chong éng P4 Vin T,



ba Nguyén Thi D duoc tam luu cu tai cin nha toa lac trén thua dat 845 do ba F
dung tén gidy chtirng nhan quyén st dung dat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Vin D1 yéu cau dugc cong
nhan quyén st dung dit ma 6ng nhan chuyén nhuong cia vo chdng 6ng DS van
Cang, ba Huynh Thi Giédo tir nam 1992.

Vu viéc dwoc hoa giai nhung khong thanh nén dwa ra xét xu, tai ban dn
so tham so: 06/2020/DSST ngay 10 thdng 3 ndm 2020 ciia Toa dn nhén din
huyén V da tuyén nhw sau:

1/ Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc hay cac Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap giita 6ng DS Vin B, ba Tran
Thi C véi Ba B3 Thi F, ong Nguyén Ngoc F1, cu thé:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Bén chuyén nhugng 6ng B
Vin B, ba Tran Thi C v6i Bén nhan chuyén nhuong Ba D4 Thi F, ddi véi quyén sir
dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sb CS02816 do SO Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can
Tho cap ngay 05 thang 5 ndm 2016, thira dat s6 845, dién tich 531m?, loai Pat ¢ nong
thon 300m?, Dét trong cay 1au ndm 231m?, t& ban dd s6 01, dia chi 4p Thanh Q, xa
Thanh L, huyén V, thanh phd Can Tho, duoc lap va cong chimg tai Van phong Cong
chimg G, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho vao ngay 23 thang 6 nam 2016.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Bén chuyén nhuong 6ng B
Vin B, ba Tran Thi C v6i Bén nhan chuyén nhuong Ba D4 Thi F, ddi véi quyén sir
dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sb CS02818 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can
Tho cdp ngay 05 thang 5 nim 2016, thira dat sé 850, dién tich 3656m?, loai dat
chuyén trong lta nudc, to ban d6 sb 01, dia chi 4p Thanh Q, x4 Thanh L, huyén V,
thanh phd Can Tho, duoc 1ap va cong chung tai Van phong Cong ching G, quan Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho vao ngay 23 thang 6 nim 2016.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dt giita Bén chuyén nhuong 6ng Do
Vin B, ba Tran Thi C v6i Bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén Ngoc F1, ddi véi
quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s CS02817 do So Tai nguyén va Mbi trudong thanh phd
Can Tho cap ngay 05 thang 5 nam 2016, thira dat s6 849, dién tich 1592m?, loai dat
tréng cdy 1au nam, to ban dd s6 01, dja chi 4p Thanh Q, x3 Thanh L, huyén V, thanh
phd Can Tho, duoc 1ap va cong ching tai Van phong Cong chimg G, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho vao ngay 07 thang 11 nam 2016.
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Pong thoi, khéng chip nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc huy (hodc kién
nghi thu hdi) cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma co quan nha nude c6 tham
quyén da cong nhan quyén st dung cho Ba B4 Thi F, ong Nguyén Ngoc F1 xuét phat
tir cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit nhu néu trén.

2/ Khong chip nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc Vian phong
Céng chimg G, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho do 6ng Nguyén G lam Trudng
van phong bdi thuong sd tién 100.000.000d6ng (mdt trim triéu dong), vi khong di co
sO.

3/ Chap nhén yéu cau ddc lap ctia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ba Db
Thi F.

3.1/ Cong nhan Ba B3 Thi F duge quyén sir dung:

- Quyén sir dung dat thira 845, dién tich 531m? (300m? ONT, 231m? CLN), to
ban d6 s6 01, do Ba P Thi F ding tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 CS02878, do S& Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho cip ngay 03 thang 8 nim 2016;

- Quyén su dung dét thura 850, dién tich do thuc té 3.480,4m?, loai dat chuyén
trong lua nude (khéng Vin Bo gom phan dit mé cdp séng Sy Cudng 127,4m? va phan
ddt éng D6 Tan Bl dang & 48,2m?), O ban do s6 01, do Ba D6 Thi F dimg tén Gidy
chimg nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CS02897, do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cip ngay 03 thang 8
nam 2016, toa lac tai ép Thanh Q, xa Thanh L, huyén V, thanh phé Can Tho.

Ong Db Van T va gia dinh khong duoc thyc hién hanh vi can tré ba F thyc hién
cac quyén quan 1y, sir dung, dinh doat ctia chu sir dung dat ddi voi cac thira dat 849 va
850 theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3.2/ Cong nhan Ba D6 Thi F duoc quyén s& hiru cac tai san toa lac trén thura
dat 845 do Ba B Thi F dung tén Gidy chung nhan quyén sir dung dat: Can nha
chinh chiéu ngang 6,5m, chiéu rong 13,6m, két cAu: nén gach bong, vach tuong,
mai ngoi, cot g5, khung g6, khong tran; Nha phu dai 04m, rong 12,2m, két chu:
nén gach tau, vach tuong, mai ngoi, cot gS, khung g5; Nha bép dai 5,3m, rong
4 4m, két cau: nén gach tau, cot gS tap, khung g6 tap, mai lop tip r6, khong vach;
Mai hién 1: dai 15,8m, rong 6,5m, két cAu: nén dat, cot khung g5 tap, mai tole,
khong vach; Mai hién 2: dai 19,8m, rong 3,1m, két cau: nén dat, cot g0, khung do
g0 tap, mai tole, khong vach.

3.3/ Ba F dugc quyén sé hitu cac cay trong lau nam trén thira dat 845: 01 cay
dira loai A, 02 cay dura loai C, 01 cay me loai A, 01 cay mit loai A, 02 cdy méan loai A
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va thira 850: 07 cay sao loai C, 01 cay tram loai C, 03 cay gao loai C, 01 cay mit loai
A, 01 cay xoai loai B (dugc ghi nhan tai Bién ban xem xét tham dinh tai sén 1ap ngay
23 thang 10 nam 2017).

Ghi nhan sy tu nguyén cia ba F vé viéc cho gia dinh ong T, ba D duoc tam
Iuu cu tai cin nha trén thira dat 845, khi nao ba F yéu cau giao tra thi gia dinh ong
ong T, ba D phai co trach nhiém di doi va giao tra lai nha dat noi trén cho ba F, tuy
nhién, ba F phai thong bao trudc thdi han tdi thiéu 13 06 thang. Truong hop ong T,
ba D khéng tu nguyén di doi thi ba F duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan
su ¢6 tham quyén thuc hién cudng ché theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an
dan su.

4/ Phan dat mo cap song Sy Cudng dién tich 127,4m? do 6ng P Vin B2 dang
quéan 1y va phan dat 48,2m? do 6ng D6 Tan B dang &, ciing thudc mot phan thira dat
850 do Ba D4 Thi F dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, hién tai ong B2,
ong B1 va ba F khong ai ¢6 yéu cau gi, néu sau ndy c6 phat sinh tranh chap s& duoc
giai quyét bang mot vu an khac.

5/ Chéap nhan yéu cau doc lap cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Ngoc F1.

Cong nhan 6ng Nguyén Ngoc F1 duoc quyén str dung thira dat 849, dién tich do
thuc t& 13 1.306,9m? loai dat trong cdy lau nam (khéng Vin Bo gom dién tich dat
214,5m? do 6ng Phan Vin DI da mua ciia vo chong 6ng D6 Van Cang, ba Huynh Thi
Gido tir nam 1992 va phan dat éng Bé Tan BI dang & 70,6m?) theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS02817,
do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho cap ngay 03 thang 8 nam 2016
cho ho 6ng Bd Vin B, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén V chinh 1y
bién dong ngay 11/7/2016 (ndi dung dng Nguyén Ngoc F1 nhan chuyén nhuong theo
hé so s6 000052.CN.710).

Budc ong P Van T cham dat hanh vi bao chiém, can trd ong F1 thyc hién cac
quyén quan 1y, sir dung, dinh doat cta chu sir dung dat ddi v6i thira dat 849 theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai.

6/ Chap nhan yéu cau doc 1ap cta nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong
Phan Van DI1.

Cong nhan 6ng Phan Van DI duoc quyén str dung 214,5m? (ky hiéu thira 849%)
thudc mot phan thira 849 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CS02817, do S Tai nguyén va Mbi truong thanh
phé Can Tho cdp ngay 03 thang 8 nim 2016 cho ho éng DS Vin B, duoc Chi nhanh
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Vin phong dang ky dét dai huyén V chinh 1y bién dong ngay 11/7/2016 (ndi dung ong
Nguyén Ngoc F1 nhan chuyén nhuong theo hd so s6 000052.CN.710).

Ong D1 va ong Nguyén Ngoc F1 tur lién hé véi co quan nha nudc co thim
quyén dé 1ap hd so cp gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong D1 dimg tén ddi
v6i phan dat néi trén theo quy dinh cia phap luat vé dat dai.

Kém cdc Ban trich do dia chinh sé6 57/TTKTTNMT ngay 05 thang 12 nam 2017
va Ban trich do dia chinh s6 59/TTKTTNMT ngay 05 thdng 12 nim 2017 ciia Trung
tam Ky thudt Tai nguyén va Méi triong thanh pho Can Tho do vé dé xdc dinh vi tri,
kich thwée phan dat ma cac dwong sw dwoc sir dung nhw néu trén.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh, dinh gia va quyén
khang céao cua duong su theo quy dinh cua phap luét.

Khéng déng y véi ban dn so tham, ngay 16 thang 3 nam 2020 nguyén don
ong D6 Van T khdng cdo toan b bdn dn so tham.

Tai phién toa phiic tham:

+ Theo éng Nguyén Ting L dai dién nguyén don trinh bay: Cac Hop dong
chuyén nhuong dugc thuc hién 1a chua phu hop vé mit hinh thtc vi khi ky hop
d6ng 6ng Vin B, ba C da cao tudi. Tai thoi diém cac bén ky hop dong 6ng T cho
rang dau van tay cua ba C 1a khong dung. Ong T dd yéu cau giam dinh nhung
khong thyc hién dugc. Pén phién toa hom nay, ong T con dé nghi giam dinh chi
viét va chir ky ctia 6ng Van B, nhung vi giao dich xdy ra di lau, ong khong thé
cung cip dugc mau chir k¥ so sanh nén xin rat lai yéu cau nay. Tuy nhién, ong van
xac dinh ngudn goc dat tranh chap 1a dat cia ho gia dinh trong d6 c6 6ng T nén
viéc 6ng T bi tach khau ra khoi s6 ho khau gia dinh 13 vi pham diéu cAm cta phap
luat. Hon nita 6ng T 1a con duy nhét trong nha nén khéi tai san nha dt 1a c6 su
dong gop cua dng T nén ong yéu cau huy cac hop ddng chuyén nhuong di ky.

Pbi vai thira dat 849: khi biét viéc chuyén nhuong 6ng T da ngan can; 6ng F1
mai thyc hién 50% nghia vu thanh toan nén 6ng s€ hoan tra lai s6 tién 80 triéu
dong; con phan xac dinh da dau tu san lap mit bang ong T khong thira nhan, nén
khéng dong ¥ tra.

Déi véi thira 845 va thira 850: ong T dong y tra lai tién va tinh thém chénh
léch tong cong 1a 1 ty ddng cho ba F dé nhan lai 2 thira dat nay.

+ Theo éng Pham Khdic P nguoi dai dién ity quyén cia ba F trinh bay: Tai
thoi diém chuyén nhugng dét, s6 ho khau chi c6 ong Vin B va ba C. Néu can cir
vao Diéu 27 Luét cu tra, chi ho ¢6 quyén tach khau va viée ndy dugc chinh quyén
dia phwong noi cu tra xac nhan nén ong T khong thé 1dy 1y do d6 dé yéu cau huy
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cac hop dong chuyén nhuong. Thoi diém ky hop dong diy du cac gidy to xac dinh
vé tinh trang strc khoe, tim than ctia 6ng Vin B va ba C. Tai phién toa phuc tham
lan dau, 6ng T thira nhan viéc 6ng Vin B va ba C da nhan tién chuyén nhuong cia
ba F, ong F1.

Khi ky chuyén nhuong trén thira 845 c6 tai san 1a can nha cap 4, tuy nhién can
nha nay chua dugc cong nhin quyén s& hitu nén khong dugce ghi nhan trong Hop
d6ng chuyén nhuong; nhung sau d6, 6ng Van B va ba C con lap theo Bién ban ban
giao nha va dit co dau lan tay va cac but tich do 6ng Vian B viét, thé hién y chi tu
nguyén viéc da chuyén toan bo ca nha va dit cho ba F. Vi viy, ddy x4c dinh 1a tai
san chung ctia 6ng Van B, ba C ma Toa 4n so thAm d xdc minh lam rd dat co
ngudn gdc clia cha me 6ng Vin B, khong phai 1a dat cua ho gia dinh nhu 6ng T nai
ra, hon nita 6ng T ciing khong chimg minh da dong gop gi nén khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctua nguyén don.

Viéc 6ng T dit ra van dé thuong lugng gia 1 ty dong dé nhan lai thira 845 va
850 tai phién toa hom nay nhung ba F khéng dong ¥ véi gia nay. Tuy nhién, do
mudn gin giit tai san chung ciia gia toc nén khi 6ng T giao nha thi ba déng y hd trg
cho 6ng T sd tién 1a 250 triéu dong dé 6ng T tim noi & mai.

Theo 6ng Nguyén Ngoc FI: van dé nghi cong nhan Hop dong chuyén nhuong
d3 ky, do phat sinh tranh chdp nén dén nay ong van chua tra da tién nén néu ngudi
ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Vin B, ba C dugc xac dinh thi 6ng sé& giao tra
phan tién con lai theo Hop ddng cho ngudi d6, khong dit ra yéu cau trong vu kién
nay.

Con lai nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan nhw éng Phan Van
Diing, 6ng Nguyén Tan Biéu, Nguyén Tdn Bién: van bao luu ¥ kién da trinh bay.

*Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Can Tho:

Vé thuc hién phap luat: Tham phéan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da
tuan thu ding cac quy dinh cua B0 luat td tung dan sy ké tir khi thu Iy dén khi xét
xtr theo trinh ty phiic tham. Cac duwong su trong vu 4n da chap hanh dung cac quy
dinh cua B9 luét td tung dan su ddi voi nguoi tham gia td tung. Bon va thoi han
ndp tam tng khang cdo ctia nguyén don trong han luat dinh nén dugc xem la hop
1& vé mit hinh thc.

Vé ndi dung khang cdo:

Can clr vao cac chung ctr va dién bién thé hién ngudn gbc dit ma cac bén
tranh chép 14 cia 6ng P& Van Cang. Pén cudi nim 1974, 6ng Vin B ba C méi xin
ong T vé nudi. Do do, phan dét nay c6 tir trude khi ong T vé ¢ voi 6ng Van B. Dén
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nam 1996, 6ng Van B dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nhu vay,
quyén st dung dat ma nguyén don tranh chap c6 ngudn gbec khong cé cin cir xac
dinh day la tai san chung cia h§ gia dinh, ong T khong c6 cong stic dong gop gi
cho khdi tai san nay. Do do, viéc ong T yéu cau Toa tuyén hiy cac hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dugc xac 1ap da ky tai Van phong cong ching
G 1a chwa du co s6 phap 1y dé chap nhan.

Pbi v6i yéu cau khang cdo bude Van phong cong chimg G bdi thuong nhung
nguyén don khong cung cap duogc chimg ctr gi chimg minh Vin phong cong chimg
c6 16i trong vu an nay nén khong co co s& chdp nhan khang cdo ddi véi yéu cau
nay.

Tuy nhién, d6i v6i can nha cua 6ng Van B tai thira 845: Thay rang, khi 6ng
Vin B va ba C chuyén nhuong cho Ba B3 Thi F thi trén dat c6 cian nha cap 4, ¢o
chiéu ngang 6,5m, chiéu rong 13,6m. Hop dong khong thé hién can nha. Nhu vy,
cac bén chi thoa thuan chuyén nhuong phan dat ma khong ghi phan nha thyc té c¢6
trén dat 1a thiéu di mot phan quan trong cua Hop dong vé tai san gan lién véi dat.
Do d6, diéu nay da vi pham Diéu 122 Bo luat dan sy nam 2005 vé diéu kién co
hiéu luc cta giao dich dan sy. Do d6, dan dén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 23/6/2016 dugc xac dinh 1a vo hiéu nén viéc giai quyét hau cua cua
Hop d6ng vo6 hiéu theo quy dinh cua Piéu 137 Bo luat dan sy ndm 2005 va Nghi
quyét s6 02/2004 ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan TANDTC thi cac bén
trao tra cho nhau nhitng gi da nhan. Trong trudng hop nay, ong Van B, ba C chét
thi chi con 6ng T 1a ngudi thira ké duy nhat nén ong T phai c¢6 trach nhiém tra lai
cho ba F 30triéu dong tién chuyén nhuong va giai quyét hau qua vo hiéu cin cur
vao Bién ban dinh gia ngay 31/3/2021 thé hién phan gia tri nha Ia
245.415.555d6ng; gia tri dat 1a 690.300.000dong. Tong gia tri tai san la
935.715.555d6ng. Xac dinh 15i trong vu kién nay thi ca hai bén cing c6 18i nhu
nhau, nén sau khi trir s6 tién chuyén nhuong ban dau, con lai 905.715.555 chia 2.
Thi tong s6 tién ong T co trach nhiém tra lai cho ba F 1 452.857.777d0ng. Ba F ¢
nghia vu sang tén quyén st dung thira dat sé 845 cho ong T theo quy dinh cua
phap luat. Do d6, khang céo cua ong T c6 co s& chép nhan mot phﬁn. Con lai thtra
850 v&i ba F va thira 849 voi 6ng F1 van giir y nhu 4n so tham d3 danh gia xem xét
1a phu hop.

Pé nghi ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung dan su: sira mot phan ban
an so tham theo hudng da phan tich néu trén.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc chimg cie di dwoc tham tra tai toa phiic tham, Can cit vao két
qud tranh ludn trén co sé xem xét day di toan dién y kién ciia Kiém sdt vién;
nhitng nguwoi tham gia to tung khdc.

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién huy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra bi don 6ng PS Van B va Tran Thi C véi ba F, ong
F1, 6ng B1 va 6ng D1; yéu cau bi don 6ng Nguyén G phai bdi thuong thiét hai do
cong chimg vi pham phap lut. Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan yéu
cau cong nhdn cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat di dugc xac 1ap
v6i 6ng Vian B va ba C. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat 1a
“Tranh chdp quyén sir dung dat; Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat va
doi boi thurong thiét hai vé tai san” 1a phi hop.

[2] V& tham quyén: Do phan dét tranh chdp tai huyén V nén Toa an nhan dan
huyén V giai quyét 1a ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 3, 6 va 9 Diéu 26,
diém c khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luat t tung dan sy nam 2015.

[3] Vé nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung:

Qua trinh td tung tai cép so tham, bi don ong PJ Vin B mét ngay 13/2/2020,
tai giai doan phuc tham, bi don ba Tran Thi C chét ngay 07/12/2020. Do d6, hang
thira ké thir nhat cia 6ng Van B va ba C 1a ong PS Vian T . Tuy nhién, trong vu an
nay, ong T tham gia vdi tu cach 1a nguyén don. Do d6, can dinh chi d6i voi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi bi don dng Vian B va ba C.

[4] Sau khi xét xir so tham, nguyén don khang co toan bo ban an so tham voi
Iy do cdp so tham chua danh gia toan dién chtng ct. Vién Kiém sat khong c6
khang nghi.

[5] Tuy dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi véi 6ng Vin B va ba
C, nhung dé xem xét yéu cau ctia nguyén don doi véi bi don 6ng G, va yéu cau doc
lap ctia ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan nén can xem xét, danh gia tat ca
chting ¢t ¢ trong hd so vy an.

Xét thay:

[6] Vé nguén goc cdc thiva dit.

Theo cac tai liu, ching cir dugc thu thap, theo két qua xac minh tai dia
phuong c6 trong hd so vu an va 10i trinh bay tranh luén cia cac bén duong su, co
co s& xac dinh cac thira dit co lién quan dén tranh chip (845, 849 va 850) co
ngudn gbc nam trong sd dién tich dat ma 6ng P Van C 1a cha rudt ctua ong DS
Vin B mua cta ba Phuong Thi Th tir ndm 1956 theo “To bdn dirt dar” 1ap ngay
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02.4.1956 (Bt luc sb 45). Vo chong ong Van B, ba C 1a nhitng ngudi thira hudong
dét cta cha me ong Van B tao lap dé lai tir trude nam 1975 - trude thoi diém ong
Vin B, ba C xin 6ng T vé nudi dudng vao nam 1974.

Qua trinh str dung, 6ng Van B ké khai dang ky tor nam 1989 — 1990 va dugc
Uy ban nhéan dan huyén Thét N6t (cii) cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat tir
nam 1996 cho c4 nhan 6ng P& Van B ding tén theo gidy sé 000002, ngay 01 thang
3 nam 1996. Nhu vay, quyén sir dung dat ma nguyén don tranh chip c6 ngudn gbc
khéng phai do ho gia dinh éng Van B tao 14p nhan chuyén nhuong hodc do nha
nuée thuc hién chinh sach dat dai.

Mat khac, ca nhan ong Vin B da dugc co quan nha nudc co tham quyén cong
nhan quyén str dung dat tir nim 1996 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6
000002 do Uy ban nhan dan huyén Thot Nét (ci) cap ngay 01/3/1996 (Bt luc sb
511-512), khi chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho ba Ly Thi Bong vao nam
1999 thi gidy dat duoc cap lai ghi ho 6ng Van B (va tir thoi diém nay tro vé sau dén
niam 2016, khi cép lai gidy dat ghi ho 6ng Van B). Tuy nhién, trong hd so dang ky
quyén sir dung dat khong c6 van ban xac dinh viée chuyén dich quyén sir dung dat tir
ca nhan sang ho gia dinh dimg tén trong hd so dia chinh. Nhu vay, c¢6 co so dé xac
dinh vo chong 6ng Vin B, ba C ¢6 quyén dinh doat quyén sir dung dat ma ong ba
duoc thira huong ctia cha me dng Van B dé lai. Trong céac thira dt ma 6ng Van B, ba
C da chuyén nhuong cho ong F1, ba F thi khong c6 cong sirc gi ciia vo chong 6ng T
tao 1ap nén.

Pén cubi nim 1974, 6ng Vian B ba C méi xin 6ng T vé nudi. Nam 1996, 6ng
P4 Vin B duogc cap quyén st dung dat tai cac thira: 845, dién tich 1.324m? (300m?
T, 1.024m? LNK); thtra 849, dién tich 4.736m? N*; thtra 850, dién tich 9.232m? 2L;
thira 113, dién tich 12.012m? 2L, ctng thudc To ban d6 s6 01, toa lac tai 4p Thanh
Q, xa Trung H, huyén Thét N6t nay 1a xd Thanh L, huyén V, thanh phd Can Tho
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 000002, cap ngay 01 thang 3 nim
1996 do 6ng Vian B dung tén. Do d6, phan dat nay c6 tir trudc khi ong T vé & véi
ong Van B.

Thang 4/1999, éng Van B chuyén nhugng cho ba Ly Thi Bong dién tich
334m? thudc mot phan thira 849 (thira 849 dién tich con lai 1a 4.402 m?) va duogc
cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 000002, ngay 21 thang 5 nim 1999
do ho ong Db Vin B dung tén.

Trong khoang thoi gian tir nam 2001 dén nim 2015, 6ng DS Vin B va gia
dinh tiép tuc chuyén quyén sir dung dit cho nhiéu ngudi khac ddi véi cac thira dat
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ma ong Vin B duoc cap gidy ching nhan nhu néi trén, trong d6 ¢6 chi B4 Thi b 1a
con gai ciia 6ng D6 Van T .

Sau khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nhiéu nguoi, dong thoi Nha
nuée cling da thu hdi mot phan thira dat 850 ctia ong Van B dé 1am 16 S§ Cudng.
Pén nam 2016, ho ong B Vin B dugc SO Tai nguyén va Moi trudng thanh phd
Cén Tho cap lai quyén st dung dat.

[7] Vé viéc xdc dinh dat hé:

Theo S6 ho khau ding ky thuong tra ndm 2011, ho éng Van B gdm c6 06
thanh vién gém: 6ng P Vin B (chi hd), ba Tran Thi C (vo ong Vin B), ong DS
Van T (con dng Vin B, ba C), ba Nguyén Thi D (con dau cua 6ng Vin B, ba C) va
03 ngudi con cta dng T, ba D 1a P Thi D, sinh nim 1992, B V, sinh nim 1997,
Do Thi M, sinh ngay 29/8/2000.

Pén thang 3/2016, 6ng Van B lam thu tuc xin tach hg khau ra riéng, theo do,
s6 ho khau cia 6ng Van B duoc cip vao ngay 22/3/2016 chi con 02 thanh vién
gém: ong P Vian B (chi ho) va ba Tran Thi C (vo ong Van B 1a thanh vién chung
ho).

Nhu vy, quyén st dung dat ma nguyén don tranh chip c6 ngudn gbc khong
c6 can ctr xac dinh day la tai san chung ctia hg gia dinh, 6ng T khong c6 cong stic
dong gop gi cho khdi tai san nay.

[8] Xét déi véi cac Hop dong chuyén nhwong cdc thira dat dang tranh chdp:

Vo chdng 6ng Vin B, ba C tién hanh 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét cho ba F va ong F1, cu thé gom:

+ Ngay 23/6/2016, chuyén nhuong cho Ba D3 Thi F céc thira 845 va 850 va
dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg G, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho. Viéc chuyén nhuong dit duoc ding ky tai co quan c6 tham quyén. Sau do,
Ba B4 Thi F dugc Sé Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd Can Tho cip quyén sir
dung dit tai thira 845 theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CS02878 va
thira 850 theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé CS02897, cip cung ngay
03/8/2016.

+ Ngay 07/11/2016, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc F1 thira 849 va
dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg G, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho. Viéc chuyén nhuong dat duoc ding ky tai co quan co tham quyén 1a Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén V, thanh phd Can Tho vao ngiy
17/11/2016 va duoc ghi nhan viéc chuyén nhuong tai Trang 3, Gidy chimg nhan
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quyén st dung dat ctia ho ong Pd Vin B dung tén sé CS02816, cip ngiy
05/5/2016.

Céac duong sy ba C (c6 nguoi dai dién theo uy quyén 13 6ng Pham Xuén T),
ba F (co nguoi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng Pham Khic P) va ong F1 déu khai
théng nhét: Gid tri chuyén nhuong thtra dat 849 1a 160.000.000d6ng (mot trim sau
muoi triéu), ong F1 dd thanh toan duge 80.000.000d6ng (tam chuyc triéu). Khi ong
F1 thué nhan coéng sang lap mat bang thi bi 6ng P4 Van T ngin can nén khong
thuc hién duoc cho dén nay.

Gia tri chuyén nhuong thira dat 845 va 850 va cin nha ban kién ¢ (swon cdy,
vach xdy twong, nén gach men, mdi ngdi) va nha phu toa lac trén thira dat 845 1a
750.000.000d6ng. Tuy nhién, viéc sang nhuong tai san trén dat 1a can nha khong
duoc ghi nhan trong Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ma cac bén chi
thoa thuin miéng, vi cin nha chwa duoc cap gidy ching nhin quyén so hitu. Bén
chuyén nhuong dat va ba F déu khai thong nhat, dén thoi diém hién nay, ba F da
thanh toan cho 6ng Van B, ba C nhiéu lan xong s6 tién 750.000.000déng. Hién tai,
ba F dang quan 1y str dung thtra dét trong lua 850, con thira dat tho cu va cdy lau
nam 845 c6 can nha toa lac thi 6ng Van B, ba C da lam van ban ban giao cho ba F
dé quan 1y sir dung. Tuy nhién, vo chong 6ng T dang & can nha nay, khong dong y
ban giao lai cho ba F. Ong Vin B di mit ngay 13/02/2020, ba C mat ngay
07/12/2020, ltc con sdng ba C ciing di doi, sinh song véi nguoi chau rudt ctia ong
Vin B 1a 6ng DS Tan B1.

[9] Do d6, viéc éng T yéu cau Tda an tuyén huy cac hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat duoc xac lap giita ong DS Vin B, ba Tran Thi C véi Ba DS Thi
F, 6ng Nguyén Ngoc F1 do Vian phong Cong chimg G, quan N, thanh phd Can Tho
cong chimg 1a chua du co so. Tai thoi diém xac 14p giao dich, chua cé vin ban nao
clia co quan c¢6 tham quyén tuyén bd vo chong dong Vian B, ba C 13 nhitng nguoi bi
han ché hay mét nang luc hanh vi dan su, khong du diéu kién tham gia giao dich
dan sy. Do d6, giao dich chuyén nhugng dat dugc xac lap c¢6 hiéu luc phap luat va
d6 ciing 1a can ctr dé co quan nha nudc cong nhan quyén st dung dat cho bén nhan
chuyén nhuong 1a ba F, ong F1. Tir d6, khong co co s¢ dé hily cac gidy ching
nhan quyén st dung dat cua ba F, ong F1 dugc cap hodc da duoc chinh 1y bién
dong do da nhan chyén nhuong hop phap.

[10] Trudc day, 6ng Vin B, ba C ciing chuyén nhuong mot phan dién tich dat
ctua ong ba cho nguoi khac, léy tién mua lai dat rudng ctia Ba DS Thi F va dé cho
ong T dimg tén quyén st dung hon 10.000m?2. Sau nay, é6ng T cam cd rdi sang ban
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lai cho nguoi khac duoc 650.000.00066ng (sdu tram nam chuyc tri€u), ong T léy
500 triéu dong, phan con lai 150 triéu dong, ong T giao lai cho vo chéng éng Vin
B. Nhu vy, 6ng T di 1ay phan 16n tién chuyén nhuong dat ruong. Nam 2015, 6ng
Vin B ciing phan chia dat nén nha dién tich 170m? (dugc tach ra tir thira 849) cho
con gai 6ng T 1a chi S Thi P dimg tén. Quyén loi ctia ong T va con cla 6ng ciing
dugc vo chdng 6ng Vin B quan tim dam bao.

[11] Trong qua trinh xét xtr phiic thim, nguyén don c6 yéu cau giam dinh dau
van tay ctia ba Tran Thi C. Toa 4n tién hanh trung cAu giam dinh Phong K§ thuat
hinh su Cong an thanh phé Can Tho c6 vin ban vé két qua giam dinh: “mdu gidm
dinh khéng dii co s6 véi mau chudn ciia ba C”.

Ngay 24/05/2021, ong T lai c6 don yéu cau Toa an trung cau giam dinh chir
ky ciia 6ng Van B. Qua phan tich, nguyén don ciing nhan thay cac chung cit cp so
tham thu thap va ban than 6ng ciing khong cungg cip duoc cac mau chit ky dé so
sanh nén dong y rat lai yéu cau giam dinh. Pay 1a sy tu nguyén nén ghi nhan
khong dit ra xem xem xét danh gia nhan dinh thém.

[12] Xét cac van dé khang cdo khac:

Trong giai doan phuc tham, 6ng T trinh bay cin nha trén thira 845 hién tai do
ong T dang sir dung va c6 mong muén tiép tuc & trén cin nha va ly lai 2 thua dat
do cha me chuyén nhuong cho ba F va hoan tién lai cho ba F véi gia
1.000.000.000d6ng. Phia ba F khong dong ¥.

Nhu d phan tich néu trén, quyén st dung dat ma nguyén don tranh chap c6
ngudn goc khong c6 can cir xac dinh day 1 tai san chung cta ho gia dinh, 6ng T
khong co cong strc dong gop gi cho khdi tai san nay. Do do, viéc ong T yéu cau
Tda tuyén huy céc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge xac 1ap da ky
tai Van phong cong chimg G 1a chua du co so phap 1y dé chap nhan. Tuy nhién,
d6i voi can nha va dat ciia 6ng Van B, ba C tai thira dat 845:

Thay rang. khi 6ng Vin B va ba C chuyén nhuong cho Ba B Thi F thi trén
dat c6 can nha cip 4, co chiéu ngang 6,5m, chiéu rong 13,6m. Hop dong khong thé
hién cin nha. Nhu vdy, cic bén chi thoa thuan chuyén nhuong phan dat ma khong
ghi phan nha thuc té c6 trén dat 1a thiéu di mot phan quan trong ctia Hop dong vé
tai san gan lién v6i dat. Do d6, diéu nay dd vi pham Piéu 122 Bo luat dan sy nim
2005 vé diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su. Do do, dan dén Hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/6/2016 dugc xac dinh 1a vo hiéu nén
viéc giai quyét hau cua cua Hop dong vo hiéu theo quy dinh cta Diéu 137 Bo luat
dan sy nam 2005 va Nghi quyét sé 02/2004 ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng tham
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phan Toa an nhéan dan tdi cao thi cic bén trao tra cho nhau nhimg gi di nhén.
Trong truong hop ndy, 6ng Vian B, ba C chét thi chi con 6ng T 1a ngudi thira ké
duy nhat nén 6ng T phai co trach nhiém tra lai cho ba F 30.000.000d0ng tién
chuyén nhuong va giai quyét hau qua vo hiéu cin cr vao Bién ban dinh gia ngay
31/3/2021, theo d6 thé hién phan gia tri nha 1a 245.415.555d0ng; gia tri dat 1a
690.300.000d6ng. Tong gia tri tai san 1a 935.715.555d0ng. Hoi dong c6 xem xét
danh gia diéu kién 6ng T hién nay xac dinh khong c6 chd & nao khac, éng T lai
dang sir dung nha va dat tai thira dat nay dé lam noi ¢ va canh tac. Xét thiy, giira
cac bén c6 mbi quan hé gia dinh, dé tao cho ong T dugc dam bao vé chd & va noi
canh tic nén chap nhan viéc hity Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va
nha tai thira dat 845, thé hién su c6 1y, c6 tinh cta phép lut.

Pong thoi, trong trudng hop nay can giai quyét ludn hau qua tir viéc hay hop
hop ddng do v6 hiéu vé mit hinh thirc nhu da phan tich néu trén. Trong trudng hop
nay can xac dinh 16i va theo d6 ca hai bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong cung c6 161 nhu nhau, nén sau khi trir s6 tién chuyén nhuong ban dau, con
lai 905.715.555d6ng chia d6i. Cu thé, thi tong so tién 6ng T c6 trach nhiém tra lai
cho ba F 1a 452.857.777d0ng. Khi 6ng T hoan tra sb tién nay cho ba F, phia ba F
c6 nghia vu sang tén quyén sir dung thira dat sé 845 cho ong T theo quy dinh cia
phép luat.

Do do, khang céo ctia ong T cb co so chép nhan mot phén. Con lai thiura 850
v6i ba F va thira 849 v6i ong F1 van giit y nhu an so thim d3 danh gia xem xét 1a
phu hop.

Quan diém nay ctia Hoi dong xét xir thong nhat voi quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho nén chip nhan dé nghi ap dung khoan
2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su: sira mot phan ban an so thim theo hudng da
phan tich néu trén.

[13] Xét yéu cau ciia nguyén don doi Vin phong Céng chirg G boi thuong
thiét hai do cong chung sai quy dinh:

Nhu phan tich & phan trén, vo chong ong Van B, ba C ¢6 quyén dinh doat tai
san ctia minh thong qua giao dich chuyén nhuong. Viéc nay thé hién ding y chi
ctia bén chuyén nhuong 14 ong Vin B, ba C nén khong khiéu nai gi. Do d6, khong
c6 co s& dé xem xét budc Van phong Cong ching phai bdi thuong thiét hai cho
nguyén don. Mat khéc, cac thi¢t hai ma nguyén don néu ra nhu: chi phi kién tung,
di lai, ngay cong lao dong, ton that tinh than 1a khong c6 co s& xem xét, boi day
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khong phai 12 vu 4n bdi thuong thiét hai vé tinh mang, stc khoe hay danh dy nhan
pham bi xAm pham.

Do vay, d6i voi yéu cau khang cao budc Vin phong cong chimg G bdi thudng
nhung nguyén don khong cung cap duoc ching ctr gi chimg minh Vin phong cong
chtng c6 16i trong vu 4n ndy nén khong c6 co so chap nhan khang cao dbi véi yéu
cdu ndy.

[14] Xét yéu cau dic ldp cia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Ngoc FI:

Giao dich chuyén nhuong quyén st dung thira dat 849 (trir phan dién tich dat
do gia dinh ong Phan Vian D1 st dung) dugc xéc lap gitta vo chong 6ng Do Vin
Ba, ba Tran Thi C do Vin phong Cong chimg G cong chimg ngay 07/11/2016, da
dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén V ghi nhan chinh 1y ngay
17/11/2016 14 hop phéap. Viéc ong T can trd 6ng F1 thuc hién cac quyén vé quan 1y
khai thac, sir dung cta chi sir dung dét 1a khong dung.

V& gia tri chuyén nhugng dat va thanh toan tién: Cac bén trinh bay thdng nhat
gia tri chuyén nhugng 1a 160.000.000d6ng, ong F1 di thanh toan cho vo chong ong
Van B duoc 80.000.000déng. Tuy nhién, hién tai bén chuyén nhugng dét chua c6
don yéu cau giai quyét vé tién chuyén nhuong dat con lai chua thanh toan, viéc nay
cac bén tu thoa thuan, néu co xay ra tranh chép s€ duogc giai quyét thanh mét vu an
khéc.

[15] Xét yéu cau dic ldp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan
Van DI

Theo két qua xem xét tham dinh, hién tai ong Phan Thanh H (con rudt ong
Phan Vin D1), 6ng D1 dang str dung mot phan thira dat 849 (do 6ng Nguyén Ngoc
F1 nhan chuyén nhuong), dién tich 214,5m?. Trén dét, co can nha cua ong Phan
Thanh H dai 9,1m, rong 4,3m, két ciu: nén gach bdng, vach tuong, cdt bé tong,
khung gd, méi tole, khong tran; Mai chai cua ong Phan Van D1 dai 17,5m, rong
3,5m, Két cAu: mai tole, khung g5 tap, vach tole, khong tran, nén 16t gach tau.

Theo 6ng D1 trinh bay, dat ndy 6ng mua cia vo chong 6ng P& Vin C, ba
Huynh Thi G la cha me rudt cua ong D6 Vin B vao nam 1992, gia 2,5 chi vang
24K bang “To sang nhuong dat thd cu”, viét tay 1ap ngay 19/3/1992. Ong da thanh
toan du vang va nhan dat st dung tir d6 cho dén nay. Nay ong c6 yéu cau tach
quyén str dung cho 6ng dién tich dit nay. Vé phia 6ng Nguyén Ngoc F1 — ngudi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ong DS Van B, ba Tran Thi C sau nay
(theo Hop dong chuyén nhwong dat do Vin phong Cong chitng G cong chimg ngay



22

07/11/2016, dia dwoc Chi nhdnh Vian phong ding ky dat dai huyén V ghi nhdn
chinh Iy ngay 17/11/2016), théng nhét céng nhan cho 6ng D1 quyén st dung dién
tich dt ma gia dinh 6ng D1 nhan chuyén nhuong trudc d6 cua ong Cang, ba Gido
214,5m2. Nhu vay, quyén loi cua 6ng D1 ciing duoc dam bao nén khong can thiét
phai hity mot phan giao dich chuyén nhuong dat duoc xac lap giita 6ng Vin B, ba
C véi ong Fl ddi vé6i dién tich dat 214,5m? nay. Do doé, cac bén tu lién hé voi co
quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am tha tuc chuyén quyén st dung dat theo quy
dinh.

Ngoai ra, trén thira dat 849 con c6 cin nha cua 6ng DS Tan Biéu dai 10,2m,
rong 4,6m, két cau: nén gach tau, vach tole, mai tole, khung go, cdt gd, khong tran
nam trén phan dat dién tich 70,6m?. Hién tai, 6ng B1 va 6ng F1 khong yéu cau Toa
an xem xét giai quyét can nha nay nén Hoi dong xét xir khong dé cap dén.

[16] Xét cdc tai san trén thira dat 850 (do Ba P46 Thi F nhédn chuyén nhirong):

- Khu md 1 (c6 khudn vién bao quanh, nam cip song Sy Cudng) gdbm 05
kim tinh va 09 ngdi md da, toa lac trén dién tich dat 127,4m?% Khu md nay cua ong
P4 Vin B2 1a nguoi c6 quan hé ba con véi ong P Vin B tao lap. Ong B2 c6 10i
khai, 6ng nhan chuyén nhuong dién tich dat nay ctia 6ng Vin B dé 1am khu mo.
Hién tai ong ciing chua c6 yéu cau lam thi tuc sang tén quyén st dung dat. Ba B
Thi F di dugc co quan c6 thAm quyén cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat thia
850, trong d6 c6 dién tich dat nén mo ma éng B2 quéan 1y. Do d6, cac bén tu lién hé
co quan nha nudc c6 thAm quyén 1am thu tuc sang tén khi c6 nhu cau, truong hop
xay ra tranh chap sé& dugc giai quyét thanh vu an khac.

- Khu mo 2 (cip 16 S§ Cudng, khong co khudn vién bao quanh) gém 02 kim
tinh va 12 mo d4 1a cua ho toc 6ng Pd Vian B, Ba D6 Thi F (do ba F 1a em rudt cua
6ng Van B) nam trén dién tich dat 103,3m?, hién tai khong ai yéu cau giai quyét
khu md nay nén gitt nguyén hién trang.

Ngoai ra, nam 2018, 6ng Vin B 14p nha md trén thia dat 850 (cip 10 Sy
Cuong), sau khi 6ng Van B mat, gia dinh ciing chon cét 6ng trén phan dat c6 nha
md, Ba F hién 1a chu sir dung thira dat 850 nhung khong c6 ¥ kién phan dbi hoic
yéu cau gi nén can gilt nguyén hién trang khu mo.

- Nha ctia 6ng D3 Tan B1 dai 10,2m, rong 4,6m, két cAu: nén gach bong, vach
tuong, cot bé tong, khung gé, khong tran, mai tole ndm trén dién tich dat 48,2m?
Ong B1 va ba F cho rang, hai bén ty thoa thuan giai quyét phan dit nay, khong c6
tranh chap gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.
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Ngoai ra, trén thira dat 850 con c6 mot s6 cdy lau nam nhu sao, trdim, géo, mit
x0di do 6ng Vin B trong nhung da sang nhugng cho ba F nén ba F dugce quyén so
hiru nhitng cay nay.

[17] V& 4n phi: Theo yéu cau khéi cua nguyén don 1a tranh chip quyén s
dung dat va doi bdi thuong thiét hai vé tai san 100.000.000d0ng. Tuy nhién, yéu
cau cong nhan quyén st dung dat dugc chip nhan mot phan nén nguyén don phai
chiu tién 4n phi dan su so thim khong c6 gia ngach ddi v4i yéu ciu ndy va phai
chiu 4n phi ¢6 gia ngach véi yéu cau boi thudng theo quy dinh.

[18] Vé chi phi thdm dinh, dinh gia tai san: Dé thuc hién viéc tham dinh, dinh
gia tai san tranh chap va chi phi nhan bang vé s tién 8.200.000dong. Yéu cau khoi
kién ctia nguyén don chua dii ¢6 co s chdp nhan nén nguyén don phai chiu chi phi
nay theo quy dinh tai cac Diéu 157, Diéu 165 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.
Qua trinh t6 tung, nguyén don di tam ndp sb tién 7.200.000d6ng, 6ng Phan Vin
D1 tam nop 1.000.00066ng dé thuc hién. Vi vay, nguyén don phai ndop thém
1.000.0000ddng dé giao tra lai cho éng D1.

[19] Tai giai doan phiic tham, nguyén don yéu cau giam dinh déu van tay cia
ba C, chi phi 1a 1.200.000d0ng. Nguyén don phai chiu va di thuc hién xong. Di
v6i yéu cau dinh gia lai gia tri nha va dat tai thira 845 ciia nguyén don va Ba D
Thi F, chi phi 1a 5.000.000d0ng, 6ng T va ba F mdi bén phai chiu 2.500.000d6ng,
ba F dong tam tmg nén nguyén don c¢6 trach nhiém tra lai 2.500.000d6ng cho ba F.

[20] Tir nhitng phan tich cu thé néu trén, co can cir dé chap nhan mot phan
khang cua nguyén don. Sira mot phan ban an so tham.

[21] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhu d& néu trén phi hop voi nhan
dinh cua Hoi déng xét xir nén dé nghi cua Vién kiém sat duoc Hoi déng x¢&t xur
chap nhan.

[22] Vé an phi phiic thim: Do khéng cdo ctia ong T dugc chap nhan mot phan
nén ong T khong phai chiu an phi phtic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao:

Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
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Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don 6ng DS Van T . Stra mot
phan ban an so tham: hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit tai thira 845
va git y cac hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dét tai thira 850 va thira 849.

1/ Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Bén chuyén
nhuong 6ng DS Vin B, ba Tran Thi C véi Bén nhan chuyén nhuong Ba Db Thi F, doi
v6i quyén str dung dt theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 CS02818 do So Tai nguyén va Mdi trudng thanh
phd Can Tho cdp ngay 05 thang 5 nim 2016, thira dat s6 850, dién tich 3.656m?, loai
dat chuyén trong ltia nudc, to ban d6 s6 01, dia chi 4p Thanh Q, xd Thanh L, huyén V,
thanh phé Can Tho, duoc 1ap va cong ching tai Van phong Cong ching G, quan Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho vao ngay 23 thang 6 nim 2016.

Quyén st dung dat thira 850, dién tich do thuc t& 3.480,4m? loai dat chuyén
trong lua nude (khéng Vin Bo gom phan dit mé cdp séng Sy Cudng 127,4m? va phan
ddt 6ng D6 Tan Bl dang ¢ 48,2m?), & ban d6 s6 01, do Ba B Thi F dimg tén Gidy
chimg nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CS02897, do S& Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho cip ngay 03 thang 8
nam 2016, toa lac tai ép Thanh Q, xa Thanh L, huyén V, thanh phé Can Tho.

Ong Pd Van T va gia dinh khong duoc thyc hién hanh vi can tré ba F thyc hién
cac quyén quan 1y, str dung, dinh doat cta chi sir dung dat ddi véi cac thira dat 850
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Phan dit mo cip song Sy Cudng dién tich 127,4m? do 6ng P4 Vin B2 dang
quan 1y va phan dat 48,2m? do 6ng D Tan B dang &, ciing thudc mot phan thira dat
850 do Ba D4 Thi F dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hién tai ong B2,
6ng B1 va ba F khong ai ¢6 yéu cau gi, néu sau ndy c6 phat sinh tranh chap s& duoc
giai quyét bang mot vu an khac.

2/ Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung déat giita Bén chuyén
nhuong 6ng B3 Vian B, ba Tran Thi C v6i Bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén
Ngoc F1, di v6i quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CS02817 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho cap ngay 05 thang 5 nam 2016, thira dat so 849, dién tich
1592m?, loai dét trong ciy lau nam, to ban d6 sd 01, dia chi 4p Thanh Q, x4 Thanh L,
huyén V, thanh phé Can Tho, dugc l4p va cong chimg tai Vian phong Cong chimg G,
quan Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho vao ngay 07 thang 11 niam 2016.

3/ Chép nhan mot mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc huy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit dugc xac 1ap gitra 6ng D Van B, ba Tran
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Thi C véi ba B6 Ngoc D

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita Bén chuyén nhuong 6ng
P4 Van B, ba Tran Thi C véi Bén nhan chuyén nhuong Ba D6 Thi F, ddi véi quyén
str dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sb CS02816 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phdé Can
Tho cap ngay 05 thang 5 ndm 2016, thira dat s6 845, dién tich 531m?, loai Dat ¢ nong
thon 300m?, Dét trong cay 1au ndm 231m?, t& ban d6 s6 01, dia chi 4p Thanh Q, xa
Thanh L, huyén V, thanh phé Can Tho, dugc 1ap va cong chimg tai Vin phong Cong
ching G quén Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Buoc 6ng PO Vian T c6 trach nhiém tra lai cho Ba D6 Thi F Ia
452.857.777dong (Bon trim nim muoi hai tridu, tim trdm nim muoi bay nghin,
bay traim bay muoi bay dong). Khi 6ng DS Vian T hoan tra sb tién nay cho Ba D
Thi F ¢6 nghia vu sang tén quyén st dung thira dat so 845 cho ong T theo quy dinh
ctia phap luat. Ong T duoc quyén lién hé co quan chirc ning dé diang ky quyén sir
dung dét theo quy dinh.

4/ Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc budc Vian phong
Cong ching G, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho do 6ng Nguyén G 1am Trudng
van phong bdi thuong s tién 100.000.000ddng (mdt tram triéu dong), vi khong da co
SO.

5/ Chap nhan yéu cau doc lap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Ngoc F1.

Cong nhan 6ng Nguyén Ngoc F1 duoc quyén str dung thira dat 849, dién tich do
thuc té 13 1.306,9m? loai dét trdng cdy lau nam (khéng Vian Bo gom dién tich dat
214,5m? do 6ng Phan Vin DI dd mua ciia vo chong 6ng D6 Van Cang, ba Huynh Thi
Gido tir nam 1992 va phan dat éng Bé Tan BI dang & 70,6m?) theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS02817,
do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cap ngay 03 thang 8 nam 2016
cho ho ong P& Vian B, duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén V chinh 1y
bién dong ngay 11/7/2016 (ndi dung dng Nguyén Ngoc F1 nhan chuyén nhuong theo
hé so s6 000052.CN.710).

Budc ong D3 Van T cham dat hanh vi bao chiém, can trd ong F1 thyc hién cac
quyén quan 1y, sir dung, dinh doat cta chu sir dung dat ddi v6i thira dat 849 theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai.

6/ Chap nhan yéu cau doc lap cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Phan Van D1.
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Cong nhan 6ng Phan Vin D1 duoc quyén sir dung 214,5m? (ky hiéu thira 849Y)
thudc mot phan thira 849 theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CS02817, do S Tai nguyén va Mbi truong thanh
phd Can Tho cép ngay 03 thang 8 nim 2016 cho ho ong DS Vin B, duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dt dai huyén V chinh 1y bién dong ngay 11/7/2016 (ndi dung 6ng
Nguyén Ngoc F1 nhan chuyén nhuong theo hd so s6 000052.CN.710).

Ong D1 va ong Nguyén Ngoc F1 tur lién hé véi co quan nha nudc co thim
quyén dé 1ap hd so cp gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong D1 dimg tén ddi
v6i phan dat néi trén theo quy dinh cia phap luat vé dat dai.

Kém cdc Ban trich do dia chinh s6 57/TTKTTNMT ngay 05 thang 12 niam 2017
va Ban trich do dia chinh s6 59/TTKTTNMT ngay 05 thdng 12 nim 2017 ciia Trung
tam Ky thudt Tai nguyén va Moi trirong thanh phé Can Tho do vé dé xdc dinh vi tri,
kich thwée phan dat ma cac dwong sw dwoc sir dung nhw néu trén.

7/ V& an phi dan sy so tham:

7.1/ Budc ong DS Vian T phai chiu 5.300.000d6ng (nim triéu ba trim nghin
dong), tién tam Gmg an phi 2.800.000dong ma ong T di ndp theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AB/2013/009292 ngay 14/4/2017 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén V, thanh phé) Can Tho duogc chuyén thanh an phi, sb tién chénh
léch con thiéu 2.500.000d6ng (Hai triéu ndm traim nghin dong), ong T phai ¢6 trach
nhiém ndp.

7.2/ Tra lai tién tam Gmg an phi cho cac duong su tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén V, thanh phé Can Tho, cu thé:

- Ong Phan Vin D1 300.000d6ng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an s6 AB/2013/009468 ngay 12/10/2017;

- Ong Nguyén Ngoc F1 300.000d6ng theo Bién lai thu tam ¢mg an phi, 18 phi
Toa an s& AB/2016/008268 ngay 06/8/2019.

- Ba B4 Thi F 300.000dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 AB/2016/008269 ngay 08/8/2019.

8/ Vé chi phi thAm dinh va dinh gi tai san:

Cap so tham: Budc 6ng D6 Vian T phai chiu sb tién 8.200.000dd6ng (tdm
triéu hai tram ngan dong). Ong T da ndp 7.200.000d0ng nén con phai ndp thém
1.000.000d6ng (mot triéu dong) dé giao tra lai cho 6ng Phan Van DI.

Cép phuc tham: Tai giai doan phtc tham, nguyén don yéu cau giam dinh dau
van tay cua ba C, chi phi 1a 1.200.000d6ng (Mot triéu hai trim nghin dong)
Nguyén don phai chiu va da thuc hién xong.
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Pbi v6i yéu cau dinh gia lai gia tri nha va dét tai thira 845 cua nguyén don va
ba F, chi phi 13 5.000.000d6ng, 6ng T va ba F mdi ngudi chiu 2.500.000d0ng, ba F
dong tam (mg nén nguyén don co trach nhiém tra lai 2.500.000d6ng cho ba F.

9/ An phi phuc tham: Khong ai phai chiu.

Nguyén don ong P4 Vin T duoc nhan lai 300.000d0ng (ba trim nghin) theo
bién lai thu s6 016274 ngay 16/03/2020 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén V.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 27/5/2021)

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thoi hi€u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong si; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- Toa an nhan dan H. Vinh Thanh;
- Chi Cgc THADS H. Vinh Thanh,;
- Luu ho so.

Lé Thi Minh Trang



