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TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba biang Thi Diéu Tién.
Cac Hgi tham nhan dan:

- Ong Tran Hung Bich.

- Ba Nguyén Thi Xuén Loan.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Ky — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Long Xuyén, tinh An Giang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Long Xuyén tham gia phién
toa: Ong Duong Chi Thanh — Kiém st vién.

Ngay 11 thang 5 nim 2022 tai tru s& Toa &4n nhan dan thanh phd Long
Xuyén xét xtr so tham cong khai vy an thu Iy s6: 02/2022/TLST-DS ngay 04 thang
01 nam 2022 vé tranh chap “Hop dong dit coc, boi thuong thiét hai” theo Quyét
dinh dua vu &n ra xét xa s6 126/2022/QDST-DS ngay 13 thang 4 nim 2022 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Kim T, sinh nam 1983.
Pia chi: S6 300/6B, khom K, phuong H, thanh phé X, tinh An Giang.

Chd & hién nay: S6 29, duong s6 10, khom Tay Khanh 2, phuong My Hoa,
thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

Ngudi dai dign theo uy quyeén cua 6ng Tran Kim T: 6ng Ho Van T, sinh
nam 1960. (theo Giay uy quyeén ngay 02/6/2020). (C6 mat).

Dia chi: s6 26 L& Anh Xuan, ap P, thi tran H, huyén S, tinh An Giang
- Bi don: 6ng Pham Van Khoai A, sinh nam 1931.
Pia chi: S6 15/3, khém P, phuong Q, thanh phé X, tinh An Giang.

Nguoi dgi dién theo iy quyén cua dng Pham Van Khodi A: 6ng Pham Chi
T, sinh ndam 1967. (theo Giay uy quyen ngay 26/01/2022). (C6 mat).

Dia chi: khém L, phuong P, thanh phé X, tinh An Giang.



NQI DUNG VU AN:

_ Trong qua trinh giai qué't vu an va tqi phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don dng Ho Van T trinh bay:

Nam 2008, 6ng T va 6ng Khoai A c6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich
5.379m?% gi4 chuyén nhuong 75.000 déng/m? thoa thuan gia chuyén nhuong
403.425.000 dong, hai bén chi lap to chuyén nhuong dat ngay 26/02/2008 viét tay,
khdng c6 cdng ching, ching thuc, thoi diém Ky to chuyén nhuong dat thi dat nay
chua c6 Gidy chung nhan quyén s dung dat. To chuyeén nhuong déat ngay
26/02/2008 c6 ghi noi dung dat o tranh chap v6i ba L, tuy nhién day chi la thong
tin 6ng Khoai A gh1 nhu vy nhu’ng thuc té chua c6 co quan c6 tham quyen nao
thu Iy giai quyét vi 6ng Khoai A c6 1ap to di chic viét tay cho phan dat cho cac
con va xac dinh day 14 tai san riéng caa dng Khoai A, do c6 méi quan hé than thiét
nén phia dng T tin tuéng vao thdng tin trén ma thoa thuan chuyén nhuong, chap
nhan thiét thoi la ky hop dong chuyén nhuong khéng cé cong chiing, chang thuc.

Ong T tra trudce tién dat coc 1a 20.000.000 dong dé cam két va thuc hién hop
dong, sau d6 tra thém 02 lan, tong cong la 80.000.000 dong dé tiép tuc thuc hién
viéc chuyén nhuong. Hai bén c6 théa thuan sau khi thuc hién tha tuc chuyén
nhuong xong thi phia 6ng T s& dua thém s tién 323.425.000 dong, tuy nhién thoi
gian sau do 6ng Khodi A c6 phat sinh tranh chap véi ba L va 6ng Khoai A ¢6 hua
hen nhiéu lan 1a 1am tha tuc sang tén cho con trai la dng Pham Chi T dé tiép tuc
thuc hién viéc chuyén nhuong véi 6ng T nhung khéng thuc hién, gy anh huong
dén quyén loi cua 6ng T.

Do d6, mac du hai bén ky to chuyén nhuong dat ngay 26/02/2008 nhung
thuc té hai bén chua thuc hién bat ky thu tuc nao do 6ng Khodai A kéo dai thoi gian
d6i véi viéc chuyén nhuong, hién nay phia 6ng T khdng c6 yéu cau ciing nhu
khdng c6 tranh chap dbi véi hop dong chuyén nhuong trén.

Tai phién toa, nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don xac dinh git
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau ong Khoai A tra tién Coc 80.000.000 dong,
phat coc s tién 240.000.000 dong va boi thuong thiét hai s6 tién 60.000.000 dong
do truot gia doi véi sb tién coc da dua cho ong Khoai A 14 niam nhung khong thuc
hién duoc viéc chuyén nhuong, ddy 1a thiét hai cua 6ng T, ngoai ra khong co thiét
hai thuc té gi khac.

_ Trong qua trinh giai quyét vu an va tgi phién toa, nguwoi dai dién theo uy
quyén cua bi don éng Pham Chi T trinh bay:

Cha ong la 6ng Khoai A c6 ky hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat
véi ong Tran Kim T theo To chuyén nhuong dat ngay 26/02/2008, cha 6ng khong
nhé cy thé thoa thuan chuyén nhuong dién tich va téng so tién chuyen nhuong la
bao nhiéu vi thoi diém nay chwa duoc cap Gidy chang nhan quyen st dung dit,
hai bén chi thoa thuan ban véi gia 80.000.000 d6ng/1.000m? nhung do chua c6
Gidy chting nhan nén cha 6ng hira bot lai cho éng T va thoa thuan béan véi gia
75.000.000 ddng/1.000m?.

Tai thoi diém ky To chuyén nhuong dat ngay 26/02/2008 thi dat dang co
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tranh chap véi ba L (me 6ng) nhung do cha ong can tién dé trang trai va éng T noi
vé6i véi cha 6ng 1a c6 quen biét véi cac co quan chuyén mon, c6 thé lam dugc thu
tuc chuyen nhugng nén cha 6ng mai dong v ban dat cho 6ng T, tai thoi diém ky
T& chuyén nhuong thi dat dang co tranh chap va 6ng T ciing biét thdng tin nay nén
hai bén khdng lap duoc hop ddng chuyén nhwong c6 cdng chang, ching thuc ma
chi 1ap To chuyén nhuong dat ngay 26/02/2008 viét tay va co chi ky caa hai bén.

Ong T dua cho cha 6ng T coc 03 1an, lan dau tién 1a ngay 26/02/2008 giao
s6 tién 20.000.000 d6ng, 1an thir hai 1a ngay 24/3/2008 dua thém 50.000.000 dong
theo noi dung tai Phy luc to chuyen nhuong dat, 1an thi 3 12 ngay 10/12/2010 dua
thém s tién 10.000.000 dong. Tong cong cha 6ng da nhén tién coc cua ong T 4
80.000.000 dong, muc dich nhan coc 1a dé giao két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong. Tuy nhién, do phat sinh tranh chap véi ba L va kéo dai nhiéu nim cho
dén nay chua thyc hién dugc viéc cap Giay chirng nhan nén khdng thé thuc hién
duoc viéc chuyén nhugng, day 1a 1y do khach quan khong phai 16i cia cha dng va
6ng T ciing di biét thong tin dat nay co tranh chap tir thoi diém ky To chuyén
nhugng dat ngay 26/02/2008 nén ca hai bén cing c6 16i.

Mic di hai bén ky to chuyén nhuong dat ngay 26/02/2008 nhung thuc té
hai bén chua thuc hién bat ky thu tuc nao do dat chua duoc cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat va cd tranh chap v6i me Ong la ba L, day 1a 1y do khach quan
chir cha 6ng van ¢ thién chi chuyen nhugng cho 6ng T. Do d6, doi véi yéu cau
khoi kién cia 6ng T vé viéc yéu cau tra lai tién coc 80.000.000 dong thi cha éng
ddng ¥, d6i Vi yéu cau phat coc sé tién 240.000.000 dong va bodi thuong thiét hai
60.000.000 dong cha 6ng khong dong y.

Déi véi CaC noi dung lién quan dén viéc Chuyen nhuong phia cha ong ciing
khéng c6 yéu cau ciing nhu khong cé tranh chdp ddi voi hop dong chuyén
nhuong.

- Bgi dién Vién kiem sat nhan dan thanh pho Long Xuyén phét biéu quan
diem:
, Hoi dong xet xu; Thu ky Toa an da tuén theo diing cac quy dinh cta B¢ luét
t0 tung dan su Ve trinh tu, tha tuc xét Xu so tham. Vé thc‘gi han chuan bi xét xir thuc
hién dtng theo quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 203 B luat T6 tung dan su.

Viéc tuan theo phap luét cua nguoi tham gia t6 tung: nguyén don, bi don
thuc hién day da quyén va nghia vu theo quy dinh tai Bicu 70, bicu 71, biéu 72
B luat to tung dén su.

Vé noi dung: cin cr T chuyén nhuong dat ngay 26/02/2008, Phu luc to
chuyén nhuong dat ngay 24/03/2008, cd thé hién noi dung “Do cé tranh chap véi
vo toi tén Nguyén Thi Kim L nén con cho Toa &n gidi quyét” va hai bén con thoa
thuan Vé thoi gian thuc hién hop déng chuyén nhuong 1a khi 6ng Khoai A duoc
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Cho thdy, phia nguyén don 6ng T cling
biét dugc dat nay c6 tranh Chap va ong Khodi A chua dugc cap gidy chuang nhan
quyén st dung dat nén thyc té, tir khi thoa thuan cho dén khi cd tranh chap thi hai
bén van chua thuc hién duoc bét ky tha tuc chuyén nhuong nao. Do d6, khi giao
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dich dit coc cac bén déu co 16i, trong viéc biét rd dat co tranh chap, chua du diéu
kién chuyén nhuong theo thoa thuan.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xa budc bi don tra lai tién dat coc 80.000.000
ddng. Khdng chap nhan d6i véi yéu cau phat coc va yéu cau bdi thuong do truot
gia theo quy dinh tai Diéu 105, 106 Luat dat dai 2003; Diéu 358 Bo luat dan su
nam 2005.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- Vé thu tuc t6 tung:

[1] Ong Tran Kim T khoi kién 6ng Pham Van Khoai A. Ong Pham Vin
Khoai A c6 noi cu tra tai phuong Q, thanh phé X, tinh An Giang. Nén Toa an
nhan dan thanh phd Long Xuyén thu ly giai quyét 1a dung tham quyén duoc quy
dinh tai Diéu 26, 35 va biéu 39 B6 luat t6 tung dan sy.

[2] Vé quan hé tranh chap: Ong Tran Kim T khai kién 6ng Pham Van Khodi
A yéu Cau tra tién coc, boi thuong thiét hai sb tién 60.000.000 dong do truot gia
d6i vai s6 tién coc di dua cho ong Khoai A. Do d6, xac dinh quan hé tranh chap la
hop dong dat coc va boi thuong thiét hai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va
diém a khoan 1 Biéu 35 Bo luat t6 tung dan su.

[3] Nguyén don 6ng Tran Kim T iy quyén cho 6ng H6 Van T theo Gidy uy
quyén ngay 02/6/2020, bi don 6ng Pham Vin Khoai A ay quyén cho 6ng Pham
Chi T theo Giay uy quyén ngay 26/01/2022. Thu tuc ay quyén trén I1a phi hop theo
quy dinh tai cac Diéu 85, Piéu 86 Bo luat té tung dan su, do d6 Hoi ddng xét xur
Chap nhan 6ng H6 Vian T tham gia t tung véi tu cach 13 nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don, 6ng Pham Chi T tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi dai
dién theo ty quyén cua bi don va duoc thuc hién cac quyén, nghia vu td tung theo
noi dung vin ban ay quyen.

- V& noi dung:

[4] Can ctr ndi dung trinh bay cta nguyén don va bi don trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa déu thong nhat dng Khoai A c6 nhan tién coc 03 lan
tir 6ng T voi tong so tién 80.000.000 dong, noi dung trén phu hop véi cac tai liéu,
chung ctr 14 T chuyén nhugng dat ngay 26/02/2008, Phu luc to chuyén nhuong
dat ngay 24/3/2008 va Bién nhan ngay 10/12/2010. Do d6, day 1a sy kién, tinh tiét
khoéng phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat té tung dan su.

[5] Xét noi dung To chuyén nhuwong dat ngay 26/02/2008, Phu luc to
chuyén nhugng dat ngay 24/3/2008 va Bién nhan ngay 10/12/2010, c6 co s& X4c
dinh gita 6ng T va dng Khodi A c6 xac lap hop dong dat coc voi sé tién
80.000.000 dong. Hop ddng trén duoc xac lap trén co sé ty nguyén, khdng vi
pham diéu cam cua phép luat, khong trai dao dirc xa hoi, khong bi lira dbi hay ép
budc nén day 1a hop déng hop phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén
theo hop ddng.

[6] Ong T khoi kién yéu cau 6ng Khoéi A tra tien coc 80.000.000 dong,
phat coc $6 tien 240.000.000 dong va boi thuong thiét hai s6 tién 60.000.000 dong
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do truot gia ddi véi S{S tién coc da dua cho ong Khodi A 14 ndm nhung khong thuc
hién dugc viéc chuyén nhugng. Ong Khoai A chi dong y tra tien coc 80.000.000
dong, khong dong y tra tién phat coc va boi thuong thiét hai.

Hoi ddng xét xur xét thdy noi dung tai T chuyén nhuong dat ngay
26/02/2008, Phu luc to chuyén nhuong dat ngay 24/3/2008 c6 ghi “Hién tdi co
triee canh trén dat tir trudc tié}) thu (1975) cho dén nay va téi dang lam thi tuc
cap quyeén si- dung dat. Do ¢6 tranh chap véi v toi tén Nguyén Th; Kim L nén con
cho Toa &n gidi quyét. Trong khi cho Cap c6 tham quyén giai quyet dién tich dat
noi trén con lgi bao nhiéu thi tdi sé chuyén nhwong hét cho 6ng Tran Kim T....”.
Trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén ciing thira nhan c6 doc k¥ noi dung tai
hop dong trude khi ky két, viéc 6ng T cho rang ong Khoai A ghi nhu vay nhung
thue té dat khong co tranh chap vai ba L, tuy nhién ngoai noi dung trinh bay thi
6ng T khéng cung cap duoc tai liéu, ching ct nao khac dé ching minh nén khong
c6 co s& dé Hoi dong xét xtr xem xét.

Nhu vay, tai thoi diém ky két hop dong dat coc dé dam bao cho viéc giao
ket va thuc hién hop dong chuyén nhugong quyén sir dung dat thi dat chua dugc
cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat va dang c6 tranh chap voi ba Nguyén Thi
Kim L, hai bén théa thuan thoi diém chuyén nhuong 1a khi 6ng Khodi A duoc cac
co quan c6 tham quyén cap Giay ching nhan.

[7] Noi dung tai To chuyén nhuong dat ngay 26/02/2008, Phu luc to chuyén
nhuong dét ngay 24/3/2008 gitra 6ng T va 6ng Khoai A khong ghi rd dia chi, sb
thira dat, sb to ban d6, chi ghi chung chung chuyen nhuong dat néng nghiép (2
lUa), 6ng Khoai A chua c6 Glay chang nhén quyén sur dung dat nhung hai bén van
dit coc sb tién 80.000.000 dong dé giao két va thuc hién hop ddng chuyén nhuong
la vi pham quy dinh tai Diéu 105, Diéu 106 Luat dat dai nam 2003.

Theo quy dinh tai diém a, diém d muc 1.1 Nghi quyét so6 01/2003/NQ-
HDTP, ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng
dan ap dung phap luat trong viéc giai quyet mot so loai tranh chap dan sy, hon
nhan va gia dinh:

“a. Trong truong hop ddt coc chi dé bao dam cho viéc giao két hop dong
hqdc chy b‘do dam chp vige thuc hién hop dong hoac Vira de bao dam cho viég giao
ket hop dong vira de bao dam chq viéc thuc hién hop dong thi bén nao co loi lam
cho hop dong khong duoc giao két hodc khong d‘u’ac thuec hién hogc bi vo hiéu, thi
phai chiu phat coc theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 363 Bo luat dan su.

~d. Trong cdc truong hop duwoc huong dan tai cdc diém avac muc 1 nay,
neu ca hai bén cung cé loi hodc trong truong hop co su kién bat kha khang hodc
c0 trg ngai khach quan thi khdng phat coc .

Tir nhirng phan tich trén cho thay tai thoi diem ky két hop dong dat coc dé
dam bao cho viéc giao ket va thyc hién hop dong ca hai bén cung Ioi dan den hop
dong khdng thyuc hién dugc nén khong phat coc, 6ng Khoai A c6 nghia vy tra lai
80.000.000 dong tien coc cho éng T.

[8] P6i véi yéu cau bdi thuong thiét hai s6 tién 60.000.000 dong caa éng T,
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xét thay ngoai noi dung trinh bay thi 6ng T khong dua ra duoc tai lidu, chiang ci
ching minh thiét hai thuc té. Mat khac, dén thoi diém hién nay 6ng Khoai A van
chua co quan c6 thim quyén chua cip Gidy chuang nhan quyén st dung dat dan
dén viéc khéng thé thyc hién ding cam két véi 6ng T. Theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 604 B luat dan sy nam 2005 “Ngwoi ndo do 13i co y hodc 161 vd y xam
pham tinh mang, sitc khde, danh di, nhan pham, uy tin, tai sdn.....ma gdy thiét hai
thi phdi boi thuwong”. Hoi dong xét xir nhan thay éng T khoéng ching minh duoc
thiét hai thuc té va dng Khodai A khdng c6 15i nén khong cd du cin cr xac dinh
trach nhiém boi thuong thiét hai cia 6ng Khoai A. Do d6, khong c6 co s& xem xét
y&u cau boi thuong thiét hai cua 6ng T.

[9] Tur nhitng phan tich trén, chi ¢ co s chap nhan mot phan yeu cau khai
kién cua ong T, buoc dng Khoai A c6 nghia vu trd cho ong T s6 tién coc
80.000.000 ddng, khong chap nhan yéu cau budc dng Khodi A tra tién phat coc
240.000.000 dong va tién bdi thuong thiét hai 60.000.000 dong.

[10] Vé an phi:

éng Khodi A phai chiu an phi di véi phan yéu céu khoi kién cua ong T
dugc chap nhan. Tuy nhién, ong Khoai A 1a nguoi cao tudi (trén 60 tudi) va co
don xin mién ndp tién an phi ngay 09/5/2022 nén khong phai chiu an phi dan su so
tham.

~Ong T phai chju 4n phi doi v6i phan yéu cau khoi kién khong duge Hoi
dong xét xtir chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu:
- Diéu 26, 35, 39, 85, 86, 92, 144, 147, 235, 271, 273, 278 va Picu 280 B)
luat t6 tung dan su.
- biéu 358, Piéu 604 Bo luat dan sy nam 2005.
- biéu 105, Piéu 106 Luat dat dai nam 2003.

- Dicu 12, Bicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 31/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, nop, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xur:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Tran Kim T.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ong Tran Kim T ddi véi
yéu cau tra tien phat coc 240.000.000 dong va boi thuong thiét hai 60.000.000
dong.

- Bugc 6ng Pham Van Khodi A ¢6 nghia vu tra 80.000.000 ddng (Tam muoi
triéu dong) tién coc cho 6ng Tran Kim T.



K& tir ngy ¢6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tien phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tien con phai thi hanh an
theo maec 1i suat quy dinh tai khoan 2 biéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

- V& &n phi dan sy so tham:

Ong Pham Vin Khoai A khong phai chiu &n phi dan su so tham.

Ong Tran Kim T phai chiu 15.000.000 dong (Muwoi lam triéu dong) an phi
dan su so thim nhung dugc khau trir vao sé tién tam &ng an phi 7.500.000 dong
d4 nop theo bién lai thu tién sé 0001036 ngay 07/3/2022 va 2.000.000 déng da ndp
theo bién lai thu tién s6 0005015 ngay 16/7/2020 caa Chi cuc thi hanh &n dan su
thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang. Ong Tran Kim T phai tiép tuc nop sé tién
5.500.000 dong (Nam triéu, ndam tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Céac duong su duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, ty nguyén
thi hanh &n hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.
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