TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Dgc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 16/2022/DS-PT
Ngay: 12 - 5 - 2022
V/v “Tranh chap hop dong dan su”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chui toa phién toa: Ong Binh Huy Ludng
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Sam
Ba Nguyén Thi Phuong
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lién, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Pai dién Vién Kiém sdt vién nhin din tinh Ninh Binh tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Thay Hang, Kiém sat vién.

Ngdy 12 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Ninh Binh xét xur
phtc tham cong khai vu an thy Iy s6 43/2021/TLPT- DS ngay 16 thang 11 ndm
2021 vé viéc “Tranh chap hop dong dan su”.

Do Ban éan dan sy so tham s6 05/2021/DS-ST ngay 19/7/2021 cua Toa an
nhan dan thanh pho N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 05/2022/QPPT- DS ngay 21 thang 02
nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa sb 13/2022/QDPT- DS ngay 14 thang 3
nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 17/2022/QDPT- DS ngiy 12 thang 4
nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai Trach nhiém hiru han mét thanh vién
G (sau day viéet tat 1a (G).

Tru s& chinh: Toa nha C, s6 109, T, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Ha Thanh Ph, Trudng
phong xtt Iy va thu hdi ng G; 6ng Nguyén Ngoc T, Pho truong phong xur Iy va thu
hdi ng G; 6ng Lé Duy M, can b Phong xir 1y va thu hdi ng G va éng Pham Vin
C1; Pho truong phong kinh doanh G, Chi nhanh Ninh Binh la nguoi dai dién theo
iy quyén (vin ban uy quyén sé 36/2019/UQ-TGD ngay 05/8/2019).

2. Bi don: Ba Nguyén Th; H, sinh nam 1953, dia chi cu tra: s6 nha 178,
duong V, phuong V, thanh pho N, tinh Ninh Binh.



Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Nguyén Ngoc M1; dia chi: s0 7,
duong L, phuong V, thanh pho N, tinh Ninh Binh la ngudi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 27/4/2022).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Tran Quéc H1,
ba Pham Thi D, ba Hoang Y la luat su Van phong luét su Tran Quoc H1 thuoc
Poan luat su thanh pho Ha Noi

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ta B4 L1, sinh nim 1955,
dia chi thuong tra: s6 04, nha N4, TT59 NG, phuong NG, quan BD, Thanh phd
Ha Noi, hi¢n nay dang chap hanh hinh phat tu tai trai giam BS, Cuc C10, B Cong
an.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don G va bi don ba Nguyén Thi H.

Tai phién toa c6 mat ong Ha Thanh Ph, 6ng L& Duy M, ba Nguyén Ngoc
M1, éng Tran Qubc H1, ba Pham Thi D, ba Hoang Y; cac duong su khac vang
mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP G, nay 1a Ngan hang TNHH MTV G va ba Nguyén Thi
H da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
vao ngay 28 thang 01 nam 2010 dugc cong ching tai Van phong cong ching TC
(S6 cong ching 452, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HDGD). Tai san chuyén nhuong
1a quyén st dung 1.523m? dat tai thira s6 06, to ban d6 s6 01, phuong V, thanh
phd N, tinh Ninh Binh va tai san gan lién véi dAt 13 01 nha cap ba 05 tang co tong
dién tich st dung 1.215m2. Tai san chuyén nhuong da duoc Uy ban nhan dan tinh
Ninh Binh cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb U766407 cap ngay
06/8/2004 mang tén Ngan hang G. Gia chuyén nhuong 1a 36.276.400.000 dong.
Hinh thic thanh toan lam 05 dot: dot 1 trong vong 01 ngay lam vi¢c sau khi ky
két hop dong, ba H phai thanh toan 11.000.000.000 d6ng; s6 tién con lai s& duoc
chia déu thanh 04 dot va ba H phai thanh toan vao ngay 31/12 hang nam ké tur
nam 2011. Sau khi ky két hop dong, ba H di thanh toan cho G sb tién 1a
11.000.000.000 d6ng vao ngay 02 thang 02 nim 2010. Sau d6, ba H vi pham nghia
vu tra no tir 31/12/2011. Ké tir khi ba H vi pham nghia vu tra ng, cac nim 2012,
2013, 2014 Ngan hang d4 nhiéu lan thong bao dé nghi ba H tra ng nhung ba H
khéng ¢ ¥ kién gi. Nam 2015, ba H cung cip Phu luc hop dong s6 01/PL-HDP
ngay 28/01/2010 thé hién c4 nhan ong Ta B4 L1 phai thuc hién thay ba H nghia
vu tra no cho G. G xac dinh viéc ky két phu luc hop dong gitra 6ng L1 va ba H 1a
khong dtng tham quyén, Phu luc hop ddng sé 01/PL-HD ngay 28/01/2010 v
hiéu. Nguyén don khai kién, dé nghi Toa an budc ba Nguyén Thi H phai tra cho
G sb tién con no lai khi nhan chuyén nhuong theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 28/01/2010 tam tinh dén ngay
14/7/2021 1a 45.085.198.725 dong (trong d6 sb tién theo Hop dong chuyeén



nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat phai tra la 25.276.400.000
ddng, tién phat cham tra 1a 18.544.978.725 dong, tién phat vi pham nghia vy
thanh toan 1a 1.263.820.000 dong) va tiép tuc tinh 14i tir ngay 14/7/2021 dén khi
thanh toan xong. Trudng hop ba H khong thuc hién duge nghia vu thanh toan, dé
nghi Toa an xu ly tai san dé thu hoi ngla quyén st dung dat va tai san gan lién
vé6i dat tai thira dat s6 06, to ban do s6 01 phuong V, thanh pho N, tinh Ninh Binh.
G dé nghi Toa an tuyén Phu luc hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién véi dat sé 01/PL-HD v6 hiéu va giai quyét héu qua Phuy luc hop dong
v hiéu voi cac 1y do: Phy luc hop ddng nay da vi pham vé hinh thirc; Phu luc hop
d6ng ba H cung cip 14 ban sao; c6 ddu hiéu stra chita ngay 27 thanh ngay 28; Phu
lyc c6 02 ban chinh nhung cong chimng vién ghi ching la 03 ban chinh; Khi ky két
Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, ong L1 da
ky Glay uy quyén s6 02 ngay 28/01/2010 ong L1 uy quyén toan bo cho ong Pham
Quyét T1 giam déc thyc hién viéc ky két Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
va tai san gan lién voi dat. Cling ngay 28/01/2010, ong L1 ky Phu luc hop dong sd
01/PL-HD ngay 28/01/2010 véi ba Nguyén Thi H ma khong c6 thong béo cho ong
T1 duogc biét. Khi ky két Phu luc hop dong s6 01/PL-HP ong L1 da chuyén giao
nghia vu tir ba H sang ca nhan 6ng L1 la vi pham khoan 3 Piéu 141 BLDS. Ong L1
ky Phu luc Hop dong so 01 ngay 28/01/2010 vugt qua pham vi uy quyén cua Hoi
dong quan tri cua G. Viéc chuyen giao nghia vy gilta ba H sang ong L1 khong duoc
sy dong ¥ cta G. Phu luc hop dong s6 01/PL-HD khong can ctr vao Hop d6ng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 28/01/2010 ma can cur
vao Bién ban thoa thuan ngay 29/12/2009 cua hai nhom c¢6 dong la khong dam bao.
Khi giai quyet hau qua phu lyc hop d6ng vo hiéu, ngan hang khong c6 15i 1am cho
Phu Iyc hop dong s6 01/PL-HP v6 hiéu.

Nguweoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Ba Nguyén Thi H va G c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
va tai san gan lién véi dat ngay 28/01/2010. Noi dung Hop dong nhu dai dién G
trinh bay. Sau khi ky két Hop dong chuyén nhuong quyen st dung va tai san gan
lién voi dat, Chu tich Hoi dong quan tri cua G tai thoi diém d6 1a ong Ta Ba L1
da truc tiép ky Phu luc hop dong sé 01/PL-HD ngay 28/01/2010 véi noi dung bod
sung khoan 3 diéu 2 Hop dong chuyén nhuong lién quan dén viéc thanh toan sb
tién 25.276.400.000 dong con lai ong L1 chiu trach nhiém thanh toan thay ba H.
Tir khoang nam 2012-2013, Ngan hang gui théng bao yéu cau ba H xac nhan sb
tién con ng G, khong moi ba H dén lam viéc. Khi nhan duoc thong bao, ba H di
tra loi bang viéc ghi truc tiép vao van ban thong bao cua G, khang dinh cac khoan
no nay éng L1 c6 trach nhiém thanh toan. Nam 2015, G tiép tuc thong bao cho ba
H vé khoan ng 25.276.400.000 dong theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 28/01/2010, ba H da guri Phu luc hop déng sb
01/PL-HD ngay 28/01/2010 thé hién viéc thanh toan $6 tien 25.276.400.000 dong
cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
28/01/2010 la trach nhiém cua 6ng Ta Ba L1. Sau do, G khéng co y kién L gi phan hoi.
Ngay 09/6/2017, ngudi dai dién theo ty quyén cia ba H 13 ong Nguyén Ha L3 da
lam viéc véi G vai noi dung thé hién 1a ba H s& dtng ra giai quyét khoan no nay
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véi G r6i s& thu xép no véi ong L1 nhung G khong dong . Dén nay, ba H khang
dinh khong ¢ nghia vy thanh toan khoan no 25.276.400.000 ddng va khoan tién
141, tién phat cho G. Khoan tién chua thanh toan tai Hop ddng thudc trach nhiém
cua 6ng L1, khoan tién 13i va tién phat khong phai do 16i cia ba H ma do 15i cua
ong L1. Do d6, ba H khong dong ¥ v6i yéu cau cua G 1a bude ba H phai tra khoan
tién 25.276.400.000 dong va khoan tién 13i, phat theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 28/01/2010. Trong trudng hop
Toda an tuyén phu luc hop dong sé6 01/PL-HP v6 hiéu, bi don dé nghi Toa 4n giai
quyét hau qua caa Hop dong vo hiéu, 6ng Ta B4 L1 1a bén ¢6 16i 1am cho Phu luc
hop dong vo hiéu vi 6ng L1 tham gia véi hai tu cach 14 ¢a nhan va Cha tich HDQT
(12 nguoi dai dién theo phap luat ciia G). Phia G 1a bén c6 16i va phai lién doi chiu
trach nhiém véi hanh vi xac 1ap cua nguoi dai dién theo phap luat ctia chinh G (chu
tich HDQT Ta Ba L1) budc 6ng L1 va G chiju trach nhiém lién d6i ddi voi hau qua
cua Phy luc hgp dong vo hiéu.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Ta Ba L1 trinh bay:

Ong L1 xac dinh, ngay 28/01/2010 G co ky ket Véi ba Nguyen Thi H, Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat va ciing trong
ngay 28/01/2010, 6ng L1 vdi tu cach 1a nguoi dai dién theo phap luat cia G co ky
két véi ba Nguyén Thi H Phu luc hop dong s6 01/PL-HP nhu G va ba H trinh
bay. Tuy nhién, nguyén nhan dé ong L1 ky Phu luc hop dong vai ba H 14 do thoi
diém d6 ba H xin thoai vén khoi G va dé nghi ban ky niém cho ba H try s¢ G tai
Ninh Binh. G muén tao diéu kién cho ba H 1a ngudi sang 14p ra G, nén G théng
nhat ban cho ba H vai gia ré 1a 36.276.400.000 dong va thanh toan lam 05 dot. Ba
H thanh toan 11.000.000.000 dong dot 1. S tién con lai chia déu thanh 04 dot
thanh toan vao ngay 31 thang 12 hang nam ké tir nam 2011. Ba H xin G tang s6
tién con lai cia 04 dot theo Hop ddng chuyén nhuong quyen St dung dat ngay
28/01/2010 cho ba H. Ba H da trinh bay véi 6ng L1 rat nhiéu lan. Ong L1 cling
mudn cho ba H s6 tién con lai nén ong L1 di ky Phu luc hop dong s6 01/PL-HP
ngay 28/01/2010 nhung ong L1 khong hop Hoi ddng quan tri dé ban hanh Nghi
quyét vé viéc cho ba H sd tién con lai phai thanh toan lam 04 dot 1a
25.276.400.000 dong. Pén nay, ong L1 khang dinh viéc ky két Phu luc hop dong
s6 01/PL-HD ngay 28/01/2010 dé chuyén sb tién 25.276.400.000 tir ba H sang
ong L1 1a sai khong dung quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, 6ng L1 khong co
trach nhiém vé viéc Phu luc hop dong nay bi vé hiéu.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Ta Bd L1 trinh
bay:

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua 6ng Ta Ba L1 da xac dinh noi dung Hop
dong Chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat va Phu luc hop
ddng s6 01/PL-HP ngay 28/01/2010 nhur cac bén trinh bay 1a c6 that. Phy luc hop
d6ng s6 01/PL- HP ngay 28/01/2010 chua dam bao tinh phéap 1y véi cac 1y do sau:
viéc ong Ta Ba L1 xac 1ap giao dich dan sy vdi chinh minh 1a khong phu hop véi
Piéu lé cua G va trai v6i quy dinh tai khoan 5, Biéu 144 Bo luat Dan sy nam
2005; 6ng L1 ky v6i tu cach ca nhan 6ng L1 va 6ng L1 ky voi tu cach 1a Chu tich



HPQT cta G; phu luc hop dong nay khong duoc thong qua Hoi dong quan tri G
chap thuan bang vin ban theo quy dinh tai diém b, khoan 3 Diéu 42 biéu 1é G quy
dinh vé giao dich giita Ngan hang va thanh vién Hoi dong quan tri. Can ctr vao
Khoan 4 DPiéu 42 Diéu 1 G thi Phu luc hop dong sé 01/PL-HD nay v6 hiéu. Phu
luc hop dong da chuyén giao nghia vu dan sy phai c6 su ddng y cta 03 bén. Theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 315 B6 luat Dan sy ndm 2005. Viéc chuyén giao nghia
vu tir ba H sang bén ong L1 khéng duge bén G ddng y. Phu luc hop dong sb
01/PL-HP nay di vi pham vé mat noi dung. Phu luc hop dong da bo sung chu thé
thir 3 vao giao dich mua ban ndy, ciing nhu thoa thuan thay d6i quyén, nghia vu
bén mua, bén ban khong duoc du lidu tai Hop dong chinh 1a trai voi quy dinh
trong Hop ddng chinh va vi pham diéu cdm ctia phép luat dan sy dugc quy dinh
tai khoan 1 Diéu 408 B6 luat dan sy nam 2005. Do vay, dé nghi Toa an tuyén bd
Phu luc hop dong sé 01/PL-HP ngay 28/01/2010 v6 hiéu. Khi giai quyét hau qua
ctia Phu luc hop déng nay vo hiéu thi trach nhiém thanh toan khoan ng thudc vé
ba H véi 1y do tai bién ban lam viéc ngay 09/6/2017 thong qua nguoi dai dién theo
iy quyén ciia ba H da 1am viéc voi G thi da c6 quan diém cia ba H dong y nhan
thanh toan cho G s tién 25.276.389.352 dong theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 28/01/2010 trong thoi han 03
nam ba H s& thanh toan s tién trén. Nhu vay, ba H phu nhan gia tri phéap 1y cua
Phu luc hop dong da ky véi 6ng L1 va hién nhién 1a khong phat sinh nghia vu cta
ong L1. Ong L1 khéng c6 nghia vu va trach nhiém thanh toan bat ky khoan tién
nao theo Phu luc Hop d6ng s6 01/PL-HP ngay 28/01/2010.

Tai ban an s6 05/2021/DS-ST ngay 19/7/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd
Nda quyet dinh:

Cin ctr diém a, khodn 3 Dicu 167 Luat dét dai ndm 2013; khoan 1, 4 Picu
131; khoan 3 Diéu 141; khoan 1 DBiéu 370, Diéu 351, 357, 500, 501, 502, 503,
468, diem b lghoén 1 ]?iéu 688 Bo luét‘dén sy ndm 2015; Khoan 3 Qiéu 26, diém
a k‘hoén 1 biéu 35,Idiém a khoan 1 biéu 39, biéu 147 BLTTDS; diém d khoan 1
Diéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

L Chap nhan mot phan qﬁu khoi kién cua Ngan hang thuong mai TNHH MTV
G ve vi€c “Tranh chap hop dong chuyén quyen str dung dat va tai san gan lién voi
dat”.

Khong chap nhn yéu cau cia Ngan hang thwong mai TNHH MTV G dé nghj
xu ly tai san la quyen str dung dat tai thira s6 06, to ban do s6 01 dia chi: phuong
V, thanh pho N, tinh Ninh Binh dé thu hoi ng néu ba H khong tra no.

Chap nhan dé nghj cua Ngan hang thuong mai TNHH MTV G tuyén b6 phu
luc hop dong s6 01/PL-HD ngay 28/01/2010 v hiéu.

2. Budc ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho Ngan hang G (nay la Ngén hang

thuong mai TNHH MTV Déu khi TC) theo Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dét va tai san gan lién voi dat ngay 28/01/2010 tong so tién: 45.085.198.725
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d6ng (b6n 1am ty, khong tram tdm muoi ndm triéu, mot traim chin tdm nghin, bay
trdm hai muoi nam ddng) gom: tién con ng lai theo hop ddng 14 25.276.400.000d;
tién 14i suat cham tra 18.544.978.725 dong, tién phat vi pham nghia vu thanh toan
1a1.263.820.000 ddng. BaH phai tra 1ai phat sinh tiép theo Hop dong Chuyen nhuong
quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat tir ngay 14/7/2021 dén khi tra hét no cho
Ngan hang.

3. Tuyén bd phu luc hop dong sé 01/PL-HD ngay 28/01/2010 ky két giira
Ngén hang G (nay 1a Ngén hang thuong mai TNHH MTV Dau khi TC) va ba
Nguyen Thi H vo hi¢u.

Vé thiét hai do Phu lyc hop ddng vo hiéy 1a: Toan bo khoan tién 14 chim tra
va khoan tién phat nghia vu thanh toan theo hop d6ng chuyén nhuong quyen su
dung dat va tai san gan lién v&i dat ngay 28/01/2010 véi tong sd tién la
19.808.798.725 ddng (mudi chin ty tdm tram linh tAm triéu bay trim chin tam
nghin bay trim hai lam dong).

- Bugc ong Ta Ba L1 phai boi thuong thiét hai cho ba Nguyén Thi H 0 tién
6.602.932.909 dong (sau ty sau tram linh hai tri¢u, chin tram ba hai nghin chin
tram linh chin dong).

- Ba Nguyén Thi H phai chiu thiét hai do phu luc hop dong vo hiéu la
6.602.932.908 dong (sau ty sau tram linh hai tri¢u, chin tram ba hai nghin chin
tram linh tdm dong).

- Ngén hang G (nay la Ngén hang thuvong mai TNHH MTV Dau khi TC) phai
chiu thi¢t hai do ky phu luc hgp dong v6 hi€u so6 tién la: 6.602.932.908 dong (sau
ty sdu tram linh hai triéu, chin trdm ba hai nghin chin tram linh tdm dong).

4. Déi trir nghia vu ctia ba Nguyén Thi H phai thanh toan 45.085.198.725
d6ng cho Ngan hang G (nay 13 Ngan hang thwong mai TNHH MTV Dau khi TC) va
s6 tién Ngan hang G (nay 1a Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dau khi TC) phai
chiu thiét hai do ky phu luc hop dong vo hiéu 1a 6.602.932.908 déng nén ba
Nguyén Thi H con phai thanh todn cho Ngan hang Ngan hang G (nay 1a Ngan
hang thuong mai TNHH MTV Dau khi TC) s6 tién: 38.482.265.817 dong.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi va thong
bao quyén khang cdo theo quy dinh ctia phép lut.

Ngay 26/7/2021, nguyén don G khang cdo mdt phan ban an so tham dbi véi
n6i dung budc G phai chiu thiét hai s6 tién 13 6.602.932.908 dong do Phu luc hop
d6ng vo hiéu 1a chua phi hop véi quy dinh ciia phép luat gdy anh hudng nghiém
trong dén quyén loi cua G.

Ngay 02/8/2021, bi don ba Nguyén Thi H khang cdo toan bo ban an so thAm
vo1 ly do ban an so tham c6 sai 1am trong viéc ap dung phap luat. Bi don dé nghi
Tda 4n xét lai ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khdi kién cua
nguyén don

Tai phién toa phuc tham: N guyén don gilr nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
khang cao, khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bj don va dé nghi Hoi dong
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xét xu sura ban an so tham chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don. Bi don
gitr nguyén yéu cau khang cao va dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan toan
bo yéu cau khai kién, yéu cau khang céo cua nguyén don. Nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua bi don dé nghi hay an so thim vi ban 4an so thim vi pham
nghiém trong thi tuc té tung.

Bal dién Vién klem sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat biéu
y kién vé viéc giai quyét vu an. Sau khi phén tich céc tinh tiét cua vu an, Kiém sat
vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308, khoan
1 Piéu 148 B6 luat T6 tung dan su; Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Xt Khong chap nhan yéu cau
khang cao cua ba H. Giit nguyén Ban an dan sy so thim s6 05/2021/DS-ST ngay
19/7/2021 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh. Nhiing
ngudi khang céo phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua phap ludt.
Ba H 12 nguoi cao tudi co don xin mién an phi dan su phic tham nén mién 4n phi
dan sy phuc tham cho ba H

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé té tung:

[1.1]. Pon khang c4o cianguyén don G va cua bi don ba Nguyén Thi H duoc
lam trong thoi han phap luat quy dinh va dang hinh thic, ndi dung theo quy dinh
tai cac Diéu 272, 273, 276 cua Bo luat T6 tung dan su nén dugce xem xét theo trinh
tu phuc tham.

[1.2]. V& dam bao quyén tham gia phién toa phic thim: Nhimg ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan dén viéc khang cdo da duoc Toa an triéu tap hop
1& 1an tht ba. Do d6, cin ctr vao Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su Toa an xét XU
vang mat nhitng nguoi nay. Doi véi dé nghi triéu tap thém nhan chiing caa bi don
dira vao ndi dung bién ban thoa thuan ngay 29/12/2009, Hoi dong xét xir xét thay:
van ban nay c6 trudc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat ngay 28 thang 01 nam 2010; noi dung bién ban théa thuan ngay
29/12/2009 khong lam thay doi két qua viéc giai quyet tranh chap Hop déng
chuyén nhuong quyén si dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 28 thang 01
nam 2010 (sé cong chiing 452, quyén s6 01/TP/CC- -SCC/HDGD). Vi vay, Hoi
dong xét xir khong triéu tap nhimg ngudi 1lam chung dé xem xét nodi dung c6 lién
quan dén bién ban théa thuan ngay 29/12/2009. Béi véi Viéc trigu tap ong Nguyen
Ha L3 dé xem xét ndi dung lién quan dén pham vi ity quyén theo van ban uy quyen
ngay 12/5/2015 1a khong can thiét vi trong hd so vu an da c6 van ban uy quyén
ngay 12/5/2015.

[1.3]. V& pham vi xét xir phuc tham:

Bi don khang cdo toan bo ban 4n so thAm, nguyén don khang cao mot phan
ban an so tham. Do do, can ctr vao Biéu 293 B luat To tung dan su, Hoi dong
xét xu phuc tham xem xét toan bd ban an so tham theo noi dung don khang céo
cua nguyén don va bi don.



[2]. Vé ngi dung khdng cdo:

[2.1] Ngan hang TMCP Dau khi TC, nay 1a Ngan hang TNHH MTV G va
ba Nguyén Thi H da ky Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat vao ngay 28 thang 01 nam 2010 dugc cong ching tai Van phong
cong chung TC (S6 cong chiing 452, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD), cac bén
déu thira nhan nén xac dinh noi dung nay 1a c6 that. Noi dung va hinh thic cua
Hop dong nay phu hop Véi cac quy dinh tai cac Diéu 389, 401, 402, 688, 689,
691, 692, 697, 698 Bo luat Dan su 2005; cac Diéu 91, 92, 93, 94, 95 Luat Nha &
nam 2005; Piéu 112 Luat Dat dai nam 2003 va Piéu 1& Ngan hang TMCP G nén
c6 hi¢u lyc phap luat.

[2.2] Sau khi ky két hop dong, ngay 02 thang 02 nam 2010, ba H da thanh
toan cho G s tién dot 1 1a 11.000.000.000 dong. Sau do, ba H khong thanh toan
cho G cac dot 2, 3 ,4, 5 theo ndi dung hop ddng nita, mac du G da c6 nhiéu vin
ban yéu cau ba H thanh toan. Bén thang 5 nam 2015, ba H gui don dé nghi va
cung cap cho G ban pho to Phu luc hop dong sé 01/PL-HD ngay 28/01/2010 véi
noi dung bo sung khoan 3 Piéu 2 cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san “... S6 tién con lai 1a 25.276.389.352 VNP (Bang chiz: Hai lam ty
hai tram bay mwoi sau triéu ba tram tam muwoi chin nghin ba tram nam muoi hai
dong) do ong Ta Ba L1 chiu trach nhiém thanh toan tra thay cho ba Nguyén Thi
H”. Sau khi nhan duoc cac tai liéu do ba H cung cap, G da dé nghi ba H cung cap
cac tai liéu lién quan dén viéc tham quyén va gia tri phap 1y cua Phuy luc hop dong
s6 01/PL-HD ngay 28/01/2010. Tai bién ban lam viéc ngay 24/5/2016 giita G va
ba Nguyén Thi H, ba H xac dinh khong luu giit va sé lién hé voi Vin phong cong
chting TC dé nghi cung cap cho G (néu co) va s& chuyén cho G. Tai bién ban lam
viéc ngay 04/4/2017 gitta G va ngudi dai dién hop phap ctia ba Nguyén Thi H da
xac dinh dén thoi diém 1am viéc khong cung cdp thém tai lidu nao theo yéu cau
cia G va théng nhat s& dua ra phuong an thanh toan s tién con lai trudc ngay
30/4/2017. Tai bién ban lam viéc ngay 09/6/2017 gitra G va nguoi dai dién hop
phép cta ba Nguyén Thi H. Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi H da
dua ra phuong an thanh toan sd tién con lai theo hop dong trong thoi han 03 nam.
Do phuong an tra ng cua ba H khong 6 rang nén G dé yéu cau ba Nguyén ThiH
trudc ngay 16/6/2017 phai thé hién cu thé ndi dung vé tién do thanh toan, so tién
thanh toan va viéc thanh toan so 1ai phat sinh dé G xem xét. Do ba H khong dua
ra duoc cac phuong an cu thé nén G da khoi Kién yéu cau Toa an giai quyét. Tai
bién ban 1am viéc ngay 29/01/2018 giita G voi ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Ha
L3 va 6ng Ta B4 L1, G da thong bao ndi dung lam viéc ngay 09/6/2017 gitra G
va nguoi dai dién hop phap cta ba Nguyén Thi H dé thoa thuan thanh toan nhung
cac bén khong théng nhat dugc phuong an thanh toan. Nhu vay, ¢6 di co sé khang
dinh sau khi ky két hop déng ba H di thanh toan cho G sé tién dot 1 1a
11.000.000.000 d6ng s6 tién con lai ba H chua thanh toan va 6ng L1 ciing chua
thanh toan cho G thay cho ba H. Noi dung Phy luc hop ddng s6 01/PL-HP ngay
28/01/2010 chua dugc thuc hién.

[2.3] Xét ndi dung Phy luc hgp dong s6 01/PL-HP ngay 28/01/2010 c6 dicu
khoan trai v&i noi dung trong hop dong chinh dugce ky ket gitra 6ng Ta Ba L1 va

8



ba Nguyén Thi H thé hién ca nhan ong Ta Ba L1 phai thyc hién thay ba H nghia
vu tra ng cho G. Do d6, 6ng Ta Ba L1 da xac 1ap giao dich dan sy véi chinh minh
1a trai véi quy dinh tai khoan 5, Diéu 144 B6 luat Dan sy nim 2005. Mat khac,
Phu luc hop dong nay trai véi Nghi quyét s6 77/2010/NQ-HPDT ngay 27 thang
01 nim 2010 ctia Hoi ddng dau tu G; Nghi quyét Hoi ddng quan tri G; ndi dung
cta Phu luc hop dong s6 01/PL-HP ngay 28/01/2010 khong dugc thong qua Hoi
ddng quan tri G theo quy dinh tai diém b, khoan 3 Diéu 42 Diéu 1é G quy dinh vé
giao dich giita Ngan hang va thanh vién Hoi dong quan tri. Vi vay, theo khoan 4
Diéu 42 Biéu 18 G thi Phu luc hop dong sé 01/PL-HP nay v6 hiéu. Do dé, dé nghi
cua bi don budc ong L1 phai thanh toan cac khoan tién nhu phu luc hop ddng sé
01/PL-HD la khong c6 co so.

[2.4] Ban an so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don
Vé Viéc budc bi don phai tra sb tién chua thanh toan 1a 25.276.400.000 dong, va
khoan tién phat vi pham nghia vu thanh toan 1a 1.263.820.000 dong cin cir vao
noi dung thoa thuan cua cac bén theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién vai dat ngay 28 thang 01 nam 2010 dugc cong chung tai
Vin phong coéng chung TC (S6 cong chang 452, quyén 50 01/TP/CC-
SCC/HDbGD) la dung quy dinh caa phép luat yéu cau khang cao vé nodi dung nay
khong c6 co so dé chap nhan.

[2.5] B6i vai khoan tién phat cham tra 1a 18.544.978.725 dong do vi pham
nghia vu thanh toan theo noi dung thoa thuan trong Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 28 thang 01 nam 2010 1a do
nguyén nhan Xuat phat tir viéc G khong yéu cau ba H thanh toan khi dén han lan
2 1a ngay 31 - 12 - 2011 va viéc ky két Phy luc hop dong s6 01/PL-HDP ngay
28/01/2010 giita ong L1 va ba H. Nam 2010, ba H, ong L1 1a thanh vién Hoi dong
quan tri G nén duogc thao luan biéu quyét cac nghi quyét cua Hoi ddng quan tri G,
hiéu 18 cac ndi dung caa Biéu 18 G. Do d6, cac bén G, 6ng L1, ba H déu co 15i
dan dén viéc cham thanh toan s6 tén 25.276.400.000 dong theo thoéa thuan tai Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 28 thang
01 nam 2010. Vi vy, ban 4n so tham budc mdi bén phai chiu 1/3 khoan tién phat
cham tra do vi pham nghia vu thanh toan 1 dang quy dinh cta phép luat. Yéu cau
khang cdo ctia cac duong su Vé ndi dung nay 1a khong co co s¢ nén khong dugc
chap nhan.

[2.6] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh phu
hop vai nhan dinh cta Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[2.7] Tai phién toa phuc thAm ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua bi
don néu vi pham cua Cap so thdm va dé nghi Hoi dong xét xtr huy an so tham. Hoi
ddng xét xir phuc tham xét thdy cac vi pham cua cip so thim khong anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta cac duong sy. Mit khac, noi
dung Phu luc hop déng sé 01/PL-HP ngay 28/01/2010 chua duoc thuc hién va co
noi dung trai phap luat ro rang nén viéc dua Van phong cong chung TC vao tham
gia t tung ciing khong 1am thay doi ban chat vu an. Vu an da qua 03 lan xét xir



kéo dai tir nim 2017 dén nay nén nhiing sai sot ciia Cap so tham can dugc rit kinh
nghiém.

[2.8] Tai don dé nghi ngay 11/5/2022, ba H d& nghi Toa an khong cong nhan
noi dung lam viéc ngay 09/6/2017 gitra G va nguoi dai dién hop phap cia ba
Nguyén Thi H véi 1y do ngudi dai dién hop phap ctia ba Nguyén Thi H da thuc
hién vuot qua ndi dung ay quyén. Hoi dong xét xtr xét thiy viéc xac nhan sé du
cac khoan phai thu, phai tra caa ba Nguyén Thi H vé ndi dung nhan chuyén
nhuong dat tai Ninh Binh thudc pham vi ay quyén theo vin ban ty quyén ngay
12/5/2015 da dugc cong chung tai Van phong cong chung TC. Mat khéac, ba H ¢o
mit tai lam viéc ngay 29/01/2018 giita G véi ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Ha
L3 va 6ng Ta Ba L1, tai budi 1am viéc nay G da thong bao noi dung lam viée ngay
09/6/2017 giita G va nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi H nén khang
dinh ba H d3 biét ndi dung nay tir naim 2018 va khong c6 y kién gi. Vi vay, dé
nghi cta ba H 1a khong c6 co so.

[3]. Vé dn phi phiic tham:

Do khéng céo cta nguyén don, bi don khong duoc chap nhan nén nhiing
ngudi khang céo phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cia phap luat.
Ba H 12 nguoi cao tudi co don xin mién an phi dan su phic tham nén mién 4n phi
dan sy phuc tham cho ba H.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung dan su; khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hai vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an. Tuyén Xur:

1. Giit nguyén Ban an déan su so tham s6 05/2021/DS-ST ngay 19/7/2021
cua Toa an nhan dan thanh phé N, tinh Ninh Binh.

2. An phi dan sy phutc tham:

2.1. Ngan hang TNHH MTV G phai nop 300.000 dong (Ba tram nghin
d6ng), duoc trir vao s tién 300.000 d6ng (ba tram nghin d6ng) tién tam ung an
phi di nop tai Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 AA/2021/0000628 ngay
18/8/2021 cua Chi cyc thi hanh an thanh phé N, tinh Ninh Binh.

2.2. Ba Nguyén Thi H dugc mién an phi dan sy phtic tham.
3. Ban 4n phtc thadm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: L T.M HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha ngi (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh (2);

- Phong KTNV(1);

- TAND thanh phd N(1);

- Chi cuc THADS thanh phd N(1); ba ky

- Cac duong su (13);
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- Luu: Hb so, toa DS, van phong (3).

Pinh Huy Luwéng
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