TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban én s6: 50/2021/DS-ST
Ngay: 17-03-2021
Vv Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Van
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Dung

2. Ba Huynh Thi Lé Quyén

- Thu ky phién toa: Ba Tra Thi Thiry Diém
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dén Qudn 10 tham gia phién toa:
Ong Hoang Thé Buc - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 03 nam 2021 tai Toa 4n nhan dan Quéan 10 — Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6 213/2020/TLST-DS ngay
22 thang 07 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xu s6: 06/2021/QDXXST-DS ngay 22 thang 01 nam 2021,
Quyét dinh hoan phién toa s6 02/2021/QDST-DS ngay 22 thang 02 nam 2021
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai co phan S

Tru s6: duong M, Phuong N, Quéan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dtrc Thach D — Chuc vu: Tong
giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Phan Nguyén Thao U (theo Gidy uy
quyén ngay 02/11/2020) (c6 mit)

2. Bi don:

- Ong Nguyén Minh T — sinh nim 1988 (vang mit)

Thudng tri: Ap A, xa B, huyén C, tinh Long An.

- B4 Huynh Vii Lan P — sinh nam 1986 (ving mat)

Thuong tra: dudng X, Phuong Y, Quan Z, Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 01/06/2020 va qua trinh giai quyét vu dn ba
Phan Nguyén Thdo U la nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don trinh
bay:

Ngay 23/09/2016, Ngan hang TMCP S (Ngan hang) co cho khach hang la

6ng Nguyén Minh T ba Huynh Vi Lan P vay vén theo Hop ddng tin dung sé
LD1626600559, s6 tién vay 800.000.000 dong, muc dich vay: chuyén nhuong
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bat dong san, thoi han vay: 300 thang (25 nam), thoi diém tra hét no:
23/09/2041, 13i suat duoc quy dinh cu thé tai hop dong tin dung va gidy nhan ng
s6 LD1626700196 ngay 23/09/2016. Tai san dam bao: Ong Nguyen Minh T va
ba Huynh Vii Lan P thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
can ho 6.24 Chung cu G, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh theo hop
dong thé chap s6 320/2016/HDTC-GC ngay 08/11/2016 duoc cong chang thé
chap tai Phong cong ching s6 7 - Thanh phé HS6 Chi Minh, sé cong ching
24857 ngay 08/11/2016.

Tinh dén ngay 17/03/2021, khoan vay da qua han thanh toan lén dén 420
ngay voi so tien 815.522.926 dong (Tdam tram muwoi lam triéu nam tram hai
muoi hai ngan chin tram hai mwoi sau dong), trong do:

TT Dién giai Von Lai quahan | Tong cong
1 | HDTD LD1626600559 | 693.200.000 d | 122.322.926 @ | 815.522.926 &

Tuy nhién, dén‘ nay 6ng T va ba P van khong thanh toan ng vay cho Ngan
hang, vi pham cac diéu khoan da qui dinh tai Hop dong tin dung da ky, 1am anh
hudéng nghiém trong dén quyen loi cia Ngan hang.

Vi vay, Ngan hang khoi kién ong T va ba P dén Toa an nhan dan Quan
10, TP H4 Chi Minh y&u cau:

1. Bugc ong Nguy;n Minh T ba Huynh Vi Lan P phai tra ngay cho Ngan
hang TMCP S tong so tien la 815.522.926 dong, trong do: tinh deén ngay
17/03/2021 von 1a 693.200.000 dong, lai qué han 1a 122.322.926 dong.

2. Bugc 6ng Nguyén Minh T ba Huynh Vii Lan P thanh toan toan bo lai
phat sinh tir ngay 18/03/2021 cho dén khi tra dut ng caa khoan cap tin dung néu
trén.

3. Trong truong hop ong Nguyén Minh T ba Huynh Vi Lan P khong tra
duoc no, cho phat méi ngay toan b tai san bao dam dé thuc hién nghia vu tra ng
theo hop dong da ky keét.

Bi don: Ong Nguyén Minh T va ba Huynh Vii Lan P da dwgc Toa 4n triéu
tap hop 1€, nhung 6ng T va ba P van khong dén Toa lam viéc nén khong co y
kién trinh bay.

Tai phién toa hom nay,

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don vang mat nén khong co y kién trinh bay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu:

Vé viéc tuan theo phéap luat td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan, Hoi dong xét xtr da tuan thu ding cac qui dinh cua B luat t6 tung
dan sy, xac dinh dung tham quyén, thoi hiéu, quan h¢ phap ludt tranh chép.

Nhiing ngu:0’1 tham gia t6 tung duoc thuc hién day du quyén va nghia vu cia
minh theo qui dinh cia phép luat.



Vé viéc giai quyét vu an: Can cir vao 10i trinh bay cua dai dién nguyén
don tai phién Toa phu hop voi cac chimg ctr ¢6 trong hd so. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu 4n:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don cung cac tai liGu co trong hd so vu
an c6 du co sd xac dinh day 1a vu 4n dan sy vé viée: “Tranh chap hop dong tin
dung” theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26 cua BO luat TH tung dan su.

Xét thay tai hop dong tin dung sé LD1626600559 ky ngay 23/09/2016 thi
cac bén thoa thuan dia chi cua bi don - ba Huynh Vii Lan P la dlmng X, Phuong
Y, Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh nén vu an thudc thim quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan Quan 10 theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su va diém a khoan 2 Piéu 6 ctia Nghi
quyét so 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/05/2017 ctia Hoi dong tham phan toa an
nhan dan t6i cao.

[2] Vé thu tuc t6 tung cta Toa an:

Xét bi don 1a 6ng Nguyen Minh T va ba Huynh Vi Lan P da dugc Toa an
téng dat hop I¢ cac van ban t6 tung nhung van vang mat. Do do, Toa an tién
hanh xét xir vang mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Piéu 228 cua Bo luat T tung dan su.

[3] V& yéu cau duong su:

Can clr vao cac chimg ctr ¢ trong hd so vu an. Hoi dong xét xir nhan
thay: Gitra Ngan hang TMCP S véi 6ng Nguyén Minh T va ba Huynh Vil Lan P
c6 ky két hop dong tin dung sé LD1626600559 ngay 23/09/2016, sé tién vay
800.000.000 ddng, muc dich vay: chuyén nhuong bat dong san, thoi han vay:
300 thang (25 nam), thoi diém tra hét no: 23/09/2041, 14i suat: theo muc 14 suat
huy dong tiét kiém ca nhan VND ky han 12 thang, 1anh 13i cudi ky cua
Sacombank va dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan va phd hop véi quy dinh
cia NHNN vé I4i suat cho vay. Ong T ba P di nhan du s6 tién vay noi trén theo
gidy nhan ng s6 LD1626700196 ky ngay 23/09/2016.

Sau khi nhén dugc tién vay, ong T va ba P da thanh toan cho Ngan hang
tong so tién 1a 292.824.017 ddng, trong d6 ng gbe 1a 106.800.000 dong, no lai
trong han la 186.024.017 dong. Hién Ong T va ba P con ng Ngén hang tong sO
tién 1a 815.522.926 ddng, trong do: no goc 1a 693.200.000 ddng, no 14i qua han
tinh dén ngay 17/03/2021 1a 122.322.926 ddng.

Do dng T va ba P vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang c6 quyén thu
hoi toan by du ng con lai ma khong can chd dén khi két thic thot han vay theo
quy dinh tai khoan 2 Phu luc cac diéu khoan chung dinh kém Hop dong tin dung
1a c6 co so chap nhan.

Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n, dé 1am 3 s6 tién hién con ng va
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s6 tién ma bi don d thanh toan, Toa 4n di nhiéu lan triéu tap ong T va ba P dén
Toa dé trinh bay ¥y kién cua minh nhung Ong T va ba P van vang mat xem nhu
d3 tu tudc bé quyén cung cip chimg ctr, quyén tu bao vé loi ich ciia minh trudc
Toa nén phai chiu hau qua cua viéc khong dua ra duge ching ctr. Do do, viée
Ngén hang tu nguyén khai bao vé sb tién ma 6ng T va ba P da thanh toan cho
Ngén hang ciing nhu sd tién hién con no 1a ¢ thién chi, phu hop voi cac ching
ctr ¢6 trong ho so nén Hoi déng xét xir chip nhan yéu cau cua nguyén don.

[4] Ve tién 14 suét:

Can cu theo quy dinh tai Piéu 91 Luat céc to chuc tin dung nam 2010 thi
gilra cac bén co quyén théa thuan vé 13i suit. Do do, viéc thoa thuan vé muc 14
suat ap dung gitta Ngan hang véi 6ng T va ba P duoc thé hién trong hop dong
phu hop véi quy dinh phap luat nén duoc chap nhan.

Ngoai ra, 6ng T va ba P con phai chiu thém khoan tién 1ai phat sinh theo
thoa thuan tai hgp dong tin dung cho dén khi thanh toan hét ng.

[5] Vé thoi han thanh toan:

Do dng T va ba P vi pham thoi han trd ng theo thoa thuén, 1am anh hudng
dén quyen loi ctia Ngan hang nén Ngan hang yéu cau 6ng T va ba P phai thanh
toan s tién con no ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat 1a c6 co sé chap
nhan.

[6] Vé tai san thé chap dé dam bao cho khoan ng vay:

Xét thiy, viée thé chap tai san 1a quyén sir dung dit, quyén so hitru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dit tai dia chi cin ho 6.24 LOA Chung cu G, phuong
B, quén B, Thanh pho Ho Chi Minh do Uy ban nhan dan quan Binh Tan, Thanh
phé H6 Chi Minh cap gidy ching nhan s& BR 060151, s6 vao so cap GCN:
CH11962 ngay 15/10/2013, cip nhat thay doi chu so hu’u ngay 03/10/2016 do
6ng Nguyén Minh T va bé Huynh Vii Lan P nhan chuyén nhuong theo Hop
dong thé chp s6 320/2016/HDTC-GC ky ngay 08/11/2016 duoc cong ching tai
Phong cong ching s6 7 — Thanh phb Ho Chi Minh, s6 cong chung 24857, quyen
s6 11 ngay 08/11/2016 va dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dat ngay 08/11/2016 tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan Binh
Tan 1a pha hop véi quy dinh tai cac Piéu 317, Piéu 318 va Diéu 319 B luit
Dan sy nam 2015.

Theo Diéu 6 cia Hop dong thé chap thi giita cac bén c6 thoa thuan xu 1y
tai san bao dam khi bén thé chap khéng thuc hién hoac thuc hién khong dung,
khong day du nghia vu tra ng. Do d6, viéc Ngan hang yéu cau trong truong hop
ong T va ba P khong tra duoc no, dé nghi Toa phat mii tai san thé chap néu trén
dé thu hoi no 13 phu hop vé6i thoa thuan va dung theo quy dinh tai Diéu 323 Bo
luat Dan su ndm 2015 nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau ctia nguyén don dugc chdp nhan nén bi don la ong Nguyen
Minh T va ba Huynh Vii Lan P phai chiu 4n phi dan sy so tham trén sd tién phai
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thanh toan 1a 815.522.926 dong. Hoan lai tién tam tng an phi cho nguyén don.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can C}i’ vao khoqén 3 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoém‘l
Diéu 3Q, Diéu 147, gTiém b khoan 2 Biéu,227, khoan 1 khoan 3 Diéu 228, Diéu
266, biéu 271 va biéu 273 ctuia B luat To6 tung dan sy ndm 2015;

Can ctr Diéu 317, Didu 318, Piéu 319, Dicu 323, Didu 463 va Diéu 466
cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ¢t Ludt céc td chuc tin dung nam 2010;

Can cu Luat thi hanh an dan su nam 2008;

~ Cian cir Nghj quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/05/2017 cua Hoi dong
tham phan toa an nhan dan toi cao;

Cin ctr Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan toa 4n nhan dén tdi cao;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
1. Xét xtr vang mat bi don 1a 6ng Nguyén Minh T va ba Huynh Vii Lan P.

2. Chéap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 1a Ngan hang Thuong
mai co6 phan S.

Buoc 6ng Nguyén Minh T va ba Huynh Vii Lan P lién d6i chiu trach
nhiém thanh to4n cho Ngan hang Thuwong mai c¢6 phan S tong sb tién 1a
815.522.926 d0Nng (tdm trdm muwoi lam triéu nam tram hai muwoi hai ngan chin
tram hai muoi sau dong), trong do: no gbc 1a 693.200.000 doNng (sdu trdam chin
muoi ba triéu hai tram ngan dong), no 18i qua han tinh dén ngay 17/03/2021 14
122.322.926 dong (Mgt trim hai mwoi hai triéu ba tram hai mwoi hai ngan chin
tram hai mwoi sau dong) theo hop dong tin dung s6 LD1626600559 ky ngay
23/09/2016 va giay nhan no s6 LD1626700196 ky ngay 23/09/2016.

Vi¢c giao nhan tién dugc thuc hién tai Co quan Thi hanh an dan su co
tham quyén ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

3. Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xur so thAm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tien lai cua so tien con phai thi
hanh an theo maec 1&i suat cac bén thoa thuan trong hop dong.

4. Trong truong hop ong Nguyén Minh T va ba Huynh Vi Lan P khong
thanh toan hoac khong tra hét no thi Ngan ‘hang Thuong mai co phan S c6 quyen

yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap la:
Quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai dia
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chi can ho 6.24 LOA Chung cu G, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
do Uy ban nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd H5 Chi Minh cép gidy chung
nhan s6 BR 060151, s6 vao sb cap GCN: CH11962 ngay 15/10/2013, cap nhat
thay doi chii s& hitu ngay 03/10/2016 do 6ng Nguyén Minh T va ba Huynh Vi
Lan P nhan chuyén nhuong theo Hop dong thé chap s 320/2016/HDTC-GC ky
ngay 08/11/2016 duoc cong ching tai Phong cong chimg s6 7 — Thanh phé Ho
Chi Minh, s6 cong chung 24857, quyen s6 11 ‘ngay 08/11/2016 va déng ky thé
chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat ngay 08/11/2016 tai Chi nhéanh
van phong dang ky dat dai quan Binh Tan.

N&u gié tri tai san phat mai khong dii thanh todn ng thi dng Nguyén Minh
T va ba Huynh Vi Lan P ¢6 nghia vy tiep tuc thanh toan cho Ngén hang Thuong
mai c6 phan S cho dén khi thanh toan xong ng.

5. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Minh T va ba Huynh Vii Lan P phai chiu an phi dan su so
tham 1a 36.465.688 dong (ba muwoi sau triéu bon tram sau muoi lam ngan sdu
tram tam muoi tam dong) va ndp tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Hoan lai cho Ngéan hang Thuong mai co phan S 56 tlen tam g an phi da
nop la 16.605.988 dong (chin triéu ndam tram ndm muo'i mot ngan sdu tram bdy
muoi bon dong) theo bién lai thu tién tam ing an phi s6 AA/2019/0014815 ngay
16/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh.

6. Quyén khang céo:

Ngén hang Thuong mai c6 phan S c6 mit tai phién toa c6 quyen khang
cao ban an Ién Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh trong han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an.

_ Ong Nguyén Minh T va ba Huynh Vii Lan P ving mit tai phién toa c6
quyén khang cao ban an 1én Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh trong thoi
han 15 ngay tinh tir ngay ban an dugc tong dat hoac niém yeét hop I€.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh &n Dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

N{’,’é’é’ﬁ}) Quin 10 TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- uan ; =2 r _ i A Y
TAND Tp HOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THADS Quan 10;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyé&n Thi Thanh Van



