TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap-Tw do-Hanh phic

Ban 4n sd: 79/2021/DS - PT

Ngdy 27/9/2021
VIv “Tranh chap hop dong )
chuyén nhuwong quyén suw dung dat”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THANH HOA

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Hung

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Dung

Ba Lé Thi Sau

- Thu ky phién toa: Ba P6 Thi Thu Hd - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoa

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Thanh Hod tham gia phién toa:

Ba Lt Thi Phuong Quy - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 ndm 2021, tai try s& Toa an nhan dan tinh Thanh Ho4 xét
xtr phiic thaflm cong khai vu én thu 1y s6 54/2021/TLPT-DS ngay 05/7/2021 vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 03/2021/DS - ST ngay 26/5/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 54/2021/QD-PT ngay
28 thang 7 nam 2021, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Vin C - sinh nim 1954,
Noi cu tra: T6 41khu phé 4B, phuong D, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.
C6 don xin ving mat.
- Bi don: Ong Duong Vin D - sinh nim 1967. C6 mat
Ba Do Thi H - sinh nim 1970. C6 mat
Noi cu tra: Thon 2, xa T, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.

- Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D2 - sinh nim 1964.

Noi cu tra: T6 41khu phé 4B, phuong D, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai,
vang mit

2. BaNguyén Thi N - sinh nim 1971.

3. Ong P46 Vin Q - sinh nim 1969



Cung cu tru tai: Thon 2, xa T, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.

Ong B3 Vin Q uy quyén cho ba Nguyén Thi N (vo éng Q, theo vin ban
Uy quyén ngdy 26/11/2020),c6 mit

4. Uy ban nhan dan xa T, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Héa

Nguoi dai dién theo tty quyén: Ong Truong Cong S — Pho Chu tich Uy
ban nhan dan x4, ¢6 don xin xét x{r vang mat.

- Ngwoi lam chirng:

1. Ong Dwong Thanh N1 - sinh nim 1945. Ving mit.
Noi cu tra: Thon 2, xa T, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.

2. Ong Lé Pinh L - sinh ndm 1960. Ving mat.
Noi cu tra: Thon 2, xa T, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.

3.Ong Lé Van T - sinh nam 1972. Ving mat.
Noi cu tra: Thon 2, xa T, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Duong Vian D va ba Pd Thi H.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién, va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong
Nguyén Vin C trinh bay:

Ngay 08/5/2004 ong va vo 1a Nguyén Thi D2 d3 nhan chuyén nhuong
mot phan dién tich dat cia gia dinh 6ng Duong Vin D va ba P4 Thi H tai dia
chi thon 2, xa L (nay la thon 2, x& T), huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa. Khi
mua ban hai bén c6 viét glay tay, co nguoi lam chumg. Dién tich, ranh gioi thura
d4t thé hién nhu sau: Chiéu dai phia Ty giap dat nha anh V dai 20,5m; Chiéu
dai phia Pong giap dat & nha anh D + H dai 20,4m; Chiéu rong phia Nam giap
dat & nha anh C rong 5,4m; Chiéu rong phia Bic giap dat ¢ nha anh Giao rong
4,6m; Téng dién tich la 100,2m2 ; Gia ca thoa thuan la léy chiéu rong dé tinh 1m
= 1.500.000d. Tong sé tién 1a: 1.500.000 x 5m = 7.500.000d (Bdy triéu ndam
triam nghin dong chan). Hai bén da cam két sau khi chuyén nhuong hai bén bao
dam doan két va chuyén quyén sir dung lau dai vinh vién”.

Sau khi thoa thuan mua ban vo chdng 6ng da thanh toan day du sd tién
mua dét cho ong D, ba H va st dung dat on dinh tir thoi diém nhan dat dén nay.
Df)ng thoi, ong va vo c6 dén Uy ban nhian dan (UBND) x3 béo céo bién dong
quyén sir dung dat (bang miéng). Di¢n tich dat ma vo chong ong mua cua vo
chdng 6ng D, ba H khi d6 chua dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat.

Ngay 08/8/2007, Uy ban nhan dan huyén Quang Xuong da cap Glay
ching nhan quyen str dung dat cho 6ng Duong Van D véi téng dién tich 345m’
dat tai thira s6 944, to ban d6 s6 04, dia chi: Thon 2, xi L, huyén Quang Xuong,
tinh Thanh Hoa, trong d6 c¢6 phan dién tich dat ma éng D, ba H di ban cho vo
chong ong 1a 100,2m2 ngay 08/5/2004.

Khi duoc biét 6ng D d3 dugc cip gidy ching nhin quyén st dung dat, vo
chong ong di nhiéu lan (vao cac ndm 2017 va 2019) yéu cau gia dinh 6ng D, ba



H lam thu tuc sang tén cho vo chong ong theo ding nhu trong gidy mua ban
nhung 6ng D, ba H van khong thyc hién.

Trudce khi mua ban mot phan dién tich dat cua 6ng D, ba H thi v chong
ong dang ¢ ngdi nha cap 4 xay D1 nim 1995 trén dat cia bd me. Sau khi mua
thém phan dat ctia 6ng D, ba H thi v chdng dng da xay tuong rao bao quanh va
stt dung 6n dinh tir khi mua khong ai tranh chap. Nam 2018, do diéu kién con
cai & xa, nén vo chong 6ng vao Mién Nam & v6i con cai va giao lai dién tich dat
d4 mua va ngdi nha cap 4 cho vo chdéng em gai 1a Nguyén Thi N, P4 Vin Q
quan 1y st dung. Vo chdng ba N chi lop ton phia nha cép 4 tré ra.

Nay, 6ng khoi kién dé nghi Toa an giai quyét cong nhan Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dét gitta vo chong 6 0Ong va dng Duong Van D, ba
Db Thi H 13 hop phap dé ong, ba lam thu tuc cp gidy chimg nhin quyén sir
dung dat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn éng Duong Vin D va ba D6 Thi H trinh bay:

B dé 6ng Duong Van D 1a Duong Vin C1 (chét nam 2011) va me la
Nuyén Thi N3 (chét nam 2010). Qua trinh chung séng c6 tao 1ap duoc mot khéi
tai san 1a 927m”* dét tai dia chi thén 2, xa L (nay 1a thon 2, xa T), huyén Quang
Xuong. Ngay 10/02/2004 bd, me ong di chiic thira ké toan bo thira dat trén cho
Vo chéng ong 13 Duong Vian D va D4 Thi H, tat ca cac thanh vién trong gia dinh
déu dong ¥ va khong ai c6 y kién gi va c6 x4c nhan cua chinh quyen dia phuong.
Ngay 14/4/2004 bd 6 ong la Duong Van C1 cung vg chdng 6ng théng nhét véi gia
dinh 6ng Lé Van T vé viéc d6i dat va giao dét cho nhau. Gia dinh éng Lé Van T
stt dung dién tich cua gia dinh 6ng Duong Van Cl1 13 927m’. Gia dinh ong
Duong Vian D st dung dién tich dat cta gia dinh 6ng Lé Van T 1a 345m’. Viéc
hai bén gia dinh ong Chi, 6ng D va ong Trai doi dat dd duoc chinh quyén dia
phuong xac nhan va dd ¢ 6n dinh khong ai tranh chap.

Ngay 08/5/2004, 6ng va vo 1a D6 Thi H c¢6 chuyén nhuong mot phan dién
tich dat trong tong dién tich dd d6i trude d6 véi ong Lé Vian T cho ong Nguyén
Vin C va ba Nguyén Thi D21. Ranh gi6i, dién tich cu thé nhu sau: Chiéu dai
phia Tay giap dat nha anh V dai 20,5m; Chiéu dai phia Pong giap dat ¢ nha anh
D + H dai 20,4m; Chiéu rong phia Nam giap dat ¢ nha anh C rong 5,4m; Chiéu
rong phia Bic giap dat & nha anh Giao rong 4,6m. Tong dién tich 1a 100,2 m” .
Gia ca thoa thuan 1a 13y chiéu rong dé tinh 1m = 1.500.000d, véi s6 tién la:
1.500.000 x 5m = 7.500.000d. Hai bén da cam két sau khi chuyén nhuong hai
bén bao dam doan két va chuyén quyén sir dung lau dai vinh vién. Khi mua ban
6ng C, ba D1 méi chi thanh toan cho vo chdng 6ng 5.000.000d, con lai
2.500.000d dén nay 6ng C va ba D1 van chua thanh toan hét tién mua dat cho
gia dinh ong. Tai thoi diém d6 6ng C, ba D1 ¢6 & trén ngdi nha cap 4 phia trude
canh thira dat ma vo chong dng ban cho 6ng C, ba D1. Ngoi nha cép 4 d6 1a cua
vo chong ong C, ba D1 x4y nam 1995. Sau khi ban dit cho ong C, ba D1 thi gia
dinh 6ng C, ba D1 & dén nam 2008 thi di Mién Nam & véi con, khong & ngdi
nha cip 4 (do ong C, ba D1 xdy nam 1995) va ciing khong sir dung dién tich dat
100,2 m” ma hai bén d3 viét gidy chuyén nhuong véi nhau.

Ngay 08/8/2007 gia dinh 6ng da dé nghi va dugc Uy ban nhan dan huyén
Quang Xuong cap gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AK329304 voi dién



tich 1a 345m* dat tai thira s6 944, to ban dd s6 4, ban do dia chinh x4 L (nay 1a
xd T), huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoéa mang tén 6ng la Duong Van D.
Khoang gitta nam 2018, ba D1 tu Mién Nam v€ va sang nha ong, dé nghi Vg
chong Ong sang tén glay ching nhan quyén sir dung dat. Vo chdng ong doi s6
tién thiu va tién thue dat. Ban dau ba D1 dua cho vo chong 6ng 3.000.000d, vo
chdng ong nhan tién va noi sb tién nay 1a chua du. Ngay hom sau, ba D1 sang
chiri boi vo chong ong 14 d6 lira dao va noi tién thué dat khong hét méy. Hai bén
101 qua tiéng lai nén Vo chong ong da tra lai tién cho ba DI. Sau sy viéc trén,
ong C va ba D1 Ién tiéng ban dat vo chong 6ng déng ¥ mua lai va da chuan bi
tién theo gia dat hién tai va tra tién tuong tng véi ty 1€ % ma ong C, ba D1 da
tra cho vo chong 6ng khi mua dat. Sau d6 khong thiy 6ng C va ba D1 néi gi dén
viéc ban lai dat. Cudi nim 2019, vo chéng 6ng lai nghe dan don ong C, ba D1 da
ban dién tich dat ma ong C, ba D1 mua cua vo chdéng ong ba nim 2004 cho ba
N, 6ng Q (em gai va em ré ong C).

Nay Ong Nguyen Vin C lam don dé nghi Toa an giai quyét cong nhan hop
ddng mua ban dat gitta vo chong ong va vo chong 6ng C, ba D1 ngay 08/5/2004.
Vo chdng 6ng, ba khong dong ¥ ban dat cho gia dinh 6ng C, ba D1 nita vi viéc
mua ban gitta hai bén chua hoan thanh viéc thanh toan. Gia dinh 6ng 14y lai dat
va tra lai tién cho ong C, ba D1 1a 233.000.000d (Hai trdm ba muwoi ba triéu
dong) tién dat. Néu ong C, ba D1 khong ddng ¥ thi dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

* Tai don phan to ngay 25/11/2020 bi don 6ng Duong Van D, ba D6 Thi H
yéu cau Toa dn nhéan dan huyén Qudng Xuong gidi quyét cac nji dung:

1. Bac don khoi kién cua 6ng Nguyén Vin C, tuyén hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ‘ngay 08/5/2004 gitra gia dinh Ong va 6ng Nguyén
Vin C, ba Nguyén Thi D2dbi véi dién tich dat trén 1 vo hiéu.

2. Tuyén hop dong vo hiéu dbi véi gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
va nha gitta ba Nguyén Thi D21, Nguyén Vin V, Nuyén Thi L2 véi ba Nguyén
Thi N, 6ng D6 Vin Q ngay 22/4/2019. Budc pha d& nha (ban binh) lop mai ton
xdy D1 trai phép trén dat luu khong, chin phia mat duong manh dat gia dinh
ong d3 co gidy chirg nhin quyén st dung dat va dang c6 tranh chap.

3. Tuyén buodc gia dinh 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi D2 pha do
ngdi nha cdp 4 hién dang nim trén dat cua gia dinh 6ng di co gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AK329304 ngay 08/8/2007 tai thira sb 9444, td ban do sb
4, dia chi thon 2, xa T, huyén Quang Xuong mang tén Duong Van D.

4. Budc Uy ban nhan dan x@ T, huyén Quang Xuong thu h01 van ban sb
88/UBND ngay 15/7/2020 vé viéc yéu cau gia dinh 6 ong dem gidy chiang nhan
quyén sir dung dat 1én nop cho Uy ban nhin dan x3 T dé x4 1am van ban dé nghi
Uy ban nhan dan huyén Quang Xuong lam lai gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia gia dinh ong D.

*Nhitng nguoi c¢o quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi N va ciing la ngwoi dai dién theo 1y quyén cia éng Do
Van Q trinh bay: Ba sinh ra va 16n 1én tai thon 2, xa T, huyén Quang Xuong.
Nam 1993 anh trai ba la Nguyén Van C vavo la Nguyén Thi D2 dugc bd me ba
cho dén lam nha tai thira dat con tre, khi d6 méi lam quan ban hang vt va nha



tam dé ¢. Pén nim 1995 6ng C, ba D1 1am ngdi nha cdp 4 ba gian va cong trinh
phu.

Ngay 08/5/2004 éng C, ba D1 ¢6 mua lai ciia 6ng Duong Vian D, ba D6 Thi
H dién tich dat va ranh gidi nhu ong C, ba D1 va ong D, ba H di trinh bay. Tur
khi mua dét xong dng C, ba D1 di xdy tudng rao bao quanh va str dung 6n dinh
dén nay khong ai tranh chip. Nam 2018 6ng C, ba D1 1én tiéng ban lai dién tich
dat ma 6ng C, ba D1 mua cua vo chong 6ng D, ba H cho vo chdng ba cling ngdi
nha cip 4 ma bd me ba di cho 6ng C, ba D1. Vo chong ba di lop tén va sir dung
on dinh, nhung hai bén chua mua ban, nay dat ma ong C, ba D1 mua cta 6ng D
ba H van thude quyén quyét dinh cua ong C, ba D1. Vo chong ba chi lop ton
phia nha cip 4 tré ra. Do diéu kién con cai & xa nén ong C, ba D1 vao Mién
Nam ¢ véi con va giao lai cho vo chdéng ba quan 1y, st dung toan bo dién tich
100,2m” cing ngoi nha cap 4. Nam 2019 thi gia dinh ba nghe ong D ndi la toan
bd ngdi nha cip 4 cua bd me ba cho ong C, ba D1 va dién tich dat ong C, ba D1
mua cta 6ng D, ba H nam 2004 nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cta gia dinh ong D tai thira s6 944, t& ban do s6 4, ban do dia chinh xa L (nay la
xa T), huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa. Ba c6 gap truc tiép ong Lé binh L
13 can bo dia chinh thoi ky 2007 lam tha tuc cap gidy ching nhén quyén st dung
dat cho 6ng D thi ong Luong noi: Dién tich cua 6ng D cap ding la 345m?, con
so d0 mo ta thira dat 1a do c6 so xuat nén c6 sai léch va Uy ban nhén dan xa da
dé nghi ong D, ba H hop tac voi co quan co tham quyén dé cap doi lai glay
ching nhan quyén sir dung dét nhung 6ng D, ba H khong hop tac va khong chap
hanh. Vi¢c mua ban gitra vo chong ba va vo chong 6ng C, ba D1 nhu thé nao 1a
viéc cia anh em ba. Sau nay néu vo chong ba co kién ong C, ba D1 thi sé kién
sau. Nay Ong Nguyen Vién C va ba Nguyen Thi D2¢6 don dé nghi Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da nhan chuyén nhuong cua
ong Duong Vin D, ba DS Thi H ngay 08/5/2004. Bé nghi Toa an cin ct theo
quy dinh cua phép luat dé g1a1 quyét.

- Tai ban ty khai ngay 25/11/2020, qud trinh giai quyét vu dn, dai dién
theo uy quyen cuia Uy ban nhan dan xa T, huyén Quang Xuong trinh bay

Ngudn gbc thira dat sé 944, to ban d6 s6 04, dién tich 345m” tai dia chi:
Thoén 2, xa L (nay 1a xa T) huyén Quang Xuong do UBND huyén Quang Xuong
cAp ngay 8/8/2007 mang tén Duong Vian D 1a cta bd me 6ng D 1a 6ng Duong
Van C1, ba Nuyén Thi N3 tang cho vao nam 2004 (sau khi thuc hién xong viéc
d6i dat voi gia dinh 6ng Lé Van T, ba Lé Thi L1).

Ngay 8/5/2004, gia dinh 6ng Duong Vin D, ba P Thi H c6 ban dién tich
dat & (100,2 mz) trong téng s6 345m’ thudc thira sd 944, t& ban dd sd 04, dién
tich 345m’, dia chi: Thon 2, x3 L (nay 1a thon 2, x3 T) huyén Quang Xuong do
Uy ban nhin dan huyén Quang Xuong cap ngay 8/8/2007 cho gia dinh 6ng
Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi D21a dung sy that. Ong Duong Thanh N1 - anh
ho cua 6ng Duong Van D 1a nguodi lam ching trong viéc mua ban nay.

Vé dién tich va ranh gidi thira dat hai bén gia dinh di thong nhat nhu sau:
Téng dién tich 1a 100,2m”

+ Chiéu dai phia Ty giap dat nha anh V dai 20,5m

+ Chiéu dai phia Péng giap dat ¢ nha anh D dai 20,4m



+ Chiéu rong phia Nam giap dat & nha anh C rong 5,4m

+ Chiéu rong phia Bic giap dat & nha anh Giao rong 4,6m

Vé gia ca mua béan thi chinh quyén dia phuong khoéng nam rd, chi biét tai
thoi diém mua ban, gia dinh 6ng C, ba D1 co6 dén Uy ban nhan dan xa bao cao
bién dong quyen str dung dat, nhung thira dat trén ctia gia dinh ong D, ba H chua
duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat nén hai bén gia dinh khong 1am
duoc thi tuc chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Gia
dinh 6ng C, ba D1 sir dung dét on dinh tir thoi diém nhan dat dén nay.

- Nim 2007, Uy ban nhan dan huyén Quang Xuong da cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Duong Van D dbi véi dién tich di ban cho gia
dinh ong C, ba D1 13 100,2m’ (dién tich dat nay nim trong téng sé 345m’, tai
thira 944, to ban d6 s6 04, dia chi: Thon 2, xd L(nay 1a x3 T), huyén Quang
Xuong).

- Gia dinh 6ng Duong Vin D, ba Db Thi H c6 thyc hién nghia vu tai chinh
(ndp tién thué dat d6i voi dién tich 345m”, tai thira 944, to ban d6 s6 04, dia chi:
thon 2, xa L (nay 1a xd T), huyén Quang Xuong nim 2007 di duogc cap
GCNQSDPD mang tén 6ng Duong Van D) tir nim 2012 dén nim 2020 véi tong
s6 tién 13 1.035.000d (Mot triéu khéng tram ba muwoi lam nghin dong). Trong do
s6 tién nop véi dién tich 100,2m* dat 1a 300.600d (Ba tram nghin sdu trdm
dong). Thoi diém thu 13 tir nim 2012 (khi c¢6 luat thué phi nong nghiép)

- V& can nha cap bdn 31m”* thudc quyén so hitu cta gia dinh ong C, ba D1
(ngudn gdc ctia bd me dé 6ng C dé lai trude khi chét) da xay D1 va sir dung 6n
dinh tir nam 1995 dén nay, khong c6 ai tranh chip.

- Ngay 26/5/2020, gia dinh 6ng D d c6 don dé nghi Uy ban nhan dan x4
T kiém tra va do lai dién tich thira ¢at ma gia dinh ong hién dang str dung. Sau
khi tiép nhan don cua gia dinh 6ng D, Uy ban nhan dan xi T da t6 chuc tién
hanh khao sat va v& so dd theo hién trang thira dat di dugc gia dinh 6ng D xdy
turong bao va str dung 6n dinh, két qua cu thé nhu sau: Phia Bic rong 15,1m giap
ho 6ng L€ Van D3; phia Nam rong 6,7m giap tinh 16 4A va 11,6m gidp can nha
cap 4 ctia 6ng Nguyén Vin C; phia Pong dai 22,3m giap dudng ngd xom; phia
Tay dai 21,7m giap ng6 vao nha ong Lé Vin D3.Tong dién tich hién trang cta
gia dinh ong D 1a 374m’

Qua do dac hién trang thira dat va so do vé trén glay chirng nhan quyen su
dung dat da c6 su sai 1éch vé vi tri theo so dd v& trén gidy ching nhan quyén sur
dung dét va thyc té dat gia dinh 6ng D dang str dung. Ngay 8/7/2020, Uy ban
nhan dan x4 T d3 lam viéc va thong bao két qua do dac so d6 thuc dia thira dat
cho gia dinh ong D, dong thoi dé nghi gia dinh 6ng D phdi hop véi chinh quyén
dia phuong lam thu tuc 1ap hé so bao cao Uy ban nhan dan huyén Quang Xuong
dé nghi cap doi glay chtng nhan quyén sir dung dat theo dang vi tri nhu so do
hién trang khu dat gia dinh ong dang str dung theo dung quy dinh cua phap luét.
Gia dinh 6ng D khong dong ¥ nén da xay ra viéc tranh chap can nha cip bon
31m’ giita gia dinh ong D, ba H va gia dinh 6ng C, ba D1.Dé nghi Toa 4n can ctr
theo quy dinh ctia phap luat dé giai quyét.

* Nhitng nguwoi lam chung trinh bay:

- Ong Lé Pinh L trinh bay:



Nam 2004, 6ng 1a can bd dia chinh xa L (nay la xa T), huyén Quang
Xuong. Sau khi nhan duoc don xin chuyén doi dat cia hai gia dinh ong Duong
Van Cl va 6ng L€ Van T tai thon 2 x@ T, huyén Quang Xuong. Ngay 14/4/2004,
chinh quyén dia phuong thanh 1ap hoi dong dén dé do dac dat cho hai ho.Tai
bubi lam viéc, da tién hanh do dac mdc gidi va duoc chinh quyén dia phuong
xéac nhén, cac bén théng nhat é6ng Lé Van T st dung dién tich ctia 6ng Duong
Vin C1 1a 927m’ 6ng Duong Van C1 sir dung dién tich ciia ong Lé Van T Ia
345m”. Tai bién ban ddi dét giita 6ng Trai va éng Chi c6 nham 14n vé ranh giéi
phia Nam va 6ng 13 nguoi stra lai 1a phia Bic. Tur khi doi dat xong thi hai bén
gia dinh 6ng Trai va 6ng Chi str dung 6n dinh khong c6 ai tranh chap, khiéu kién
gi. Dién tich dat ong Chi cho vo chong 6ng D, ba H va 6ng D, ba H ¢ ban mot
phan dién tich 1a 100,2m* dét trong sb dién tich 345m” dat di ddi trude d6 cho
ong Trai thi 6ng C va ba D1 thi khong bao cdo véi chinh quyén dia phuong.
Niam 2007, ong 1ap hd so dé cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho gia
dinh 6ng D, ba H tai thira s6 944.td ban d6 s6 4, dién tich 345m” dat tai thon 2,
xa L (nay la thon 2, xa T), huyén Quang Xuong. Nam 2019 hai bén gia dinh xay
ra tranh chap vé dat ¢, ong thay ngdi nha cép 4 hai bén dang tranh chap ngudn
gbc 1a ciia bd me ong C tu khai hoang va str dung 6n dinh tir trude nim 1993, tai
hd so dia chinh va ban d6 cua x3 thi ngdi nha cip 4 nay khéng thudc dién tich
345m” nha 6ng D va ciing khong thudc dién tich 927m* dat ctia nha 6ng Trai da
dbi trude d6. Nay ong C yéu cau Toa an giai quyét cong nhan viéc mua ban giira
gia dinh ong C v&i gia dinh ong Dwong Van D, ba DS Thi H dbi véi dién tich
100,2m* d4t ma cac bén dang tranh chap. Dé nghi Toa 4n can cr theo quy dinh
ctia phap luat dé giai quyét.

- Ong Dwong Thanh N1 trinh bay:

Ong 13 anh ho cua 6ng Duong Vian D, ba D6 Thi H, nha 6ng ddi dién véi
gia dinh nha 6ng D, ba H va gia dinh 6ng C, ba D1. Ngay 08/5/2004 6ng D, ba
H da chuyén nhuong mot phan dién tich dat ¢ tai thira 944, to ban d6 sd 4 dién
tich 345m” tai dia chi Thén 2, xd T, huyén Quang Xuong cho 6 6ng C, ba DI. Tai
budi théa thudn mua ban giita hai bén gia dinh, ong 14 ngudi viét gidy mua ban
ho cho hai bén gia dinh va la nguoi 1am chung. Gia dinh 6ng D, ba H da chuyen
nhuong cho gia dinh 6ng C, ba D1 vé dién tich va ranh gidi, ong 1a nguoi viét
rit 10 trong gidy mua ban: Chiéu dai phia Ty giap dat nha anh V dai 20,5m;
Chiéu dai phia Pong giap dat ¢ nha anh D + H dai 20,4m; Chiéu rong phia Nam
giap dat ¢ nha anh C rong 5,4m; Chiéu rong phia Béc giap dat ¢ nha anh Giao
rong 4,6m; Tong dién tich 1a 100,2m*; Gia ca thoa thuan 1a ldy chiéu rong dé
tinh 1m = 1.500.000d; véi 6 tién 1a: 1.500.000 x 5m = 7.500.000d. Hai bén da
cam két “sau khi chuyén nhuong bao dam doan két va chuyén quyén st dung
lau dai vinh vién”. Theo ong biét, sau khi mua ban dat xong thi ong C, ba D1 st
dung on dinh khong c6 ai tranh chap. Tai thoi diém hai bén chuyén nhugng thia
dat cta gia dinh 6ng D, ba H chua duogc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Ong Lé Van T trinh bay:

Niam 2004, gia dinh 6ng va gia dinh ong Duong Vian C1 (bd dé ong Duong
Vin D) d3 thoa thuan vé viéc d6i dat gitra hai gia dinh dé thuan loi cho viéc sinh
hoat va kinh doanh. Viéc d6i dat cta hai gia dinh da duoc Uy ban nhan dan xa L



(nay 13 x3 T) do dac xac dinh dién tich dat d6i nhu sau: Ong Lé Van T st dung
dién tich ctia ong Dwong Vian Cl1 1a 927m®, 6ng Duong Vin C1 sir dung dién
tich cia 6ng Lé Van T 13 345m”. Sau khi d6i dat khong c6 ai tranh chap khiéu
kién gi. Khi d6 dat ctia hai bén gia dinh ddi cho nhau chua dugc cip giéy ching
nhan quyén st dung dat. Ong Chi da cho 6ng D, ba H dién tich 345 m” dat d6i
va ong D, ba H di dugc cip gidy chimg nhan quyen st dung dat véi dién tich
dat 6. Nay ong D, ba H va 6ng C, ba D1 tranh chap v6i nhau, dé nghi Toa an
can cu theo quy dinh cua phap luét dé gidi quyet Ong khéng c6 lién quan gi,
ong khong thac mic viée gia dinh ong da d6i dat cho nha éng D trudc do.

Trong qua trinh giai quyet Toa an nhan dan huyén Quang Xuong da tién
hanh xem xét thdm dinh tai chd, thé hién:Dién tich dat cac bén chuyén nhuong
¢ ranh gidi nhu sau:Chiéu dai phia TAy giap dat nha anh V dai 20,5m; Chiéu
dai phia Pong giap dat & nha anh D + H dai 20,4m; Chiéu rong phia Nam giap
dat & nha anh C rong 5,4m; Chiéu rong phia Bic giap dat ¢ nha anh Giao rong
4,6m. Ngbi nha cap 4 cua 6ng C, ba D1 xdy nim 1995 khong nam trén dién tich
dat 345m” cua gia dinh 6ng Duong Vin D, ba DS Thi H, khong nam trén dién
tich dat 100,2m” dat 6ng D, ba H d3 ban cho 6ng C, ba D1.

Tai phiéu xac nhan két qua két qua do dac hién trang thira dat ctia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai do bi don xuat trinh: Ng6i nha cap cua ong
Nguyen Vin C, ba Nguyén Thi D2 xay D1 nim 1995 nam trong dién tich 345m
dat ctia ‘ong Duong Van D, ba P Thi H da duoc cip gidy chirg nhan quyén sir
dung dat ngay 8/8/2007.

Qua trinh hoa gidi tai Toa annhan dan huyén Quang Xwong:

Céc bén déu thong nhat: Ngay 08/5/2004 ong C, ba D1 va 6ng D, ba H ¢
thuc hién viéc mua ban mot phén dién tich dat ¢ 1a 100,2m2 ranh gidi cu thé nhu
sau: Chiéu dai phia Tay giap dit nha anh V dai 20,5m; Chiéu dai phia Pong giap
d4t o nha anh D + H dai 20,4m; Chiéu rong phia Nam giap dt ¢ nha anh C rong
5,4m; Chiéu rong phia Bic gidp dat ¢ nha anh Giao rong 4,6m. Dién tich dat hai
bén mua ban ndy hién nay thudc thira sb 944, to ban dd sé 4, dién tich 345m? tai
thon 2, xa T, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Héa 1a ding sy that. Cin nha cap
4 hién dang tranh chép 1a cta gia dinh 6ng C, ba D1 xay va & tir nam 1995.

Cac bén khong théng nhit duoc viée da thanh todn hoan tat hay chua
thanh toan hoan tt tién chuyén nhuong tai thoi diém chuyén nhuong. Tai phién
hop vé viéc giao ndp tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, cling nhu trong
qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khang dinh da thanh toan hét sd tién dat
va dugc bi don ban giao dién tich dat chuyén nhuong. Gia dinh nguyén don da
xdy tuong str dung 6n dinh tr nim tir thang 5/2004. Bi don khéng xuit trinh
thém tai liéu ching cir chirmg minh nguyén don con no tién dat chuyén nhugng
cua bi don.

Tai ban an dan su so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 26/5/2021 caa Toa 4n
nhan dan huyén Quang Xuong da quyét dinh: Can ct: Khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a,c khoan 1 biéu 39; biéu 144; Diéu 147, biéu 158;
Piéu 165; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 cia Bo luat TS tung déan su.
Diém c khoan 1 Diéu 688 B¢ luat dan sy ndm 2015. Diéu 122; Diéu 697; Dicu
698; Dicu 699; Diéu 700; Diéu 701; Diéu 702 Bo luat dan sy 2005. Diém a



khoan 1 Diéu 106; khodn 3 Dicu 113; khoan 1 Dicu 146 Luat dat dai ndm 2003.
Piém b.2 tiéu muc 2.3 phian II Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi C. Khoan 2,5 Diéu 26
Nghi quyét sd 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi1 quy dinh vé mtrc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi 1¢ phi
Toa an, Xu:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin C, ba
Nguyén Thi D21.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/5/2004
gitra ong Duong Van D, ba D6 Thi H va ong Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi
D2d6i vé6i dién tich 100, ,2m’ dat tai dia chi: Thon 2, xa T, huyén Quang Xuong
thudc mot phan thira s6 944, to ban dd sb 4, tong dién tich 345m” theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AK329304 do Uy ban nhan dan huyén Quang
Xuong cip ngay 08/8/2007 dung tén dong Duong Van D. Ranh gidi cu thé nhu
sau:

+ Chiéu dai phia Tay giap dat nha anh V dai 20,5m;

+ Chiéu dai phia Pong giap dat ¢ nha anh D, H dai 20,4m;

+ Chiéu rong phia Nam giap dit ¢ nha anh C rong 5,4m;

+ Chiéu rong phia Bic giap dat & nha anh Giao rong 4,6m

Ong Nguyen Van C, ba Nguyen Thi D2thanh toan lai cho 6ng Duong Van
D, ba D6 Thi H sé tién thué dat dbi véi dién tich dat 100,2m> ma 6ng D, ba H
da nop cho Nha nudc 309.600d (Ba trdm 1é chin nghin sdu tram dong).

Ong Nguyén Vin C, ba Nguyen Thi D2 c6 trach nhiém lién h¢ véi Co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé 1am thu tuc quyén sir dung dat dbi voi dién
tich dat trén theo quy dinh cta phap luat.

Kién nghi Co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho phu hop v6i ban an khi cac bén duong sy c6 yéu cau.

2. Khéng chip nhan yéu cau phan té cta bi don é6ng Duong Vian D, ba B
Thi H vé cac ndi dung nhu sau:

Yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/5/2004 giita 6ng Duong Vian D, ba D6 Thi H véi 6ng Nguyén Vin C va ba
Nguyén Thi D2v6 hiéu. Yéu cu tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ba Nguyén Thi D21, Nguyén Vian V, Nuyén Thi L2 va ba Nguyén Thi
N, 6ng Db Vin Q vo hiéu.

Yéu cau budc pha do ban binh lop mai ton xay D1 trai phép trén dat luu
khong, chan phia mdt duong manh dat gia dinh ong d3 c6 gidy ching nhan
quyén st dung dat va dang co tranh chap.

Yéu cau budc gia dinh 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi D2pha d&
ngdi nha cip 4 hién dang nam trén dat cua gia dinh éng D, ba H da c6 gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé AK329304 ngay 08/8/2007 tai thira s6 944, to
ban dd s6 4, dia chi thon 2, x3 T, huyén Quang Xuong.

Yéu cau budc Uy ban nhan dan xa T thu héi van ban s6 88/UBND ngay
15/7/2020.

Ngay 07/6/2021, 6ng Duwong Vin D va ba D Thi H khang cdo, véi cic

ndi dung:



- Xem xét, tham dinh lai ho so d6 va dién tich dat ghi trong gidy ching
nhan quyén st dung dit sé AK 329304 ngay 08/8/2007 ctia Uy ban nhan dan
huyén Quang Xuong di cip cho 6ng D, ba H do c6 viéc sai 1éch giita gidy va dat
thue té lam anh hudng dén quyén loi cua gia dinh 6ng, ba.

- Bac don khoi kién cua 6ng Nguyén Vin C, tuyén bb hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 08/5/2004 giita 6ng Duong Van D, ba DS Thi H
vOi 6ng Nguyen Van C 1a vo hi¢u. Budc cac bén pha1 khoi phuc lai tinh trang
ban dau. Ong C, ba D1 tra lai dién tich dat 100,2m? cho 6ng D, ba H. Ong D, ba
H tra lai cho 6ng C 5.000.000d. Do hai bén déu c6 16i nén khong bén nao phai
boi thuong cho nhau nhing thiét hai da xay ra.

- Yéu cau ong Q, ba N thao d& ban binh, mai ton xay D1 trai phép trén dat
lru khong chian phia mat duong giap thira dét gia dinh ong ba da duoc cp gidy
chirmg nhan quyén st dung dat, quyén duoc hudng loi cua dat lién ké gia dinh
ong ba.

- Yéu cau 6ng Nguyen Vin C, ba Nguyén Thi D2 thao d ngoi nha cap 4
hién dang nam trén phan dat cua gia dinh ong ba da duogc cap gidy ching nhén
quyén str dung dat sd AK329304 ngay 08/8/2007, tai thira 944, t& ban do sb 4
dia chi thon 2, xa T, huyén Quang Xuong.

* Tai phién toa phuc thém

- Céc duong sy khong xuét trinh thém ching ctr gi moi

- Nguyén don c¢6 don d& nghi xét xr vang mat, khong rat don khai kién,
bi don 6ng D, ba H khong rat don khang céo va gilt nguyén ndi dung don khang
c40. Ong D va ba H dé nghi Toa an triéu tap nguyén don dng Nguyén Vin C dé
d6i chat tai phién toa. Khi dang trong phan hoi thi bi don 6ng Duong Vin D, ba
D Thi H tir y bo vé.

- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa:

Ong D ba H tu y bo vé, ving mit tai phién toa coi nhu tir bo viée khang
cdo, dé nghi Hoi déng xét xir dinh chi xét xtr phiic tham theo khoan 2 Diéu 312
B6 luat T tung dan su.

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an, duoc thim tra tai
phién toa, ¥ kién cta cac duong su, va quan diém cta Dai dién Vién kiém sat vé
viéc giai quyét vu an. ] o

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phiic thAm 6ng Duong Van D va ba B4 Thi H c6 mat tai
phién toa. Tuy nhién, khi dang trong phan hoi thi ong D va ba H tu ¥ roi khoi
Hoi truong xét xir khong dugc sy dong ¥ ctia Chi toa phién toa. Hoi dong xét xir
da lap bién ban vé viée tu v bo vé cua bi don-nguodi khang cao. Ho1 déng xét XU
tiép tuc xem xét ndi dung khang céo ciia 6ng Duong Vian D va ba D6 Thi H theo
quy dinh ctia B0 luét tb tung dan su.

[2] V& noi dung khang céo cta bj don ong D va ba H: D& nghi xem xét,
tham dinh lai so @b va dién tich dat ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AK 329304 ngay 08/8/2007 cta Uy ban nhan dan huyén Quang Xuong
cap cho ong D va ba H, viéc sai léch giira gidy chung nhan quyén sir dung dat va
thuc té 1am anh huong dén quyén loi cta 6ng, ba:
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Trudc khi Toa an nhan dan huyén Quang Xuong thu 1y giai quyét vu an
tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita gia dinh 6ng C va
gia dinh 6ng D,ngay 26/5/2020, gia dinh 6ng D da c6 don de nghi Uy ban nhan
dan xa T, huyén Quang Xuong klem tra va do lai dién tich thira dit ma gia dinh
ong hién dang st dung. Sau khi tiép nhan don cta gia dinh 6ng D, Uy ban nhan
dan xa T d3 t6 chirc tién hanh khao sat va v& so dd theo hién trang thtra dat da
duoc gia dinh 6ng D xay tuong bao va su dung 6n dinh, két qua cu thé nhu sau:
Phia Bic rong 15,1m giap ho ong L€ Van D3; phia Nam rong 6,7m giap tinh 1§
4A va 11,6m giap can nha cap 4 cua 6ng Nguyén Vin C; phia Pong dai 22,3m
gidp duong ngd xom; phia Tay dai 21,7m giap ngd vao nha 6ng L& Van
D3.Tong dién tich hién trang cua gia dinh 6ng D la 374m

Qua do dac hién trang thira dat va so dd vé trén glay chirng nhan quyen su
dung dat di co su sai 1éch vé vi tri theo so d0 v& trén gidy ching nhin quyén st
dung dét va thyc té dat gia dinh 6ng D dang str dung. Ngay 8/7/2020, Uy ban
nhan dan x4 T d3 lam viéc va thong bao két qua do dac so d6 thuc dia thira dat
cho gia dinh ong D, dong thoi dé nghi gia dinh 6ng D phdi hop véi chinh quyén
dia phuong lam thu tuc 1ap hé so bao cao Uy ban nhan dan huyén Quang Xuong
dé nghi cap doi glay chtrmg nhan quyén sir dung dat theo dang vi tri nhu so do
hién trang khu dat gia dinh 6 ong dang str dung theo dung quy dinh cua phap luat.
Noi dung dinh chinh, thay d6i noi dung ghi trong gidy ching nhin quyén st
dung dat thudc tham quyén cua Uy ban nhén dan huyén Quang Xuong, gia dinh
ong D, ba H co quyen lién h¢ voi Uy ban nhan dan x4 T, Uy ban nhan dan huyén
Quang Xuong dé duoc giai quyet theo quy dinh cua phép luat.

[3] V& khang cdo yéu cau ong C, ba D1 thao d& ngdi nha cap 4, va éng Q
ba N thao d& ban binh xay D1 trai phép trén dét luu khong:

Theo tai lidu ching ctr nguyén don cung cap: Ngbi nha cip 4 dang tranh
chép 1a vo chong 6ng C, ba D1 xdy D1 tir ndm 1995 trén dat ciia bd me dé lai.
Theo tai liéu chung clr cta bi don cung cip: Ngoi nha cap 4 cia 6ng C ba DI
x4y nim 1995 hién niam trong dién tich dat da dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AK329304 ngay 08/8/2007 tai thira s6 944, to ban d6 sb 4, dia
chi thon 2, x& T, huyén Quang Xuwong, tinh Thanh Hoéa mang tén 6ng D, ba H.
Theo tai liéu chinh quyén dia phuong cung cap: Ngoi nha cap 4 cua 6ng C, ba
D1 xay D1 va st dung tir nam 1995 dén nay va nam trong dién tich dat dugc cap
gidy ching nhan quyen su dung dat mang tén 6ng D, ba H, Khi cap glay chung
nhén quyén su dung dat da c6 su sai léch vé vi tri theo so d6 v& trén Gidy chung
nhén quyén su dung dat va thyc té dat cua gia dinh 6ng D, ba H sir dung nén xay
ra tranh chip cin nha cip 4. Theo két qua do dac ctia Vin phong Pang ky dat
dai chi nhanh huyén Quang Xuong: Di¢n tich dat co ng01 nha cép 4 cua ong C
ba D1 xay D1 1995 nam trong dién tich dat da dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat mang tén 6ng D, ba H. Tir cac tai liéu ching trén c6 co s xac dinh
yéu cau cta bj don budc nguyén don pha d ngdi nha cap 4 va yéu cau ong Q,
ba N- ngudi co quyén loi nghia vu lién qua thao d& ban binh nam trén dat luu
khong, khong lién quan dén dién tich 100,2m* dat (1a dbi tuong khoi kién) trong
vu 4n nay, cac yéu cau ndi trén khong phai 1a yéu cau phan td c6 thé bu trir
nghia vu cua cac bén. Nén danh quyén kho1 kién cho bi don béng mot vu kién
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dan su hodc khoi kién vu an hanh chinh néu c6 du diéu kién khoi kién theo quy
dinh cua phap luat.Tai phan nhan dinh Toa an cip so tham d3 nhan dinh danh
quyen cho bi don. Tuy nhién, tai phan quyet dinh khong thé hién viéc danh
quyén cho duong su la khong logic, vi vay can sua ban an so tham vé nodi dung
danh quyen dan sy cho bi don dbi voi 02 yéu cau trén 1a phu hop.

[4] Vé khang cao yéu cau bac don khoi kién cta ong C, tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/5/2004 giita 6ng gia dinh 6ng D va
gia dinh 6ng C v6 hiéu:

[4.1] V& dién tich dat chuyén nhuong: Cac bén duong sy déu thira nhan
vao ngay 08/5/2004 6ng Duong Van D, ba DS Thi H ¢6 chuyén nhuong cho éng
Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi D2dién tich dat ¢ 1a 100,2m” ranh giéi cu thé
nhu sau: Chiéu dai phia Tay giap dat nha anh V dai 20,5m; Chiéu dai phia Pong
giap dat & nha anh D + H dai 20,4m; Chiéu rong phia Nam giap dit ¢ nha anh C
rong 5,4m; Chiéu rong phia Bic gidp dat ¢ nha anh Giao rong 4,6m. Dién tich
dat hai bén mua ban nay hién nay thuéc mot phan thira s 944, to ban do s6 4,
dién tich 345m” tai thon 2, xa T, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.

[4. 2]Ve hinh thic hop dong chuyén nhuong: Tai thoi diém chuyén
nhuong quyén sir dung dat, cac bén (nguyén don, bi don) déu c6 day du ning
luc hanh vi dan sy, muc dich, ndi dung ctia hop déng khong trai dao duc xa hoi,
ngudi tham gia giao két hop déng hoan toan tir nguyén. Khi chuyén nhuong dit
cac bén co lap vin ban: Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy viét tay
ngay 08/5/2004), c6 chir ky ctua nguoi ban va nguoi mua, co chit ky cua nguoi
lam ching. Tuy nhién Glay chuyen nhuong khong cé xac nhan cua chinh quyén
dia phuong. Tai thoi diém chuyen nhuong thi dién tich dat chuyén nhuong chua
dugc cap glay ching nhan quyén st dung dit. Nhu vdy Hop ddong chuyén
nhuong quyén su dung dat xac 1ap ngay 08/5/2004 giita 6ng Duong Vian D, ba
D4 Thi H va 6ng Nguyén Vin C, ba C Thi D1 tai thoi diém xéc lap giao dich co
vi pham diéu kién vé hinh thirc ctia hop doéng: Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat phai duoc lap thanh van ban co chting nhén cua Céng ching nha
nudc hoic chimg thyc ctia Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén va dat chuyén
nhuong di dugc cip gidy chiung nhan quyén st dung dat theo Luat Dat dai
(Piéu 50 Luat dat dai nim 2003). Sau thoi gian cac bén thuc hién viée chuyén
nhuong, ngay 08/8/2007 phan dién tich dit chuyén nhwong (100,2m’ dat
chuyen nhuong trong tong dién tich 345m” dat cua ong D, ba H) da duoc cép
gidy chirmg nhan quyén sir dung dat mang tén ong D, ba H. Can ct quy dinh tai
diém b.2 tiéu muyc 2.3 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi C quy dinh: “Péi vdi hop dong
chuyén nhwong quyén s dung dat ma tai thoi diém giao két vi pham cdc diéu
kién tai diém a.4: Hop dong chuyén nhwong khéng cé cong chirng, chirng thuc
va diém a.6 muc 2: Tai thoi diém giao két dat chuyén nhuong chua dwoc ccip
GCNOSD didt nhung sau dé da dwoc UBND c¢é tham quyén cdp GCNOSD dat...
ma co phat sinh tranh chdp va tir ngay 01/7/2004 méi cé yéu cau Toa an giai
quyét thi khéng coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu kién nay”. Phu hop quy
dinh tai Khoan 1 diéu 82 Nghi dinh 43/2014 hudéng dan Luat Pt dai thi 1 trong
2 truong hop mua ban dit bang gidy viét tay hodc hop dong khong co cong
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chimg duoc cong nhan 1a: sir dung dat do nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat trude ngay 01/1/2008, phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B luat dan
su 2015: “Giao dich ddn sw da dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy
dinh bat budc ve cong chirng, chitng thuc ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién
it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc
cdc bén Toa dn ra quyét dinh céng nhédn hiéu lec cia giao dich do, trong triong
hop nay cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chirng thuc”

[4.3]Vé noi dung: Dién tich dat hai bén chuyén nhuong 1a 100,2m? ranh
gidi cu thé nhu sau: Chiéu dai phia Tay giap dat nha anh V dai 20,5m; Chiéu dai
phia Pong giap dit ¢ nha anh D + H dai 20,4m; Chiéu rong phia Nam giap dat &
nha anh C rong 5,4m; Chiéu rong phia Bic giap dat & nha anh Giao rong 4.6m.
Dién tich dat hai bén mua ban nay hién nay thudc mot phan thira s6 944, to ban
dd sb 4, dién tich 345m” tai thon 2, xa T, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.
Ké tir thoi diém hai bén ky hop ddng chuyén nhwong cho téi nay ong D, ba H da
ban giao dat cho ong C, ba D1, ong C, ba D1 da bao tuong va su dung 6 6n dinh,
khong c6 ai tranh chap.

Qua xem x¢&t tham dinh tai chd va két quéa do dac cia Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén Quang Xuong do bi don xuét trinh, cic bén déu
théng nhat dién tich dat hai bén chuyén nhuong 1a 100,2m” ranh gi6i cu thé nhu
sau: Chiéu dai phia TAy giap dat nha anh V dai 20,5m; Chiéu dai phia Pong giap
dat ¢ nha anh D + H dai 20,4m; Chiéu rong phia Nam giap dat & nha anh C rong
5,4m; Chiéu rong phia Bic giap dat ¢ nha anh Giao rong 4,6m.

[4.4] V& viéc thanh toan tién d4t chuyén nhuong: Nguyén don khang dinh
da thanh toan hét sd tién dat va dwoc bi don ban giao dién tich dit chuyén
nhuong. Gia dinh nguyén don di xay tuong st dung 6n dinh tir thang 5/2004
dén 2018 nguyén don ban giao dién tich dat chuyén nhuong cho vo chong em
gai 1a Nguyén Thi N va 6ng D6 Vin Q quén 1y sir dung. Theo bi don thi nguyén
don méi thanh toan cho bi don dugc 5.000.000 dong, s tién con lai 2.500.000
dong chua thanh toan nhung khong xuat trinh thém tai liéu chung ct ching
minh nguyén don con no tién dat chuyen nhuong cua bi don. Quy dinh veé thyc
hién nghia vu trong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thi khi chuyén
nhuong cac bén thoa thuén vé gia chuyén nhuong, phuong thic, thoi han thanh
toan. Tai gidy chuyén nhuong xac 1ap ngay 08/5/2004 khong ghi thoi han thanh
toan, va trén thyc té sau khi xac 14p hop dong cac bén da thuc hién ban giao dat
chuyén nhuong. Nhu vay cé co s¢ xac dinh viéc giao dat giao tién theo hop
d@)ng chuyén nhuong dat da duoc thuc hién tai thoi diém nguoi ban ban giao dat
cho ngudi mua. Khong co co s chap nhan dé nghi cta bi don vé viéc nguyén
don chua thanh toan hét tién dat chuyén nhuong cho bi don.

[4.5] TUr phan tich néu trén, Toa 4n cap so thim céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Duong Vian D, ba B Thi H véi 6 ong
Nguyén Vin C, ba Nguyen Thi D2 ngay 08/5/2004 1a ¢ can ctr phap luat. Ong
D, ba H khang céo yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 08/5/2004 giira hai gia dinh v hiéu khong c6 cin ¢t nén khong dugc chp
nhan.
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[5] V& an phi phuc thim: Ong D, ba H phai chiu 4n phi phtc thim theo
quy dinh cta phap luat.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat T6 tung Dén su.
Diém ¢ khoan 1 Diéu 688 B0 luat dan sy nam 2015. Cac Dicu 122, 697, 698,
699, 700, 701, 702 Bo luat dan sy 2005. Diém a khoan 1 Diéu 106; khoan 3
Piéu 113; khoan 1 Piéu 146 Luat dat dai nam 2003. Piém 2.1 khoan 2 phéan II
danh muc an phi, 18 phi ban hanh kém theo Nghi quyét sé6 326/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé an phi 1& phi Toa an.

Khong chip nhan khang cao ciia ong D, ba H vé&: Yéu cau khong chip
nhan don khoi kién cua nguyén don va tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 08/5/2004 vo hiéu. Sira ban an so tham vdi ndi dung:
Danh quyén khdi kién cho bi donvé yéu cau ong C, ba D1 thao d& ngdi nha cap
4; 6ng Q ba N thao d& ban binh xay D1 trai phép trén dat luu khong. Xu:

Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 08/5/2004
gitta dng Duong Vian D, ba P Thi H va 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi
D2dbi vai dién tich 100,2m* dat tai dia chi: Thén 2, xa T, huyén Quang Xuong
thudéc mot phﬁn thira s6 944, to ban d6 sb 4, téng dién tich 345m? theo Giéy
chtrmg nhan quyén st dung dat sé6 AK329304do Uy ban nhan dan huyén Quang
Xuong cip ngay 08/8/2007 dung tén dong Duong Van D. Ranh gidi cu thé nhu
sau:

+ Chiéu dai phia Tay giap dat nha anh V dai 20,5m;

+ Chiéu dai phia Péng giap dat ¢ nha anh D, H dai 20,4m;

+ Chiéu rong phia Nam giap dat ¢ nha anh C rong 5,4m;

+ Chiéu rong phia Bic giap dat ¢ nha anh Giao rong 4,6m.

Ong Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi D2 thanh toan lai cho 6ng Duong Vin
D, ba D5 Thi H sé tién thué dat dbi véi dién tich dat 100,2m> ma 6ng D, ba H
da ndp cho Nha nudc 309.600d (Ba tram 1é chin nghin sdu tram dong).

Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi D2 c6 trach nhiém lién hé véi Co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé 1am thu tuc quyén sir dung dat dbi voi dién
tich dat trén theo quy dinh cua phap luit.

Danh quyén cho bi don khéi kién béng mot vu kién dan sy hoac khadi
kién vu an hanh chinh néu c¢é du diéu kién khoi kién theo quy dinh ciia phap luat
d6i véiyéu cau Ong C, ba D1 pha d& ngdi nha cip 4 hién dang nam trén dat cia
gia dinh ong D, ba H di c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK329304
ngay 08/8/2007 tai thira s6 944, t& ban dd sé 4, dia chi thon 2, xd T, huyén

14



Quang Xuong; va yéu cau 6ng Q, ba N pha d& ban binh lop mai ton xdy D1 trai
phép trén dat luu khong, chan phia mat duong manh dat gia dinh 6ng D, ba H da
duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat néi trén.

- An phi phic tham: Ong D, ba H phai chiu 300.000d, nhung dugc trir vao
sO tién tam Ung 4n phi di ndp, theo bién lai thu tién tam Gng an phi sd
AA/2019/440 ngay 07/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Quang
Xuong (6ng D, ba H dd ndp du an phi dan sy phiic tham).

Khoan tién thué dit 6ng C, ba D1 phai thanh toan lai cho 6ng D va ba H,
néu cham thi hanh hodc thi hanh khéng day du thi phai chiu 1di suit theo quy
dinh tai Dicu 468 B0 luat dan su.

Céc quyét dinh ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi c¢6 hiéu lyc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép Cao tai HN; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;
- TAND huyén Quang Xuong;
- Chi cuc THADS huyén Quang Xuong; Pa k}")
- Cac duong su;
- Luu HSVA.
Lé Thanh Hung
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