TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 37/2020/DS-PT
Ngay: 27-10-2020 ,
V/v “tranh chap quyén st dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH
Voi thanh phdan Hpi dong xét xwr phuc tham gom co:

Thim phdn- chii toa phién toa: ong Tran Quang Cuong

Cdc tham phdn: 6ng Ngo Van Thang, 6ng Nguyén Tri Chinh.

- Thu ky phién toa: ba H6 Thi Minh — thu ky TAND tinh Quang Ninh

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Quéing Ninh tham gia phién tda: ba
Tran Thi Kim Trung -Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 10 nam 2020, tai TAND tinh Quang Ninh xét xtr phuc thAm
cong khai vu an thu 1y s6 38/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 8 niam 2020 vé viéc «
Tranh chdp quyén sir dung ddt ™

Do ban an dan su so thim s6 06/2020/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2020
ciua TAND huyén V bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé 60/2020/QD-PT ngay 21
thang 9 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don : Ba Nguyén Thi T1, éng Vil Vin T2; Dia chi: Khu 8, thi
tran C, huyén V, tinh Quang Ninh. C6 mat ba T1, vang mat 6ng T2.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Anh T3; Noi dang ky ho khau: Thon 1, xa H,
huyén V, tinh Quang Ninh; Chd & hién nay: Khu 9, thi tran C, huyén V, tinh
Quang Ninh. C6 mat.

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: 13 Luat su BS Van Q
cua van phong Luét su Bong Quang thude doan Luat su thanh phd H. C6 mit.

3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Cong ty c6 phan B; Dia chi: S6 5 duong L, quan HB, thanh pho Hai Phong;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin S1 - Téng Giam dbc. Co mit

+ Uy ban nhéan déan huyén V.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vian S2 - Pho Truéng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén V, (theo gidy iy quyén ngay 01/6/2020). Vang mit,
c6 don xin vang mat.

+ Uy ban nhéan dén thj tran C,  huyén V.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Hoang Anh T4. Pho Chu tich Uy ban
nhan dan thi tran C (theo gidy Uy quyen ngay 12/7/2019 va ngay 20/12/2019).
Ving mit, ¢6 don xin ving mit.



4. Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi T1 va 6ng Vii Vin T2.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdéi ki¢n, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong
T2, b4 T1 déu trinh bay:

Thang 5 nam 1993, 6ng T2, ba T1 xay ké d4, t6n tao mit bang, 1ap bién duoc
dién tich 570,9m? tai khu vuc hon ntii D4 Dé, phia dong cau cang thudc khu 9, thi
trin C, huyén V va lam mot ngdi nha tam dién tich khoang 26m?, va tréng mot sb
cay cdi trén dién tich dat d6 dé 1am nghé khai thac da. Bén nam 1998, éng T2, ba
T1 khong lam nghé khai thac da nita ma di 1am nghé khac, do di lam an xa nén ong
T2, ba T1 gtri ng6i nha tam do lai cho ba Nguyen Thi G (1a chi gai rudt ciia ba T1)
trong coi giiip. Nam 2004, ong T2, ba T1 vé khong thay ngd1 nha tam ctia minh,
thiy ba T3 & trong ngoi nha xay trén phan dién tich dat cia 6ng, ba t6n tao nén
ong, ba da nhiéu 1an yéu cau ba T3 tra lai dién tich 570,9m? cho 6ng, ba nhung ba
T3 khong tra. Ngay 25/11/2015, Ong T2, ba T1 khoi kién dén Toa an yéu cau ba
T3 phai tra lai quyén str dung 570,9m? dat giap hon nai Da Dé, phia dong cau cang
thudc khu 9, thi tran C cho 6ng T2, ba T1. Can ct khai kién 13: Gidy xac nhan dién
tich dét ton tao, ngay 18/4/1998; So 6 trich do thira dat, cua Vian phong dang ky
quyén sir dung dat huyén V; So d6 vi tri khai thac da cua UBND thi tran C, huyén
V; Phiéu lay y kién khu dan cu vé nguodn goc va thot diém su dung dat ngay
01/9/2015, cia UBND thi tran C; Bién ban lam viéc vé giai quyét don dé nghi cua
6ng T2 ngay 06/11/2015 cta UBND thi tran C.

Ngay 16/5/2019, 6ng T2, ba T1 c6 don bd sung khdi kién, yéu cau: Cong
nhéan dién tich dat 570,9m? va toan b tai san trén dat tai 6 dat s6 25, 16 D du an
“Khu trung tam thuong mai - Du lich va dan cu C” tai khu 9, thi tran C, huyén V,
Tinh Quang Ninh thudc quyén st dung va quan ly hop phap cua ong T2, ba T1;
Tuyén v6 hiéu hop dong kinh té s6 18-04/HP-BDS ngay 17/9/2004 vé viéc dat coc
mua ban quyén st dung dat ton tao ky gitta Cong ty c¢d phan B véi ba Nguyen Thi
Anh T3; Huy Bién ban giao dat ngay 15/10/2004 ctia ba T3 va Cong ty C6 phan B
vi vi pham Quyét dinh 126/QD-UB ngay 28/3/2001 va thong bao s 112/TB-UB
ngay 04/10/2004 cua UBND huyén V nén khong c6 gia tri phap ly.

Ngay 14/02/2020, ong T2, ba T1 xin rat mot phan yéu cau khoi kién 1a
131,4m? trong tong dién tich yéu cau khai kién ban dau 1a 570,9m? D¢ nghi ba T3
pha d& cin nha cip 4 va cac cong trinh phu khéc trén dét, tra lai mat bang trén dién
tich 439,5m? dat ma ba T3 dang chiém giir.

Bi don ba Nguyén Thi Anh T3 trinh bay:

Nam 2004, ba c6 dit coc 6 dat tha 25 16 D thudc dy an “ Khu trung tdm
thuong mai - Du lich va dan cu C” véi Cong ty co phan B bang hop dong kinh té
ngay 17/9/2004, dién tich mua ban chinh thirc sau nay 1a: 251,25m? va ba T3 cho
ba T3 dé cing cong quan. Cong ty di ban giao 16 dat va 01 ngdi nha bao vé cua
Cong ty Cho ba ‘T3 sur dung va co trach nhiém cong quan cho Cong ty trong qua
trinh cho cép gidy ching nhén quyén s dung dat. Tir nam 2004 dén nam 2013, ba
T3 quan 1y st dung dit khong ¢ tranh chap. Tir ndm 2010 d&én nim 2016 Ia 07
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niam ba T3 déu ndp thué nha, dat - Thué st dung dét phi néng nghiép, tir ndm 2017
tro lai day Uy ban nhan dan thi tran C khong thu thué nira véi 1y do dat chua duoc
cdp Gidy chimg nhan quyén sur dung dat va dat thuoc du an huyén da giao cho
Cong ty. Khi ba T3 nhan ban giao dat thi trén dat c6 mot ng6i nha cua Cong ty xay
(trwée day 1am nha bao vé). Quan diém cta ba T3 khong dong ¥ toan bo cac yéu
cau cua ong T2, ba T1.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan, |3 Cong ty c¢6 phdn B trinh bay:

Thira dat ba Nguyén Thi Anh T3 dang sir dung va nha ¢ tam tai khu 9, thi
tran C nay ong T2, ba T1 ¢6 tranh chap 1a thira d4t ma ba T3 d4 c6 hop dong kinh
té gop von (dat coc tién) dé mua quyén st dung dat cua Cong ty theo hop dong
kinh té sd 18/04/HB BDS ngay 17/9/2004. Dién tich dat nay nam trong tong dién
tich dat 171.000 m% theo Quyét dinh s6 78/QD-UB ngay 20/3/1994 cia Uy ban
nhan dan Huyén CP (nay la huyén V) giao dat cho Cong ty. O dat mang tén 6 dat
s6 25, thudc 16 D trong ban d6 quy hoach khu trung tam thuong mai, du lich va dan
cu C, huyén C, tinh Quang Ninh (giai doan 2), duoc cip c6 tham quyen phé duyét
diéu chinh ngay 06/7/2004. Trudc d6 Uy ban nhan dan huyén CP da t6 chirc giao
dat tai thuc dia cho Cong ty dé to chirc thi cong (co bién ban ban giao dat tai thuc
dia dé cong quan ngay 24/10/2004 va Bién ban ban giao dat tai thuc dia dé cong
quan bo sung ngdy 15/10/2004 kém theo). Do du an ciia Cong ty dang tam ding
boi thong bao s6 112/TB-UB ngay 04/10/2004 cua Uy ban nhan dan huyén V nén
Cong ty chua 1am duoc thu tuc chinh thirc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba T3. Cong ty tam giao vi tri va dién tich dat trén cho ba T3 tam sir dung dé ¢ tam
va cong quan cung Cong ty tong sd dién tich dat 1a 700m? (trong d6 dién tich dat
ba T3 gép von nhan chuyén nhuong sau nay 1a 251,25m? va dién tich dat caa Cong
ty la 448,75m?).

Ong T2, ba T1 yéu cau ba T3 tra lai quyén sir dung 439,5m? dat ma dat do
nam trong khu trung tdm thuong mai, Du lich va Dan cu C do Cong ty C6 phan B
lam chu dau tu tai khu 9, thi trdn C, huyén V 13 hoan toan khéng ¢ cin ct, boi 1&:

Cong ty Co phan B di duoc Uy ban nhan dan huyén CP giao dat theo Quyét
dinh s6 78/QD-UB ngay 20/3/1994, trong d6 ¢ phén dién tich dit ong ba T2, T1
dang tranh chap (vi tri duoc xac dinh bang ban do kém theo); Cong ty dugc quyén
t6 chirc, thi cong, san 14p mit bang theo ding ban dd quy hoach ctia Uy ban nhan
dan tinh Quang Ninh, Uy ban nhan din huyén CP (d phé duyét); duoc quyén st
dung lau dai, hoic nhuong ban, kinh doanh gi tri ton tao mit bang trong toan khu
vuc.

Piéu 21, Luat dat dai ndm 2013: “Viéc giao dat dang c6 ngudi st dung cho
ngudi khac chi duoc tién hanh sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat”. Thuc té theo
Bién ban giao dat bo sung ngay 11/3/1994 (dé don vi nhan dat tién hanh thi cong),
ching minh ong T2 khong cé dat tu ton tao tai thdi diém tir thang 5/1993 dén
20/3/1994, boi khong duoc chinh quyén dia phuong ghi nhan vao thoi diém do.
Sau hon 20 nam, 6ng T2, ba T1, c6 don néu la dat do ong, ba ton tao tir nam 1993
dén nam 1998 1a khong ¢ can ct.

Dbi v6i cac tai liéu 6ng T2, ba T1 gui kém theo don 1a trai quy dinh phap
luat: So dd vi tri khai thac da cua ong T2 trich tir quy hoach chi tiét str dung dat thi
trdn C 14 hoan toan sai vi phai trich do tir quy hoach ctia Dy an Khu trung tdm
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thuong mai, du lich va dan cu C do Cong ty B lam chu dau tu dang thuc hién; So
dd trich do thira dét (theo hién trang st dung dét) cua Uy ban nhan dan thi Trén C,
huyén V vi pham phép luat vi so dd trich do nay trung 1én quy hoach cua du 4n
khu trung tdm thuwong mai, du lich va dan cu C do cong ty B lam chi dau tu dang
thuc hién; Phiéu 1ay ¥ kién dan cu vé ngudn gbc va thoi diém st dung dat ngay
01/9/2015, 1a khong c6 cin cit phap luat, vi pham Piéu 100 Luat dat Pai nim
2013.

Viéc ong T2, ba T1 dé nghi Toa an tuyén vo hiéu hop dong kinh té sb 18-
04/HD-BDS ngay 17/9/2004; Huy Bién ban giao dat ngay 15/10/2004: Viéc dat
coc mua ban quyén su dung dat ton tao ky gitta Cong ty v6i ba T3: Ong T2, ba T1
khong c6 quyén yeu cau tuyén vo hiu vi ong T2, ba T1 khong phai la dbi tac cua
Cong ty, khdng ¢ quyén loi nghia vu gi lién quan dén hop dong ciia Cong ty va ba
T3. Truong hop sau ndy cé thay doi vé quy hoach hay thyc trang dan dén ndi dung
thoa thun giita Cong ty va ba T3 trong hop dong ngay 17/9/2004 khong con phu
hop, thi Cong ty va ba T3 s€ thoa thuan lai trén co s¢ ton trong nhiing ndi dung
chinh da thoa thuin va dam bao lg1 ich chinh dang ctua cac bén theo quy dinh tai
cac Diéu 420, 421 Bo luat dan su; Quyét dinh sb 126/QD-UB ngay 28/3/2001 “V/v
dinh chi viéc ton tao va mua ban dét trai phép & khu vuc cang C cua Cong ty Co
phan B-chi nhanh Cong ty tai huyén V” 1a quyét dinh ma Uy ban nhan dan huyén
V ban hanh theo yéu cau va dé nghi ciia Cong ty dé ngan chan viéc vi pham phap
luat cua 6ng Than Van P - Nguyén pho giam dbc chi nhanh Cong ty tai huyén V
chtr khong phai quyet dinh doi véi Cong ty.

Cong ty Co phan B khang dinh tat ca cac yéu cau cua ong T2, ba T1 hoan
toan khong c6 can cu.

Ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn din huyén \ va Uy
ban nhén dan thi tran C, huyén \ déu trinh bay va yéu cau nhw sau:

V& so d6 trich do thira dat caa Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén
V; So d6 vi tri khai thac da cua Uy ban nhan dan thi tran C, huyén V (trich tir quy
hoach chi tiét str dung dat); Phiéu ldy ¥ kién khu dan cu Ve ngudn gdc va thoi diém
str dung dat ngay 01/9/2015, cua Uy ban nhan dan thi tran C; La cac tai liéu ma Uy
ban nhan dan thi tran C va Vian phong dang ky quyén str dung dat huyen V xéc 1ap
dé nham muc dich giai quyét tranh chap dat dai gitta ho ong T2 va ba T1 theo
Thong bao chi dao s6 302/TB-UBND ngay 04/8/2015, cia UBND huyén V. Cac
tai liéu d6 dugc 02 don vi xéac 1ap dé giai quyét tranh chép dat dai chtr khong phai
1a mot trong cac loai giéy to ma ong T2, ba T1 c6 tir trude nhu quy dinh 1a nhimg
gidy to & Dleu 99, biéu 100, Biéu 101, Dicu 102 Luat dat dai dé lam thu tuc cong
nhan quyén sir dung dat cho 6ng T2, ba T1. Viéc ong T2, ba T1 ton tao mat bang
khai thac da tai dién tich dat dang tranh chap véi ba T3 vao thdi diém nam 1993-
1998 (nhu Phiéu lay y kién khu dan cu vé ngudn goc va thoi diém sir dung dat
ngay 01/9/2015, cia UBND thj tran C) 1a khong pht hop véi quy hoach st dung
dat dai ctia dja phuong vi thoi diém d6 dia phuong cdm khong cho phép khai thac
da nén ong ba T1,T2 ton tao dién tich dat dé khai thac d4 1a trai phép va khong
ding véi1 quy dinh cua phap luat;

V& thira dat: Gia dinh 6ng T2, ba T1 khong c6 mét trong cac loai gidy t& phap
1y vé& quyén st dung dat lién quan dén thira dit ma gia dinh 6ng ba cho 1 ton tao tir
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nam 1993 - 1998, tir trudc dén nay ho gia dinh 6ng, ba T2, T1 khong ding ky,
khong ké khai viée str dung dat dbi v4i phan dién tich dat dang tranh chap. Cén ctr
Quyét dinh 78 ngay 20/3/1994, thi Uy ban nhan dan huyén V di giao cho Cong ty
C6 phan B dé thyuc hién dy 4n Khu trung tdm Thuong mai Du lich va Dén cu thi
tran C, bao gdm hai khu dat nam phia Pong+Tay theo truc duong ra cang va dién
tich dit ton tao xung quanh chan nui Réng 1+2(vi tri dugc xac dinh béng ban dd
kém theo). Nam 2004, ba T3 dugc Cong ty C6 phan B ban cho mot phan dién tich
dat 13 tai san hinh thanh trong tuong lai va Cong ty giao cho ba T3 cong quan giup
Cong ty mot phan dién tich dat cua Cong ty ma hién nay 6ng T2, ba T1 dang c6
tranh chip. Tir ndm 2004, ba T3 c6 01 ngdi nha cap 4, dién tich 40m?% xay bang
gach ba banh, mai lgp fi-proximang do 6ng Luu Van M xay dung cho Cong ty tu
nam 2002, lam nha bao v¢ cong truong. Tur nam 2004, ba T3 ¢ do séng 6n dinh
cho dén ‘nay. Uy ban nhén dan huyén V, Uy ban nhan dan thi tran C, huyén V
khong dong y véi yéu cau cta 6ng T2, ba T1 vé viéc cong nhan dién tich 439, 5m?

dat tai khu 9, thi tran C, huyén V, tinh Quang Ninh thudc quyén sir dung va quéan 1y
hop phap ctia ong T2, ba T1 va khong dong v viéc yéu cau ba T3 phai tra lai dién
tich dat nay cho 6ng T2, ba T1.

Nhiing nguwoi lam chwng:

Ba Lé Thi L, ba Nguyén Thi Q1, é6ng Ngbd Van Q2, ong Luu Van N, Ong
Pham Dinh H déu c6 101 khai thé hién: 6ng T2, ba T1 c6 ton tao dién tich dat sat
nui da phia dong cang C, myc dich ton tao dat chil yéu dé tap két da va cho xe cho
da quay dau. Trén dién tich dat d6 khong co cay cdi, hoa mau hay tai san gi trén
dat. Sau d6 chinh quyén dia phuwong cam khong cho khai thac d4, nén 6ng T2, ba
T1 cling khong 1am nira.

Véi ndi dung trén, TAND huyén V quyét dinh: - Khong chap nhén yéu cau
khoi kién cua ong Vi Van T2, ba Nguyen Thi T1 vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi
Anh T3 tra lai quyen sir dung 439, 5m? dat

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Vi Van T2, ba Nguyen Thi T1
vé viéc yéu cau cong nhan dién tich dat 439,5m? va toan b tai san trén dat thudc
quyén st dung va quan 1y hop phap cua ong T2, ba T1;

- Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng Vi Van T2, ba Nguyén Thi T1
vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong kinh té sé 18-04/HD-BPS ngay 17/9/2004
va tuyén huy Bién ban giao dat ngdy 15/10/2004 ctia ba T3 va Cong ty Co phan B.

- Pinh chi xét xtr d6i voi phan yéu cau khdi kién cia 6ng Vil Van T2, ba
Nguyén Thi T1 da rat 131,4m? dat tai phia tdy nam trong dién tich dat yéu cau khai
kién ban dau 570,9m?.

Ngoai ra Toa an con quyét dinh vé chi phi tham dinh, an phi, thi hanh éan,
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 23 thang 6 nim 2020 6ng Vii Vian T2, ba Nguyén Thi T1 lam don
khang céo véi noi dung. Khang cdo toan bo ban an so tham, vi Hoi dong xét xir
Toa &n huyén V d4 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, xét xtr khéng dlng quy
dinh cta phap luat, ra ban an trai phap luat xam pham quyén loi ctia 6ng ba. Yéu
cau Toa phlc tham huy ban an so thim. Tai phién toa phtc thim ba T1 trinh bay
khéng tiép tuc moi Luat su bao vé quyén loi cho minh dong thoi gir nguyén noi
dung khang cdo, va cho rang nam 1993 gia dinh ba c6 khai hoang dugc mot dién
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tich dat dé & va phuc vu viéc khai thac d4, khai hoang trude khi cong ty dugc giao
dat, nay ba T3 dang sur dung dién tich dat ‘nay nén yéu cau ba T3 tra lai dat, néu
khong thi phai boi thuong 200 triéu dong tién cong ton tao dat.

Quan diém cua ba T3, va Luat su bao vé cho ba T3 khong dong ¥ quan diém
ctia ba T1, dé nghi Toa phiic thim bac don khang céo cua ba T1.

Quan diém ctia Coéng ty C6 phan B khdng dong ¥ v6i quan diém khang co
cua ba T1.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh: vé td tung Hoi ddng
xét xur dd lam ddng quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su,vé ndi dung dé nghi Toa
an phuc tham béc yéu cau khang cdo ciia nguyén don. Giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét ndi dung khang cdo cia Ba Nguyén Thi T1, 6ng Vil Vin T2 thay:

-Vé t6 tung: Toa an cip so tham d4 lam ddng quy dinh cua Bo luat td tung
dan sy nhu b4o ndp tién tam tng an phi, thu thap ching ct, tham dinh, hoa giai va
mé phién tda xét xtr ding tha tuc,thanh phan tham dy, do d6 noi dung khang céo
cia 6ng Vi Van T2, ba Nguyén Thi T1 cho riang Toa an Cép so tham Vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung 1a khdng ding. Qua trinh giai quyet vu an ¢ Cap phuc
tham, 6ng T2, ba T1 c6 don dé nghi “tam dinh chi gidi quyet vu dn chuyén hé so
sang co quan canh sat diéu tra” tuy nhién can cit khoan 1 diéu 214 Bo luat t6 tung
dan su thi dé nghi ciia 6ng T2, ba T1 khong phai la mot trong cc can cir dé Toa an
tam dinh chi giai quyét vy an.

Ong Vi Van T2 la ngudi khang cao, da dugc tri¢u tap hop 1€ ba lan nhung
déu ving mat khong ly do, diéu d6 ching to 6ng T2 d4 tir bo khang cdo nén can ca
khoan 3 diéu 296 Bo luat t tung dan su, Hoi dong xét xir s& dinh chi xét xu phc
tham d6i voi phan khang céo cua 6ng T2.

- V& noi dung tranh chip: ba Nguyén Thi T1 cho rang 439,5m? dit tai 6 dat s6
25,16 D du an “Khu trung tam thuong mai - Du lich va dan cu C”, thudc khu 9, thi
tran C, huyén V 14 caa ba, do tén tao 1ap bién tir nam 1993 dén nam 1998 muc dich
dé phuc vu cho viéc khai thac da, trén dat cd 1am mot ngdi nha tam (theo “so dd
trich do thira dat” khong ghi ngay thang nam thi dién tich dat ndy nam trong thira
dat s6 5A to ban do sb 46, dién tich 570,9m), 6ng ba c6 dua ra chung ctr ching
minh 1& “Gidy xdc nhdn dién tich dat ton tao ghi ngay 18/4/1998"; “So do trich do
thira ddt, ciia Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén V, khong ghi ngay
thang nam”; “SO’ do vi tri khai thac da cia UBND thj tran C, huyén V khong ghi
ngay thang nam”; “Phiéu ldy y kién khu din cw vé nguon goc va thoi diém sir
dung dat lap ngay 01/9/2015 ¢6 xdc nhdn ciia UBND thi trdn C”; “Bién bdn lam
viéc vé gidi quyet don dé nghi ciia ong T2 ghl ngay 06/11/2015 ciia UBND thi trin
C”. banh gla vé cac chung cu nay thdy, ddi voi “Gidy xdc nhdn dién tich ddt tén
tao ghi ngay 18/4/1998 ” la do 6ng Vi Vian T2 tu xin xac nhan khong theo trinh tu
nao, khong c6 xac nhan cua co quan nao. Béi véi “So dé trich do thira dat, ciia
Van phong ddng ky quyén sir dung ddt huyén V, khdng ghi ngay thang nam™; “So
dé vi tri khai thic dd ciia UBND thi tran C, huyén V khong ghi ngay thang
nam”; “Phiéu ldy y kién khu dan cw vé nguon goc va thoi diém sir dung dat ldp
ngay 01/9/2015 ¢6 xdc nhédn ciia UBND thi tran C”, C&c van ban nay duoc lap 1a
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theo yéu cdu cuia UBND huyén, muc dich dé phuc vu cho viéc giai quyét tranh
chap cht khong phai trich ra tir hd so dia chinh, hay ban d6 dia chinh ma 6ng T2,
ba T1 ké khai dang ky theo quy dinh cua Luat dat dai qua cac thoi ky. “Bién bdn
lam vigc vé gidi quyét don dé nghi cia ong T2 ghi ngay 06/11/2015 cia UBND thi
trcm C” la van ban dugc 13p khi gidi quyét don yéu cau cua ong T2. Nhu vay cac
gidy to ma ba T1 dua ra déu khong phai 1a mot trong cac loai gidy to nhu quy dinh
tai Diéu 99, Piéu 100, Piéu 101 Luat dat dai nim 2013 dé chimg minh quyén su
dung dat hop phép caa minh. Tuy nhién can c 1oi khai caia mot s6 nhan ching thi
thay tir nam 1993 dén 1998 dng T2 cd tdn tao mot sb dién tich dat & khu vuce dang
tranh chap, muc dich dé phuc vu cho viéc khai thac da chir khong phai dé san xuét
néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san va lam mudi nhu quy dinh tai diéu 5
Luat dat dai nam 1993. Viéc khai thac da cua ba T1 khong duogc co quan ¢ tham
quyén cho phép theo nhu quy dinh ctua Phép Iénh vé tai nguyén khoang san nay la
Luat khoang san. Qué trinh sir dung dat 6ng T2, ba T1 khong ké khai dang ky theo
nhu quy dinh caa Luat dat dai qua céc thoi Ky, tir nam 1998 dén nay 6ng T2 khong
sir dung va d4 chuyén sang 1am nghé khac. L& ra trong truong hop st dung dat vao
viéc khai thac da thi ba T1 con phai xin phép co quan nha nude, thuc hién cac bién
phap bao vé méi truong va khi sir dung xong phai tra lai dat nhu quy dinh tai diéu
66 Luat dat dai nam 1993. Ba T1 cho rang nam 1993 ba cd khai hoang thira dat nay
dé ¢ va khai thac d4, tuy nhién can ca diéu 5 Luat dat dai nam 1993 thi Nha nudc
chi cho phép khai hoang dé phuc vu viéc san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thuy san va lam mubi chi khéng duoc 1am nha o, khai thac da, nén viéc khai
hoang ciia ba T1 khéng ddng quy dinh cia Luat dat dai nam 1993. Do d6 Toa an
cap so tham khéng cong nhan 439,5m? dat thudc quyén sir dung ctia ba T1 12 co
can ctr. Ngoai ra con xét thay ba T1 yéu cau ba T3 tra lai 439,5m? dat, nhung theo
“hop dong kinh t&” khdng s, ghi ngay 17/9/2004 va “Bién bdan giao dat tai thuc
dia dé cong quan” ngay 15/10/2004 thi ba T3 méi dit coc cho Cong ty Co phan B
339 triéu dong dé mua 251,25m2 dat, chtr hai bén chua ky hop dong mua ban dat,
ba T3 chua duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va ba T3 chi duoc cong
ty giao cho 251,25m2 dat dé cong quan cht khdng phai dé st dung. Piéu d6 c6
nghia 1& thira dat nay hién nay chua phai cia ba T3 nén ba T3 ciing khéng ¢
quyén tra lai ba T1. Do d6 Toa an cap phic tham khdng chap nhan noi dung khang
céo cua ba Nguyén Thi T1. Giir nguyén ban n so tham,

[3]Vé an phi: cin ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/ 12/ 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi thi 6ng T2, ba T1 phai chiu 4n phi so
tham,phuc tham.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH.

Cin ctr khoan 3 diéu 296 Bo luat t6 tung dan su.

Dinh chi xét xir phuc tham d6i véi phan khang cdo cua éng Vil Van T2.

Can ctr khoan 1 diéu 308 B0 luat td tung dan sy.

Khéng chp nhan ndi dung khang co ctia ba Nguyén Thi T1. Giit nguyén ban
an so tham.



Can ct Khoan 5 Diéu 26, Dicu 100, Diéu 101, Diém b Khoan 2 Diéu 203
Ludt dt dai ndm 2013; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009, ciia
iy ban thudong vu Québc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an ; Nghi quyét so
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan toi
cao vé an phi, 1& phi Toa én; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam thu
nop quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Vi Vian T2, ba Nguyen Thi T1
Ve viéc yéu cau ba Nguyén Thi Anh T3 tra lai quyén st dung 439,5m? dét tai 6 dat
$6 25,16 D dy 4n “Khu trung tam thuong mai - Du lich va dan cu C”, tai khu 9, thi
trdn C, huyén V (Phia tay tiy bic giap chan nui d4 Rong trén, phia béc dong béc
giap nha ong C, phia d6ng dong nam giap dat cua du an, phia nam tdy nam giap
nha anh, chi TL).

- Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cia ong Vii Van T2, ba Nguyen Thi T1
Ve viéc yéu cdu cong nhén dién tich dat 439,5m? va toan b tai san trén dat tai 6 dét
s6 25,16 D dy 4n “Khu trung tdm thuong mai - Du lich va dan cu C” tai khu 9, thi
tran C, huyén V, Tinh Quang Ninh thudc quyén st dung va quan 1y hop phap cua
ong T2, ba T1.

- Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng Vi Van T2, ba Nguyén Thi T1
vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong kinh té s6 18-04/HD-BPS ngay 17/9/2004
va tuyén huy Bién ban giao dat ngay 15/10/2004 ctia ba T3 va Cong ty Co phan B.

- Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién doi 131,4m? dét tai phia tdy nam
trong dién tich dat yéu cau khoi kién ban dau 570,9m?.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc éng Vil Van T2, ba Nguyén Thi
T1 phai chiu 6.000.000 dong, tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. (Ong T2, ba
T1 da ndp du cho Toa an).

- V& &n phi: Budc 6ng Vil Vian T2, ba Nguyen Thi T1 phai chiu an phi dan sy
SO tham 200.0004d (Ha1 tram nghin dong) vé yéu ciu ba Nguyen Thi Anh T3 tra lai
quyén st dung 439,5m? dét; 300.000d (Ba tram nghin dong) vé yéu cau cong nhan
dién tich dat 439,5m2 1a cia 6ng Vil Vian T2, ba Nguyén Thi T1; 300.000d (Ba
trim nghin dong) vé yéu tuyén vé hiéu hop dong kinh té sé 18-04/HD-BPS ngay
17/9/2004 va 300.000 d (Ba traim nghin dong) vé yéu cau hiy Bién ban giao dat
ngay 15/10/2004 ctia ba Nguyén Thi Anh T3 va Cong ty C6 phan B. Puoc trir vao
s6 tién 4.975.000 dong ong Vil Vin T2, ba Nguyén Thi T1 da ndp tai bién lai thu
tién s6: 0008295 ngay 05/12/2015 va bién lai s6 0001959 ngay 16/5/2019 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Quang Ninh. Tra lai 6ng Vi Van T2, ba
Nguyén Thi T1 s6 tién: 3.875.000d (Ba triéu tam trim bay lim nghin dong) tién
tam Ung an phi dan sy so tham.

Ong Vi1 Van T2, ba Nguyén Thi T1 phai chiu 300.000d an phi phtc tham,
dugc trir vao sb tién 300.000d tam ung an phi phiic thim ma ba T1 ndp ngay
03/7/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Quang Ninh. ( bién lai $6
0002150)

Trong truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su,
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
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hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7 a va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ~ TM. HOI PONG XET XU
- Duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Ninh;

- TANQ, THA huyén V;
- Luu ho so vu an, VP,

Tran Quang Cuong



Noi nhan:

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Tran Quang Cudng
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