TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban én s6: 399/2021/DS-PT
Ngay: 04/11/2021
VIV Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Qng Vi Vié:[ Vian
Ong Mai Tién Diing

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa
an

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phoé Ha Néi: Ong Nguyén Manh

Thang, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 11 nim 2021 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh ph6 Ha Noi
xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 62/2021/TLPT-DS ngay
22/2/2021 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung".

Do Bén 4n dan su so tham s6 20/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 ciia Toa an
nhan dan quan Tay HO, Thanh phé Ha Noi bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 315/2021/QD-PT
ngdy 14/7/2021; Thong biao mo lai phién toa sé 594/2021/TB-TA ngay
27/9/2021; Quyét dinh hodn phién toa s6 478/2021/QDPT-HPT ngay
18/10/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP bai Chiing Viét Nam

Tru so: 22 phd Ngo Quyén, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém,
Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh Lam, Chirc vu: Chi
tich Ho1 déng quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Canh Tu, Chuyén vién t6
tung khach hang. (Van ban ty quyén sd 6755/UQ-PVB ngay 20/4/2021)

2. Bi don: Ba Hoang Thi N6i, sinh nam 1959.

Tra tai: S6 2 Pam Tri, t6 14 phuong Quang An, quan Tay HO, Thanh
phé Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Hoang Quan, sinh nim 1987

HKTT: S6 179B Lé Duan, quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi

(Vin ban oy quyén sb cong chimg: 332/2019, quyén s6 02-SCT/CK, PC
ngay 08/7/2019)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Hoang Vin Hoan, sinh nim 1964

Tra tai: S6 3, ngd 194/11 dwong Thanh Pam, phuong Thanh Tri, quin

Hoang Mai, Thanh ph Ha Noi.



- Ba Vii Thi Thu Ha, sinh nam 1957 (chét ngay 25/10/2020).

HKTT: S6 50 Tran Nhan Téng, phudng Nguyén Du, quin Hai Ba Trung,
Thanh phb Ha Noi.

Do c6 khang céo ciia 6ng Hoang Vian Hoan 1a ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 23/9/2014, Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam, Chi nhanh Ha
Noi (PVcomBank) va ba Hoang Thi Noi dd ky két Hop dong cho vay s
2209/2014/HDTD-CN.HN (sau day viét tit 1a “Hop dong tin dung”), véi ndi
dung co ban nhu sau: S tién vay 1.700.000.000 d¢ong; muc dich: Cho vay mua
nha dé &; thoi han cho vay 110 thang ké tir ngay giai ngan dau tién.

Lai suit vay 6%/nam, cd dinh trong thoi gian 06 thang ké tir ngdy Bén
vay nhan lan dau, sau dé 13i suat vay dugc diéu chinh 03 thang/lan bang 1ai
suat huy dong tién gui tiét kiém Dai chung ky han 12 thang bang VND, linh 14i
cudi ky ap dung cho khach hang ca nhan theo quy dinh ctia Bén cho vay
+2.62%/mam nhung khong thap hon 13i suét cho vay toi thiéu ciia Bén cho vay
cong bd timg thoi ky. Lai sudt qua han: 150% lai suat trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay la quyén st dung thira dat sé 63, t ban
d6 sd 16; dia chi: Thon Vinh Thuén, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mal
Thanh pho Ha N, d1en tich 100,7m? duoc cidp GCN quyén st dung dat s6 AD
508137, s6 vao so6 cap GCN: 01736.1378/QP-UB, MS: 10125070182 do
UBND quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi cép ngay 15/9/2005 cho ong
Hoang Van Hoan. Pang ky sang tén cho ba Hoang Thi Ndi tai Van phong dang
ky quyén str dung dt quan Hoang Mai, Thanh ph6 Ha Noi ngay 19/9/2014.

Ngay 06/11/2018, Ngan hang da tham dinh gia tai san 1a nha dat tai
Thon Vinh Thuédn, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi
nay la s6 2A ngach 194/11 ph6 Thanh Pam, phuong Thanh Tri, Thanh phd Ha
Noi, tong gia tri nha dat 1a 3.173.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung ngay 26/9/2014, Ngan hang
TMCP Dai ching Viét Nam (PVcomBank) da thuc hién giai ngan cho ba
Hoang Thi Ni s6 tién 1.700.000.000 dong theo hop dong tin dung da ky két.
Qua trinh thyc hién theo thoa thuan tai hop dong tin dung ba Hoang Thi Noi
thuc hién duoc mot phén nghia vu trd ng géc, 13i cho PVcomBank, cu thé: No
gbc da tra 258.850.903 dong; no 1ai da tra 198.349.210 dong; tong no di tra
457.200.113 dong. Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, khach hang
da vi pham nghia vu tra ng cho PVcomBank.

Ngay 28/3/2016 PVcomBank di giri Cong vin s6 2929/PVB-QL&THN
t6i khach hang théng bao vé viéc vi pham nghia vy tra no va thu hdi no trudc
han, yéu cau ba Hoang Thi N1 phai thanh toan dut diém toan bd khoan no va
cac nghia vu tai chinh khac tai PVcombank trude ngay 30/4/2016. Tuy nhién,
khach hang khong thyc hién yéu cau ciia PVcombank.



Ngay 17/6/2016 PVcombank da co6 bién ban lam viéc voi khach hang yéu
cau khach hang tit toan trudc han toan bd khoan vay theo Cong van sb
2929/PVC-QL&THN ngay 28/3/2016. Tuy nhién, khach hang khong thuc hién
yéu cau ciia PVcombank.

Ngay 14/7/2016 PVcomBank di gui Cong vin s6 7089/PVB-QL&THN
t61 khach hang yéu cau ty nguyén ban giao tai san bao dam nhung khach hang
khong thuc hién ban giao tai san bao dam cho Ngan hang.

Ngay 08/02/2017 PVcomBank di giri Cong vin sé 1252/PVB-
QL&THN va Quyét dinh s6 1253/QD-PVB cho khach hang vé viéc thu giir
TSBD nhung khach hang khong hop tic cling nhu khong chdp hanh yéu cau
cua Ngan hang.

Xét théy, ba Hoang Thi No1 co v tron tranh nghia vu tra ng, da vi pham
cam két vé thuc hién nghia vy cta bén vay, lam anh huong dén cac quyén va
loi ich hop phap cua PVcomBank. Do vdy, PVcomBank khai kién dé thu hoi
toan bg khoan no vay cua ba Hoang Thi Noi.

Nghia vu no ctia ba Hoang Thi Noi theo hop dong tin dung dugc ghi nhan
trén hé thong phén mém ciia PVcombank tinh dén ngay 09/8/2020: No gbc
1.441.149.097 dong; no 13i 947.985.252 dong, téng no 2. 389 134.349 dong.

Ngan hang PVcomBank dé nghi giai quyét cic yéu cau sau:

Budc ba Hoang Thi Noi1 phai trd cho Ngan hang TMCP DPai Chung Viét
Nam tong s0 tien goc va lai tam tinh dén ngay 09/8/2020 Ia: 2.389.134.349
dong.

Budc ba Hoang Thi Noi phai trd cho Ngan hang TMCP bai Ching Viét
Nam cac khoan no 14i phat sinh theo Hop dong tin dung tir ngay 10/8/2020 cho
dén khi tra xong khoan vay theo hop dong cho vay ma hai bén da ky két.

Truong hop ba Hoang Thi N§i khong thanh toan dugc toan by nghia vu
ng, thi PVcomBank c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai sdn bao dam cua khoan vay néu trén dé thanh toan ng cta ba
Hoang Thi Noi. Tai san bao dam cu thé nhu sau: Quyén sir dung dat sé6 AD
508137, s6 vao s6 cap GCN: 01736.1378/QDP-UB, MS: 10125070182 do
UBND quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi cap ngay 15/9/2005 cho 6ng
Hoang Vian Hoan. Pang ky sang tén cho ba Hoang Thi N¢i tai Van phong dang
ky quyén sir dung dat quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi ngay 19/9/2014
theo Hop dong thé chdp tai san s6 cong ching 4095.2014/HPTC; Quyén sd: 02
TP/CC-SCC/HDBGD ky gitra Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam, Chi
nhanh Ha Noi va ba Hoang Thi N§i tai Van phong cong chirmg Dong D6, Thanh
phé Ha Noi ngay 23/9/2014.

Trong truong hop s6 tién thu dugc tir viée phat mai tai san dam bao néu
trén khong du dé thanh toan cho toan bd nghia vu ng cua ba Hoang Thi Ndi tai
PVcomBank, thi PVcomBank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén ké bién, phat mai cac tai san khac va ngudn thu hop phéap cua ba Hoang
Thi N6i dé thanh toan hét toan bo nghia vu ng ctia ba Hoang Thi Noi tai
PVcomBank.



Ngan hang khong biét viéc vay ng, mua ban giita ba Noi va ba Ha, ciing nhu
ong Hoan. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap ludt bao vé quyén
va loi ich cua Ngan hang.

* Dai di¢n theo uy quyen ctia ba Hoang Thi N¢i trinh bay:

Vé ngudn gbc nha dat tai dia chi s6 1A, ngd 194/11 duong Thanh Pam,
phuong Thanh Tri, quian Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi 1a do ba Hoang Thi
Noi nhan chuyén nhugng cta ba Vii Thi Thu Ha, HKTT: 50 Tran Nhan Téng,
phuong Nguyén Du, quin Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Néi theo Hop ddng
chuyén nhuong cong chimg s0 2765/15.9.2014. Sau khi nhan chuyén nhuong,
ba Noi di thé chap nha dat trén cho Ngan hang Pai Chung Viét Nam dé vay
vbn theo hop dong tin dung sd tién 1a 1.700.000.000 dong. Thoi gian vay 1a
110 thang, muc dich vay tién dé mua nha dat; ba Noi di tra duoc 457.200.113
dong, do ba Noi 1am an thua 16 nén khong c6 kha ning tra ng Ngan hang. Tinh
dén ngay 16/4/2019, ba Noi con ng goc va l1ai 1a 2.049.975.177 dong. Nay
Ngan hang khoi kién doi no theo hop dong tin dung, ba Noi nhat tri tra ng theo
hop dong tin dung, truong hop ba Noi khong tra dugc no thi ba Noi dong ¥ xir
1y tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat.

Ba Noi khong biét nha dat nay 1a cua ong Hoan, khong biét 6ng Hoan 13
ai. Khi mua nha ba Noi tin tuong ba Ha nén khong nhan nha ma chi sang tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dét & theo hop dong cong ching, khong quan
ly can nha nén khong biét 6ng Hoan dang ¢ trén dat. Sau d6, do can von nén ba
Noi da thé chap cho Ngan hang dai chung. Ngan hang ciing da di thAm dinh
gia tai san, ba Ha mo cira dé Ngan hang tham dinh, dinh gia theo quy dinh va
giai ngan theo hop dong tin dung ma hai bén da thé chap. Viéc quan hé vay no
gitra 6ng Hoan, ba Ha, ba Noi khong biét nén 6ng Hoan, ba Ha va 6ng Hoa
phai ty gidi quyet v6i nhau. Ba Noi khang dinh 13 nguoi s¢ hitu hop phép nén
cd quyén thé chap tai san ciia minh. Nay do 1am &n thua 16, ba Noi khong tra
dugc ng nén dé nghi xtr Iy tai san theo quy dinh.

“Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Hoang Vin Hoan
trinh bay:

Vé ngudn gbc nha dat tai s6 1A, ngo 194/11 duong Thanh Dam, quan
Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi la cua bd me 6ng cho ong, ong da dugc sang
tén Gidy ching nhan quyén st dung dat & nam 2005. Pén nim 2010, di xay
dung cdn nha 3 tng trén dién tich dit 50m?, phia trudc nha ong bt mot
khoang san nho, phan phia sau nha con dat trong 6ng lang xi miang va lam mot
nha mai ton nho dé xe may. Sau khi xdy cdn nha vo chdng 6ng va cac con &
d6. Nam 2013, 6ng khong nho ngay, ong di dem gidy chimg nhan quyén st
dung dat ¢ lam thu tyc vay tién ctia ba Vii Thi Thu Ha, ba Ha mé Cong ty tai
s6 38 Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi. Khi vay c6 1ap gidy to
vay nhung 6ng khong Iuu gilr, ba Ha gilr toan b, 6ng chi nhd ba Ha cho 6ng
vay so tién 300.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang, thé chip gidy chung
nhan bang hop dong mua ban nha dat co6 cong chung 6ng khong nhé Vin
phong cong chimg nao. Tuy nhién, ong va ba Ha c6 mot ban cam két trong
vong 1 nam ba Ha khong duoc mua ban nha dat cua 6ng. Hét han 1 nim ong
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Ién gap ba Ha dé lay lai gidy chimg nhan quyén sir dung dt va tra lai cho ba
Ha sb tién di vay. Ong co gap du:oc ba Ha nhung ba Ha khit 1a do glay ching
nhan dang vuong mac chua lay vé dugc. Sau do, rat nhiéu lan ong dé nghi ba
Ha giai quyét vén de ng cta 6ng va gidy ching nhan quyén sir dung dét cua
6ng nhung ba Ha van 'khong tra. Ong chua lam don t céo sang co quan cong
an vi 6ng khong co gidy to gi.

Ong khong biét ba Ha ban nha dat cta 6ng cho ba Hoang Thi Noi. Hién
nay 6ng van quan 1y nha dat trén, nha dit d6 ong dang cho thué (ong s& xuit
trinh cho Toa an sau) vo chong anh Doan dang thué va & dy. Hién nay, ong
khong & cin nha nay, 6ng & nho anh trai 6ng 1a ong Hoang Van Hai, sb 3, ngd
194/11dwong Thanh Pam, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Thanh phd Ha
Noi.

Cach day khoang 2 nim 6ng moi biét ba Noi da thé chap nha dat caa
ong cho Ngan hang, 6ng di nhiéu lan lién lac voi ba Ha di 1y gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung van khong 13y dugc.

Nay ngan hang khéi kién ba Hoang Thi No6i doi ng theo hop dong tin
dung, 6ng yéu cau ba Ha phai g1a1 chap gidy ching nhan quyen str dung dét tir
Ngén hang dé tra lai cho ong. Ong sé& co nghia vu tra s6 tién no cho ba Ha.

* Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Vit Thi Thu Ha di duoc
triéu tap hop 1€ nhung khong c6 101 khai gui toa an

Tai Ban an din su so tham sé 20/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 ciia
Toa an nhan dan Tay Ho, Thanh pho Ha Noi di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Dai Ching Viét
Nam d6i véi ba Hoang Thi Noi.

Budc ba Noi phai tra cho Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam sd
tién ng tinh dén ngay xét x so tham 18/9/2020 vé&i tong sb tién 1a
2.419.795.636 dong trong d6: No goc 1.441.149.097d6ng; no 1di trong han
501.057.020 ddng; lai qué han 477.589.519 dong;

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham (19/9/2020), ba Noi con
phai tiép tuc tra khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo
mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong cac khé udc nhan no cua hop dong
tin dung cho dén khi thanh toan xong 50 tién no goc. (Truong hop trong hop
dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée dleu chinh 13i suat cho vay theo
ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh ctia Toa an ciing s&
dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i sudt ctia Ngan hang cho
vay).

2.Trong truong hop ba Noi khong tra du khoan ng néu trén thi Nguyén
don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyen xu 1y tai san
thé chap dam bao 14 quyén sir dung dt va tai san gan lién trén dat 1 can nha 3
t?mg trén thira dat tai thira dat sd 63, t& ban d6 s 16, thon Vinh Thuén, phuong
Thanh Tri, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi. (Nay 1a s6 nha 1A, ngo
194/11 duong Thanh Pam, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Thanh pho
Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat & s6 AD 508137, s6 vio so
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cap GCN: 01736. 1378/Qb-UB, MS: 10125070182 do UBND quan Hoang
Mai, Thanh phé Ha Noi cdp ngay 15/9/2005 cho 6ng Hoang Van Hoan. Bang
ky sang tén cho ba Hoang Thi Néi tai Van phong dang ky quyen sir dung dat
quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Nbi ngay 19/9/2014; Hop ddng thé chap sb
cong chung 4095.214/HPTC quyén sb6 02TP/CC — SCC/HPGD ngay
23/9/2014. Piang ky yéu cau thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién voi
dat ngay 23/9/2014 tai Van phong ding ky quyén st dung dat quan Hoang
Mai, Thanh phé Ha No6i; Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
02/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan quan Tay Ho (kém theo so dd do v& ciia Cong
ty ¢d phan khao sat dia chinh va do dac Ha Noi)

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co cua cac duong
su.

Khong nhét tri voi quyét dinh cta ban 4n so thim ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Hoang Vian Hoan khang céo toan bd ban an so thim.

Tai phién toa:

Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan éng Hoang Vin Hoan trinh
bay: Thuc té 6ng khong chuyén nhuong nha dat cho ba Ha, 6ng ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Ha 1a tu nguyén nhung chi dé bao
dam cho khoan vay cta éng voi ba Ha. Ong sé tra tlen vay cho nguoi dai dién
ctia ba Ha, nguoi dai dién cta ba Ha phai tra lai gidy chimg nhan nha dét cho
6ng. Ong khong dong ¥ xtr 1y tai san dam bao.

Nguyén don ngén hang dé nghi HDXX giit nguyén ban an so tham

Bi don ba Hoang Thi Nji do anh Tran Hoang Quan dai dién vang mit tai
phién tda. Toa an cong bd 101 khai ctia ba Noi

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Vi Thi Thu Ha da chét
ngay 25/10/2020.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ni:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thi diy du cac quy
dinh cua BLTTDS.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi1 dung vu ki¢n, dai di¢n VKS nhan dan
Thanh phd Ha Noi dé nghi HDXX 4p dung Khoan 1 DPiéu 308 BLTTDS giit
nguyén Ban 4n dan sy so thim s 20/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 cua Tda an
nhan dan quan Tay Ho, Thanh phd Ha Nbi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cdac tai li€u co trong hd so duoc tham tra tai phién toa, can ct
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thire: Pon khang cao cua ngudi cd quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Hoang Van Hoan ndp trong han luat dinh, da nop du phi khang cao,
vé hinh thtrc 13 hop 16.

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu kién, ngay 25/10/2020 nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Vii Thi Thu Ha chét. Nguyén don ngan
hang va ngudi co quyén loi va nghla vu hen quan 6ng Hoan khong cung cap
dugc ho tén, dia chi cua nguoi ké thira quyen va nghia vu té tung cua ba Ha
nén Toa an tién hanh niém yét vin ban té tung tai noi cu tra cudi ciing cua ba
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Ha theo quy dinh.

Vé ndi dung:

Ngay 23/9/2014 Ngan hang TMCP bai Chang Viét Nam va ba Hoang
Thi Noi ky Hop ddng tin dung sb 2209/2014/HDTD-CN.HN dé vay sb tién
1.700.000.000 d6ng; muc dich: Cho vay mua nha dé &; thoi han cho vay 110
thang ké tir ngay giai ngan dau tién; 13i sudt vay 6%/nim, cd dinh trong thoi
gian 06 thang ké tir ngdy bén vay nhén lan dau, sau d6 13i suat vay dugc diéu
chinh 03 thang/lan bang 13i suat huy dong tién gui tiét kiém Pai chiing ky han
12 thang bang VND, linh 14i cudi ky 4p dung cho khach hang c4 nhan theo quy
dinh cua Bén cho vay +2.62%/nam nhung khong thip hon 13i suét cho vay tdi
thiéu cua Bén cho vay cong b timg thoi ky; Lai suat qua han: 150% lai suét
trong han.

Ngay 23/9/2014, Ngan hang d3 giai ngan cho ba Néi s6 tién 1.700.000.000
déng theo Khé wdc nhin no sé 2209/2014/KUNN ngdy 26/9/2014 bang
phuong thirc chuyén khoan, mirc 13i suat dugc tinh theo hop dong cho vay noi
trén.

Pai dién theo iy quyén cta ba Noi xac dinh viée ky két hop dong tin dung
nhu nguyén don ngan hang trinh bay 1 dung.

Xét thay Hop dong tin dung dugc cac bén ky két trén co sé tu nguyén; noi
dung va hinh thtrc hop doéng phu hop véi quy dinh cta phéap lut nén phét sinh
hiéu luc. Lai suat cac bén thoa thuin phu hop véi quy dinh cua Luat cac t6
chtrc tin dung.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong cho vay, ba Noi da thanh toan duoc
457.200.113 d6ng. Trong d6 no gbc da tra 258.850.903 dong; no 1ai da tra
198.349.210 dong. Tir ngay 26/2/2016 dén nay, ba Noi da vi pham nghia vu
thanh toan d6i voi ngan hang. Ban an so thAm budc ba Noi phai thanh toan cho
ngan hang sb tién tinh dén ngay 18/9/2020 la 2.419.795.636 dong; trong do:
No gbc 1.441.149.097d6ng; no l3i trong han 501.057.020 dong; no I&i qué han
477.589.519 dong 1a co can cu.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngdy xét xir so tham (19/9/2020), ba Noi con
phai tiép tuc tra khoan tién 1di qua han cua sb tién ng goc chua thanh toan, theo
mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong cac khe wdc nhan ng cua hop dong
tin dung cho dén khi thanh toan xong s6 tién ng gbc.

Pé dam bao cho khoan tién vay néu trén, ngay 23/9/2014, ba Noi va
Ngan hang d3 ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat sd cong chung
4095.214/ HPTC quyén s6 02TP /CC — SCC/ HPGD ngay 23/9/2014. Theo d6
ba Noi da dung tai san thudc so hiru cua minh dé thé chap cho Ngan hang la
quyen str dung dat tai thira dat sb 63, to ban d6 s6 16; dién tich la 100, 7m theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat & s6 AD 508137, s6 vao s6 cap GCN:
01736.1378/Qb-UB, MS: 10125070182 do UBND quan Hoang Mai, Thanh
phd Ha Noi cip ngay 15/9/2005 cho ong Hoang Vin Hoan. Ding ky sang tén
cho ba Hoang Thi Nbi tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan Hoang
Mai, Thanh phd Ha Noi ngay 19/9/2014; Hop dong thé chap sé cong ching
4095.214/ HPTC quyén s6 02TP /CC — SCC/ HPGD ngay 23/9/2014, Pang
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ky yéu cau thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat ngay 23/9/2014
tai Van phong dang ky quyén st dung dit quian Hoang Mai, Thanh phd Ha
Noi.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 02/10/2019 cta Toa an
nhan dan quan Tay Ho: Trén thira dat trén c6 cin nha 3 ting, duoc xay dung
trude khi ba Noi ky hop dong thé chap voi Ngan hang. Tuy nhién, sau khi xay
nha xong ong Hoan 1a chi sir dung dat cii khong tién hanh ding ky bd sung
quyén s& hiru nha nén khi thé chip chi ding ky thé chip 1a quyén st dung dat
tai thira dat s6 63, to ban do sé 16, thén Vinh Thuan, phudng Thanh Tri, quan
Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi.(Nay 1a s6 nha 1A, ngd 194/11 dudong Thanh
Pam, phudong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi). Theo Bién ban
dinh gia tai san dam bao ngay 06/11/2018 ctia Ngan hang TMCP Dai Chung
Viét Nam, cac bén duong su di thong nhét gia tri tai san dam bao 1a 3.173.352
ddng, bao gdm ca gid tri tai san trén dat (gia tri cin nha bé tong 3 ting).

Do vay, trong truong hop ba Noi khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du khoan no trén cho nguyén don, thi Ngan hang TMCP Pai Chung
Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c¢6 thim quyén xt ly
tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang 14 toan bo quyén sir dung dat va
tal san gén lién trén dat tai thira dat sd 63, t& ban dd sb 16, thon Vinh Thuén,
phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi. (Nay 1a s6 nha 1A,
ngd 194/11 duong Thanh Pam, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Thanh
phd Ha Noi) theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat & s AD 508137, s6 vao
s6 cap GCN: 01736.1378/QD-UB, MS: 10125070182 do UBND quéan Hoang
Mai, Thanh phé Ha Noi cip ngay 15/9/2005 cho 6ng Hoang Van Hoan. Ping
ky sang tén cho ba Hoang Thi Noi tai Van phong dang ky quyén st dung dat
quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi ngay 19/9/2014.

Truong hop sau khi xur Iy tai sdn dam bao khong du thuc hién nghia vu,
ba Hoang Thi No6i c6 nghia vu phai tiép tuc tra no d6i véi s tién con thiéu
cho dén khi thanh toan tra hét khoan no.

Ong Hoang Vian Hoan khang céo cho rang 6ng chi vay no tién ba Vil
Thi Thu Ha, khong c6 viéc 6ng chuyén nhuong nha dat cho ba Vit Thi Thu Ha
nhung ong Hoan khong cung cap dugc tai licu dé chimg minh. Tai cdp phuc
tham 6ng Hoan ciing khong cung cap dugc tai lidu ching cir gi mai nén khong
c6 can ¢t chap nhan. Mat khac & ong Hoan cting khong c¢6 yéu cau khot kién doc
lap dé nghi Toa an xem xét hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay
22/4/2013 giita 6ng va ba Ha ddi voi thira dat néu trén.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop voi
nhan dinh caa HBDXX.

Khong chap nhan yéu cau khang cio cta ong Hoan.

Vé an phi:

An phi déan sy phuc thAm: Do yéu cau khang cdo khong duoc chip nhan,
6ng Hoan phai chiu 300.000 ddng an phi din su phuc tham, d6i trir vao so tién
du phi khang c4o da ndp.

An phi dan sy so tham:



Ba Hoang Thi Noi phai chiu 80.395.913 déng an phi dan su so tham;

Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam duoc hoan tra 45.455.500 dong
tién tam Ung an phi di ndp theo Bién lai thu sé 06931 ngay29/3/2019 tai Chi
cuc thi hanh an dan su quan Tay HO, Thanh phé Ha Nou.

Vi céc 18 trén, 4p dung Khoan 1 Diéu 308 BLTTDS giir nguyén Ban an
dan su so tham sé 20/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 cta Toa 4n nhan dan Tay
Hb, Thanh phd Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cu:

-Piéu 10, 91, 95 Luét cac to chire tin dung ndm 2010;

-Diéu 471, 472, 473, 474, 476 Bo luat dan sy ndm 2005;

-Diéu 2, 6,7, 9, 30 Luat thi hanh 4n dan sy;

-Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé stra d6i, bd sung mot
s6 diéu Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam.

- Piéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung 4n phi va I1¢ phi Toa an.

Xir:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Pai Ching Viét

Nam d6i voi ba Hoang Thi Noi.

Budc ba Hoang Thi Noi phai tra cho Ngan hang TMCP Pai Chung Viét
Nam sb tién no tinh dén ngay xét xir so tham (18/9/2020) véi tong s tién la
2.419.795.636 déng, trong do: No géc 1.441.149.097déng; no lai trong han
501.057.020 dong; ng 13i qua han 477.589.519 dong;

Ke tir ngay tiép theo cla ngay xét xu so tham (19/9/2020), ba Noi con
phai tiép tuc tra khoan tién 1di qua han cua sb tién ng goc chua thanh toan, theo
mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong cac khe wdc nhan ng cua hop dong
tin dung cho dén khi thanh toan xong s6 tién no goc.

2. Trudong hop ba Noi khdng thanh toan, hodc thanh toan khong déy da
khoan no néu trén thi Ngan hang TMCP Dal Chung Viét Nam c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan sy co tham quyen xu ly tai san the chip dam bao
la quyén st dung dét va tai san gan lién trén dat 1a cin nha 3 tang trén thira dat
tai thira dat s6 63, to ban d6 s 16, thon Vinh Thuan, phuong Thanh Tri, quan
Hoang Mai, Thanh ph6é Ha Noi. (Nay 1a s6 nha 1A, ngd 194/11 duong Thanh
Pam, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi) theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat ¢ s6 AD 508137, s vao sO cidp GCN:
01736.1378/Qb-UB, MS: 10125070182 do UBND quén Hoang Mai, Thanh
ph6 Ha Noi cap ngay 15/9/2005 cho 6ng Hoang Van Hoan. Bang ky sang tén
cho ba Hoang Thi Noi tai Van phong dang ky quyen sir dung dat quan Hoang
Mai, Thanh phd Ha Noi ngay 19/9/2014; Hop ddng thé chap sd cong ching
4095.214/ HDTC quyen s0 02TP /CC — SCC/ HDGD ngay 23/9/2014. Déang
ky yéu cau thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat ngay 23/9/2014
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan Hoang Mai, Thanh pho Ha
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Noi; Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/10/2019 cua Toda an
nhan dan quin Tay Ho (kém theo so dd do v& ctiia Cong ty cb phan khao sat dia
chinh va do dac Ha No1i).

Truong hop sau khi xur Iy tai san ddm bao khong da thuc hién nghia vu,
ba Hoang Thi No6i c6 nghia vu phai tiép tuc tra no d6i véi s tién con thiéu
cho dén khi thanh toan tra hét khoan no.

3.Vé an phi:

An phi déan su phuc tham:

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Hoang Vian Hoan phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, ddi trir vao sb tién du phi khang
c4o da ndp tai Bién lai thu s 0004202 ngay 02/11/2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan su quan Tay HO, Thanh phé) Ha Noi.

An phi déan sy so tham:

Ba Hoang Thi Noi phai chiu 80.395.913 ddng an phi dan su so thim;

Ngan hang TMCP BPai Chung Viét Nam khong phai chiu an phi dan su
so tham, duoc hoan tra 45.455.500 dong tién tam ung an phi da nop theo Bién
lai thu s6 06931 ngay 29/3/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tay HO,
Thanh ph6 Ha Ngi.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 higu lyc ké tlr ngdy tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac tham phan Tham phan - chii toa phién toa
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;

- TAND qudn Tdy Ho;

- Chi cuc THADS qudn Tay Ho;
- Cdc duong su;

- Luu van phong;

- Luru hé so vu an.

Tréan Thi Lién Anh
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