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, ] NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU - THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thaim gdm cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Thuy

Cdc Héi tham nhén dan: - Ong Nguyén Xuan Tung
- Ong Ping Cong Tam

- Thur ky ghi bién bdn phién toa: (A)ngNNguyén Tran Minh Tam - Thu ky Toa
an nhan dan quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan ddn quan Hai Chéu, thanh phé Pa Ning
tham gia phién tda: Ba Ha Thi Thu Hiéu, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh
phd Da Néng mé phién toa xét xtr so thim coéng khai vu an Kinh doanh thuong mai
thu 1y s6 23/2022/TLST-KDTM ngay 21 thang 4 nam 2022 theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur sd 25/2022/QDXXST-KDTM ngay 20 thang 6 nim 2022, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N - Tru so: duong A, quan B, thanh phé Ha Nai.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Duong H — Dia chi lién lac: duong K,
phuong H, quan C, thanh phé Ba Nang (Theo gidy uy quyén sé 28/GUQ-OIK ngay
22/3/2021). C6 mat

2. Bidon: Nguyén Quéc H — Dia chi: duong T, phuong G, quan L, thanh phd
Da Nang. Vang mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cac tai li€u chung ctr ¢6 tai ho so vu an, theo 101 trinh
bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don, ndi dung vu an nhu sau:

Ngay 28/01/2021, 6ng Nguyén Qudc H c6 vay tai Ngan hang N - Chi nhanh
K sb tién 6.000.000.000 dong theo Hop ddng tin dung sd 2007-LAV-202100033
ngay 28/01/2021 va cac van ban stra d6i bod sung hop dong ngay 06/8/2021, ngay
11/11/2021; Muc dich vay vén dé b6 sung von luu dong kinh doanh; Thoi han vay
12 thang; Lai suat 9%/nam. Khoan vay dugc bao dam bang hinh thirc thé chap



quyén st dung dat tai thira dat s6 191, to ban d6 sb 41, dla chi t6 19 phuong Khue
Trung, quén Cam 1¢, thanh phd Pa Nang, dién tich 77, 8m Gidy ching nhan quyen
stt dung dat s6 AO 012413 (So vao sO cip glay ching nhén quyén su dung dat:
HO04139), do UBND quan Cam L, thanh ph6 Pa Ning cap ngay 03/12/2008 theo
hop dong the chép quyén str dung dat s6 2007-LCL-202100062 ngay 27/01/2021 va
thira dat s6 190, toa ban do s 41, dla chi T6 19 phuong Khué Trung, quan Cam 1€,
thanh phd Da Nang, dién tich 61 ,8m?, Gidy chiang nhan quyen sir dung dat s6 AO
012443 (So vao so cap glay chimg nhén quyén st dung dat: H04138), do UBND
quan Cam Lg, thanh phd Pa Ning cap ngay 03/12/2008 theo hop dong thé chap
quyén sir dung dat s 2007-LCL-202100061 ngay 27/01/2021.

Ngay 06/8/2021, 6ng Nguyén Qudc H tiép tuc vay tai Ngan hang N - Chi
nhanh K sé tién 230.000.000 dong theo Hop ddng tin dung sé 2007-LAV-
202100249 ngay 06/8/2021 va va phu luc hop déng ngay 06/8/2021; Muc dich vay
vén dé bod sung vén luu dong kinh doanh; Thoi han vay 12 thang; L&i sut
8,5%/nam. Khoan vay dugc bao dam bang hinh thuc thé chap quyén sir dung dat
theo hop dong thé chap quyén sa dung dat s6 2007-LCL-202100062 ngay
27/01/2021 va hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 2007-LCL-202100061
ngay 27/01/2021, thoa thuan sira doi bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 2007-LCL-202100062/TTSD ngay 06/8/2021.

Péi véi khoan vay theo Hop dong tin dung sé6 2007-LAV-202100033 ngay
28/01/2021, tir ngay 31/7/2021 dng H khdng tra ng goc va 14i, vi pham nghia vu tra
no theo thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky. Tinh dén ngay 15/8/2022, éng H
con no sé tién gbc: 6.000.000.000 dong, tién 14i 1a 747.885.307 dong (Trong do, 1ai
trong han 223.397.260 ddng, ldi qua han 510.410.959 dbdng, ldi cham tra
14.077.088 dong).

Déi véi khoan vay theo Hop dong tin dung sé 2007-LAV-202100249 ngay
06/8/2021, tir ngay 01/12/2021 6ng H da khong tra no lai theo ky han da thoa
thuan, vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan tai Hop déng tin dung da ky. Tinh
dén ngay 15/8/2022, dng H con no s tién goc: 230.000.000 dong, tien 1i l1a
14.393.261 dong (Trong do, 1ai trong han 13.336.849 dong, 13i qua han 723.082
dong, 1ai cham tra 333.330 dong)

Mac dii ngan hang Ngan hang N da nhieu lan yéu cau éng H thanh toan no,
nhung 6ng H van khong thuc hién. Do d6, ngan hang Ngan hang N khai kién yéu
cau ong Nguyén Quédc H thanh toan tong sé tién no gbc va I&i phét sinh theo ca 02
hop ddng tin dung nhu sau: 6.992.278.568 ddng.

Truong hop 6ng Nguyén Qudc H khong thanh toan hodc thanh toan khong du
cho Ngan hang thi dé nghi Toa 4n cho phat mai tai san thé chap dé dam bao thu hoi
no.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tdp ong Nguyén
Qudc H tham gia phién hop ki€ém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chiing cur va



hoa giai, tham gia phién toa nhung bi don van vang mit khong ¢ 1y do, dong thoi
khong c6 ¥ kién phan hdi d6i véi yéu cau khai kién cta nguyén don.

Pai dién vién kiém sat phat biéu y kién: Qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa hom nay, Toa an da thyc hién dung, day du trinh tu, thu tuc t6 tung theo
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy. Nguoi tham gia t6 tung da thyc hién day du
cac quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh cua Bo luat to tung dan sy. Déi véi yeu
cau khai kién coa nguyén don vé viéc budc bi don tra sd tién 6.992.278.568 dong
1am mét 1an 13 ¢6 co s&, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Yéu cau khoi kién cta nguyén don thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan quan Hai Chéau, thanh phd Pa Nang theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat
t6 tung déan su.

[2] Qua trinh giai quyet vu 4n, bi don di dugc triéu tap hop 18 dé tham gia
phién toa nhung Vang mat dén lan tha hai, do d6 HPXX ap dung diém b khoan 2
Diéu 227 xét xtr vang mat bi don.

[3] Vé ndi dung tranh chip: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
yéu cau Toa an budc bi don tra sb tién 6.992.278.568 ddng (Trong do, no géc la
6.230.000.000 dong, no 13i tinh dén ngay 15/8/2022 1a 762.278.568 ddng thi thiy:
Gilta Ong Nguyén Qudc H va Ngan hang N - Chi nhanh K ¢6 ky két Hop dong tin
dung so 2007-LAV-202100033 ngay 28/01/2021, bao cao dé xuat giai ngan kiém
gidy nhan ng sé 2007-LDS-202100063 ngay 28/01/2021 va cac van ban sira doi bo
sung hop dong ngay 06/8/2021, ngay 11/11/2021, theo d6 6ng H da vay cua Ngan
hang N sb tién 6.000.000.000 dong, Muc dich vay von dé bo sung von luu dong
kinh doanh; Thoi han vay 12 thang; Lai suit 9%/nam; Lii suit qua han khéng qua
150% lai suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han, 1ai cham tra
10%/nidm; Ky han tra no gbc vao ngay 28/12/2021, ng 13i 03 thang tra mot lan vao
ngay cudi thang.

Ngoai ra giita 6ng H va Ngan hang N c6 ky két Hop dong tin dung s6 2007-
LAV-202100249 ngay 06/8/2021 va phu luc hop déng ngay 06/8/2021. Theo do,
ong Nguyen Quoc H da vay cua Ngan hang N tong sé tién 230.000.000 dong; Muc
dich vay vén dé bo sung von luu dong kinh doanh; Thoi han vay 12 thang; Lai suét
8,5%/nam; Lai suit qua han khong qua 150% 13i suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han, 13 chim tra 10%/nam; Ky han tra ng gbc vao ngay
06/8/2022, no 13i 03 thang tra mot 1an vao ngdy cudi thang.

Pay 1a cac hop ddng vay tai san va cac hop dong nay thoa min cac diéu kién
c6 hi¢u luc cta giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 117 cta BS luat Dan sy nam
2015 va quy dinh ctia Luat Cac t6 chure tin dung nén c6 hi¢u luc phép luat, 1am phat



sinh quyén va nghia vu giita cac bén, budc cac bén tham gia giao dich phai tuan tha
thuc hién.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong Nguyén Qubc H d3 khong thuc hién nghia
vu tra ng theo thda thuan tai cdc hop dong tin dung da ky.

HDXX nhan thdy yéu cau khai kién cua nguyén don 1a phu hop véi thoa
thuan tai cac hop dong tin dung da ky, phu hop quy dinh cua cac diéu 463, 466 cua
Bo luat Dan su nam 2015, cac diéu 91, 95 Luat cac to chic tin dung nén can chap
nhan, budc bi don phai tra s tién con no tinh dén ngay 15/8/2022 14 6.992.278.568
ddng (Trong d6, ng gdc 1a 6.230.000.000 ddng, no 13i 1a 762.278.568 dong). Ké tir
ngay 16/8/2022, 6ng Nguyén Quéc H phai tiép tuc chiu tién I3i theo muc 14i suat
cac bén thoa thuan tai cac Hop dong tin dung da ky.

V& xir ly tai san thé chap, qua xem xét tham dinh tai chd, tai san thé chap Ia
quyén st dung dat tai thira dat s6 191, to ban d6 s6 41, dia chi to 19 phuong Khué
Trung, quan Cam I¢, thanh phd Da Néng, dién tich 77,8m?, Gidy ching nhan quyén
str dung dét s6 AO 012413, do UBND quan Cam L&, thanh pho Ba Néng cap ngay
03/12/2008 va thira dat sé 190, tda ban do s6 41, dia ch1 T6 19 phuong Khué
Trung, quan Cam 16, thanh phb Da Néng, dién tich 61,8m?, Glay ching nhén quyén
sir dung dat So AO 012443, do UBND quan Cam Lg, thanh ph6 Pa Nang cap ngay
03/12/2008 van thuoc quyén s hitu cia 6ng Nguyén Qudc H. Hién trang ca hai
thira dat déu la dat trong, khong co ‘cong trinh xay dung hodc cay trong, khong thay
dbi vé dién tich, khong c6 tranh chép.

HDXX nhan thay, cic hop ddng thé Chap quyen su dung dat sb 2007-LCL-
202100062 ngay 27/01/2021 va hop ddng thé chap quyen st dung dat sb 2007-
LCL-202100061 ngay 27/01/2021, thoa thuan stra d6i bo sung hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 2007-LCL-202100062/TTSP ngay 06/8/2021 ky két gitra 6ng
Nguyén Quéc H va Ngan hang N déu théa man cac diéu kién cé hiéu luc cua giao
dich dan su theo quy dinh tai Diéu 117 cta Bo luat Dan sy nam 2015 va quy dinh
cia Luat Céc to chic tin dung nén c6 hiéu luc phap luat, 1am phét sinh quyén va
nghia vu gitra cac bén, buoc cac bén tham gia giao dich phai tuan thu thuc hién.
Ong Nguyen Quéc H da vi pham diém 4.1.1 tai hop dong thé chap quyen su dung
dat sb 2007-LCL-202100062 ngay 27/01/2021 va hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 2007-LCL-202100061 ngay 27/01/2021, do d6 yéu cau cua nguyén
don vé viéc xur Iy tai san thé chap dé thu hoi no 13 o can ctr, can duoc chap nhan.

[4] V& an phi: Dbi voi phan yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chip
nhan, bi don phai chiu an phi dan sy so tham 1a 114.992.278 déng (Mot tram muoi
bbn triéu chin trim chin muoi hai ngan hai trim bay muoi tdm dong). Hoan tra cho
nguyén don sd tién tam Gng an phi da nop.

[5] V& chi phi t6 tung khac: Do chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don
nén chi phi xem xét tham dinh tai chd dbi voi cac tai san thé chap 1a 4.000.000 dong
(Bon tri¢u dong) bi don phai chiu. Nguyén don da ndp tam tng chi phi xem xét
tham dinh tai chd, do d6 can budc bi don hoan tra cho nguyén don sé tién trén.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Piéu 91, 95 Luat cac to chire tin dung;
- biéu 317, 318, 319, 320, 463, 466 cua Bo luat dan sy nam 2015;
- Khoén 2 Diéu 227, Diéu 266, Diéu 273 cta B luét to tung dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chp nhan toan by yéu cau khoi kign cua Ngan hang N ddi vei ong
Nguyén Quéc H.

Xir: Buoc 6ng Nguyén Quoc H phai tra cho Ngan hang N so tien
6.992.278.568 dong (Trong do, ng goc 1a 6.230.000.000 dong, no lai tinh dén ngay
15/8/2022 13 762.278.568 ddng).

Ong Nguyén Qudc H phai tiép tuc chiu tien 13i theo muc Iai suat cac bén thoa
thuan tai cac Hop dong tin dung da ky ke tir ngay 16/8/2022 cho dén khi thanh toan
xong ng cho Ngan hang.

Vé xir ly tai san thé chap: Truong hop 6ng Nguyén Quoc H khdng thanh toan
day du khoan no trén cho Ngan hang N thi ngan hang co6 quyen yéu cau co quan, t6
chuc c6 tham quyeén xtr Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 191,
to ban d6 sb 41, dia chi to 19 phuong Khué Trung, quan Cam I¢, thanh phé Pa
Néng, dién tich 77,8m? Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 012413, do
UBND quan Cam L&, thanh phé Da Néng cap ngay 03/12/2008 va thtra dat s6 190,
tda ban do s6 41, dia chi T6 19 phuong Khué Trung, quan Cam 18, thanh phd Da
Néng, dién tich 61,8m? Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AO 012443, do
UBND quan Cam L&, thanh phd Pa Néng cip ngay 03/12/2008 dé thu hdi no.

2. An phi dan su so tham: 114.992.278 dong (Mot trim mudi bon triéu chin
tram chin muoi hai ngan hai trim bay muoi tam dong) ong Nguyén Qudc H phai
chiu. Hoan tra cho Ngan hang N so tién tam tng an phi 57.324.722 dong (Nam
muoi bay triéu ba trim hai muoi bon ngan bay trim hai muoi hai dong) theo bién
lai thu s6 0000820 ngay 15/4/2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan su quan Hai Chau,
thanh phd Pa Nang.

3. Vé chi phi t6 tung khéc: Ong Nguyén Quég H phai hoan tra cho Ngan hang
N 4.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai cho doi véi tai san thé chap.

4. An xtr cong khai so thim, nguyén don c6 mit duoc quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mat tai phién toa co

quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc (hoic niém yét)
ban an.



5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phdi thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Hai Chau;

- Chi cuc THADS quan Hai Chdu

- Luu hé so.

Tran Thanh Thiy



