TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TAN UYEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban an so: 97/2022/DS-ST
Ngay: 08-12-2022

VIV tranh chap nghia vu thanh
todn hop dong chuyén nhuong

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Thém.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Lé Ba Quyén;

2. Ong Nguyén Vin Thao.

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Trong Nam - Thu ky Toa an nhan déan
thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Dwong
tham gia phién tda: Ba L& Thi Ngoc Trinh - Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén’,
tinh Binh Duwong xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly so
91/2022/TLST-DS ngay 10 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6

97/2022/QbXXST-DS ngay 20 thang 10 nam 2022; Quyét dinh hoan phién toa
50 51/2022/QDST-DS ngay 11 thang 11 nam 2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi C, sinh nam 1958; dia chi: phuong A, Quéan 4,
Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.

Bi don: Ong V& Van D, sinh nam 1985; dia chi: xa N, huyén L, tinh Tién
Giang; chd o: t6 1, khu pho L, phuong K, thi x4 U, tinh Binh Duong; Xin vang mat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Thanh T, sinh ndm 1978; dia chi: khu pho B, phuong C,
thanh pho A, tinh Binh Duong. Vang mat.



2

- Ong Nguyén Van Q, sinh nam 1955; dia chi: t6 1, khu phé L, phuong K,
thi x& U, tinh Binh Duong. CO mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 21/4/2022, 1oi khai trong qué trinh gidi quyét
vu &n va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ba L& Thi C chuyén nhuong cho dng V& Van D dién tich dat 212,1m? thira
216 to ban d6 sb 15 tai phuong K, thi x U, tinh Binh Duong cung tai san gan lién
trén dét 1a can nha cap 4 vai gia 900.000.000 dong. Ba C da giao nha dét cho dng D
xay dung 03 can nha. Ong D da chuyén nhuong cho ngudi khac 02 cin con 01 cin
ong D st dung.

Qua trinh thuc hién hop dong nhu sau:

Ngay 22/10/2019, ba C nhan tién dat coc cua ong D 50.000.000 dong
nhung khéng cé lam bién nhan tién.

Ngay 17/01/2020, ba C va 6ng D lam hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat hai bén thoa thuan ba C lam tha tyc uy quyén cho 6ng Pham Thanh T
duoc quyén dai dién ba C toan quyén thuc hién cac thu tuc phap 1y déi vai dién
tich chuyén nhuong. Ong D thanh toan cho ba C sé tién 350.000.000 dong. Bén
ngay 20/4/2020, 6ng D thanh toan s tién con lai 550.000.000 dong.

Cung ngay 17/01/2020, ba C da lam thu tuc uy quyén cho 6ng Pham Thanh
T, giao nha dat va giay to cho 6ng D.

Ong D da thanh toan cho ba C nhiéu lan véi tong so tién 630.000.000 dong.
Ba C giam cho dng D 20.000.000 dong. Do do, ba C yéu cau 6ng D tra cho ba C
s0 tien con lai 1a 250.000.000 dong.

Bi don ong Vo Van D trinh bay: Ngay 17/01/2020, 6ng D va ba C c6
thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 212,1m? thtra 216 to ban do so 15 tai
phuong K véi gia 900.000.000 dong.

Ong D da tra cho ba C s tién 650.000.000 dong nhung khdng nhé cu the
ngay thang. Ong D thira nhan con ng ba C 250.000.000 dong va dong Y tra moi
thang tur 10.000.000 dong dén 15.000.000 dong.

Nguyén nhan 6ng D chua tra tién cho ba C 1a khi hai bén thoéa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ba C hira ¢6 16i di 02m nén 6ng D dong y
nhan chuyén nhuong dat. Nhung sau khi 6ng D nhan dat va tién hanh xay dung
nha thi xay ra tranh chap 16i di nén 6ng D phai mua thém 1m ngang dat véi gia
480.000.000 dong dé l1am 16i di chung. Do d6, hién nay 6ng D chua c6 tién tra
cho ba C.

Theo hop ddng ba C chuyén nhuong dat cho 6ng D. Do 6ng D khéng du
tién nén cd han véi 6ng Pham Thanh T. Vi vy cac bén thoa thuan ba C 1am
hop ddng uy quyén cho 6ng T. Nhung sau d6, 6ng T di chuyén nhuong dit lai
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cho 6ng D nén 6ng Pham Thanh T khdng con quyén loi, nghia vy lién quan dén
Vu an.

Trong qué trinh thyc hién hop dong ong Nguyén Vin Q c6 dén gap éng D
noi ngUon goc dat 1a caa ong Q tang cho ba C va yéu cau 6ng D tra cho ong Q
s6 tién 250.000.000 dong con thiéu no ba C. Bé bao dam dng D c6 viét giay
vay dng Q 250.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin Q trinh bay: Théng nhat 1i trinh bay cua ba C vé viéc
chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra ba C vai ng D. Ong D ¢on no ba C s6
tién 250.000.000 dong. Ba C yéu cau ong D tra cho 6ng Q dé xay dung md ma
ong ba. Ngay 20/11/2021, dng D ¢o viét gidy vay cua dng Q sd tién 250.000.00
dong va hira 90 ngay sau tra hét sb tién con lai nhung ong D khong thyc hién.
Ong Q thong nhat yéu cau khai kién caa ba C, khong c6 tranh chap hay yéu
cau gi ddi véi vu an.

Ong Pham Thanh T vang mit va khong vin ban trinh bay y kién.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa Tan Uyén phat biéu tai phién toa:
Ve t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién tda, nhimg nguoi
tien hanh t6 tung va dwong sy dé chap hanh ding quy dinh cua phap luat to
tung dan sy; Tham phan xac dinh quan hé phap luat dung phap luat. Vu an
thuoc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhéan dan thi xa Tan Uyén.

Vé noi dung: Nguyén don khoi kién yéu cdu bi don thanh toan tién
chuyen nhuong quyén st dung dat con no lai 1a 250.000.000 dong. Tai Bién
ban lay 15i khai ngay 15/6/2022 (BL 32), bi don xac dinh c6 thuc hién giao
dich chuyén nhuong nha, dat véi gia chuyén nhuong nhu nguyén don trinh
bay. Bi don thira nhan da thanh toan s6 tién 650.000.000 déng va con no lai
250.000.000 dong. Loi thira nhan cia bi don 14 tinh tiét khong can phai chimg
minh theo khoan 2 Piéu 92 B luat T6 tung dan sy. Do do, bi don cé trach
nhiém phai thanh toan cho nguyén don s6 tién con no 1a 250.000.000 dong. Xét
yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin cir chdp nhan. Cin ctr cac Diéu 26,
35, 39, 92 B9 luat TH tung dan su; Dicu 357 Bo luat Dan su, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va y kién cua dai dién Vién kiém sat,

[1] Ba L& Thi C c¢6 don khai kién yéu cau bi don thuc hién nghia vu thanh
toan hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat nén day 1a vu an “Tranh chép
nghia vu thanh toén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quy
dinh tai khoan 3 Biéu 26 B¢ luat T tung dan sy. Dién tich dat chuyén nhuong
va bi don c6 dia chi tai thi xd U, tinh Binh Duong nén vu an thugc tham quyén
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giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén theo quy dinh tai Dicu 35,
bieu 39 B0 luat T6 tung dan su.

[2] Bi don c6 dé nghi giai quyét ving mat. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pham Thanh T dé dwoc Toa an triéu tap hop I¢ tham gia phien
tdoa dén 1an thir hai nhung vang mit khong c6 ly do. Do d6, Toa an cén cur vao
nhiing tai liéu, chung cu trong hd so dé giai quyét vu an Vang mat bi don va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 227, 228 B luat
T4 tung dan su.

[3] Ba L& Thi C va 6ng V& Van D déu thira nhan ba C chuyén nhuong cho
6ng D dién tich dat 212,1m? thira 216 to ban d6 sb 15 tai phuong K, thi xa U,
tinh Binh Duong cing tai san gan lién trén dat 1a can nha cap 4 voi gia
900.000.000 d6ng. Theo thoa thuan, ngdy 17/01/2020 ba C lam thu tuc ay
quyén cho 6ng Pham Thanh T duoc quyén dai dién ba C quyét dinh moi van dé
(viéc chuyén nhuong, cho tang, trao d6i , tach thira,...) lién quan dén thira dat
trén thi 6ng D tra sb tién 350.000.000 va ba C giao ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng D. Dén ngay 20/4/2020, 6ng D tra sé tieén con lai 1a
550.000.000 dong.

Ngay 17/01/2020, ba C da 1ap hop dong ty quyen cho 6ng Pham Thanh T
(Hop dong uy quyén do Van phong cong ching Tan Uyén, tinh Binh Duong
chuang nhan s6 745 quyen s6 01 TP/CC-SCC/HDGD) va ba C di giao ban
chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng D ding nhu thoa thuan. Ba
C da thuc hi¢n xong nghia vu cua bén chuyén nhuong. Ong D con ng ba C la
250.000.000 d6ng. Do do, ba C yéu cau 6ng D tra cho ba C so tien 250.000.000
dong 1a c6 can cur chap nhan.

[4] Xét @& nghi cua Vién kiém sat chap nhan yéu cau cua nguyén don la
cO can cu.

[5] Vé &n phi: Toa &n chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén bi
don phai chiu &n phi dén sy so tham theo quy dinh tai Biéu 156 B¢ luat To
tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén cu céc biéu 26, 35, 39, 147, 156, 157,165, 227, 228, 271 va 273
Bo luat To tung dan su;

- Can ctr Biéu 274, 275,280, 357 va 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cn ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-NDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao huéng dan ap dung mot so
quy dinh ctia phap luat veé lai, 1ai suat, phat vi pham;

- Can ctr Diéu 27 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi cua Toa an.



Tuyén xut:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi C ve tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat vai bi don 6ng Vo Van D.

Budc ong Vo Vin D tra cho ba Lé Thi C 250.000.000 dong (hai trim
nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat, co don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoce thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I4i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& &n phi dan sy so thdm: 6ng V& Van D phai chiu 12.500.000 déng
(mudi hai triéu nim traim nghin déng).

3. Vé quyen khang céo: Puong sw ¢6 mat dugc quyen khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ke tur ngay tuyén an. Puong sy vang mat o quyen khang
céo ban an trong thoi han 15 ngay keé tir ngay ban an dugc tong dat hop 1€.

Trieong hop bdn an, quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Lugt Thi hanh an dan su thi nguroi deoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi
hanh &n dan sy ¢ quyén thda thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir
nguyén thi hanh &n hogc bji cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc DPiéu
6,7 va 9 cua Lugat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hank dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cua Ludt Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su Tham phan - Chu tea phién toa
- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thi xa Tan Uyén;

- Chi cuc THA Déan su thi xa Tan Uyén;
- Luu: HS, VT.

V6 Thi Hong Thém



