TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 228/2022/DS-PT
Noay 23-9-2022

V/v tranh chap quyén sir dung
dat va 16i di chung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phuc thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai

Cac Thdam phdan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ng6 Bich Diép

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky T0a &n nhan dan tinh

Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién Kiéng sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 16, 23 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh

Binh Duong xét xir phic tham cong khai vy 4n dan sy thu 1 s6 74/2022/TLPT-
DS ngay 01/4/2022 vé viéc “tranh chap quyén st dung dat va 161 di chung”.

Do Ban an dan su so thim s6 02/2022/DS-ST ngay 12 thang 01 nim 2022
cua Toa an nhan dan thi xa U, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 72/2022/QPPT-DS ngay 04
thang 5 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran N, sinh nim 1969; dia chi: t6 2, khu phé 8,
phuong Uyén Hung, thi xa U, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Bang Phude M3, sinh nam 1974; dia chi:
68/23A, Tran Quang Khai, phuong Tan Pinh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh;
cO mat.

- Bi don:

1. Ba Nguyén A, sinh nim 1960; dia chi: t6 2, khu phé 8, phuong Uyén
Hung, thi xa U, tinh Binh Duong; c6 mat.

2. Ba Truong S, sinh nam 1966;



3. Ong BUi Q, sinh nam 1965;

Cung dia chi: T6 2, khu phé 8, phuong Uyén Hung, thi xa U, tinh Binh
Duong; ¢6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén T1, sinh nim 1959; thuong tra: 5/12 4 ap Long Dai, phuong

Long Phudc, thanh phd Thu Pirc, Thanh phd HO Chi Minh; tam tra: t6 2, khu
phd 8, phudng Uyén Hung, thi xa U, tinh Binh Duong; ¢6 mit.

2. Ong Nguyén T2, sinh nam 1988; dia chi: t6 2, khu phé 8, phuong Uyén
Hung, thi xd U, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau giai quyét vang mit.

3. Ba Nguyén D1, sinh nim 1994; dia chi: t6 2, khu phé 8, phuong Uyén
Hung, thi xd U, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau giai quyét vang mit.

4. Ong Nguyén L, sinh nim 1966; dia chi: t6 2, khu phé 8, phuong Uyén
Hung, thi xd U, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau giai quyét vang mit.

5. Ba Vo6 Thi Nh, sinh nam 1957, dia chi: t6 2, khu phé 2, phuong Uyén
Hung, thi xd U, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau giai quyét vang mit.

6. Ong Nguyén T3, sinh nim 1961, dia (’:hl:,to 2, khu 8, phuong Uyén
Hung thi xa U, Binh Duong; c6 yéu cau giai quyét vang mat.

7. Ba Truong Thi X, sinh ndm 1968,;

8. Ong Truong Van K, sinh nim 1997;

Cung dia chi: t6 2, khu phé 8, phuong Uyén Hung, thi xd U, tinh Binh
Duong; c6 mat.

9. Ba Tran D, sinh nim 1975; dia chi: to 2, khu phé 8, phuong Uyén
Hung, thi xd U, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

10. Ba V& Thi Q1, sinh nam 1968; dia chi: t6 2, khu phé 8, phuong Uyén
Hung, thi xd U, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

11. Ong Nguyén S2, sinh nim 1954;
12. Ba Lé M, sinh nam 1957,

Cung dia chi: t6 2, khu pho 8, phuong Uyén Hung, thi xa U, tinh Binh
Duong; c6 yéu cau giai quyet vang mat.

- Ngwoi lam chirng: Ong Luong S3, sinh nim 1956; dla chi: t6 2, khu pho
8, phudong Uyén Hung, thi xd U, tinh Binh Duong; c¢6 yéu cau giai quyét ving
mat.

- Nguoi khdng cdo: nguyén don 1a ba Tran N.

- Nguoi khdang nghi: Vién truong Vién Kiénql sat nhan dan thi xa U, tinh
Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 07/QDb-VKS-DS ngay
26/01/2022.
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NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 14/11/2017 va ngay 15/11/2017; don khoi
kién bo sung; ban ty khai; qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, nguyen
don ba Trdan N va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don la ba Pham D6 L3
trinh bay:

Nguyén gia dinh ba Tran N 1a ngudi st dung phin dat co dién tich
2.649m? (nay con lai 2.580m?) thudc thira dit sb 515, to ban d6 sb 52 toa lac tai
t6 2, khu phé 8, phuong Uyén Hung, thi xd U, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét s6 vao so6 00824 QSDB/TU do Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thi x3) U cdp ngay 15/01/2004 cho ho ba Tran N. Gia dinh ba
Nam st dung 6n dinh phﬁn dién tich dat noi trén tir nim 1980 dén nay. Gidp
ranh phia Nam thtra dat s 515 1a thira dat s6 519 ctia ba Truong S va dng Bui Q
va con dudng dat c6 dién tich 402m? (chiéu rong 04m, chiéu dai 105m doc hét
phan dat ctia ba Nam ra dén dudng PT-747). Tir phan dat ctia ba Nam dé di ra
duong BT-747, gia dinh ba Nam déu di bang con dudng dat néi trén. Con dudng
dat nay hinh thanh tir truéc nim 1975 va dugc thé hién trong gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 00824 QSDBH/TU.

Nam 2009, ba Nam phat hién ba Truong S, 6ng Bui Q 1a chu sir dung thira
dat s6 519 xay hang rao lan sang phan dat ctia ba Nam dién tich 180m? (chiéu
ngang doan 16n nhit khoang 09m, chiéu dai 30,4m) va ba Nguyén A 13 chu su
dung thira dat s6 521 giap ranh v6i dudng dat di xdy nha tro, 1am hang rao
chiém tron mot doan duong dat c6 dién tich khoang 200m? (chiéu ngang 04m,
chiéu dai khoang 50m) va lan sang phan dat ciia ba Nam dién tich 88m? (chiéu
ngang doan 16n nhat khoang 03m, chiéu dai 40,6m). Khi phat hién su viéc nay,
ba Nam da nhiéu lan lién hé, yéu cau ba Sen, ong Quynh, ba Anh phai pha bo
hang rdo, tra lai phan dién tich 1an chiém va con duong dé gia dinh ba Nam di
lai nhung ba Sen, ong Quynh, ba Anh khong cham dut hanh vi 1an chiém néi
trén. Tuy nhién, vi chua c6 diéu kién nén ba Nam chua thé khoi kién ba Anh
cing vo chong ba Sen, dng Quynh dén Toa 4n dé yéu cau bao vé quyén va loi
ich hop phap cho ba Nam.

Pén nam 2017, nhan théy ba Anh, ba Sen, 6ng Quynh thyc hién hanh vi
trai phap luét, xam pham dén quyen va lo1 ich hop phap cua ba Nam nén ba da
lam don yéu cau hoa giai tranh chip quyén sir dung dat gii dén Uy ban nhan
dan thi trin (nay la phuong) Uyén Hung. Ngay 01/11/2017, Uy ban nhén dan
phudng Uyén Hung di tién hanh hoa giai nhung ba Nam va vo chdng ba Sen,
6ng Quynh khong thoa thuin duoc véi nhau. D6i v6i viée hoa giai tranh chip
quyén sir dung dat giita ba Nam véi ba Anh thi khong hoa giai dugc do ngay
19/10/2017 va ngay 01/11/2017, ba Anh khéng dén Uy ban nhan déan thi trdn
(nay 13 phuong) Uyén Hung dé tham gia hoa giai.

Nhan thay hanh vi ctia ba Nguyén A va vo chong ba Truong S, 6ng Bui Q
14 xdm pham nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap ctia ba Nam. Do do, ba
Tran N khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan thi x3 U giai quyét nhu sau:
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- Bugc bi don ba Nguyén A phéi thdo d& toan bo nha tro da xay dung lan
chiém, tra lai phan con duong co6 dién tich khoang 447,7m? dé gia dinh ba Nam
di lai. Phan dién tich con duong bi ba Anh lan chiém c6 tt can nhu sau:

+ Hudng Bic giap thira dét s6 515;

+ Hudng Nam giap voi thira dat 521 ciia ba Anh;

+ Hudng Pong giap véi1 doan con lai cua con duong;
+ Hudng Tay giap thira dat sé 837.

- Budc bi don ba Nguyén A phai thio d& toan bo phan hang rao va nha tro
da xay dung 14n chiém dé tra lai cho ba Nam dién tich dat 88m? vi cin ctt vao
ban trich do ngay 19/3/2009, phan dién tich dat nay thudc thira dat sé 515, to
ban d6 sb 52 tai t6 2, khu phd 8, phuong Uyén Hung, thi x& U, tinh Binh Duong.
Phan dién tich dat bi ba Anh 1an chiém c6 t can nhu sau:

+ Hudng Bac giap thira dat s6 515;
+ Huéng Nam giap v6i duong dat;
+ Hudng Pong giap véi 16i di chung;
+ Hudng Tay giap thira dat s6 837.

- Kién nghi Uy ban nhan dan thi xa U thu hdi Gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 vao s6 H01295 do UBND huyén (nay 13 thi x3) U cdp cho ba
Nguyén A va ong Nguyén T1 ngay 19/01/2006 (do dac chinh 1y ngay
24/01/2017).

- Budc bi don ba Truong S, 6ng BuUi Q phai thio d& toan bo phan hang rao
d3 xdy dyng, thdo d& nha & dé tra lai dién tich dat di 1an chiém cua ba Nam Ia
162,3m?. Theo két qua do dac thuc t&, 162,3m? nay bao gdm: 141,2m? thudc
thira 519 va 21,1m? thudc thtra 518 nhung hién tai do ba Nam dang quan 1y st
dung can cur vao ban trich do ngay 02/7/2018.

Nguyén don xac dinh 1a viéc do dac, chinh Iy gidy ching nhan quyén sir
dung dat cta bi don ba Anh 13 hoan toan khong dung phap luat, ¢ sai sot nhu:
Ban mo ta ranh gidi thira dat khong c6 chu dét lién ké ky giap ranh, khong dung
quy dinh tai Thong tu 25/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cua B0
Tai nguyén va Moi truong; mo ta chu dat lién ké khong ding voi thuc té; hién
trang dat tir lac ba Anh duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dén luc do
dac, chinh 1y hién trang str dung dat khong thay doi, dong thoi ban trich do ngay
16/4/2009 cta Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai thi xd U thé hién phan dat
ba Anh dang tranh chip nhung ba Anh lai chinh Iy do dac; ban trich do trén con
thé hién dién tich dat cia ba Anh chi c6 7.487m?

Tai phién toa, dai dién nguyén don giit nguyén 15i trinh bay va yéu cau
khoi kién, khoi kién bo sung ctia nguyén don. Pai dién nguyén don khéng dong
v voi két qua do dac, ddi véi két qua dinh gia thi khéng c6 ¥ kién gi, khong yéu
cau dinh gia lai.



- Bi don ba Nguyén A trinh bay:

Ba Nguyén A khong dong y v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don vi toi
xac dinh khong lén 161 di cia ba Nam, viéc to1 xay dyng nha tro da dugc co quan
c6 tham quyén cip glay phép xay dyng va do dac nhiéu lan, chuyén muc dich sir
dung, ba Nam cho rang ba Anh 1an chiém 16i di 14 hoan toan khong chinh xéc.
Mit khac, theo ban dd dia chinh dugc 1dng ghép theo ban trich do ngay
02/7/2018, duong dat khong nam trong thira dt cua vo chong ba Anh ma nim
trong phan dién tich dat ba Nam dang sir dung.

Vé vige chinh ly glay ching nhan quyén sir dung dat ba Anh xdac dinh ba
Anh yéu cau co quan co tham quyén do dac chinh 1y glay chirng nhéan quyen s
dung dat 1a do nhu cau xay dyng phong tro, doi tir gidy chung nhan quyén su
dung dat sang glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat, phan dat tai vi tri tranh chip gitta cdc duong su ba
Anh da dugc chuyén muyc dich su dung thanh dat tho cu, ba Anh da duogc co
quan c6 thim quyén cép gidy ching nhan quyén str dung dat hop phap va dung
phap lut. Qua trinh lam tha tuc ¢6 tién hanh do dac nhiéu lan.

Nam 2000, ba Anh xay hang rao co xin phép UBND thi tran (nay la
phuong) Uyén Hung va c6 can bd dia chinh xudng thuc dia khao sat, lap bién
ban dong ¥ cho vo chong ba Anh xdy dung, lic ndy vo chong ba Anh con cb
chtra ra 01m ngang, 6ng Quynh chura ra 01 ngang cho duong di, hi€n nay dudong
di con hién trang ngang 02m. Theo ba Anh duogc biét thi dudng di theo ban dd
dia chinh do ba Nam 14n chiém str dung, khi ba Nam cho 6ng Nguyén T3cat nha
13 cAt nha trén mot doan trén 16i di, sau d6 ong Tuin va ba Nam tranh chép ra
Tda an nhan din huyén (nay 13 thi x3) U va da duoc Toa an xét xtr bang ban an
nim 2009. Do vdy, ba Anh xac dinh 1a 16i di ¢l do ba Nam lan chiém chu ba
Anh khéng 14n ma con chira ra cho ba con di.

Péi voi viée ba Nam xac dinh ba Anh 14n chiém 84,9m? theo so dd ngay
02/7/2018, trén dit c6 nha tro do ba Anh xdy dung, ba Anh khéng ddng ¥ vi:
Ngudn gbc dat ba Anh nhan chuyén nhuong cta Ban chi huy Quin su huyén
(nay 1a thi xa) U, khi st dung ba Nam c6 xac nhan, nhu da trinh bay ¢ trén thi
nam 2000 UBND thi trin (nay 1a phuong) Uyén Hung cho phép ba Anh xay
dung hang rao, khi xdy dung ba Nam c6 chung kién va ddng ¥, ba Nam con chi
hang tAm vOng 1am ranh cho ba Anh lam hang rao cho nén viéc ba Nam cho
rang ba Anh lan dat 13 hoan toan khong diing.

Nguyén don cho rang ba Anh chinh Iy du dat 1a khong dung vi theo gidy
ching nhén quyén st dung dat ba Anh dugc cAp nim 2006 thi hién nay ba Anh
thiéu chtr khong du dat.

Tai phién toa, ba Anh giit nguyén 101 trinh bay, khong dong ¥ véi yéu cau
khéi kién cuia nguyén don. Ba Anh khong c6 y kién gi vé két qua do dac, dinh
gia, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.
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- Bi don ba Trwong S va 6ng BUi Q thong nhdt trinh bay: Nam 1988, ba
Sen va 6ng Quynh khai hoang phan dat thudc thira dat s6 519, to ban dd sd 52
tai to 2, khu phé 8, phuong Uyén Hung, thi xa U, tinh Binh Duong v6i dién tich
314m?2. Gia dinh 6ng ba di dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit hop
phap vao nam 2005. Dén nim 2002 dugc UBND thi tran (nay 1a phuong) Uyén
Hung xay ting nha tinh thuong trén manh dat vo chong ong ba khai hoang. Nam
2010, ba Nam tranh chdp dat v6i gia dinh ba Sen, 6ng Quynh vi cho rang gia
dinh 6ng ba sir dung 14n dat ctia ba Nam. Cac bén di hoa giai & UBND thj tran
(nay la phuong) Uyén Hung. Sau khi hoa giai thanh, cdc bén da xac dinh ranh
gidi dat, ba Nam da ky bién ban cam két khong khiéu nai, tranh chap dat gi voi
gia dinh ba Sen, ong Quynh nita va ba Sen, 6ng Quynh da tién hanh cam mdc
xac dinh ranh, xdy hang rao dé phan ranh theo ding vi tri cam mdc da dugc xac
dinh theo bién ban hoa gidi & phuong. Khi xady hang rao ba Nam khong co y
kién gi. Tir 46 dén nay ba Sen, dng Quynh str dung phan dat cia minh 6n dinh,
dung ranh dat dong thoi dong thué dat day du, ding quy dinh phéap luat. Vi vay
truée yéu cau khai kién cta nguyén don, ba Sen va ong Quynh khong dong ¥.

Tai phién toa, ba Sen, 6ng Quynh gitr nguyén 101 trinh bay, khong dé)pg v
voi yeéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ba Sen, 6ng Quynh khong c6 y kién gi
veé két qua do dac, dinh gid, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén T1 trinh bay: Ong
Thanh thong nhat voi 101 trinh bay cua bi don ba Anh, khong b6 sung gi thém.
D¢ nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Nh trinh bay: Nam
2018-2019, ba Nhan c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat thudc thira 959, 960,
t& ban d6 52 cua ong Luong S3 va dugc cap glay chirng nhan quyen st dung
dat, khi nhan chuyén nhuong ba Nhan thiy trén gidy ching nhén quyén sir dung
dat c6 duong di, ba Nhan nghi gidy chirg nhan quyén sir dung dat do Nha nude
cap 1 c6 gia tri nén khong dé ¥ va cling xem xét thuc té c6 16i di khong. Khi
nhan dat, ba Nhan ha d6i moi biét thuc té 1a 16i di khong co, theo ba Nhan gidy
chirng nhan quyen str dung dat ¢ duong thi thyc té phai co dudng, ba Nhan xac
dinh ba Anh l4n chiém nén yéu ciu tra lai 161 di, ba Nhan théng nhat véi yéu cau
ciia nguyén don. Hién tai ba Nhan dang di 16i di gidp duong 16n ma chu dat
chuyén nhugng cho ba, khong di 16i di cac bén dang tranh chap. Ba Nhan dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat, do ban cong viéc ba Nhan
dé nghi Toa 4n giai quyét vang mit ba.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyeén T3trinh bay: Ong
Nguyén T3dang sir dung thira dat so 954, 10 ban d6 sb 52, tai khu phé 8, perO’ng
Uyén Hung, 6ng Tuin da dugc cip gidy ching nhén quyén s dung dat vao
khoang nim 2009-2010. Phan dat nay c6 ngudn goc dat do ong Tuan khai hoang
tir dudng xe bo tir nim 1992, sau d6 ba Nam cho ring dat nay ctia ba nén khoi
kién ong Tuan dén TAND huyén (nay la thi x3) U, 6ng Tun thi cho rang dat 1a
khai hoang tir duong xe bo va h nhung ba Nam thi cho rang dit ctia ba nén xay
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ra tranh chap. Vu viéc da dugc TAND huyén (nay la thi xa) U giai quyét, budc
ong Tuan phai thanh toan tién cho ba Nam, sau do 6ng Tuan thi hanh ban 4n va
dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh.

Hién tai ong Tuén st dung ranh gidi d4t 6n dinh tir khi ban an ¢6 hiéu luc
dén nay va khong c6 tranh chap véi ai, ong Tuan xac dinh khong lan dat cua ai,
tr can phan dat déu xay tudng nha, dong thoi 6 ong Tuén sir dung 16i di ngang 2m
nhu hién tai ra duong lon. Sau khi nghe yéu cau cua nguyén don, ong Tuln xac
dinh 15i di nay c6 ngudn gbc 1a dudng xe bo di doc ngang khong cb dinh, thuc té
khong c6 16i di ndo ngang dén 04m nén khong théng nhat y kién ctia nguyén
don. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Do ban cong viéc,
ong Tuan dé nghi Toa an giai quyet Vang mat.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén T2, ba Nguyén D1,
éng Nguyén Lthong nhdt trinh bay: Cac 6ng, ba thong nhat 10i trinh bay cua
nguyén don, khong b6 sung gi thém. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat, chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do ban cong
viéc, cac Oong, ba dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Triwong Thi X Va éng Truwong
Vin K thong nhdt trinh bay: Ba X va 6ng K hién nay dang song tai cin nha tinh
thuong dugc UBND phuong Uyén Hung xay tang trén thira s6 519, to ban dd s6
52 tai t6 2, khu pho 8, phuong Uyén Hung, thi xa U, tinh Binh Duong. De nghi
Toda an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat, khong chip nhan yéu ciu khdi
kién cia ba Nam.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguye~n S2 théng nhat trinh
bay: Ong Nguyén S2 1a chi str dung thira 518, t& ban d6 52 tai phuong Uyén
Hung, thi xa U, tinh Binh Duong. Theo Glay ching nhén quyén sir dung dat cap
cho thtra 518 thi c6 thé hién con duong dat nho nam giap thira 518 & hudéng Tay
Nam. Sau nay, ba Anh mua lai thira 521 thi ba Anh xdy biic tudng tir cudi dat
clia ba Anh dén dat nha ong Quynh, ba Sen dé chira 16i ra vo cho cic ho bén
trong, 16i di nay khoang 1,5m. Tuy nhién do dat ctua ong Son giap dudng DT-
747 nén tir truée dén nay gia dinh 6ng khong sir dung con dudng nay. Ranh dat
gilta dat cia 6ng Son voi dat cua ba Nam, ong Quynh, ba Sen, ba Anh 1a 16
rang, khong co ai tranh chép gi, cac bén thong nhat ranh v6i nhau va st dung 6n
dinh. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phéap luat. Do ban cong
viéc, ong Son dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran P trinh bay: Ba Tran D
1a em ctia nguyén don ba Tran N. Ba Nam 13 nguoi sir dung thira dat sb 515, to
ban d6 52. Nam 2001, do khong c6 dat dé xay nha sinh séng nén ba Pong duoc
ba Nam cho x4y nha ¢ nho trén thira 515. Thoi diém ba Pong vé ¢ trén thira dat
s6 515 thi gia dinh ba va cac gia dinh & phia trong van di bang 16i di c6 chiéu
ngang khoang 04m dé ra dudng DT747, 16i di nay hinh thanh tr nim 1975.
Khoang nim 2009, ba Anh xiy tuong rao lan chiém toan bo 16i di nay nén gia
dinh ba va cac gia dinh phia trong phai di bang 16i di md tam nhu hién trang
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hi¢n nay. Ba Pong thong nhat v6i yéu cau khai kién ctia ba Nam, dé nghi Toa
&n chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Nam. Do ban cong viéc, ba Pong
dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi Q1 khong c6 van ban
trinh bay y kién nhung c6 don xin giai quyét ving mit.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé M khong c6 van ban trinh
bay y kién nhung c6 don xin gidi quyét vang mat.

- Ngwoi lam chirng éng Lwong S3 trinh bay: Ong Luong S3 khong c6
quan h¢ ba con gi voi nguyén don va bi don. Tt nam 1976, 6ng Suong dén sinh
song va lam an tai phuong Uyén Hung, gan 161 di dang tranh chap gilra cac
duong sy nén biét rat rd 16i di nay. Khi dén day sinh song ong da thay 16i di nay
ton tai, thoi diém dé co chiéu ngang chd rong nhat 1a khoang 6-7m, chd hep nhat
khoang 3-4m dai tir ddu duong PT-747 dén go dat phia trong, 6ng Suong ciing
c6 thoi gian di lai bang 16i di nay. Pén khi ong Quynh xay nha thi phan 16i di
truéc nha 6ng Quynh bi thu hep lai, chiéu rong du cho xe bo, xe cai tién qua lai.
Khoang nim 2018, ba A st dung thira dat sé 521 va xdy dung tudng gach lam
phan ranh dét cta ba thi 16i di hep lai chi con nhu hién trang hién nay. Ong
Suong khong tranh chap gi voi ba Anh vi hién nay 6ng Suong khong di trén 16i
di dang tranh chap nira ma di bang 161 khac ra duong DT-747, dng Suong khong
c6 v kién gi vé viéc tranh chap giita cac duong sy, dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh phép luat va vang mat 6ng Suong.

Tai Ban 4n dan su so tham 02/2022/DS-ST ngay 12 thang 01 nim 2022
cua Toa &n nhan dan thi xa U, tinh Binh Duong da tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran N vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat dbi voi bi don ba Nguyén A va ba Truong S, 6ng
Bui Q.

2. Khéng chip nhin yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran N vé viéc
tranh chip 16i di chung va kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi dé diéu
chinh giam dién tich gidy ching nhan quyén sir dung dit ciia bi don ba Nguyén
A

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi tuyén an so tham, ngay 12/01/2022, nguyén don ba Tran N ¢6 don
khang cdo ban an so tham; ngay 26/01/2022 Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan thi xa U c0 Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 07/Qb-VKS-DS.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién
va yéu cau khang cdo. Pai dién nguyén don thcng nhit két qua do dac do Vin
phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong lap thé hién tai Ban dd phuc vu giai
quyet tranh chap quyen str dung dat ngay 19/8/2022 va dé nghi Toa an sir dung
két qua do dac nay dé lam co so giai quyét; cac duong sy con lai thdng nhat va
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khong c6 y kién gi ddi voi so dd ban vé hi¢n trang dat tai cap phuc tham. Céc
duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée gidi quyét vu an.

- Tai pﬁzen toa, dai dién Vién Kiém sat nhéan dan tinh Binh Duong phét
biéu quan diém:

Viéc tudn theo phap luat cua nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung;
Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap hanh dung cac quy
dinh cua Bo ludt T6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.

Vé n6i dung: Sau khi c¢6 ban an so tham, Vién Kiém sat nhan dan thi xa
U c6 quyét dinh khang nghi dé nghi hty ban 4n so thAm. Tuy nhién, toa an cap
phuc thim d3 khic phuc céc vi pham, thiéu S6t ctia cap so thAm nén khong can
thiét phai hiy ban an so thAm. Xét khang co cua bi don 1a khong c¢6 co so chip
nhan, do d6, dé nghi Ho1 déng x€t x1r phuc tham gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an va da duogc
tham tra tai phi€n toa, can clt vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong sy, y kién cta Ki€ém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nhitng ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan gém cac 0ng, ba:
Nguyén T2, Nguyén D1, Nguyén L, V6 Thi Nh, Nguyen T3, Tran b, V6 Thi
Q1, Nguyen S2, LEé M ¢6 don yéu cau giai quyet vang mat. Can ctr Diéu 296 cla
Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mit cac duong
su néu trén.

[1.2] Tai cap phtc tham, theo yéu cau ctia nguyén don, T0a an cip phuc
thaim d4 yéu cdu Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong thyc hién do vé&
va chong ghép ban v& hién trang véi ban d6 dia chinh dé 1am co so giai quyét
tranh chip. Ngoai ra, Toa an cap phiic thAim d3 tién hanh xem xét, thim dinh tai
chd dién tich dét tranh chép, hién trang khong thay doi so voi két qua tham dinh
tai cap so tham. Pé phuc vu cho viéc chong ghép ban dd, Toa an cp phic thaim
d3 thu thap thém toan bo hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) cua cac ong, ba Nguyén A va Nguyén T1, Tran N, Truong S va
Bui Q, Nguyén T3, Nguyén T1 va Nguyén Thi Nhu (con ong Son) dé l1am co so
cho Vin phong Piang ky dét dai tinh Binh Duong thuc hién ban vé& theo yéu ciu
cia nguyén don. Tuy nhién, tai Cong vin sd 2629/VPDK-PDBP ngiy
19/7/2022 ctia Van phong Pang ky dat dai tinh Binh Dwong xac dinh: “...Vin
phong ding ky dat dai da nhiéu 1an kiém tra, khao sat, do dac lai thuc té khu dat
va thyc hién ndi nghiép, do dac thuc té cac khu dét 1an can thudc to ban df) s6 52
phuong Uyén Hung khi chong ghép vai ban dd dia chinh thoi dlem cap Gidy
chtrng nhdn c6 nhiéu sai léch, cac diém chong ghép vuot qua sai sé cho phép
theo quy dinh. Do d6, Vin phong dang ky dit dai khéng du co s dé thuc hién
chong ghép cac thira dat trén va thanh 1ap ban v& phuc vu giai quyét tranh chap
theo yéu cau cua Tda an nhan dan tinh Binh Duong...”. Do khong thé chong
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ghép duogc ban v& hién trang véi ban dd nén Toa an cap phic tham s€ can clr vao
ban v& hién trang va cac tai liéu, chimg ctr do cac duong su cung cap va do toa
an thu thap dugc co lién quan dén dién tich dat tranh chp dé xem xét yéu ciu
khang cdo cua nguyén don.

[2] V& noi dung: Ba Nam khang céo yéu cau Toa an cap phic tham chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ba Anh thao d& hang rao, nha tro
dé tra lai dién tich dat theo do dac thuc té 88m? cho ba Nam, dong thoi tra lai
dién tich duong di cong cong la 447, 7m? budc ba Sen, 6ng Quynh phai thao do
cong trinh nha ctra dé tra lai cho ba Anh 162, 3m? dat da lan chlem cua ba Nam,
yéu ciu co quan co thAm quyén thu héi gidy ching nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) di cap cho ba Anh, ba Sen, ong Quynh dé cap lai cho phu hop.

[3] Xét khang céo cta nguyén don thiy rang:

[3.1] Theo ho so cap GCNQSDP lan dau ciia ba Nam thé hién: thira 515
ba Nam diang ky ngay 22/8/2001, dat co6 nguodn géc do “cdu cho nam 19807,
thira dat c6 dién tich 2.649,4m? trich luc ban d6 kém theo glay ching nhan
quyén sir dung dét c6 thé hién canh hudng Nam gidp véi dudng dat.

[3.2] Theo hd so cadp GCNQSDPD lan dau cua ba Nguyén A va 6ng
Nguyén T1: thira dat 521 ba Anh, 6ng Thanh ding ky ngay 22/11/2005, dugc
cdp GCNQSDD ngay 19/01/2006, dién tich 8.232m? (trong d6 co 1.199m?
HLLG), ngudn gbc do chuyén nhuong nim 1992, trich luc ban db thira dat kém
theo GCNQSDD canh huéng Béc thé hién giap duong dat, canh hudng Pong
giap duong BT 747, canh hudng Tay giap thira 520, canh huéng Nam khong thé
hién giap thira s6 mAy.

[3.3] Theo ho so cadp GCNQSDD ciia ba Truong S, 6ng Bui Q, dang ky
thira 519 vao ngay 30/8/2001, dat c6 ngudn gbc “khai hoang”, dién tich 314m?,
trich lyc ban d6 thira dat kém theo GCNQSDD c¢6 canh huéng Nam giap duong
dat.

[3.4] Theo hd so cap GCNQSDD lan dau (ngay 15/01/2004) ctia ho 6ng
Nguyén S2, thira 518 dién tich 934m?, trong d6 dat thd cu 200m?, dat vuon
232m?, HLLG 502m? trich luc ban d4 c6 canh huéng Pong giap duong DT 747,
hudng Nam c6 v€ con dudng tuy nhién khong ghi chua tén dudong, hudng Tay cod
thé hién giap 1 phan cia thira 519 (dat cta ba Sen, 6ng Quynh) va 1 phan giap
thira 515 (dat cua ba Nam).

[3.5] Theo hd so cip GCNQSDD cuia ong Nguyén T3(ngay 05/10/2010),
thira 963, to ban d6 52, dién tich 69m? dat & d6 thi, theo ban Trich do dia chinh
thira dat (trich tir thira 515) ngay 28/10/2009 (cin ctr vao Ban an sd 127/DSST
ngay 28/8/2009 ctia TAND huyén U) thi thira 963 (thay thé thira 954 do trung
thira) ¢6 canh hudng Nam cach 0,75m doan dau va cach 0lm doan cudi méi
dén giap dudng dat.

[3.6] Tai Cong vin s6 144/PTNMT-BP ngay 23/01/2019 cua Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa U (dugc UBND thi xa U uy quyén) xac dinh: “viéc
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cip GCNQSDD s6 00824QSDDB/TU ngay 25/01/2004 cho ba Tran N,
GCNQSDDb sé HO0396 ngay 05/8/2005 cho ho ba Truong S, ong Bui Q va
GCNQSDb s6 H01295 ngay 19/01/2006 cho ba Nguyén A khong qua do dac
thuc té, khong co bién ban cam ranh mdc, khong c6 nguoi lién ranh ky tén xac
dinh ranh ma viéc cap gidy chirg nhan quyén sir dung dét can ctr trén ban dd
dia chinh. Ban dd dia chinh duoc thanh 1ap theo phuong phap diéu v& anh hang
khong nén do chinh xac vé ranh dét, hinh thé, dién tich khong cao so vdi ranh
dét, hinh thé, dién tich thuc té st dung dat, do nhuge diém cua phuong phap
thanh 13p ban dd trén phu thudc vao nhiéu yéu t6 nhu: chit lugng, dd chinh xéc
do v&, ty 1¢ anh chuyp. Do do, viéc cép GCNQSDD cho ba Tran N tai thira sb
515, to ban d6 51 va GCNQSDD cho ba Nguyén A tai thira s6 521 to ban d6 sb
51 theo ban d6 dia chinh khong qua do dac thyc té nén déu c6 canh giap duong
dat”.

[3.7] Theo bién ban xac minh ngay 16/12/2021 (but luc 435), UBND
phuong Uyén Hung xac dinh: Tai bién ban lam viéc ngay 12/01/2017 cua
UBND phudng Uyén Hung c6 ndi dung “Nguyén nhan mot phan duong dat
huéng Pong Bic giap thira 521 to ban d6 52 khong con ton tai 1a do sai l1éch ban
dd trong qua trinh thanh 1ap ban d6 dia chinh, con mot phan giap thia 528 to
ban d6 s6 52 13 giap duong dat dén giap duong PT 747 1a dung theo hién trang”,
noi dung xac nhan tai bién ban nay la dang thuc té vi tai thoi diém UBND
phuong xac minh thi hién trang con duong dat giap thira 521 tai huéng Pong
Bic ¢6 ton tai nhung chi kéo dai tir ddu dudng DT 747 dén giap thira 954, con tir
thira 954 kéo vao trong c6 duong hay khong thi dia phuong khong xac dinh
duoc, chiéu ngang duong dat kéo dai tir dau duong DT 747 dén thia 954 ¢6
chiéu ngang tai thoi diém x4c minh 14 02m, hién trang hién nay vin khong thay
doi.

[3.8] Thuc té, cac duong sy st dung dét theo hién trang khong dung voi
dién tich, hinh thé nhu thé hién trong so dd dat cua GCNQSDD duoc cép. Cu
thé, khi giai quyét vu an tranh chap quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén T3va ba
Tran N vao ndm 2009 thi cac duong sy gdbm ba Nam, ong Tuin va ba Anh da
tién hanh chi ranh (bién ban xem xét, tham dinh tai chd bt luc 417) dé co quan
chuyén mon tién hanh do dac va thanh 1ap so dd dét tranh chip (but luc 343).
Thuc té, thira 521 tinh tién vé huéng Pong Bic so v6i GCNQSDD; tuong tu
thira 519 ciing tinh tién vé hudng Pong Bac. Phan dién tich 83m? theo hinh thé
GCNQSDBD thi nam trong thira 519 nhung hién trang (theo so d6 ban vé dat
tranh chdp nam 2009) 1a 16i di chung cta cac thira 519, 954 va 515 (tic ba Sen,
6ng Quynh, 6ng Tuan va ba Nam cung sir dung 1am 16i di chung). Viéc sir dung
dat thoi diém hién nay ciing khong khac so véi nam 2009. Mit khac, s do cac
canh trong so dd ban v& dit tranh chip giita ba Nam va 6ng Tuén ciing khong
chinh xac va khong phu hop thyc té (hai canh song song c¢6 s6 do bang nhau thi
hai canh con lai cling phai c6 s6 do bang nhau nhung so d ban v& thira dat dng
Tuén lai ¢6 sd do khac nhau 13 chua phu hop). Do d6, khong thé cin clr vao so
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d6 ban v& dat tranh chdp ndm 2009 ma phai cin ctr vao hién trang sir dung dat
thuc t€é dé xem xét.

[3.9] Theo ban dd phuc vu giai quyét tranh chap do Vin phong Ding ky
dat dai tinh Binh Duong 1ap ngay 19/8/2022 thé hién dién tich toan bo khu dat
cua ba Anh, ba Nam, ba Sen, dng Quynh str dung 1a 11.892,5m? trir dién tich dat
khong tranh chdp cia thira 518 (nay 1a thira 1159 va 1160 ciia 6ng Thanh, ba
Nhu), con 10.082,9m?, day 1a dién tich str dung da tinh ca phan duong dit ma ba
Niam dang tranh chap. Trong khi dé, dién tich toan b khu dit cta 03 gia dinh
khi duoc cap GCNQSDDP 1a 8.232m? + 2.649m? + 314m? = 11.195m% Nhu vay,
tong dién tich khi dugc cdp GCNQSDPD ciia 03 ho (chua tinh c¢6 duong dat) 13
16n hon dién tich dat do dac theo hién trang thuc té. Do do, khong c6 co s& dé
xac dinh bén canh dudng di hién hitu con c6 thém dudng dat co chiéu ngang
04m nhu trinh bay ctia ba Nam va theo GCNQSDD di cap lan dau cho cac éng
ba Nam, Anh, Sen, Quynh, Son.

[3.10] Phan dat ba Nam tranh chip v&i ba Sen, ong Quynh theo do dac
thue té 174,1m? 13 phan dat tiép giap giira thira 519 va 515, trén thyc té ba Nam
khong thé xac dinh dugc ba Sen, 6ng Quynh lan chlem phan duong di chung véi
dién tich bao nhi€u ma chi xac dinh phan 1an chiém nam giita ranh giéi cta thira
519 va 515. Ba Sen, ong Quynh cho rang vao nam 2010, gitra ba Nam va ba
Sen, 6ng Quynh d3 c6 tranh chip, dugc hoa giai thanh theo bién ban hoa giai
ctia UBND phuong Uyén Hung (but luc 115). Ong Quynh, ba Sen xac dinh sau
khi hoa giai thanh, ong ba di xdy tuong rao theo cot méc ma UBND phudng
Uyén Hung di cim. Ba Nam cho rang cic bén chua thuc hién theo thoa thuin
nhung ciing khong c6 ching ct chirmg minh dé phan béac lai trinh bay cta ong
Quynh, ba Sen.

[3.11] Nhu d3 phan tich ¢ trén, dién tich dat cac duong su duoc cip gidy
chtirmg nhan khac v6i hién trang 13 do khi cdp gidy ching nhan khong do dac
thuc té nén khong thé lday GCNQSDD lam ching cr duy nhat dé xem xét ma
phai dua vao hién trang nén Toa an cép so thdm can ct hién trang st dung dat
ctia cac duong sy dé tir d6 khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
la phu hgp. Ba Nam khang cao nhung khong c6 chung cr chirng minh cho yéu
cau khang cdo nén Toa an cdp phiic thim khong ¢ co sé chap nhan khang céo
ctuia ba Nam.

[4] D6i v6i quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan thi x4 U d& nghi hily ban 4n so thim, tuy nhién Toa 4n cdp phuc thim da
khic phuc cac vi pham cua cap so thim nén viéc hiy ban an so thim 1a khong
can thiét. Do d6, khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa U
14 ¢6 co s& chip nhan mot phan.

[5] Pai dién Vién Kiém sat dé nghi giit nguyén ban an so thim 1a phu
hop.

[6] V& an phi dan sy phic tham: ba Nam phai chiu 300.000 déng, duoc
khiu trir vao tién tam Gng an phi di nop.
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[7] Vé‘ chi phi té tung tai cdp phuc thAm: ba Niam tu nguyén chiu
10.000.000 dong, dugc khau trir vao tam trng chi phi da nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu cac Dicu 147, 148, 296, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 cua Bo
luat T6 tung dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va su dung an phi va 1€ phi ctia Toa an.

Tuyén xur:

1. Khodng chip nhéan yéu cau khéng céo cua ba Tran N va chip nhan mot
phan khang nghi cua Vién trudng Vién Ki€ém sat nhan dan thi xa U.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 12/01/2022
cua Toa &n nhan dan thi xa U, tinh Binh Duong.

3. Vé chi phi t6 tung tai cdp phuc tham: ba ’Trﬁn N tu nguyén chiu
10.000.000 dong, dugc khau trir vao tam tng chi phi t6 tung da ndp, ba Nam da
thuc hién xong.

4. V& an phi dan sy phuc thém ba Tran N phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin ddng), duoc khau trir vao sd tién tam ng an phi d3 ndp theo Bién lai

thu tién tam Gng an phi s6 0005721 ngay 25/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa U, tinh Binh Duong

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an 23/9/2022/.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa U;

- TAND thi xa U;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai



