TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 130/2022/DS - PT
Ngay 21 - 9 - 2022
“VIV: Tranh chép quyeén st
dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Phugng

Cdc Tham phan: Ong Duong Québc Tuan

Ong Pham Hoang Lam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hol — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hau Giang

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 21 thang 9 nam 2022, tai phong xét xtir Toa an nhan dan tinh
Hau Giang, xét xir phuc thim cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 68/2022/TLPT
- DS ngay 23 thang 6 ndm 2022 vé viéc tranh chip quyén sir dung dat.

Do Bén &n dén sy so tham sd 21/2022/DS - ST, ngay 12 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtc thim s6 115/2022/QPPT - DS
ngdy 14 thang 7 nam 2022; Quyét dinh ngimg phién toa sé 20/2022/QPPT —
DS ngay 27 thang 7 nam 2022 giita cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1965 (cO mat).

Dia chi: Ap E, thi trin K, huyén P, tinh Hau Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1957 (c6 mat).

Dia chi: Ap E, thi trin K, huyén P, tinh Hau Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don (theo van ban iy quyén ngay

15/8/218): Ong Nguyén Tuén A, sinh nim 1982.

Dia chi: Khu phé O, BC, thi xi Q, tinh Binh Duong.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi Thuy V, sinh nam 1959 (cO mat).



Pia chi: Ap X, x4 S, huyén P, tinh Hau Giang
3.2. Ba Lién Thi H, sinh nim 1964 (ving mat).
DPia chi: Ap E, thi trin K, huyén P, tinh Hau Giang.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Lién Thi H (theo van bdan 1y quyén ngay
07/9/2020): Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1965 (c6 mit).
Dia chi: Ap E, thi trin K, huyén P, tinh Hau Giang.
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T.
NOI DUNG VU AN:
Theo Bén an so thdm va cac tai liéu ¢6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu
Sau.

Nguyén don Ong Nguyén Van T trinh bay: Ngudn gbc phan dét tranh chap
v6i bi don Nguyén Van M do nguyén don chuyén nhuong cta bi don (Ong M)
vao nam 1987, hai bén c6 lam giay viét tay, khi chuyén nhuong thi trén phan dat
ctia bi don di ¢6 01 can nha nhung nha 14 da cii va bi sap, 6ng M bo di vé séng o
vung kinh té méi tai xd Hoa An. Pén nam 1992, bi don tré vé xin nguyén don
cho cat nha & nho trén dat dang tranh chap. Nam 1992 nguyén don diang ky
quyén st dung dat va dugc cap gidy tam thoi vao ngay 23/9/1992, thudc thira
834, dién tich 900m* nhung thyc té tranh chap khoang 700m?, vi trong 900m?* ¢
mot phan nguyén don nhin chuyén nhuong cua ong R (14 cha ctia nguyén don
va bi don), trén phan dat tranh chap hién dang c6 cin nha do 6ng M dang 6. Pén
khoang nim 2000 doan do dac 205 dén do dé dang ky lai cho nguyén don nhung
lac do xong lai thiéu dién tich dat cua nguyén don nén nguyén don khong nhan
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Nay nguyén don yéu cau bi don phai tra lai phan dat tranh chap c6 dién
tich khoang 900m?, hodc néu Toa 4n giai quyét cong nhan phan dat tranh chip
thudc cta nguyén don thi nguyén don van cho bi don & trén phan dit nay dén
khi bi don chét thi tra lai nguyén don. Muc dich nguyén don yéu cau 1a dé dugc
cong nhan dé duge dang ky lai quyén str dung dat, thyc té nguyén don van dong
y dé cho bi don sir dung.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua bi don éng Nguyén Tudn A trinh bay:
Ngudn gbc phan dit tranh chap 1a do cha me cta bi don (6ng M) cho bi don vao
khoang nam 1979 - 1980, luc cho dat thi khéng c6 lam gidy t& gi nhung céc anh
chi em trong gia dinh déu biét. Tl lac dugc cho dat thi phia bi don co cit nha o,

dén nam 2005 thi dugc nha nudc xay nha tinh thuong dé &, khi duoc cho dét thi
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hién trang dat 1a lip trong mia. Pén khoang cudi nam 1979 thi méi san lap cat
nha 1a dé &, tir khi cat nha 14 dén khi trude khi cat nha tinh thuong thi phia bi
don thuong xuyén di mua ban nhung 6ng van & nha chir khong c6 thoi gian nao
bo di vai nam nhu nguyén don trinh bay.

Bi don khong dong ¥ tra lai dat theo yéu cau ctia nguyén don, vi phan dat
nay bi don dugc cha me cho va on dinh sir dung tir nim 1979 dén nay. Ngoai ra
c¢6 phan con muong cua dng R cho gia dinh bi don san lap cat nha. Pai dién theo
iy quyén cua bi don yéu ciu dugc cong nhan phan dit tranh chip cho bi don.
Dbi véi to sang dit nguyén don cung cip, bi don khong thira nhan va khong co
Ky tén.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Thiy V trinh bay:
Ngudn gdc phan dat tranh chap voi ong T 1a do nguoi chu bén chdng 1a ong R
cho & hon 40 nin nay, cho khong 1am gidy to va 1a dat muong ranh, sau d6 san
1ap moi sir dung duoc nhu ngay nay. Ba va 6ng M cat nha ¢ dén nam 1997 ba bo
nha di vi bi dng Nguyén Van T chti, con lai phia 6ng M van & trén phan dat, lac
d6 khong c6 tranh chip gi, ba va ong M khong c6 sang phan dat tranh chép cho
6ng T va khong ky tén vao to sang ban. Phia ba va éng M chi ¢ cho ong T 02
cong dat lip mia gia 2,5 chi vang 24k, ngoai ra phan dét tranh chap tir trudc dén
nay ba ciing khong c6 ding ky quyén sir dung dat. Ba va 6ng M da ly than nhau
khong con chung sdng tir nim 1997 dén nay. Nay ba yéu cau cho éng Nguyén
Vin M 6n dinh st dung phan dat tranh chap.

Tai Ban an déan sy so tham s6 21/2022/DS - ST, ngay 12 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang da tuyén xu nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Van T
doi bi don 6ng Nguyén Vin M tra phan dit c6 dién tich 646,3m?.

Cong nhan 6n dinh phan dat tranh chip dién tich 646,3m” (Sau bdn sau
phay ba mét vuong) theo to ban dd chinh quy s6 33, tai thira 37 loai dat CLN
theo luoc do giai thira ngay 01/11/2018 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén P cho bi don 6ng Nguyén Vin M.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén yéu cau
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 22/4/2022, nguyén don 6ng Nguyén Vin T khang céo toan bo ban
an so thAm. Yéu cau cip phiic thim budc bi don 1a 6ng Nguyén Vin M va ba



Huynh Thi Thuy V phéi giao tra cho 6ng T phan dat ma bi don chiém dung c6
dién tich 646m” nam tai thira 37 do 6ng Nguyén Vian T dung tén.

Tai phién toa phtc thim nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
van gitt nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién cua bi don 6ng Nguyén Vian M tu nguyén danh 16i di cho céc
dong thira ké cua 6ng Nguyén Hién G vao chim soc, thd cing md ma theo
phong tuc tai dia phuong, nhu dién tich da dugc thé hién tai Manh trich do dia
chinh s6 14/SHC ngay 05/9/2022 cta Cong ty TNHH Po dac Tai nguyén va
moi truong S.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Qua trinh
thu 1y va giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong
sy da thyc hién dang qui dinh cta phap luat td tung.

Vé noi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao ciia nguyén don, stra
ban an so thim theo hudng ghi nhan sy tu nguyén cua bi don éng Nguyén Vin
M: Danh 16i di vao cham soc, thd ciing md ma cia cu Nguyén Hién G, ¢ dién
tich ngdi mo 10,9m?, 16i di vao mo co dién tich 85,6m”.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an duge tham tra tai
phién tda va can cr két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sét vién
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung

Nguyén don 6ng Nguyén Vin T khai kién yéu cdu cau bi don phai tra lai
phan dét tranh chap c6 dién tich khoang 900m?, bi don cu tra tai p E, thi trdn
K, huyén P, tinh Hau Giang. T0a an nhan dan huyén P thuy 1y, giai quyét voi
quan hé phép ludt “Tranh chip quyén sir dung dat”, 1a c6 can cur, dang theo quy
dinh tai Diéu 26, Diéu 35 Bo luat TH tung Dan sy ndm 2015.

Sau khi xét xir so tham, ngay 22/4/2022 nguyén don ong Nguyén Van T
c6 don khang cao dung qui dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015 nén duoc HoO1 déng xét xur phuc tham chép nhan xem xét theo
trinh ty phac tham.

[2] Vé néi dung

Xét khang céo ctia nguyén don ong Nguyén Van T, Hoi dong xét xir nhan
thay:
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[2.1] Vé nguon goc phan ddt tranh chdp

Theo luge do giai thira s6 5112/CNVPPKDD ngay 01/11/2018 cia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P, thé hién phan dit tranh chip giita
nguyén don va bi don c6 di¢n tich 646,3m? toa lac tai ép E, thi tran K, huyén P,
tinh Hau Giang, hién nay do 6ng Nguyén Vin M dang quan Iy sir dung.

Nguyén don cho rang phan dat nay la do nguyén don nhan chuyén nhuong
tir bi don va c6 lap gidy tay vao ngay 03/11/1987, sau d6 nguyén don cho vo
chdng bi don ct nha & nhd trén phan dét nay tir naim 1992 cho dén nay.

Bi don cho rang phan dat tranh chip 13 cua cha me cho va c¢6 1ap phan con
muong cta ong R cho dé cat nha & tir khoang nam 1979 — 1980. Trén phan dét
tranh chip c6 01 cin nha tinh thuong bi don, duoc xdy dung tir ndm 2005 va bi
don st dung 6n dinh, lién tuc cho dén nay.

Tuy nhién, tai phién toa phiic thim ngay 27 thang 7 nam 2022, c6 phat
sinh tinh tiét ngdi mo ciia cu Nguyén Hién G 1a cha rudt cia nguyén don va bi
don tai thira dat tranh chap. Nhung Toa an cip so tham khong thé hién trong
Manh trich do dia chinh va khong giai quyét. Nguyén don va bi don yéu cau
Hoi ddng xét xir tam nglmg phién toa dé tién hanh xem xét thim dinh lai phan
dat tranh chap. D¢ tranh viéc phai hily ban 4n so tham, xét xur lai 1am mat thoi
gian tién hanh t6 tung, Hoi dong xét xtr dd quyét dinh tam ngimg phién toa, tién
hanh xem xét tham dinh tai chd lai déi v6i phan dat cac duong su dang tranh
chap.

Theo Manh trich do dia chinh s 14/SHC ngay 05/9/2022 cta Céng ty
TNHH Do dac Tai nguyén va méi trudng S, xac dinh dién tich phan dat dang
tranh chap c6 ngdi mo dién tich 10,9m* (vi tri 3). M& 16i di vao phan mo tir
dudng bé tong vao, ¢ dién tich 85,6m? phan 16i di vao ngdi md ndm hoan toan
trong thira dat dang c6 tranh chip va do bi don 6ng Nguyén Vin M quan 1y 6n
dinh tir ndm 1979 cho dén nay.

Tai phién tda hom nay, nguyén don 6ng Nguyén Vin T; dai dién cta bi
don ong Nguyén Van M da dugc Hoi dong xét xir phan tich, giai thich nhiing
quy dinh ctua Luat Pt dai nam 2013. Cac duong su da hiéu, théng nhat tu
nguyén danh phan dit c6 ngdi mod cua cu Nguyén Hién G, dién tich 10,9m?; 16i
di tir 10 bé téng vao phan md c6 dién tich 85,6m? dé cac dong thira ké cua cu
Nguyén Hién G vao chiam séc, tho cliing theo phong tuc dia phuong. Hoi dong

xét xur xét théy, nhiing thiéu sot ctia Toa an cép so tham da dugc khic phuc. Su
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tu nguyén cia cac duong su khong trai quy dinh ctua phap luat, nén duogc ghi
nhan.
[2.2] Xét gidy tay chuyén nhirong vao ngay 03/11/1987

Nguyén don cho ring bi don ong Nguyén Vin M va ba Huynh Thi Thuy
V di ky tén chuyén nhuong, nhung phia bi don khéng thira nhan, dong thoi
phia nguyén don c6 yéu cau giam dinh chir ky ctia bi don. Theo Két luan gidm
dinh s6 5162/C09B ngay 27/10/2020 cta Vién Khoa hoc hinh su - Phan vién
Khoa hoc hinh su tai TP H6 Chi Minh d3 két luan chit ky cua bi don Nguyén
Vin M va ba Huynh Thi Thiy V c6 thoi gian xa, ton tai it dic diém truy
nguyén ca biét nén khong du co so két luan. Do do, Toa an cap so tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 14 c¢6 co so.

[2.3] Vé qua trinh sir dung dat

Theo hd so vu an thé hién, phan dat tranh chdp phia nguyén don di 6n
dinh sir dung lién tuc tir nam 1979 cho dén nay, nhirng nguoi 1am chimg déu 1a
anh em rudt ctia nguyén don va bi don, da thira nhan phan dat tranh chap 1a cua
cha me cho bi don va phan con muong 6ng R cho bi don str dung, bi don khdng
c¢6 chuyén nhuong dat cho nguyén don. Bi don da cat nha 6n dinh str dung, dén
nam 2005 dugc nha nudc xét xay cin nha tinh thuong trén dat tranh chép,
nguyén don biét nhung khdng c6 phan d6i hodc ngan can.

Nhu vay, bi don 6ng Nguyén Van M da st dung déat 6n dinh trén 30 nim,
cong khai va ngay tinh, du diéu kién dé cong nhan quyén str dung dat cho ong
Nguyén Van M theo quy dinh tai Piéu 236 Bo luat Dan sy nam 2015. Mit khéc,
viéc ong Nguyén Van M tuy khong co cac gidy to vé quyén sir dung dat duoc
quy dinh tai Piéu 100 Luat Dat dai nim 2013, nhung 6ng M di sir dung dat 6n
dinh tir trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 va khong vi pham phap luat vé dat dai.
Hoi dong xét xir phuc tham cin clr vao quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat Dat
dai ndm 2013, cong nhan quyén st dung dat ddi voi phan dat tranh chap c6 dién
tich 549,8m* — 10,9m? = 538,9 m® cho bi don 6ng Nguyén Van M. Ghi nhén su
tu nguyén cua bj don 6ng Nguyén Vin M danh 16i di vao md co dién tich
85,6m? (Theo Manh trich do dia chinh sé 14 ngay 05/9/2022) cho cac ddng thira
ké cua cu Nguyén Hién G vao cham séc md ma.

[3] Tur nhitng phén tich trén Hoi dong xét xir cap phuc tham, khong chap
nhan yéu cau khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Van T. Cong nhan quyén

str dung dat d6i voi phan dat dang co tranh chép co dién tich 538,9m? tai thua
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37, to ban d6 chinh quy s6 33, loai d4t CLN thudc quyén sir dung cta bi don dng
Nguyén Vin M.

[4] Y kién va dé nghi ctua Kiém sat vién tai phién toa c6 cin clr phap luat,
pht hop véi nhan dinh ctiia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[5] An phi dan sy phiic thdm, chi phi t6 tung nguyén don ong Nguyén Vin
T phai chiu theo quy dinh cua phép luét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Diéu 308 ciia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé qui dinh muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin T.

Stra ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhén yéu cau cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Vian T
yéu ciu bi don Nguyén Van M tra phan dét ¢ dién tich 646,3m?.

Cong nhan On dinh phan dat tranh chip dién tich phan dat c6 dién tich
538,9m? tai thira 37, t& ban do chinh quy s6 33, loai dat CLN thudc quyén Sur
dung cta bi don 6ng Nguyén Vin M. (Kém theo Manh trich do dia chinh sb 14,
ngay 05/9/2022).

Ghi nhan su tu nguyén cua bi don dng Nguyén Vin M, vé viéc danh 16i di
tir dudng bé téng vao phan mo ciia cu Nguyén Hién G c6 dién tich 85,6m?, loai
dat CLN (kém theo Manh trich do dia chinh s 14, ngay 05/9/2022), cho céc
dong thira ké ctia cu Nguyén Hién G vao chim séc md mi theo phong tuc dia
phuong.

2. V& 4n phi:

2.1. An phi dan su so tham:

Nguyén don phai chiu 300.000 déng (ba traim nghin dong), duoc khau trir
tir 900.000 ddng (chin trim nghin déng) tién tam tmg 4n phi theo Bién lai thu sb
0016680 ngay 25/7/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P, nguyén don
dugc nhan lai 600.000 dong (sau trim nghin dong).

2.2. An phi dan sy phtic thim:



Budc nguyén don ong Nguyén Van T phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong). Chuyén s tién 300.000 dong 6ng T da tam ndp theo Bién lai thu
s6 0008059 ngay 22/4/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén P, tinh Hau
Giang thanh an phi.

3. Vé chi phi t6 tung so tham va phuc phuc: Chi phi phi do dac tham dinh
gia tai san, tong cong 1a 4.000.000 ddng (bdn triéu dong), nguyén don ong
Nguyén Van T phai chju. Ong Nguyén Van T d3 thyc hién xong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n dan sy, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va Diéu 9
Luat thi hanh an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngiy
21/9/2022.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
j }’fgg‘ify“;%"‘“ Glang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CC.THADS huy¢én P;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Vo Thi Phuong



