TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Q}lyét dinh giam doc thim
S6 372/2020/DS-GDT
Ngay 29/12/2020

V/v “Tranh chap hop ddng dit coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhin dan cdp cao gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong V& Vian Cudng

Cac Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing

Ong Nguyén Hitu Tri

- Thu ky phién toa: Ong Lé Huy Ky - Tham tra vién

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 29/12/2020, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh m¢ phién toa gidm doc tham xét xir vu an “Tranh chap hop dong dat coc”,
gifra:

1. Nguyen don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1981

Dia’chi: S6 516T6 Chung cu 134 Tran D, phuong Pham Ngii Lao, Quan X,
Thanh pho M.

2. Bi don: Ba Dao Thi Thu H, sinh nam 1975

bia chi: S6 07 Tran D, phuong D, Quan X, Thanh ph6 M.

Dia chi thuong tri: S6 300 Nguyéen Thi K, Phuong 5, Quan Y, Thanh phd M.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don la éng Nguyén Thanh H do éng Bui Van T dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ngay 15/4/2019, ba Pao Thi Thu H ky hop déng chuyén nhuong toan bd cin
nha va dat s6 71 duong sb 22, khu phd My Phu 3, phuong P, Quan Z, Thanh phdé M
cho 6ng Nguyén Thanh H. Theo thoa thudn ctia hop dong thi 6ng H dit coc cho ba
H s tién 1.500.000.000 dong; ba H cam két “Chiu trach nhiém vé két cAu cin nha
v6i co quan Nha nude dé dam bao viée cap so hong sang tén cho 6ng H va giao tai
san ding tinh trang hién hiru, dung thoi gian va diéu kién quy dinh”. Sau khi dat



coc, ong H tim hiéu duoc biét trong qué trinh s dung nha, ba H tu y stra chira, coi
ndi nha sai giéy phép, da bi co quan chirc nang xtr phat vi pham hanh chinh theo
Quyét dinh s6 1434/Qb-XPVPHC ngay 29/9/2017 cta Thanh tra S¢ xay dung, ba H
chua chap hanh quyét dinh ndy. Vi vy, néu hai bén thuc hién viéc chuyén nhuong
thi khong thé 1am thu tuc dang b, sang tén cho éng H dugc. Ong H d3 thong bao
cho ba H biét vé viéc nay, ba H htra s& cung cap vin ban ciia co quan chirc ning xac
nhan cin nha da diéu kién chuyén nhuong trong vong ba ngay ké tir ngay 23/4/2019,
nhung ba H khong thuc hién ding 161 hira. Ngay 15/5/2019, 6ng H goi thong bao
yéu cau ba H c6 mit tai Phong cong chung sé 1, Thanh phé M vao ngay 16/5/2019
dé hoan tat thu tuc cong chimg, nhung ba H khong dén, nén éng H d3 yéu cau Vin
phong Thira phat lai quan B, Thanh phé M l4p vi bang xac nhan vé viéc nay. Do ba
H vi pham hop ddng d3 duoc hai bén ky két, nén éng H khai kién yéu cau Toa an
budc ba H tra lai cho 6ng H s tién dit coc da nhan 1.500.000.000 dong va phai boi
thudng 1.500.000.000 dong tién coc, tong cong 1a 3.000.000.000 dong.

2. Bi don la ba Pao Thi Thu H do éng Nguyén Minh Th lam dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 15/4/2019, ba Pao Thi Thu H ky hop dong chuyén nhuong toan bd cin
nha va dat s6 71 duong s6 22, khu phd My Phu 3, phuong P, Quan Z, Thanh phdé M
cho 6ng Nguyén Thanh H. Theo théa thuan cta hop dong thi sau khi ky hop dong
ong H phai dit coc cho ba H s6 tién 1.500.000.000 dong, 6ng H sé& dit coc thém cho
ba H 1.500.000.000 d6ng cham nhét vao ngay 22/4/2019. Tuy nhién, ong H chi dit
coc dugc 1.500.000.000 dong, sb tién diat coc thém 1.500.000.000 dong o6ng H
khong thuc hién nén ong H méi chinh 12 nguoi vi pham hop dong. Mt khéc, dia chi
cu tra ciia ba H tai s6 300 Nguyén Thi K, Phuong 5, Quan Y, Thanh phé H, nhung
Toa an nhan dan Quén 1, Thanh pho Hb Chi Minh thu ly giai quyét 1a khong ding
tham quyen Vi vay, ba H khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong H va dé nghi
chuyen h6 so vu an cho Toa 4n nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh giai
quyet

Tai Ban an dan sy so tham sd 369/2019/DS-ST ngay 25/9/2019, Toa 4n nhan
dan Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chdp nhdn toan bé yeu cau khoi kién cua nguyen don ong Nguyén Thanh
H. Buéc ba Pdao Thi Thu H boi thuong gdp doi so tién dng Nguyen Thanh H da dat
coc la 3.000.000.000 dong theo Théa thudn chuyen nhwrong quyén su dung dat &
nha & gén lién véi dat (Todn b dat va can nha s6 71 dwong sé 22, khu pho My Phii
3, phuwong P, Qudn Y, Thanh pho M) ngay 15/4/2019.

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh thay déi bién phdp khin cdp tam thoi sé
36/2019/0D-BPKCTT ngay 17/6/2019 dé dam bdo thi hanh dn.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo
luat dinh.

Ngay 08/10/2019, ba Bao Thi Thu H khang céo.
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Tai Ban 4n dan sy phic thdm s6 22/2020/DS-PT ngay 10/01/2020, Toa 4n
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khdang cdo ciia ba Pdao Thi Thu H.

Giir nguyén dn so tham.

1. Chdp nhdn toan bg yéu cau khoi kién cia nguyén dm? ong Nguyén Thanh
H. Bugc ba Dao Thi Thu H phai tra lgi 1.500.000.000 dong tien coc va boi thuong
1.500.000.000 dong tong céng 3. 000.000.000 dong cho ong Nguyen Thanh H theo

Théa thudn chuyén nhwong quyén sit dung dat va nha ¢ gan lién véi dat ngay
15/4/2019.

2. Duy tri Quyét dinh thay doi bién phdp khéin cdp tam thoi s6 36/2019/0P-
BPKCTT ngay 17/6/2019 ciia Toa dn nhdn dan Qudn 1 cho dén khi thi hanh dn
xong thi huy bo.

Ngay 18/02/2020, ba Pao Thi Thu H c¢6 don dé nghi giam déc tham.

Ngay 26/6/2020, Chanh 4n Tda an nhan din cip cao tai thanh phd HO Chi
Minh ban hanh Quyét dinh sb 98/2020/KN-DS khéang nghi theo thu tuc giam ddc
tham d6i voi Ban an dan su phic tham sé 22/2020/DS-PT ngay 10/01/2020 cta Toa
an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, dé nghi Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr hity Ban an déan sy phiic thAm noi trén dé xét xir phuc tham
lai.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phdé H6 Chi Minh dé nghi chap nhén toan bd khang nghi cia Chanh an Toa
an nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, huy Ban 4n déan su phic thim noi
trén dé xét xtr phuc tham lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BY 586629 ngay 05/6/2015 (da dugc cap nhat thay do6i
sang tén ba Pao Thi Thu H vao ngay 08/7/2016) thi cin nha sd 71 duong s6 22, khu
phé M§ Phu 3, phuong P, Quén Y, Thanh phd M (dién tich dat 270,6m?, dién tich
xay dung 115,63m’ dién tich san 333,72m?) thudc quyén sé hitu cia c4 nhan ba
Pao Thi Thu H. Ngay 15/4/2019, ba H ky “Théa thudn chuyén nhirong quyén sir
dung ddat & nha ¢ gdn lién véi ddt” ban cin nha nodi trén cho ong H véi gia
44.900.000.000 ddng. Theo thoa thuan ctia hop dong thi sau khi ky hop dong 6ng H
phai dat coc cho ba H s6 tién 1.500.000.000 déng, ong H s€ dat coc thém cho ba H
1.500.000.000 dong cham nhét vao ngay 22/4/2019, sau d6 hai bén sé tién hanh thuc
hién cong ching hop ddng cham nhit vao ngay 16/5/2019, néu ba H d6i y khong
ban thi phai boi thuong cho 6ng H sé tién 1a 3.000.000.000 dong.

[2] Qua trinh thyc hién hop dong, ngay sau khi ky hop dong vao ngay
15/4/2019, 6ng H da dat coc cho ba H sd tién 1.500.000.000 ddng, sb tién dit coc
thém 1.500.000.000 ddng hai bén thoa thuin 6ng H s& thanh toan cho ba H cham
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nhat vao ngay 22/4/2019, nhung 6ng H khong thyc hién. Nhu vay, ong H da vi
pham thoa thuan dit coc duge quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 ciia Hop dong nay.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng H cho ring hop ddéng da dugc hai bén ky
két khong thuc hién duoc 1a do 151 ciia ba H, véi hai 1y do nhu sau: Tht nhit 13 sau
khi ky hop déng thi ong phat hién can nha nay trudc day da bi Thanh tra sé xay
dung Thanh phé M xtr phat vi pham hanh chinh theo Quyét dinh s6 1434/QP ngay
29/9/2017 do ba H sura chira, col no1 nha sai giéy phép, ba H chua chép hanh xong
Quyet dinh nay, néu chuyen nhu’ong s€ khong dang bo sang tén duogc, nhung ba H
co tinh che glau khong cung cap cho ong biét thong tin nay; Thi hai la theo thoa
thuan cua hop dong thi chdm nhét vao ngay 16/5/2019 hai bén phai hoan tat thu tuc
cong chu’ng hop dong, viéc nay trudc do6 mot ngay ong da co van ban thong bao cho
ba H biét vé thoi glan va dia diém cong ching 1a vao luc 8 gio ngay 16/5/2019 tai
Phong cong chung s6 1 - Thanh pho M, nhung ba H khong c6 mat dé hai bén hoan
tat thu tuc cong ching hop déng.

Tuy nhién, qua xem xét cac diéu khoan ctua Hop ddng thiy rang dién tich nha
va dat hai bén thoéa thuan chuyén nhuong ghi trong hop dong dung vai dién tich nha
va dét ghi trong Gidy chimg nhan do ba H dung tén chi quyén. Pdi v6i phan dién
tich nha do ba H sira chita, coi ndi sai phép tai ting trét c6 dién tich 2,01m x 5,7m +
2m x 8,5m = 28,457m” bi xr phat vi pham hanh chinh budc thdo d& chi 1a cong trinh
phu (nha dé xe) thi hai bén khong c6 thoa thuan trong hop dong. Tai Diéu 4 ctia Hop
dong thé hién trudce khi ky hop dong 6ng H da xem xét va biét rd vé hién trang ciing
nhu tinh trang phap 1y cia cin nha ndi trén. Tai Coéng vin sé6 659/D7 ngay
10/7/2019 cua D61 Thanh tra dia ban Quan Y tra 101 cho Toa an thi ba H da tu
nguyén thao d& cong trinh vi pham va chdp hanh xong Quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh. Trén thuc té thi sau khi ong H vi pham thoa thuan dat coc, ba H da ban
can nha nay cho 6ng Lé DPuc P (hop déng dugc cong chimg vao ngay 14/5/2019 tai
Vian phong cong chimg Tan Thuan — Quan Y va dugc cap nhat sang tén chu quyén
cho ong P vao ngay 18/7/2019). Tai Ban tu kha1 ngay 17/6/2019 va tai phién toa so
tham, ong Bui Van T (dai dién theo uy quyen cua ong H) thtra nhan 6ng H da biét
viéc ba H thoa thuan ban can nha nay cho 6ng P vao thoi diém dau thang 5/2009 va
thuc hién viéc cong ching hop déng vao ngay 14/5/2019. Vi vay, viéc ong H dua ra
hai 1y do noi trén dé cho réng hop déng khong thuc hién duogc do 16i cia ba H 1a
khong c6 co so.

[4] Toa an cap so thAm va phiic thAm nhan dinh 16i trong vu 4n nay hoan toan
thudc vé ba H dé xet xur chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng H, budc ba H
tra lai cho ong H sb tién dit coc 1.500.000.000 dong va bdi thuong 1.500.000.000
dong, tong cong 3.000.000.000 dong 1a khong phan anh dung céc tai liéu, chimg ctr
c6 tai ho so vu an, anh hudong dén quyén va loi ich hop phap ciia ba H.

Do d6, khang nghi cia Chanh an Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh 14 ¢6 can ct nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Can ctr Diéu 325, diem a khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Dicu 343, Diéu 349 cua
Bo luét t6 tung dan su ndm 2015.

1. Chip nhan toan bd khang nghi s6 98/2020/KN-DS ngay 26/6/2020 cua
Chénh 4n Tda an nhan déan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Hity Ban 4n dan su phac thim sb 22/2020/DS-PT ngay 10/01/2020 ctia Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé vy an “Tranh chap hop ddng dit coc”, gitta
Nguyén don 1a 6ng Nguyén Thanh H v6i Bi don 1a ba Pao Thi Thu H. Giao hd so
vu 4n cho Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham lai theo quy
dinh cua phap luat.

3. Quyét dinh gidm dbc thdm co hiéu luc phap luat ké ngay ra quyét dinh
nay./.

Noi nhén: 7 TM. UY BAN THAM PHAN
- Chéanh 4n TANDCC (d¢ b/c); CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC; (da ky)

- VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh;

- TAND TP. Hb Chi Minh;

- TAND Quan 1;

- Chi cuc THADS Quan 1;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu HS vu é4n, THS, VP, Phong GDKT II.

Vo Van Cuong



