TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban an sb: 153/2020/DS-ST
Ngay: 24-6-2020 ‘
Vv “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH — THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba Truong Lé Diém Thay.

Cac Hgi tham nhan dan;

1. Ong Nguyén Vin Binh

2. Ba Nguyén Thj Lién

Thw ky phién toa: Bé Nguyén Thi Hai S&m— Thu ky Toa an nhan dan
quan Tan Binh — Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dign vign kiém sat nhan dan qugn Tan Binh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba V6 Ngoc Lién H — Kiém sat vién.

~Ngay 24 thang 6 ndm 2020 tai Toa an nhan dan quan Tan Binh xét xu so
tham cong khai vy an thy ly so: 48/2014/TLST-DS ngay 12 thang 02 ndm 2014
ve: “Tranh chap hgp dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
73/2020/QDbXXST-DS ngay 07 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi tru s¢ chinh tai: xa M, huyén T,
Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ong V& Phuong B, sinh nam
1978; dia chi thuong tri: phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi
lién hé: Phuong X, quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh — theo giay uy quyén so6
821/GUQ-N ngay 26/5/2020 (6ng B c6 mat)

- Bi don: Babang Thu N

Pia chi: Phuong D, quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh (ba N ving mdt)

- Nguwoi c6 quyeén lgi nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thay H, dia chi: Phuong D, quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh
(ba H vang mdt)

2. Ba Pham Thi Anh T, dia chi: xd Tr, huyén H1, Thanh phd Ho Chi
Minh.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba T: Ong Pham Van L; dia chi: xa Tr,
huyén H1, Thanh phd HO Chi Minh - theo gidy ty quyén do Van phong Cong
chtng L1 chimg nhan ngay 10/3/2014 (6ng L ving mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiep can, cong khai chiing ctr va bién ban khong tien hanh hoa giai dugc,
ngudi dai dién theo uy quyéen ctia nguyén don trinh bay:

Ngan hang N (sau day viét tat 1a Ngan hang) cho ba Pang Thu N vay vén
theo hop dong tin dung s6 1901-LAV-201200522/HPTD ngay 29/6/2012 vay s6
tién 5.500.000.000 dong, muc dich vay dé mua nha. Lai suat cho vay tai thoi
diém ky hop dong tin dung 1a 15%/nam dugc ap dung thang dau tién ké tir ngay
nhan no l1an dau, cac thang tiép theo dugc ap dung theo 1ai suat do cac bén thoa
thuan phu hop 14i suat canh tranh trén thi truong, t6i thiéu bang 13i suat tién giri
tiét kiém 12 thang +6%/nam nhung khong duoc vuot qué tran 1ai suat cho vay
theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc. Thot han cho vay 12 thang, tra 13i hang
thang vao ngay 26 theo du ng thuc té. Ngay tra no cudi cung 1a 29/6/2013.

Pé bao dam sb tién vay ciia ba N, ba Pham Thi Anh T ay quyén cho ba
Tran Thay H 1am dai dién thé chap tai san 1a quyén sir dung dét tai thira dat sb
831, 883, 841, 838, 876, 861, 875, 833, 834 thudc to ban do s6 12, dién tich
18673m” tai dia chi thira dit xa P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, dinh gia
8.500.000.000 dong theo hop ddng thé chip sé 1901-LCP-201200613 ngay
30/6/2012 do Vian phong cong chimg L1 cong chimg, ba Tran Thay H lam dai
dién cho ba Pham Thi Anh T thé chip tai san theo Hop dong iy quyén cong
chtng sd 00006988, quyén s6 06/2012/TP/VPCC-SCC/HPGD do Vin phong
cong ching L1 cong ching ngay 05/11/2010. Tuy nhién, sau khi nhan du sé tién
vay, ba N da vi pham viéc thanh toan cho Ngan hang, khong thanh toan bat ky
khoan nog géc hodc no 13i nao du da dugc nhic nhé nhiéu lan. Tinh dén thoi
diém khéi kién, 28/02/2014, ba bang Thu N con ng Ngan hang 7.051.000.000
déng, trong do ng géc 5.500.000.000 déng; no lai trong han: 1.308.694.444
dong; no 13i qua han: 242.305.556 dong. Tuy nhién, trong qua trinh Ngan hang
khoi kién tai Toa an, phia ngudi c6 tai san thé chap 1a ba Pham Thi Anh T va
Ngan hang nhiéu lan trao d6i, théa thuan dé giai quyét vé phan tai san thé chap.
Ngay 03/9/2019 va 10/10/2019 chu tai san 1a ba T va Ngan hang da ky cac bién
ban 1am viéc vé viée xur 1y tai san bao dam va bién ban thoa thuan. Sau do, tai
san thé chip dugc cac bén tu thoa thuin va dua ra ban ddu gia. Ngan hang di thu
hét no gbe 5.500.000.000 ddng va modt phan no 13 510.000.000 dong ddi voi
khoan vay cua ba Pang Thu N. Tinh dén ngay 15/4/2020, sb tién ba N con ng
Ngén hang 1a: 5.750.933.333 d6ng. Gom sd tién no i trong han: 3.938.650.000
dong, no 13i qua han: 1.812.283.333 dong. Do cac bén di thoa thuan va xu ly
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xong tai san dam bao nén Ngin hang xin rat lai yéu cdu phat mai tai san dam
bao 1a quyén sur dung dat tai cac thira dat s6 831, 883, 841, 838, 876, 861, 875,
833, 834 thugc t& ban do s6 12, dién tich 18673m” tai dia chi thira dat xa P
huyén C, Thanh phé HO Chi Minh do ba Pham Thi Anh T dimg tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Ngan hang chi con yéu cau ba Dang Thu N phai
tra cho Ngan hang sd tién con ng tinh dén ngay 15/4/2020 la: 5.750.933.333
déng. GOom sd tién no 1di trong han: 3.938.650.000 ddng, no ldi qua han:
1.812.283.333 dong.

Bi don, ba Bang Thu N va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba
Tran Thiy H mic du di duoc Toa &n thong bao thu Iy vu an, triéu tap dé tu khai
trinh bay y kién ddi voi yéu cau cua nguyén don, thong bao tham gia phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir, tri¢u tap tham gia t6 tung
tai phién toa nhung déu vang mét khong co 1y do va ciing khong co bat cr ¥ kién
phan dbi nao dbi véi yéu cau cta nguyén don.

Nguoi co quyen lg1 nghia vu lién quan, ba Pham Thi Anh T trinh bay tai
ban tu khai ngay 03/3/2014: Cha ba 13 6ng Pham Vin L no tién ctia Ngan hang
nén nho ba H dung tén vay gium, ba T uy quyén cho ba H thé chip gidy to dat
dung tén ba T dé vay tién Ngan hang N. Toa 4n d triéu tap ong L (1a nguoi dai
dién hop phap cua ba T) tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching ctr va hoa giai nhung ong Long déu Vang mat khong co 1y do
va ciing khong c6 y kién hay phan d6i nao ddi véi yéu cau ciia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong V& Phuong
B trinh bay: Do ba Pang Thu N vi pham hop dong, khong thanh toan ng goc va
1ai cho Ngan hang theo nhu thoa thuan tai hop dong tin dung s6 1901-LCP-
201200613 ngay 29/6/2012. Ngay 3/9/2019 va ngay 10/10/2019 gitra Ngan hang
va bén co tai san thé chap 12 ba Pham Thi Anh T d4 thoa thuan viéc xt 1y tai san
thé chap bang cach ddu gia tai san 1a quyén sir dung dét tai cac thira dat sb 831,
883, 841, 838, 876, 861, 875, 833, 834 thudc td ban d6 s6 12, dién tich 18673m’
tai dja chi thira dat x4 P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh do ba Pham Thi Anh
T dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau d6, Ngan hang da thu
hoi duge toan bd no géc la 5.500.000.000 déng va mot phﬁn no lai vay la
510.000.000 dong ddi voi khoan vay ciia ba N. So tién ba N con ng Ngén hang
14 5.750.933.333 dong. Trong do6: ng lai trong han la 3.938.650.000 dong, no lai
qua han la 1.812.283.333 dong. Do vay, Ngén hang xin rat lai mét phan yéu cau
khoi kién, chi yéu cau ba N phai tra s6 tién no 1ai trong han va qua han la
5.750.933.333 dong, khong yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat tai cac thira dat so 831, 883, 841, 838, 876, 861, 875, 833, 834 thudc to ban
d6 sb 12, dién tich 18673m” tai dia chi thira dat xa P, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 V 876815, sd vao so cap
gidy chtrng nhan s6 434 QSDB/CQ do UBND huyén C Thanh phé HO Chi Minh
cap ngdy 26/9/2002. Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau nao khac.

Bi don, ba Dang Thu N ving mat tai phién toa lan thir 2 khong c6 1y do.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Tran Thuy H va ba Pham
Thi Anh T (do 6ng Pham Van L 13 nguoi dai dién theo uy quyén) vang mat tai
phién toa lan thar 2 khdng co ly do.

Pai dién vién kiém sat nhan dan qudn Tan Binh phat biéu:

- Viéc chap hanh phép luat cua Hoi dong xét xir 1a dung qui dinh cua B
luat T tung dan sy. Toa an thu ly vu an 1a dung tham quyén, xac dinh dung tu
cach phap ly cta nhitng nguoi tham gia t6 tung, quan hé phap luat tranh chép.
Tai phién toa hdm nay, Hoi ddng xét xtr da thuc hién dung qui dinh caa B luat
T4 tung dan sy vé phién toa so tham.

Can cir vao hop dong tin dung s6 1901-LAV-201200522/HDTD ngay
29/6/2012, phu luc hop dong 1901-LAV-201200522/PLHP ngay, cin ctt hop
ddng Uty quyén giira ba T vaba H, can cur hop dong thé chap, thi thé hién ba N
co vay cua Ngan hang so tién 5.500.000.000 dong, thé chap tai san 1a quyén sir
dung dat cac thira dat s 831, 883, 841, 838, 876, 861, 875, 833, 834 thudc to
ban d6 s6 12, dién tich 18673m2 tai dia chi thira dét xa P, huyén C, Thanh phé
Ho6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé6 V 876815, sb vao s6
cap gidy chtimg nhan sé 434 QSDB/CQ do UBND huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh cap ngay 26/9/2002.

Can ctr cac bién ban thoéa thudn gitta cdc bén, ban ban lam viéc xur 1y tai
san, bién ban ban dau gid tai san va don xin rat mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, cin c bang 13i thi gitta nguyén don va ba Pham Thi Anh T da thoa
thuan ban ddu gia tai san dé ngan hang thu hdi no gdc va mot phan no 13i. S6
tién ba N con no 1a 5.750.933.333 dong, trong d6: no 1di trong han 13
3.938.650.000 dong, no 13i qua han 1a 1.812.283.333 ddong. Bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ving mit du Toa an triéu tap nhiéu lan va ving
mit tai phién tda. Nhu vay, c6 co sd chip nhan yéu cau ctia nguyén don. Can cir
vao cac diéu 471, 474 Bo luat dan sy 2005, khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chirc tin
dung dé nghi chdp nhan yéu cau ciia nguyén don, budc ba N phai tra cho nguyén
don khoan ng con lai 1a 5.750.933.333 dong, trong d6: no 1di trong han 13
3.938.650.000 dong, no 14i qua han 13 1.812.283.333 dong. Pinh chi d6i véi yéu
cau phat méi tai san ciia nguyén don trong truong hop ba N khong tra duoc no
do nguyén don rat yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao loi trinh bay va tranh luan cta cac bén duong su tai phién
tda, y Kién ctia dai dién vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé phép luat t6 tung: Ngan hang N khai kién tranh chap hop dong vay
tai san ddi véi bi don — ba Pang Thu N. Theo két qua xac minh caa Coéng an
Phuong 01, quan Tan Binh thi ba Pang Thu N ¢6 cu tra tai Phuong D, quan Y,
Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu vay, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 thi
vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan quan Tan Binh.



Bi don — ba Bang Thu N va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Tran Thuay H va ba Pham Thi Anh T (do 6 ong Pham Van L la nguoi dai dién theo
Uy quyen cua ba T) mdc du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén lan tha hai
nhung van vang mat tai phién toa khdng vi su kién bat kha khang hodc tro ngai
khach quan. Do dé, cin ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 B luat té tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

[2] V& phép luat ndi dung:

~ [2.1] Xét viéc Ngan hang N yéu cau ba Bing Thu N phai thanh todn s6
tién tong cong: 5.750.933.333 dong. Bao gom ne lai trong han: 3.938.650.000
dong, no 1di qua han: 1.812.283.333 dong, Hoi dong xét xir xét thay:

Can ctr vao hop dong tin dung s6 1901-LAV-201200522/HDTD ngay
29/6/2012, cac phu luc hop dong sd 1901-LAV-201200522/PLHP ngay
13/5/2013, can ctr trinh bay, Xac nhan cta nguyén don va céac tai li¢u, chiing ctr
c6 trong hd so thi c6 du co s xac dinh ba Pang Thu N ¢ vay ciia Ngan hang N
s6 tien 5.500.000.000 (nim ty nam tram tri¢u) dong, muyc dich vay dé mua nha.
Lai suat cho vay tai thoi diém ky hop dong tin dung la 15%/nam dugc ap dung
thang dau tién ké tir ngdy nhan no lan dau, cac thang tiép theo dugc ap dung
theo 14i suat do cac bén thoa thuan phu hop 13i sudt canh tranh trén thi trudng,
tbi thiéu bang 1ai suat tién gui tiét kiém 12 thang +6%/nim nhung khong duoc
vuot qué tran 13i suat cho vay theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc. Thoi han
cho vay 12 thang, tra 14i hang thang vao ngay 26 theo du no thuc té. Ngay tra no
cudi cung 1a 29/6/2013. Qua trinh thyc hién hop dong, ba N da vi pham nghia
vu thanh toan nhu théa thuan trong hop ddng, khong thanh toan bat ky khoan
tién no gdc va 14i nao cho Ngan hang. Pén ngay 30/12/2019, giita nguyén don
va ba Pham Thi Anh T d4 thoa thudn xir 1y tai san thé chap va ngan hang da thu
hdéi duge toan bo sé ng gdc 5.500.000.000 dong va mot phan no 1ai 1a
510.000.000 dong. Hién ba N con ng Ngan hang s6 tién 5.750.933.333 dong.
Bao gom no lai trong han: 3.938.650.000 dong, ny lai qua han: 1.812.283.333
dong. Do vay, viéc Ngan hang yéu cau ba Pang Thu N phai tra ngay mot lan
toan bo s tién con ng 5.750.933.333 dong néu trén 13 co cin cir chap nhan.

[2.2] Nguyén don xin rat yéu cau phat méi tai san thé chap la quyén st
dung dat tai cac thira dat s6 831, 883, 841, 838, 876, 861, 875, 833, 834 thudc to
ban d6 sb 12, dién tich 18673m” tai dia chi thira dat xa P, huyén C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V 876815, s vao so
cap gidy chimg nhan s6 434 QSDD/CQ do UBND huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh cép ngay 26/9/2002 ma ba Pham Thi Anh T d3 thé chip cho Ngan hang dé
dam bao khoan ng vay ctua ba Dang Thu N do gitta Ngan hang va ba T dé thoa
thuan ban dau gia tai san trén dé thu hdi no, nén hoi dong xét xtr dinh chi giai
quyét dbi voi yéu cau nay.

[3] V& an phi so tham: An phi dan sy so tham 1a 113.750.933 dong do bi
don — ba Bang Thu N phai chiu toan bo.

Hoan tra lai cho Nguyén don - Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam, toan bo tieén tam img an phi da nop 57.425.698 dong.
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Tai phién toa hdm nay, bi don 1a ba Pang Thu N van Vang mat khong co
Iy do, cling nhu khong dua ra bat cd mot phan d6i nao d6i véi yéu cau cua
nguyén don, hoic ching cir nao dé chimg minh cho quan diém caa minh. Vi
vay, ba N phai chiu hau qua phap 1y d6i véi viéc vang mat caa minh.

Vi cac & trén;
QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Pieu 35, diém a khoan 1
biéu 39; Diéu’ 147; diém b khoan 2 biéu 227; khoan 1 Bieu 273, khoan 1 biéu
280 B6 luat To tung dan su 2015;

- Cn ¢t vao cac Diéu 471, 474 B6 luat Dan sy nam 2005;
- Can cr cac biéu 91, 95, 98 Luat Céc t6 chic tin dung;

- Cén ctr khodn 2 Dieu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
1/ Chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don - Ngan hang N:

- Buoc ba Pang Thu N c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang N sé tién
5.750.933.333 (nam ty bay tram nam muoi triéu Chin tram ba muoi ba ngan ba
trim ba muoi ba) dong. Bao gom no I4i trong han: 3.938.650.000 (ba ty chin
trim ba muoi tdm tridu sdu trim nim muoi ngan) ddéng, no 14 qua han:
1.812.283.333 (mot ty tam tram mudi hai triéu hai tram tam muoi ba ngan ba
trim ba muoi ba) dong dé chidm dit nghia vu phat sinh tir hop dong tin dung sb
0901-LAV-201200522/HPDTD ngay 29/6/2012.

Phuong thirc va thoi han tra: Tra mot 1an toan bo s6 tién trén ngay sau khi
ban an ctaa Toa an ¢0 hiéu luc phap luat va thuc hién tai Chi cuc Thi hanh an dan
su ¢6 tham quyen.

- Pinh chi giai quyét d6i vai yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sir
dung dit tai cac thira dat s6 831, 883, 841, 838, 876, 861, 875, 833, 834 thudc td
ban d6 sb 12, dién tich 18673m” tai dia chi thira dat xa P, huyén C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quén sir dung dat s6 V. 876815, s6 vao so
cap gidy chimg nhan s6 434 QSDD/CQ do UBND huyén C, Thanh phdé Ho Chi
Minh cép ngay 26/9/2002 cho ba Pham Thi Anh T.

2/ V& &n phi: An phi dan sy so tham 1a 113.750.933 (mot trim mudi ba
triéu bay tram nam muoi ngan chin tram ba muoi ba) dong do bi don — ba Pang
Thu N phai chiu.

Hoan tra lai cho Ngan hang N, toan bo tién tam ung 4n phi di nop
57.425.698 (nim muoi bay triéu bon trim hai mwoi ldm ngan sau trim chin
muoi tam) d6ng theo bién lai thu tién tam ¢ng an phi, 1& phi Toa an s
AA/2012/06196 ngay 23/01/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Tan
Binh.



3/ Vé quyén khang céo: Ngan hang N duoc quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Dang Thu N, ba Tran Thay H va ba Pham
Thi Anh T ving mat duoc quyén khang céo trong thai han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

_ Vién kiém sat nhan dan ciing cap, Vién kiem sat nhan dan cép trén dugc
quyen khang nghi theo quy dinh caa B6 luat To tung dan su.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo qui dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su da duoc stra doi, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh &n
duogc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy di duoc sira
d6i, bd sung nam 2014.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa &4n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q.Téan Binh;

- Chi cuc THADS Q.Tén Binh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so.

Truong Lé Diém Thiy



