TOA AN NHAN DAN THANH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1048/2020/DSPT

Ngay: 23/11/2020

VIV “Tranh chdp vé viéc yéu cau cham
dirt hanh vi can tré thiee hién quyén siv
dung dat .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luwu Trwong Sanh
Cdc Tham phén:
1. Ba L& Thi My Nhung
2. Ba Tran Thi Thiy
Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Liéu — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd Hb6 Chi Minh.

Buai dién Vién Kiém sdt nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 ndm 2020 tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y s6: 438/2020/TLPT-DS ngay 09
thang 09 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp vé viéc yéu cau cham dirt hanh vi cdan
tré thuwe hién quyén sir dung dat”

Do ban an déan sy so tham sd 196/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 ctia Toa an
nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 5013/2020/QDXXST-DS ngay
28 thang 9 nam 2020 va Quyét dinh hoadn phién toa sb: 18406/2020/QDPT-DS
ngay 26 thang 10 nam 2020 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc D, sinh nim 1934

Dia chi thuong trii: s6 128B/8 NCT, Phudng 3, Quén 10, Thanh phd Ho
Chi Minh. (vang mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén clia nguyén don: Ba Quach Thi T

Dia chi: 520 NT, phuong 8, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh. ( c6 mat)

2. Bidon: BAHO Thi T, sinh ndm 1969

Pia chi: s6 128B/8 NCT, Phuong 3, Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6
mat)

Luét s bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Trang: Ong Nguyén Vian N-Congty
Luat TNHH KH- Luat su thudc Poan Luét su Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguvi khang cao: BAHO Thi T

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién ctia nguyén don va qué trinh giai quyét vu an ngudi
dai dién theo uy quyén ba K trinh bay: Can nha sO 128B/8 NCT, Phuong 3, Quéan
10, Thanh phé H6 Chi Minh thudce quyén sé hitu str dung cua Ba Nguyén Ngoc b
theo Gidy ching nhin quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb
24117/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 29/ 10/2001,
khi ba D c6 y dinh ban can nha thi ba tim khong thiy Glay chtng nhan quyén so
hiru nha ¢ va quyén s dung dat 0, ba lam thu tuc xin cap lai Gidy chtng nhan
khac, khi tién hanh thu tuc niém yét tai Uy ban nhan dan Phuong 3, Quan 10, ba
P nhan Vin ban s6 938/UBND-MT ngay 12/11/2019 cta Uy ban nhan phuong 3,
Quan 10 tra 10i Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ doi
v6i nha s6 128B/8 NCT, Phuong 3, Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh do ba Ho
Thi T thong bao cho Gy ban 1a ba Tgiit gidy nay.

Sau d6 ba D khiéu nai ba T dén Uy ban nhan dan Phuong 3 va Uy ban lap
bién ban lam viéc ngay 18/12/2019, tai Uy ban ba T khong dong y tra Gidy
chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dit ¢ cho ba B; do d6 Uy ban
nhan dan Phuong 3 va Uy ban nhian Quan 10 khong tién hanh thu tuc cap lai
Gidy chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & cho ba b

Ba D khong co giao Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat cho ba Trang.

Gitra ba D va ba T khong c6 giao dich mua ban can nha va nhiing giao
dich khac theo bi don trinh bay tai Bién ban lam viéc gitra b1 don véi Toa an vao
ngay 04/3/2020.

Nay ba D khdi kién yéu cau Toa an budc Ba HO Thi T phai tra lai gidy
chtng nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6 24117/2001 do Uy
ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 29/10/2001 cho ba b.

Ngay 21/02/2020, ba B c6 don thay dbi bo sung yéu cau khoi kién nhu
sau:

- Budc ba T phai tra lai gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén s
dung dat & s6 24117/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh cip
ngay 29/10/2001 cho ba b.

-Truong hop ba T khoéng tra gidy chung nhén quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ cho ba D thi ba D duoc quyen lién hé voi Co quan nha
nude co thim quyén dé cip lai Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén
st dung dat & méi theo quy dinh phap luat.

* Tai bién ban lam viéc ngay 04/3/2020 bi don trinh bay: Ba la nguoi co
qudc tich Uc, ba di vé Viét Nam thuong xuyén, mdi nim vé khoang 4 1an, mdi
lan & khoang 01 thang, tir thang 8/2019 dén nay ba & cin nha s6 128B/8 NCT,
Phuong 3, Quan 10. Tir ndm 2007 dén nay ba P d3 giao cin nha nay cho ba vi ba
da tra toan bd sb tién mua cin nha cho me, chim soc nudi dudng me gﬁn 20 nam
nay va me ba cAn trir s tién chi rudt ba 1a ba HO Thi Thanh Tng cta ba & Uc cho
ba Ddé ba mua cin nha ndy; dong thoi tat ca cac tién an phi, tién chi phi thi hanh 4n
va chi phi tra thu lao cho luat su do ba tra hét theo ban an s6 170 ngay 04/3/2014
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HS Chi Minh cung véi tit ca hoa don tién dién,
tién nudc cla cin nha trén, nhung sd tién ba dua cho ba P va cin trir tién ba Thay
ng do me con va chi em rudt nén ba tin tuong khong viét gidy to. Do do6, ba B méi



lérp di chuc cho ba c‘én nha 1283/8 NCT, Phuong 3, Quéan 10, toan bd ban chinh
giay chung nhan quyén st dung dat va 02 ban di chuc ba gitr.

Ba khong ddng ¥ tra Gidy chimg nhin quyén s hitu nha & va quyén s
dung dat & cho ba b.

Tai Ban 4n dan su so thdm s6 196/2020/DSST ngay 28/07/2020 ciia Toa
an nhan dan Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh da quyét dinh:

_Can ctr (jiém a khoan 14 Diéu 26; diérp a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 biéu 39;‘Diéu 45; }(hoén 1 biéu 147;‘ biéu 266; diérp b khoan 2 Diéu 227;
khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; khoan 1 bi¢u 273 B9 luat t6 tung dan su.

Can cur cac Diéu 1, 3, 14, 163, 164, 169, 179, 185, 186, 189, 190, 192,
193, va bieu 194 B¢ luat dan sy nam 2005.

Cian ctr Diéu 97, 166, 167 va khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai nam 2013,

Can ct Diéu 5; khoéan 1, 2 Diéu 6; Piéu 10 va Diéu 12 Luat Nha ¢ ndm
2014.

Can ci khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ba Nguyén Ngoc D.

_ Budc Ba H6 Thi T phai tra cho Ba Nguyén Ngoc B Gidy chimg nhan
quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 24117/2001 do Uy ban nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 29/10/2001 va cap nhat thay doi tén chu mai
ngay 21/12/2016 ngay sau khi ban 4n c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, toa 4n cip so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su theo luat dinh.
Sau khi xét x{r so' tham;
~ Ngay 14/08/2020, Ba Ho Thi T ¢6 don khang céo yéu cau hiy ban an so
tham dé xét xur lai.
Tai phién toa phuc thim;

_ Nguyén don c6 nguoi dai dién hop phap 1a Ba Quach Thi T khong rat yéu
cau khai kién d€ nghi khong chap nhén yéu cau khang cdo cua phia bi don, gitr
nguyén ban an so tham.

Bi don khong rat yéu cau khang cdo dé nghi chdp nhan yéu cau khang
cdo huy an so tham.

Céc duong sy khong théa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don trinh bay:

Cac duongsulabab vaba T déu co quéc tich Uc, dang Qinh cu ‘tai Uc
khong c6 lam an, cf)ng tac, hoc tap & Viét Nam nén vu ‘a’m thudc tham guyén cua
Toa &n nhan dan cap tinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 35 B0 luat t6 tung dan



su. Toa an nhan dan Quéan M thu ly, giai quyet 1a khong dung tham quyén nén
dé nghi huy ban an dan sy so tham va chuyén ho so vu an cho Tda an nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh giai quyét theo thu tuc so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh phat bicu
quan diém vu an:

V& t6 tung: Tham phan va cac thanh vién Hoi dong xét xir da chap hanh
ding cac quy dinh cua B9 luat td tung dan sy ké tir khi thu Iy vu &n cho dén
truéc phién toa hom nay. Déi véi cac duong sy di duoc dam bao diy du quyén
va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat.

Vé ndi dung: Ba T 14 nguoi c6 qudc tich Uc nhung khong dinh cu, hoc
tap, lam an, cong tac tai Viét Nam nén vu an thudc tham quyén cua Toa an nhan
dan cap tinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 35 B9 luat t6 tung dan sy. Toa an
nhan dan Quan M thu ly, giai quyet 1a khong dung thAm quyén nén dé nghi huy
ban an dan sy so tham va giit hd so vu 4n lai dé Toa an nhan dan Thanh phd Ho6
Chi Minh giai quyét theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chirng ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa va két qua tranh luén tai phién toa. Ho1 dong xét xir xét thay:

[1] Ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan Quén M di cin ct vao két qua
xac minh ngay 03/04/2020 ctia Cong an Phuong 3, Quan 10 xac dinh ba Tdang
ky tam tra va thuc té cu tr tai cin nha 128B/8 NCT, Phuong 3, Quan 10,
Thanh phd HO Chi Minh tir ngay 19/09/2019 dén ngay 03/8/2020 nén vu an
thudc tham quyén cua Toa an nhan dan Quéan M theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat to tung dan sy la khong dang theo
quy dinh tai Piéu 7 diém a cua Nghi quyét 03/2012/ NQ-HPTP ngay
03/12/2012 ctia Hoi ddng thim phan Toa an nhan din tdi cao hudng dan ap
dung nhitng quy dinh chung cta phan thir nhat Bo luat tb tung dan sy (dd dugc
stra doi, bo sung nim 2011) nhu sau: Puong su 12 ngudi nudc ngoai khong
dinh cu, lam an, hoc tap, cong tac ¢ Viét Nam c6 mat hodc khong c6 mat tai
Viét Nam vao thoi diém Toa an thu Iy vu viée dan su. BG&i 1€, tai cong van sO
807/QLXNC —P4 ngay 08/04/2020 ctiia Cuc quan 1y xuit nhap canh Bo Cong
an da xac dinh ba Hd Thi T, sinh ngay 01/01/1969, quéc tich Uc, ho chiéu s6 N
7803201( ho chiéu cii s L 4040744) d3 nhap xut canh Viét Nam tong cong 37
luot . Theo quy dinh tai Diéu 3 khoan 2 Nghi dinh s6 138/2006/ND-CP ngay
15/11/2006 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh cac quy dinh cua Bo luat
dan sy vé quan h¢ dan sy c6 yéu t6 nudc ngoai thi nguoi nudc ngoai la ngu’m
khong c6 qudc tich Viét Nam, bao gém nguoi ¢4 quoc tich nudc ngoai va
ngudi khong quoc tich. Ba T 14 ngudi c6 quoc tich Uc nhung khong cé dinh cur,
hoc tap, cong tac, lam viéc tai Viét Nam.

[2] Ngoai ra, tai phién toa phuc tham, ba T xuét trinh ho chiéu cua
Nguyén Ngoc Ding mang s N 5127946 thé hién ba D di c6 qudc tich Uc. Ba
K cling xac nhan su viéc sau khi ba T khong cho ba Pvao nha ngay 07/02/2020
thi ba D qua Uc sinh séng va hién nay ba B dang ¢ bén Uc. Day 14 tinh tiét mai
tai cdp phtc tham.



Can ctr vo1 quy dinh trén, ba B va ba T 1a nguo1 nude ngoai khong dinh
cu, hoc tap, cong tac, lam an tai Viét Nam nén theo quy dinh tai khoan 3 biéu
35 Bo luat to tung dan sy nam 2015 nén vu an thudc thAm quyen cua Toa an
nhan dan cép tinh. Toa 4n nhan dan Quin M thu ly, giai quyét 1a khong dung
thAm quyén.

Do vay, Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don, huy
ban an dan sy so thim va gil ho so vu an lai dé Toa 4n nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh thy 1y giai quyét theo thu tuc so tham.

[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh dé nghi Hoi dong xét xir dé nghi huy ban 4n dan sy so tham va gitt ho so
vu an lai dé Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh giai quyét theo thu tuc
so tham. Nhu nhén dinh trén, dé nghi nay 1a c6 cin c nén chap nhan.

V& an phi dan sy phtc thim: Do khang cdo duoc chap nhan nén ba
Tkhong phai chiu

B&i cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian ctt khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy.
Tuyén xur:

Huy bén 4n dan sy so tham s6 196/2020/DSST ngay 28/7/2020 ctia Toa
an nhan dan Quéan M, Thanh phé H6 Chi Minh va gitt ho so vu an lai dé Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thu 1y gidi quyét theo thu tuc so tham.

7 Vé an phi déan sy phuc tham: Hoan lai sO tién tam Ung an phi dan su phuc
tham 300.000dong theo Bién lai thu tién s0 0014947 ngay 14/8/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quén 10, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ban 4n nay 1 phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

THAY MAT HQI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Luwu Truong Sanh



