TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LANG SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH LANG SON
Bén 4n s6 22/2022/DS-ST
Ngay 18-8-2022
VIV Tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON, TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Xuan Tinh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Bang Thi Lan Anh,;

Ong Tran Quang Chién.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Lan - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Lang Son, tinh Lang Son.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén thanh pho Lang Son, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ba Duong Thu Hai - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2022, tai Phong xét xtr s6 1, tru s& Toa an nhan dan
thanh phd Lang Son, tinh Lang Son xét x{r so thim cong khai vu an déan su thu
ly s6 16/2022/TLST-DS ngay 09-3-2022 vé viéc Tranh chap hop dong vay tai
san, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sb 23/2022/QbXXST-DS ngay 31
thang 5 nam 2022; Quyet dinh hoan phién toa s6 26/2022/QDST-DS ngay 16-6-
2022; Thong bao chuyen ngay xét xir 1an 1 so 13/2022/TB-TA ngay 05-7-2022
va Thong bao chuyén ngay xét xtr lan 2 s6 15/2022/TB-TA ngay 02-8-2022,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan C VN; dia chi tru sé: S6
108, duong T, quan H, thanh pho Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat ong
Tran Minh B - Chuc vu Chu tich Hoi dong quan tri; vang mat.

Nguoi dai dign theo uy quyén: Ong Nguyén Khic L - Pho Giam déc Ngan
hang thuong mai ¢6 phan C VN, Chi nhanh L va ‘6ng Hoang Trung K - Pho
Trudng phong Tong hop Ngan hang thuong mal c¢6 phan C VN, Chi nhanh L.
bia chi chi nhanh Lang Son: So6 35, duong L, phuong V, thanh pho L, tinh Lang
Son; 6ng Nguyén Khac L, vang mit; ong Hoang Trung K, c6 mit.

- Cac bi don:

1. Ba Nong Minh N, sinh nam 1986; dia chi 56 22/5, dudng M, t6 5, khoi
9, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.
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2 Ong Nong Trung N, sinh ndm 1986; dia chi s6 22/5, duong M, t6 5,
khoi 9, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son. Hién nay dang bi tam giam tali
Trai tam giam Cong an tinh L, trong vu an hinh su; ¢ mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac loi khai tiép theo trong qué trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa dqi dién nguyén don éng Hoang Trung K trinh bay: Ong
Nong Trung N va vg la ba Nong Minh N ¢6 vay tai Chi nhanh ngan hang TMCP
C LS (goi tat Ia ngan hang C LS) 02 khoan vay tin dung, muc dich vay de thanh
toan ngudn vén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, phuc vu doi séng, cu
thé:

Ngay 19-4-2019 vay s6 tién 1.500.000.000 dong, thoi han vay 240 thang
da tra dugce tién gbc 1a 50.000.000 dong, tién 14i 12 45.560.841 dong; tai san dam
bao cho khoan vay 1a Hop ddng thé chap s6 HV31.04/2019/HPBB/NHCT200-
NAMNT lap ngay 17-4-2019 d6i véi 02 Gidy chiing nhan quyen st dyng dat tai
Ap 2, x& T, huyén C, tinh Long An thudc quyén so httu, str dung cua 6ng Nong
Trung N dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L Cap Giay ching nhén quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cling ngay 20-
4-2018.

Ngay 23-11-2019 vay sé tién 2.990.000.000 dong, thoi han vay 240 thang
da tra duoc tién gbc 1a 517.728.547 dong va tién 1ai 1a 108.648.667 dong; tai san
dam bao 1a Hop dong thé chap s6 DUNGLH22.11/2019/HDBB/NHCT200 1ap
ngay 23-11-2019 ddi voi 01 Giay chang nhan quyén su dung dat tai Khu tai
dinh cu P, phuong C, thanh phd L, tinh Lang Son, do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh L cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac géan lién véi dat ngay 07-10-2019 cho 6ng Trinh Vian S, sinh nim
1961; dia chi thuong trd tai sé 79h, duong T, khéi 3, phuong T, thanh phé L,
nhung di chuyén nhuong lai cho 6ng Néng Trung N va ba Nong Minh N duogc
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd L ding ky diéu chinh bién dong
ngay 22-11-20109.

Tinh d&én ngay ngan hang C LS khai kién 17-02-2022 vo chdng 6ng Nong
Trung N con ng tong sé tién la 4.713.839.278 dong, trong d6 ng goc la
3.922.271.453 dbng, no l&i vay trong han 1a 783.379.422 d6ng, 13i phat ng géc
qué han 1a 8.188.403 dong. Ngan hang C LS khai kién yéu cau Toa an nhan dan
thanh phb Lang Son, tinh Lang Son budc ba Nong Minh N va éng Nong Trung
N phai thanh toan cho Ngan hang tinh dén ngay xét xir hém nay 18-8-2022 voi
tong sb tién 1a 4.919.634.425 dong, trong d6 no gbc 1a 3.922.271.453 ddng, no
li vay trong han |2 985.692.873 dong, lai phat no goc qua han la 11.670.099
dong. Truong hop 6ng Nong Trung N, ba Nong Minh N khdng thanh toan $6 N
trén, ngan hang C LS c6 quyen yBu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xir ly
C4C tai san thé chap trén dé thanh toan nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Tai ban tu khai ngay 27-4-2022, loi trinh bay tai phién toa bi don dng
Néng Trung N trinh bay: Hién vo chong ong co vay tai Chi nhanh ngan hang
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TMCP C LS hai khoan vay tin dung, muc dich vay dé thanh toan nguon von
nhan chuyén nhuong quyen st dung dét, phuc vy doi song, nhu ngan hang trinh
bay la ding. Trong d6 ngay 19-4-2019 vay sb tién 1.500.000.000 dong va ngay
23-11-2019 vay sé tién 2.990.000.000 ddng, da thanh toan duoc mot sd tién gbc
va lai cho ngan hang va c6 thé chap tai san dam bao cho hai khoan vay la 02
Gidy chang nhan quyén su dung dat tai Ap 2, xa T, huyén C, tinh Long An va
01 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat tai khu tai dinh cu P, phuong C, thanh
phd L thudc quyén sé hitu, st dung caa 6ng Nong Trung N, ba Néng Minh N.
Tuy nhién hién nay vg chéng 0ng chua thanh toan Xong cac hop ddng tin dung
va da chuyen sang ng xau. Nay ngan hang yeu cau thanh toan tra hai mon vay
tinh dén ngay khei kién 17-02-2022 voi tong sb tién 1a 4.713.839.278 dong,
trong d6 no goc 1a 3.922.271.453 dong, no 1di vay trong han 1a 783.379.422
ddng, 14i phat no gbc qué han 1a 8.188.403 ddng, 6ng Nong Trung N hoan toan
d6ng y, khong thiac mac gi. Nhung hién nay dng khdng c6 kha ning thanh toan
nén dé nghi ngan hang xir Iy tai san thé chap 1a 03 Gidy chung nhan quyén st
dung dat dé thanh toan céac khoan no theo quy dinh.

Bi don ba Nong Minh N: Can ctr cac hop dong vay tai san va s6 ho khau
c6 dia chi tai s6 22/5, duong M, t6 5, khéi 9, phuong V, thanh phé L, tinh Lang
Son. Sau khi thy ly vu an da thong bao, tri¢u tap va xac minh nhung hién khong
cO mit tai noi dang ky ho khau thuong trd, khdng khai béo vang mat tai Céng an
phuong V, thanh phd L. Toa 4n da niém yét cac van ban to tung theo quy dinh,
nhung ba Nong Minh N van ving mat, nén khéng c6 1oi khai trinh bay noi dung
vu Viéc. Tai bién ban lay loi khai ngay 27-4-2022 6ng Nong Trung N cho biét
hién 6ng dang bi tam giam tai Trai tam giam c6ng an tinh L va khong biét ba
N6ng Minh N v 6ng hién ¢ dau, nén Toa an khong c0 céan cir Xac minh.

Tai phién toa bi don 6ng Nong Trung N dong y tra tong sé tién no géc,
tién 1i no goc qué han, tién 14i phat tinh dén ngay xét xir 18-8-2022 dung nhu
ngan hang yéu cau va xac dinh khong c6 kha ning thanh toan, dong y dé ngan
hang xir ly bén tai san thé chap dé thu hoi no theo quy dinh.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Lang Son, tinh
Lang Son phat bi¢u quan diem.

Vé t6 tung: Tham phén thu ly vu &n, thu thap chiing ct, chuan bi xét xur
va quyét dinh dua vu an ra xét xir dam bao dung quy dinh caa Bo luat Té tung
dan su; nguyén don va bi don 6ng Nong Trung N di c6 ban tu khai, cung cap
chuing ct; ba Néng Minh N khdng thuc hién nghia vu cta bi don, vang mit tai
noi cu tra, Toa an di niém yét cong khai cac vian ban t6 tung d6i véi ba Nong
Minh N theo dung luat dinh, nhung van vang mit tai phién toa. Nén tién hanh
Xét xtr vang mat ba Néng Minh N theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227 cua Bo
luat T4 tung dan su 1a c6 can ctr, khdng co kién nghi gi.

V& noi dung vu &n: Qua tranh tung tai phién toa, can cir cac tai liéu chung
ctr trong o so ¢6 can ctr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Dé nghi
Hoi dong xét xtr can ctr Diéu 463, 465 va 466 cia Bo luat Dan sy nam 2015,
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budc céc bi don phai tra cho ngan hang s6 tién ng goc, cac khoan 1ai tinh dén
ngay 18-8-2022 theo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Néu khong tra ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir ly céc tai san thé chap dé
thanh toan nghia vu tra ng cho Ngan hang; budc cac bi don phai chiu an phi dan
su ¢6 gia ngach theo quy dinh; cac bén duong sy ¢d quyén khang céo trong thoi
han luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir c4c tai liéu, chiang cir ¢d trong hd so vu an, da dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap, tham quyén giai quyet vu
an 1a Tranh chap hop dong vay tai san; do cac bi don cu tru tai thanh phd L, tinh
Lang Son va ky két hop dong vay tién tai thanh phd L. Can ctr khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39 cua B6 luat T tung dan su vu
an thuoc tham quyeén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phé Lang Son, tinh
Lang Son.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don ba Néng Minh N do khdng c6 mat tai noi
cu tri Toa an da niém yét dang quy dinh, nhung van vang mat lan thir hai. Can
ctr khoan 1 Biéu 227 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir
vang mit 1a dang quy dinh.

[3] Vé yéu cau khai kién ciia nguyén don, thay: Tai phién toa nguyén don
va bi don 6ng Nong Trung N thira nhan c6 ky két 02 hop ddng vay tai san, 1a
hop dong ngay 19-4-2019 Iap tai Ngan hang C, Chi nhanh LS giita bén vay ba
Nong Minh N, éng Néng Trung N vay 1.500.000.000 ddng, thoi han vay 240
thang, ké tir ngay giai ngan 19-4-2019 va hop dong ngay 23-11-2019 Iap tai
Ngéan hang C, Chi nhanh LS gitra bén vay ba Néng Minh N, 6ng Néng Trung N
vay 2.990.000.000 ddng, thoi han vay 240 thang, ké tir ngay giai ngan 25-11-
2019. V& lai xuat thoa thuan trong hop ddng 6,8%/Nam; 13i phat qua han Ia
150% l&i xuét cho vay trong han dbi voi phan goc qua han; thoi diém tra 13i 1a
ngay 25 hang thang.

[4] V& tai san thé chap dam bao cho 02 khoan vay, gom 02 Gidy chiing
nhan quyén st dung dat ¢ tai nong thon, dia chi tai Ap 2, x& T, huyén C, tinh
Long An thudc quyén sé hitu, st dung caa 6ng Nong Trung N. Cin cir két qua
x4c minh tai thuc dia ngay 12-8-2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Can Pudc,
tinh Long An, thé hién 02 thira dat s6 1160 va 1161 cung to ban do s6 6 1a dat
trong, chua xay dung cong trinh gi trén dat, khdng cé ai khéac quan ly, sir dung,
ranh gioi 02 thira dat véi cac thira dat lién ké khac dugc thé hién 1 tru coc bé
tong ngan cach. Bi voi 01 Gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢ d6 thi, dia chi
tai Khu tai dinh cu P, phuong C, thanh phé L, tinh Lang Son thudc quyén so
hitu, sir dung caa 6ng Nong Trung N, ba Nong Minh N. Cin ctr két qua xéc
minh tai céng van s6 538/CNVPDKDD ngidy 05-7-2022 ctia Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phd Lang Son, xac dinh thua 1a dat 373, to ban d6
sb 57 hién tai khong c6 bién dong vé quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
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tai san gan lién véi dat cua ai va dang 1a tai san thé chap tai ngan hang TMCP C
VN, chi nhanh LS cho khoan vay ng ngay 23-11-2019 ctaa 6ng Nong Trung N,
ba Nong Minh N. Do vy, c6 cin ¢t xac dinh cac tai san thé chap thudc quyén
s& hitu, str dung ctia cac bi don va dam bao viéc thé chap tai san phd hop quy
dinh cta phap luat.

[5] VVé viéc tra gdc va l4i vay, cin ct tai liéu ngan hang C LS cung cap thé
hién, d¢én ngay 25-01-2020 va ngay 25-02-2020 c4c bi don khong thuc hién tra
|3 va gdc theo cam két, ngan hang dd chuyén du no gbc sang ng qua han, ngan
hang di théng bao nhiéu lan nhung cac bi don khong tra no. Pén dau thang 02-
2021 ba Néng Thi N thay dbi s6 dién thoai, khdng c6 mat tai noi cu trd; con éng
Nong Trung N bi tam giam tai Cong an tinh L vi lién quan dén vu &n lira dao
chiém doat tai san nén khdng tra ng. Do vay, xac dinh céc bi don khéng hop tac
cb tinh khong thanh toan tién I3i, goc theo hop dong vay tai san, da vi pham
Piéu 3 caa hop dong vé thanh toan phi, 14 va nog géc. Tai phién toa 6ng Nong
Trung N dong y toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don, dé nghi ngan hang
ban tai san thé chap dé thanh toan no. Cin cir tai liéu nguyén don cung cap tinh
dén ngay xét xir 18-8-2022, cac bi don con ng tong so tién 1a 4.919.634.425
dong, trong do ng goc la 3.922.271.453 dong, no lai vay trong han la
985.692.873 dong, l&i phat ng goc qua han la 11.670.099 dong, tai phién tda ong
Nong Trung N chap nhan tong sé tién no nay. Nén can budc cac bi don phai tra
toan bo s tién no trén cho ngan hang 14 ¢6 cin ci.

[6] Vé cac hop dong thé chap bat dong san thé hién dang ¥ tri va tu
nguyén thé chap caa cac bi don; noi dung hop dong dam bao dung phap luat,
dugc cong chimg dung quy dinh, c6 hi¢u lyc phap luat. Nén truong hop ong
Nong Trung N, ba Nong Minh N khéng tra tong sé tién no, thi Ngan hang C LS
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyen xu ly tai san do
cac bj don thé chap dé thu hoéi no, theo hop dong thé chap tai san sb
HV31.04/2019/HPBB/NHCT200-NAMNT ngay 17-4-2019 di véi 02 thua dat
tai Ap 2, x4 T, huyén C, tinh Long An va hop dong thé chap tai san so
DUNGLH22.11/2019/HDBB/NHCT200 ngay 23-11-2019 d6i véi 01 thia dat
tai khu tai dinh cu P, phuong C, thanh phé L, tinh Lang Son, nén yéu cau cua
nguyén don c6 can cit chap nhan.

[7] Vé an phi dan su so tham; quyén khang c&o: Can cu khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
qUOc hdi quy dinh Ve an phi Toa an. Bugc cac bi don phai chiu an phi dan sy c6
gid ngach d6i véi tong sb tién 4.919.634.425 dong phai tra cho nguyen don
(trong d6 4.000.000.000 d6ng, tién an phi 1a 112.000.000 dong; sé tién con lai
919.634.425 ddng x 0,1%, lam tron 1a 920.000 dong), tong sb tién an phi céc bi
don phai chiu 1a 112.920.000 ddng, de sung cong quy Nha nudce. Nguyén don
khong phai chiu an phi, hoan tra lai tién tam ng &n phi da nop. Nguyén don, bi
don c6 quyén khang co ban an theo quy dinh cua phap luat.
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[8] Quan diém nhan dinh va d¢ nghi ciia Pai dién Vién kiém sét nhan dan
thanh pho Lang Son la ¢6 can cu, phu hop quy dinh cua phap luat nén dugc Hoi
dong xem xtr chap nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

_ Cén cir Dieu 463, 465 va 466 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 va khoan 3
bieu 26; diém a khoan 1 biéu 35; biéu 271, 273 cua Bo luat To tung dan su
nam 2015;

Cin cir vao khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc dng Nong
Trung N, ba Nong Minh N c6 trach nhiém va nghia vu lién d6i tra ng cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan C VN tong sé tién la 4.919.634.425 dong (bbn ty chin
tram muoi Chln triéu sau trim ba muoi tu nghin bon traim hai muoi nim dong);
trong d6 ng goc 3.922.271.453 dong; no lai vay trong han 985.692.873 dong; lai
phat ng goc quéa han 11.670.099 dong va phai thanh toan khoan I3i phat sinh ké
tir ngay 19-8-2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no theo 13i sut da thoa
thuan tai cac hop ddng vay tai san da ky két.

2. Truong hop 6ng Nong Trung N, ba Nong Minh N khong tra dugc tién
no trén, Ngan hang Thuong mali c6 phan C VN ¢6 quyen y8u cau co quan Thi
hanh &n dan su cd tham quyen X Iy tai san thé chap dé thanh toan cho toan b
nghia vu tra ng, theo hop dong thé chap s6 HV31.04/2019/HDBB/NHCT200-
NAMNT lap ngay 17-4-2019 d6i véi 02 thira dat & nong thon, dia chi tai Ap 2,
xa T, huyén C, tinh Long An dang tén cha s hiru, sir dung 6ng Nong Trung N
va hop dong thé chap s6 DUNGLH22.11/2019/HPBD/NHCT200 1ap ngay 23-
11-2019 dbi véi 01 thira dat ¢ do thi, dia chi tai Khu tai dinh cu P, phuong C,
thanh pho L, tinh Lang Son déng tén chu so hitu, st dung dng Néng Trung N,
ba Néng Minh N.

3. Vé an phi: Buoc cac bi don 6ng Nong Trung N, ba Nong Minh N, mdi
ngudi phai chiu 12 56.460.000 dong (ndim muoi sau triéu bén trim sau muoi
nghin dong) tién an phi dan su cé gia ngach, dé sung cdng quy Nha nudc.

Nguyén don Ngan hang Thuong mai cd phan C VN khéng phai chiu &n

phi. Hoan lai tién tam wng &n phi cho nguyén don da nop la 56.357.000 dong
(nam muoi sdu triéu ba tram nam muoi bay nghin dong) theo Bién lai thu tam

ung an phi §o AA/2021/0000785 ngay 09-3-2022 ciaa Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.

4. V& quyén khang céo: Cac duong su c6 mit duoc quyén khang cdo ban
&4n nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi don vang mat cé quyén khéang
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c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban &n
dugc niém yét theo quy dinh cua phép luat.

5. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa &n nhan dan tinh Lang Son; A AN ’ - >
-VKS nhan dan tinh Lang Son: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND thanh phé Lang Son;

- CC.THA DS thanh phd Lang Son;
- Cac dugng su;
- Luvu H6 so + T6 HCTP.

Dwong Xuan Tinh



