TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 21/2020/DS-PT

Ngay 14- 5 -2020

VIv “Tranh chip doi lai quyén
str dung dat bi lan chiém”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phtc tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ong Hang Lam Vién

Céac Tham phan: Ong V& Minh Cong

Ong Lam Béch

- Thuw ky phién toa: Ong Bli Thanh Tuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Pai di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thugn:

Ba Nguyén Thi Chudt - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 5 nam 2020, tai Hoi trrong xét xtir Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan xét xu phic tham cong khai vu an thu ly s 18/2020/TLPT-DS ngay 05
thang 02 nam 2020 V& “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat bi ldn chiém”.

Do ban an dan su so tham s 42/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé 32/2020/QD-PT ngay 05
thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ta Thi H1 — sinh nam 1947 (c6 mat);

bia chi: Long Binh 1, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba H1: Ba Nguyén Minh H2 —
Luat su Van phong Luat su M, Poan Luat su tinh Ninh Thuan (c6 mat).

2. Bj don: Ong Lé Vin B — sinh ndm 1956 (c6 mit);

Pia chi: S6 19/8/37 Yét Kiéu, khu phé 5, phuong B, thanh phé P, tinh Ninh
Thuan.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don: Ong Piang T1 — sinh nam 1962
(c6 mat).

Dia chi: S6 288/16 duong T1, khu phd 4, phuong P1, thanh phd P, tinh
Ninh Thuan.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- BaLé Thi T1 — sinh ndam 1952 (vang mit).
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Dia chi: S6 56 duong Y, khu phé 5, phuong D, thanh phé P, tinh Ninh
Thuan.

- Ong Lé Van T2 — sinh nam 1958 (ving mit).

Dia chi: S6 32 duong T2, khu phd 8, phuong T, thanh phé P, tinh Ninh
Thuan.

- BaLé Thi D — sinh ndm 1961 (ving mat).

Pia chi: S6 423/10 duong 21/8, khu phé 2, phuong P2, thanh phd P, tinh
Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Thich, 6ng T2, ba Diéu: Ong Lé Vian B
— sinh ndm 1956 (c6 mat);

Dia chi: S6 19/8/37 dudng Y, khu phd 5, phuong B, thanh phé P, tinh Ninh
Thuan

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Lé Van B.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Ta Thi H1 trinh bay:

Phan dit 117m? dang tranh chip nam trong thura dat sé 537 t& ban dd sb 04,
x& A, huyén N theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AD 06276 do Uy ban
nhan dan huyén N cap cho ba vao ngay 05/12/2005. Nguon goc dat do 6ng ba, cha
me ba canh tac trugc nam 1950. Tir nho ba di canh tac phu gia dinh trén thira dat,
sau ndm 1975 dat dai duoc dua vao Hop tac xa, dén nam 1981 thi Hop tac x4 giao
khoén cho ba thira dat nay. Khoang 02 — 03 nim nay ba méi biét dng Lé Vin B lan
chiém mot phan dién tich cua thira dat. Ba nhiéu lan yéu cau dng B thao d& hang
rao ludi B40 nhung dng B khong thuc hién. Ba di lam don dén Uy ban nhan dan
x& A, Uy ban x4 da t6 chirc hoa giai nhung khong thanh. Nay ba khoi kién yéu cau
6ng B phai thao d& hang rao ludi B40, tra lai 117m?* dat 1an chiém cua ba. Ngoai ra
ba khong yéu cau gi thém.

Bi don ong Lé Van B trinh bay:

Cha dng tén Lé Van M (chét nam 1965), me 6ng tén T6 Thi T2 (chét nam
2013). Cha me dng két hon va sinh dugc 04 nguoi con, gom co: Lé Thi T4, sinh
nam 1952, L& Van T2, sinh nam 1958, Lé Thi D, sinh nam 1961 va 6ng L& Van B,
sinh nim 1956. Dién tich dat dang tranh chap nam trong phan dat cia cha me 6ng
nhan chuyén nhuong cua mot ngudi khac (6ng khdng nhé tén) vao nam 1960. Vao
nam 1973, lic cha 6ng da chét, me 6ng va chi em trong gia dinh thong nhat giao
c4c thira dat nay cho 6ng canh tac dén nay. Me va chi em trong gia dinh chi giao
cho dng canh tac chir khong cho dit. Ho gia dinh cha me 6ng da duoc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat d6i véi thira 450, 503 to ban d6 04 thén L, x& A,
huyén N theo GCNQSDD sb 01492/QSDD/352/QB/H/2002 cap cho ho ba Td Thi
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T2, riéng thira dat s6 451 to ban d6 s6 4 (lién ké thira dat s6 450) chua dugc cap
Gidy chuang nhan quyén sir dung dat. Phan dat dang tranh chap dién tich theo do
dac 12 117m? duogc ho gia dinh cha me 6ng sir dung 6n dinh tir ndm 1976 dén nay,
trude ddy c6 trong lGa, nho. Phan dat nay c6 ranh rao bang xuong rong, phia trudc
thira dat rao bang luéi B40, tru gd. Hang ranh bang xwong rong éng di pha bo cach
day 02 - 03 ndm nay, sau d6 ong rao ludi B40, tru g6. Hién nay phan dit 117m?
nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ba Ta Thi H1, 6ng khdng hiéu
ly do vi sao phan dat nay lai dugc cap cho ba H1 vi ho gia dinh 6ng va dng da canh
tac on dinh tir trude dén nay.

Ong B khong dong y yéu cau khai kién caa nguyén don. Ong yéu cau xem
xét trinh ty, thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Ta Thi H1 dbi
vé6i phan dat 117m? da 1an sang phan dat cua gia dinh 6ng.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia v lién quan éng Lé Van T2 trinh bay:

Ong thdng nhat vai 16i trinh bay cia 6ng Lé Van B vé phan cha me, anh chi
em, nguon gbc dat. Dién tich dat tranh chap cia cha me 6ng. Vao nim 1976, me
6ng va chi em trong gia dinh théng nhat giao cac thira dat nay cho anh ong 1a L&
Vian B canh tac. Ong ¢ mét thoi gian canh tac trong nho trén céc thira dat (bao
gom phan dat 117m? dang tranh chip) vao nam 1990 dén nam 2003. Sau d6, me va
cac anh chi em trong gia dinh thong nhat giao thira dat trén cho dng Lé Van B canh
tac (chi giao canh tac chu khong cho). Viéc cap Giay chiing nhan quyén st dung
dat cho ba Ta Thi H1 ddi v&i phan dat 117m?* dang tranh chap 12 sai s6t, nham Ian.
Ong dé nghi xem xét trinh ty, thu tuc cp gidy chung nhan quyén su dung dat da
cap cho ba Ta Thi H1 ddi véi phan dat 117m? co dung quy dinh cua phap luat
khong.

Ngueoi ¢ quyén lgi va nghia vu lién quan ba Lé Th; T1, ba Lé Th; D trinh
bay:

Cac ba dong y voi y kién ctia ong B, ng T2. Cac ba khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai ban an dan sy so tham s6 42/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan da quyét dinh:

Cin ctr vao: Khoan 2 Biéu 21, khoan 9 Biéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua B luat té tung dan
sw; Diéu 164, Piéu 166, Piéu 579, Diéu 580 cua B luat dan sy nam 2015; khoan
16 biéu 3 Luat dat dai nam 2013; khoan 1, khoan 2 DBiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Quéc
hoi vé an I phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ta Thi H1.
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Buoc 6ng Lé Van B, ba L& Thi T1, 6ng Lé Van T2, ba Lé Thi D phai tra lai
cho ba Ta Thi H1 thura dat s6 1094 (chinh ly tir thira dat s6 537) to ban d6 s6 04 x4
A, huyén N, tinh Ninh Thuan dién tich 117m? dwgc xéac dinh tir diém sb 1 dén diém
s6 2 1 16,76m; tir diém s6 2 dén diém sé 3 la 8m; tir diém sé 3 dén diém s6 4 1a
15,60m:; tir diém sé 4 dén diém sb 1 12 6,60m (theo trich luc sé 1853 cua Van
phong Pang ky dat dai - chi nhanh N).

Budc 6ng Lé Vin B phai thao d& hang rao ludi B40, tru go, cao 1,2m, dai
8m thudc thira dat s6 1094 (chinh ly tur thira dat s6 537) t& ban d6 s6 04 xa A,
huyén N, tinh Ninh Thuan. Chi phi thdo d& 6ng B phai tu chiu.

Budc ba Ta Thi H1 hoan tra gia tri 06 cay chudi loai thu hoach 1a 900.000d,
01 cay xoai dang thu hoach 1a 500.000d, tong cong 1.400.000 dong theo bién ban
dinh gia ngay 10/5/2019 cho 6ng Lé Vin B. Ba Ta Thi H1 cd quyén sé hiru 01 cay
x0ai dang thu hoach va 06 cay chudi loai thu hoach trén thira dat sé 1094 (chinh ly
tir thira dat s6 537).

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén nghia vu chiu an phi dan sy so tham, chi
phi dinh gi4 tai san va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 27 thang 11 nam 2019, bi don 6ng Lé Van B khang cao ban an dan su
so tham s6 42/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 caa Toa an nhan dan huyén N, tinh
Ninh Thuan, yéu cau Toa &n cap phudc tham khéng chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu quan diém:

V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan Chi toa phién toa, Thu ky Toa an,
Hoi dong xét xtr va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh
cta Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung khang céo cua bi don: Qua xem xét cac chang ct ¢ trong hd
so va 10i trinh bay cia cac duong sy tai phién toa, xét thay khong co co s¢ dé chap
nhan khang céo cua bi don, vi vay dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bo khang céo,
gitt nguy@n ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat: Can ctr vao don khoi kién, tai lidu, chung cu, 1oi
trinh bay cia cac duong su tai phién tda, Toa an cip so tham xac dinh quan hé
phap luat 1a “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat bi lan chiém” 1 ¢6 can ctr va
dang phap luat.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién tda phlc tham, bi don gilr nguyén yéu cau
khang céo. Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién. Cac duong su khéng tu
thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an. Pon khang cao cua bi don hop
1& nén dugc Toa an cap phic tham xem xét, giai quyét.



[3] Xét khang céo cua bi don 6ng Lé Vin B yéu cau Toa an cap phdc tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[3.1] Vé ranh gi6i, dién tich phan dat tranh chép:

Theo so d6 do dac chinh 1y riéng tirng thira dat cua ban dd dia chinh do Van
phong dang ky dat dai — chi nhanh Ninh Phudc 1ap 05/9/2019 (BL 60) va so do
thira dat kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd lap ngay 31/3/2020 (BL
146-148) thi phan dién tich dat tranh chap thuoc mot phan thia dat sé6 537 (dugc
chinh ly thanh thira s6 1094), to ban db s6 04 xa A, dién tich 117m?, cd vi tri ta
can: phia déng giap duong, phia tay giap thira 4456, phia nam giap thua 537, phia
bic giap thua 451.

[3.2] Nguén gdc dat tranh chap:

- Nguyén don ba Ta Thi H1 trinh bay thira dat s6 537, to ban db s6 04 x4 A
c6 ngudn goc cua dng ba, cha me ba canh tac truéc nam 1950, sau nam 1975 dat
dai duoc dua vao Hop tac x4, dén nam 1981 thi Hop tac x4 giao khoan cho ba thta
dat nay, ba da dang ky ké khai va duoc Uy ban nhan dan huyén N cap giay chang
nhan quyén sir dung dat ngay 05/12/2005. Loi trinh bay caa ba H1 phi hop véi xéac
nhan cia UBND x4 A vé nguon goc va thoi diém si dung dat: Hop tac xa cap nam
1981 (BL 48).

- Bi don 6ng Lé Vin B va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cho
rang dién tich dat dang tranh chap nam trong phan dat caa cha me nhan chuyén
nhuong ctia mot nguoi khac nam 1960. Phan dat nay ¢ hang ranh gai xwong rong,
lugi B40, tru gd nhung 6ng B da ty pha bo hang ranh gai xwong rong cach day 02-
03 nam dé rao ludi B40, tru gd. Viéc dng B tu ¥ pha bo hang ranh gai xuwong rong
lam thay ddi ranh gigi thira dat gitra ba H1 va 6ng B. Do d6, 6ng B cho riang hang
rao tru go, day thép gai duoc dng rao trudc nim 1975 1a khong co cin cu.

- Ong B cho rang dién tich dit 117m* dang tranh chdp da duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat 12 mot phan dién tich dat thudc thira 451 cua cha,
me 6ng nhung 6ng B ciing thira nhan cho dén thoi diém hién nay gia dinh 6ng chua
dang ky, k& khai quyén str dung dat. Ong B cing nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan ciing khong xac dinh chinh xac dién tich cua thua dat 451,

- Két qua tham dinh tai chd cia Toa 4n so thim va phlc tham thé hién thira
d4t 451 c6 cay xoai di cho thu hoach, riéng phan dién tich 117m? dang tranh chap
khong c6 cac cay xoai co tudi doi cung loai; phan dat tranh chap chi ¢d cac goc cay
dai va 03 bui chudi nho. Ong B con tranh luan cho rang phan dién tich dat 117m?
trudc ddy gia dinh 6ng lam san phoi lta thé nhung thuc té ving dat tai noi tranh
chap khéng phai 1a dat trong lua. Ong B khéng yéu cau giai quyét 03 bui chubi nho
trén phan dat tranh chap nén Toa an cap phic tham diéu chinh lai phan tai san trén
phan dat tranh chap ma ban an so tham d3 quyét dinh.
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[3.3] Ong Lé Vin B va nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Pang T1 dé
nghi Toa an cap phic tham dua Uy ban nhan dan huyén N vao tham gia t tung dé
xem xét lai trinh ty, thu tuc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat déi véi thia
dat s6 537, to ban do sé 04 do UBND huyén N cap cho ba Ta Thi H1. Xét thay:
Thoi diém cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba H1 khong ai tranh chap,
khiéu nai, phi hop véi quy hoach sir dung dat. Sau khi ba H1 duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat dén trude thoi diém ba H1 khai kién khong ai khiéu nai
d6i véi viéc cap gidy chiing nhan nay. Do d6, viéc Uy ban nhan dan huyén N cap
gidy chung nhan quyén st dung dat doi véi thira dat s6 537, to ban do sé 04 cho ba
Ta Thi H1 la dung quy dinh phéap luat.

[4] Tt nhimg phan tich trén, Ho6i dong xét xur phic thAm khong chap nhan
tranh luan cua bi don; chap nhan tranh luan ciia nguyén don; chap nhan quan diém
giai quyét vu an cua Kiém sat vién; khdng chap nhan toan bo khang céo cua bi
don; Giit nguyén ban an so tham.

[5] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai cAp phtc tham: Do khang céo
cua bi don khong duoc chap nhan nén bi don phai chiu 2.000.000 dong. Ong B da
nop du.

[6] V& an phi dan su phtc tham: Ong Lé Vin B 1a nguoi cao tudi nén khong
phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac e trén;

Can ctr Diéu 308 khoan 1 cua B luat té tung dan su.

QUYET PINH:

Ap dung: khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, Diéu 157,
cua Bo luat té tung dan su; Diéu 164, Diéu 166 cua B luat dan sy nam 2015; diém
d khoan 1 Piéu 12, Biéu 26, khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khang cao cua bi don dng Lé Vin B.
Giit nguyén ban an dan su so tham s6 42/2019/DS-ST ngay 14-11-2019 ctia Toa an
nhan dan huyén N.

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Ta Thi H1.

- Bugc 6ng Lé Van B, ba Lé Thi T1, 6ng Lé Van T2, ba Lé Thi D phai cung
c6 nghia vu tra lai cho ba Ta Thi H1 thtra dat s6 1094 (duoc chinh Iy tir thira dat s6
537) to ban d6 s6 04 x4 A, huyén N, tinh Ninh Thuan dién tich 117m® duoc Xac
dinh tir diém s6 1 dén diém so 2 la 16,76m; tir diém s6 2 dén diém sb 3 1a 8m; tur
diém sé 3 dén diém s 4 1a 15,60m; tir diém s 4 dén diém s6 1 1a 6,60m (theo



trich luc s6 1853/2018 ngay 05/9/2019 ctia Vin phong ding ky dat dai - chi nhanh
Ninh Phudc).

- Bugc 6ng Lé Van B phai thdo do:

+ Hang rao ludi B40 cao 1,5m (d3 cii) duoc gin 02 try bé tong va 01 tru gd
tir diém s6 2 dén diém s6 3;

+ Hang rao day kém gai (d3 cii) duoc gan boi 03 tru gd, tir diém sb 3 dén
diém sb 4.

+ Ong Lé Vian B phai nhé, di doi 03 bui chudi nho.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cAp phic tham: Ong Lé Van B
phai chiu 2.000.000 dong, 6ng B dd ndp da. Chi phi thim dinh, dinh gia va cap
trich luc tai giai doan so tham ba Ta Thi H1 da ndp du (ba H1 khdng khang céo).

4. V¢ &n phi:

- Ba Ta Thi H1 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

- Ong Lé Vin B khong phai chiu an phi dan su so thAm va an phi dan sy
phtc tham.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguroi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan
sw ¢ quyen thod thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bj cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh
an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan suw.

An xir phic tham, c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén an (ngay
14/5/2020)./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyen N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén;

- Chi cuc THADS huyén N; (Pba ky)

- Cac duong su; . . .

- Phong Kiém tra nghiép vu va THA; Hang Lam Vién

- Phong HCTP;

- Luu ho so, an van.



