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Ban an sb: 120/2022/DS-PT
Ngay 03-6-2022
Vv tranh chap quyén sir dung dat
(ranh dat)

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phuc thdm gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céac Tham phan: Ong Bui Vin Tam.

Ba Ngbé Thi Bich Diép.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba Pang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 03 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xt phlc tham cong khai vu an dan sy thu ly sb
235/2021/TLPT-DS ngay 15 thang 11 nim 2021 vé viéc “tranh chap quyén st
dung dét (ranh dat)”.

Do Ban an dan su so tham sé 23/2021/DS-ST ngay 06 thang 5 nim 2021
cua Toa an nhéan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 08/2022/QDPT-DS,
ngay 16 thang 02 nam 2022 va Thong Bo mo lai phién toa s6 47/TB-TA ngay
27 thang 4 nam 2022, giira cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Poan Vin B, sinh nam 1977; dia chi: Thon D, xa D1,
huyén U, Thanh phé Ha Nbi; dia chi lién hé: S6 438, N, khu phé B, phuong D,
thanh phé D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pau Buc N, sinh nim
1992; dia chi: S6 19/32, N, khu phé B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong, 14 ngudi dai dién theo uy quyén (vian ban ty quyén ngay 29/5/2019).

- B don: Ong Vi Bic M, sinh nam 1963; dia chi: S6 1/5D, 4p 6, xa X,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién hop phéap cua bi don: Ong Nguyén Manh C, sinh nim
1995; dia chi: xa T, thi x4 B1, tinh Binh Phudc; dia chi lién hé: S6 334, Pai 15
Binh Duong, khu phé 2, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai
dién theo ty quyén (van ban ay quyén ngay 27/4/2022).

Nguroi bao vé quyeén va loi ich hop phép cia bi don: Ba Lé Thi L — Luat
su cua Cong ty Luat TNHH MTV V, thudc Poan Luat su tinh Binh Duong.

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi D, sinh nim
1975; dia chi: Thén D, xd D, huyén U, Thanh phd Ha Noi; dia chi lién hé: Sb
438, N, khu phd B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Vi bac M.

NOI DUNG VU AN:

[1] Trong don khéi kién ngay 05/6/2019, qué trinh gidi quyét vy an va tqi
phién toa, nguyén don éng Doan Van B va nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don éng Pau Purc N théng nhat trinh bay:

Ong Poan Vin B dugc quyén quan ly, sir dung dién tich dat 290,5m?,
thudc thira s6 841, to ban do s 27, tai phuong V, thi xa T, tinh Binh Duong,
theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CS10110 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Dwong cap cho 6ng Poan Vin B ngay 29/6/2017. Ngudn gbc
dat do dng B nhan chuyén nhuong cua ba Bui Thi T, giita 6ng B va ba T ¢6 thuc
hién viéc do dac va ban giao dat trén thuc té. Thira dat s6 841 c6 ta can: Phia
Pong giap duong DT742; phia Tay giap thira dat s6 36, ranh gisi 1a hang rao
gach; phia Bic giap thua dit s6 840 cua dng L& Quang H, ranh gigi la cac cot
méc, hién nay 1a tudng nha xudong do 6ng L& Quang H xay dung; phia Nam giap
thira dat s6 842 cua 6ng Vit Buc M, ranh gidi 1a cac cot mbe do céac chu st dung
dat cii chon, hién nay cac cot mée nay van con ton tai. Vao nim 2018, 6ng M
xay hang rao mong gach da xay dung hét chiéu ngang cot méc phan dinh ranh
gidi giira hai thira dat 841 va 842 va lan qua thira dat 841 cua dng B. Khi phat
hién sy viéc, dng B da 1am don yéu cau ngin chan viéc xay dung hang rao cua
6ng M. Bén ngay 26/12/2018, ngay 21/3/2019, 6ng B nop hd so do dac phuc hoi
mdc ranh gidi thira dat s6 841. Trong qua trinh thuc hién do dac va di chiéu hd
so dia chinh thi xac dinh hién trang ranh giéi st dung dat sai léch so véi hd so
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nén khdng thé khéi phuc cot mée dugc.
Do 6ng Vii Buc M xay dung hang rao mong gach da xay hét cot mée va lan qua
thira dat s6 841 ctiia 6ng B nén dng B khoi kién yéu cau 6ng M phai thao dg, di
doi hang rao méng gach va tra lai cho dng B dién tich dit 04m? chiéu ngang
canh tiép giap duong PT742 13 05cm, chiéu ngang canh giap thira 36 1a 08cm,
chiéu dai canh giap thia dat sé 841 1a 56,28m, chiéu dai canh giap thira dét s6
842 la 56,30m.
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[2] Bi don ong Vii Buc M va nguoi dai dién hop phap cua bi don ong
Pham Van Hung trinh bay:

Ong Vi Buc M dugc quyén quan ly, st dung dién tich dat 590,5m?, thudc
thira s6 842, to ban dd s6 27, tai phuong V, thi x4 T, tinh Binh Duong, theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS10817 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Vil Bac M ngay 01/12/2017. Ngudn gbc
dat 12 nhan chuyén nhuong tir 6ng Pang Hai T1 vao thang 11/2017. Dién tich
d4t nhan chuyén nhuong 1a 590,5m?; trong d6 chiéu ngang canh huéng Pong va
chiéu ngang canh hudng Tay la 10m, chiéu dai canh huéng Nam 1a 59,71m va
chiéu dai canh huéng Bic 58,52m. Khi nhan chuyén nhuong dat, dng T1 c6 tién
hanh ban giao mdc trén thuc té. Thua dat c6 ti can: Phia Bac gidp thira dat sb
841 cuia 6ng Poan Van B, ranh gidi duge xac dinh 1a cac cot mbe ¢d sin tir trudce
do chu dat cii cam; phia Nam giép thua dit s6 625, ranh gi6i dugc xac dinh 1a
cot méc, hang rao méng gach va mot phan 1a teong nha cua chu thia dat s6 625;
phia Tay giap thira dat sé 36, ranh giéi 1a hang rao gach; phia Pong giap duong
DT742. Sau khi nhan chuyén nhugng dat, dén thang 8/2018 dng M c6 tién hanh
viéc d6 dat va xay dung hang rao méng gach tai canh huéng Pong, huéng Bic,
hudng Nam, con canh huéng Tay giap thira dat s6 36 dd co sin buc tudng rao
nhu hién hitu. Ong M xay dung tuong rao theo ranh gisi dat co tir trude dén nay.
Giita thira dat s6 841 va thira s6 842 da c6 san ranh gioi 1a 02 try bé téng, trong
d6 ¢6 01 try nam tiép giap duong DT742 va 01 tru phia sau. Hién nay, 01 tru xi
ming nam phia gidp duong DT742 van con ton tai, con tru phia sau khi xay
tuong rao bi vudng nén 6ng M da nhod bo try nay va thay thé try xi mang khac
nhung duoc chdn tai vi tri tru xi ming cii. Tai thoi diém 6ng M xay dung tuong
rao thi 6ng B biét va gui don dén Uy ban nhan dan phuong V, thi x4 T. Uy ban
nhan dan phuong V, thi xa T ¢ dién thoai cho 6ng B nhung 6ng B khong dén
dé giai quyét. Sau d6, 6ng M tiép tuc xay dung xong tudng rao quanh khu dat va
khoang 01 nam thi dng B moi khai kién 6ng M. Truéc yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bi don khong dong y.

[3] Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D c6 ¥ kién
trinh bay:

Théng nhat y kién va yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Tai Ban an dan su so thim sb 23/2021/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong, da tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Poan Vian B ddi véi
bi don 6ng Vi Birc M vé viéc tranh chap quyén su dung dat (ranh dat).

Buodc 6ng Vit Bic M phai thdo d&, di doi mot phan hang rao ¢ két cau
tudng gach, bé tong, cét thép gén lién dién tich dat 04m? va tra lai cho 6ng Poan
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Vin B dién tich dit 04m* (chiéu ngang tai canh hudng Pong 1a 05cm, chiéu
ngang tai canh huéng Tay la 08cm, chiéu dai tai canh hudng Béc 1a 56,28m,
chiéu dai tai canh huéng Nam 1a 56,30m), thudc thira dit s6 841, to ban dd sb
27, tai phuong V, thi xa T, tinh Binh Duong (c6 so do ban vé kém theo).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé &n phi, chi phi té tung, trach nhiém thi hanh
an va quyeén khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngdy 10/5/2021 bi don éng Vii Ptirc M khang
c4o toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cp phic tham sira an theo hudng
khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don do 6ng Pau Dac N dai dién van giir
nguyén yéu cau khai kién; bi don do 6ng Nguyén Manh C dai dién thay doi yéu
cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xu hiy an so tham; cac dwong sy khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don, Ludt sw Lé Thi Lién
phét biéu quan diém:

Can ctr manh trich luc dia chinh ngay 15/10/2019 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thi xa T thi thira dat s6 842 c6 dién tich do dac thyc té 13
557,1m” (giam hon so véi dién tich duoc cap 1a 33,4m?), canh chiéu ngang
huéng Pong 1a 9,75m (giam 25cm), canh chiéu ngang huéng Tay la 9,88m
(giam 12cm). Pong thoi, co quan do dac ciing dd xac dinh viéc 1ong ghép ranh
thira dat theo két qua do dac thuc té véi ranh thira dat da cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat khong dam bao chinh xac. Ngoai ra, tai Cong vin $6
159/CNTU-DK ngay 16/01/2019 ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi
x& T xac dinh khong c6 co so dé phuc hdi méc gisi thira dat s6 841, to ban do sb
27 theo hd so cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat. Do d6, Toa an cip so
tham cin ctr manh trich luc dia chinh ngay 15/10/2019 nhan dinh bi don ong Vil
Puc M xay dung hang rao khong diing ranh gii bat dong san giira hai bén dé
chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don, budc bi don thao d hang rao xay
dung l4n qua thira dat sb 841 dién tich 04m? (chiéu ngang canh hudng Pong la
05cm, chiéu ngang canh huéng Tay la 08cm la khdng phd hop. Hon nita, qua
trinh giai quyét vu an thi Toa an cap so tham khong dwa chu sir dung dat cii 1a
6ng Tran Tan T3, ba Bui Thi T, ba Pham Thi N1 va nguoi giap ranh dat hudng
Bac cua 6ng B 1a 6ng Lé Quang H vao tham gia té tung voi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung. Do vay,
dé nghi Hoi dong xét xur phic tham hay ban an so tham, giao hd so vé cho Toa
an nhan dan thi xa T giai quyét lai d& dam bao quyén loi cho cac duong su.

Pai dién Vién Kiém sat nhan ddn tinh Binh Dwong phat biéu quan diém:
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Vé t6 tung: Khang céo cia cac duong su la trong thoi han quy dinh.
Nhitng nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia t tung da thuc hién dung quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su. Vé noi dung: Bi don khang céo khong dong y
tra lai dat cho nguyén don. Theo 10i trinh bay tai Bién ban lam viéc ngay
29/10/2019 (BL 83) va Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 17/6/2020 (BL
205), nguyén don va bi don déu xac dinh khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi giita hai thira dat da c6 ranh 1a try bé téng do chu st dung dat truéc
day cam (ai cim thi cac bén khong biét cu thé) Ia tinh tiét, su kién khéng can
phai chitng minh theo khoan 2 Diéu 92 caa Bo luat T tung dan sy. Hién trang,
bi don xay dung hang moéng gach vao nam 2017 thi xay hét mép ngoai cua cot
mac, hién trang cot mbe nay nam trong mong gach chi nhin thay mép ngoai giap
thira dat s6 841 cuia nguyén don. Theo Cong vin sd 2268 ngay 27/8/2020 cua
Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi x4 T (BL 250) xéac dinh tai thoi diém
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ca hai thira 841 va thira 842 déu khong
tién hanh do dac thuc té, khéng c6 ky gidp ranh véi cac cha dat lién ké. Bién ban
xac minh ngay 24/4/2020 tai Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thi xa T (BL
216) ciing x4c dinh ranh gigi cac duong su xac dinh khdng tring khép theo gidy
chang nhan quyén sir dung dat dugc cp. Dién tich dat cua ca nguyén don va bj
don theo két qua do dac ngay 15/10/2019 déu thiéu so véi gidy chiing nhan
quyén st dung dat duoc cap. Pong thoi, cac duong sy con sir dung khong ding
phan dién tich dat duoc cap theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat caa minh.
Xét thiy, cac dwong sy nhan chuyén nhuong theo hinh thiic chuyén nhuong
nguyén thtra dat, khong qua do dac thyc té. Do dé, cac duong sy phai chap nhan
viéc dién tich dat thyc té cd sy chénh léch so véi gidy ching nhan quyén sir
dung dat duoc cap. Mit khéc, giira hai thira dat da c6 ranh 1a cot mdc duoc céc
bén thira nhan. Nguyén don, bi don 1 nhitng ngudi nhan chuyén nhuong lai va
khi nhan chuyén nhuong trén dat da c6 san cac cot moe, cac duong su sau do
van tiép tuc st dung c6t méc cit duoc xem nhu dd thdng nhat xac dinh c6t mébc
nay lam ranh gii gitra hai thira 841 va thira 842. Tai Piéu 176 cua Bo luat Dan
su nam 2015 quy dinh vé mdc giéi ngan cach cac bat dong san nhu sau: “..1.
Chu so hitu bat dong san chi dugc dung cot méc, hang rao, trong cay, xay tudng
ngan trén phan dat thuoc quyén sir dung cta minh. 2. Cac cha so hiru bat dong
san lién ké cd thé thoa thuan véi nhau vé viéc dung cot moc, hang rao, trong
cdy, xdy tudng ngan trén ranh gidi dé lam méc gisi ngan cach gitra cac bat dong
san; nhiing vat méc gigi nay 1a so hitu chung cua cac chua thé d6. Truong hop
méc gidi ngan cach chi do mot bén tao nén trén ranh gii va duoc cha so hitu
bat dong san lién ké ddng y thi mdc gisi ngin cach d6 1a sé hitu chung, chi phi
dé xay dung do bén tao nén chiu, trir truong hop c6 thoa thuan khac; néu chi s
hitu bat dong san lién ké khong dong ¥ ma c6 Iy do chinh dang thi cha so hiru da
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dung cot mbc, hang rao, trong ciy, xay tuong ngin phai d bo...” Theo quy
dinh néu trén, thi cot mbc thudc so hitu chung cta ca nguyén don va bi don. Do
d6, dién tich dat caa mdi bén s& dugc phan dinh dén tim caa cot moc, tuy nhién
bi don dung hang rao lai xay chiém tron hét cot mbe da xam pham dén quyén loi
ctia chu so hitu 12 bat dong san lién ké, dan dén viéc 1an sang thira 841 dién tich
04m? theo két qua do dac thuc té. Bong thai, khi thay bi don xay dung, nguyén
don d3 lam don khiéu nai yéu cau hoa giai tranh chap dat tai Uy ban nhan dan xa
V (BL 207) dé bao vé quyén lgi cua ngudi str dung dat. Can ctr két qua do dac
thure té theo manh trich luc dja chinh ngay 15/10/2019 va 1oi khai cua céc duong
su, Toa &n cdp so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don budc bi
don thao d& cong trinh trén dit va tra lai dién tich dat 1an chiém 04m? 1a phu
hop. Bi don khang cdo nhung khong cung cip dugc ching ca chitng minh cho
yéu cau khang céo cia minh. Sau khi Toa an tam ngung phién toa ngay
30/3/2022, tién hanh xem xét tham dinh tai chd ngay 21/4/2022 thi bi don ciing
khdng ¢ don yéu cau do dac lai dién tich dat tranh chap. Do vay, can ct khoan
1 Biéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nim 2015, dé& nghi Hoi ddng xét xt gitr
nguyén Ban &n dan su so tham sb sé 23/2021/DSST ngay 06/5/2021 cua Toa an
nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong sy, y kién caa Luat su va y kién cua Kiém sét vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D
c¢6 don xin vang mat. Do vay, cin ci Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy, Hoi
dong xét xu tién hanh xét xir vang mat ba Nguyén Thi D.

[2] Vé noi dung tranh chap: Nguyén don 6ng Poan Vin B cho rang bi don
6ng Vil buc M xay dung hang rao cé két cau tuong gach, bé tong, cbt thép hét
cot mbc nén 1an qua thura dét s6 841 caa 6ng B véi dién tich 04m? nén 6ng B
khoi kién yéu cau 6ng M thao d& mot phan hang rao va tra lai dién tich dat nay
cho éng B. Bi don 6ng M xac dinh dng M xay dung tudng rao theo ranh gisi dat
c6 tir trude dén nay. Giira thira dat s 841 va 842 da co sin ranh gidi 1a 02 tru bé
téng, trong d6 01 tru nam tiép giap duong DT742 va tru phia sau. Hién nay, 01
try xi ming ndm phia giap dudng DT742 van con ton tai, con tru phia sau khi
xdy tudng rao bi vuong nén 6ng M da nhd bo tru ndy va thay thé tru xi ming
khac nhung dwoc chén tai vi tri tru xi mang cii. Tai thoi diém 6ng M xay dung
tuong rao thi dng B biét va gui don dén Uy ban nhan dan phuong V, thi xa T.
Uy ban nhan dan phuong V, thi x3 T ¢ dién thoai cho 6ng B nhung 6ng B
khong dén dé giai quyét. Sau do, 6ng M tiép tuc xay dung xong tudng rao quanh
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khu dét va khoang 01 nam thi 6ng B mai khoi kién dng M. Trudc yéu cau khoi
kién caa nguyén don, bi don khong dong y.

[3] B4i chiéu 1oi trinh by cua cac duong su va cac ching ctr thu thap cé
tai hd so vu &n, Hoi ddng xét xtr phic tham nhan thay:

[3.1] Nguyén don 6ng Poan Van B dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb CS10110 ngay
29/6/2017, thura dét s6 841, dién tich 290,5m? bi don éng Vii Buc M dugc Sé
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip Gidy chtng nhan quyén si
dung dit sb CS10817 ngay 01/12/2017, thira dat s6 842, dién tich 590,5m?; dat
cuing toa lac phuong V, thi x4 T, tinh Binh Duwong. Theo hd so cung cap théng
tin cap nhat bién dong gidy chiing nhan quyén st dung dét cua thia dat s6 841
va 842 thi hai thira dat nay déu c6 chung nguon goc trude day 1a cia ong Tran
Tri Tai (thtra 616), dién tich 1.453m? theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 CH00309 ngay 08/7/2010. Ong Tran Tan T3 di tién hanh tha tuc do dac lai
thira dat 616 va tach thua dat 616 thanh 03 thira dat méi gom thira dat sé 840,
841 va 842, dugc thé hién tai manh trich luc dia chinh ngay 28/10/2016 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x4 T (but luc 142) trong d6 thtra dat 841 c6
chiéu ngang tai canh huéng Pong va Tay 1a 05m, chiéu dai tiép giap thira dat s6
840 1a 57,92m, chiéu dai tiép gidp thira dat s6 842 la 58,52m, tong dién tich 1a
290,5m?; thira dat s6 842 c6 chiéu ngang tai canh hudéng Pong va Tay 1a 10m,
chiéu dai tai canh huéng Bic 1a 58,52m, chiéu dai tai canh huéng Nam Ia
59,71m véi tong dién tich 1a 590,5m?. Sau khi do dac thuc té, dng T3 da chuyén
nhuong thira dat s6 840 cho dng Lé Quang H, hién 6ng H dang sir dung thira dét
nay; chuyén nhuong thira dat 841 va 842 cho ba Pham Thi N1. Sau d6, ba N1
chuyén nhuong thia dat s6 841 cho ba Bui Thi T, ba T chuyén nhuong cho 6ng
Poan Vian B; ba N1 chuyén nhuong thira dat 842 cho dng Pang Hai T1, éng T1
chuyén nhuong lai 6ng Vit Bic M. Hb so thé hién viéc chuyén nhuong dat nay
khong tién hanh do dac trén thuc té, phu hop vai 1oi trinh bay cia nguyén don
va bi don va Vin ban sé 2268/CNTU-PK ngay 27/8/2020 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thi xa T.

[3.2] Can ctr manh trich luc dia chinh ngay 15/10/2019, ngay 21/5/2020
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x3 T va Bién ban xac minh ngay
24/4/2020 cta Toa an cap so tham thi thira dat s6 841 c6 dién tich do dac thuc té
la 269,3m* (giam hon so véi dién tich duoc cap 1a 21,2m?), trong dé canh chiéu
ngang huéng Pong 13 4,8m (giam 20cm), chiéu ngang canh hudng Tay 1a 4,88m
(giam 18cm); thira dit sb 842 c6 dién tich do dac thuc té 12 557,1m* (giam hon
so véi dién tich duoc cdp 1a 33,4m?), canh chiéu ngang huéng Pong 1 9,75m
(giam 25cm), canh chiéu ngang huéng Tay 12 9,88m (giam 12cm). Nhu vay, ddi
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chiéu két qua do dac thuc té so véi gidy chitng nhan quyén st dung dat duogc cap
d6i voi thira dat sb 842 thi dat cua bi don ong Vi Buc M bj giam dién tich 1a
33,4m°. Tuy nhién, tai Bién ban 1am viéc ngay 29/10/2019 (BL 83) va Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 17/6/2020 (BL 205), nguyén don va bi don déu
xac dinh khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thi giira hai thira dat da c6
méc ranh 1a tru bé tdng do cha sir dung dét truéc day cam (ai cam thi cac bén
khong biét cu thé) nén day la tinh tiét, sy kién khong can phai chang minh theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 cua B¢ luat T tung dan su. Hién trang thuc té thé
hién tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/6/2020 (BL 203 - BL 206)
thi bi don dd xay dung hang méng gach hét mép ngoai cua cot mbe. Theo Cong
van sd 2268 ngay 27/8/2020 cua Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thi xa T
(BL 250) xé4c dinh tai thoi diém cap giay chiing nhan quyén st dung dat ca hai
thira 841 va thira 842 déu khdng tién hanh do dac thuc té, khdng c6 Ky giap ranh
V6i cac chu dat lién ké. Bién ban xac minh ngay 24/4/2020 tai Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thi x4 T (BL 216) ciing xac dinh ranh gigi cac duong su
xac dinh khong tring khép theo gidy chang nhan quyén sir dung dat duoc cap.
Do d6, dién tich dat cua mdi bén s& duoc phan dinh dén tim caa cot méc, do bi
don dung hang rao lai xay chiém tron hét cot mbc da xam pham dén quyén loi
ctia chu so hitu 12 bat dong san lién ké, dan dén viéc 1an sang thira 841 dién tich
04m? theo két qua do dac thuc té. Bong thoi, tai Manh trich luc dia chinh ngay
15/10/2019, ngay 21/5/2020 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi X3 T
sau khi 16ng ghép véi gidy chitng nhan quyén st dung dat da cap cho nguyén
don thira 481 va gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho bi don thtra 842,
co quan chuyén mén da xac dinh dién tich dat tranh chip 04m? thugc thira 841.
Vi vay, Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don budc
bi don thio d& cong trinh trén dét va tra lai dién tich 04m? 1a phd hop véi quy
dinh tai cac Diéu 175, 176 ctua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, 170 cua
Luat Dat dai nam 2013. Tuy nhién, Toa &n cip so tham chi tuyén budc bi don
thao d& di doi mot phan hang rao c6 két ciu tuong gach, bé tong, cét thép gin
lién dién tich dit 04m?® phai tra lai cho 6ng DPoan Vin B 1a chua phu hop, gay
kho khin cho viéc thi hanh an. Do d6, can sira mot phan ban an so tham, tuyén
budc bi don phai thdo d& toan bo hang rao cd két cau tuong gach, bé tong, cot
thép gan lién dién tich dat 1an chiém. Nguyén don c6 trach nhiém bdi hoan gia
tri phan tudng rao ma bi don da xay dung theo gia ma Hoi dong dinh gia tai cap
so tham dd dinh gia, cu thé: Hang rao c6 chiéu cao 01m x chiéu dai 56,3m =
56,3m” x 300.000 dong/m?= 16.890.000 dong.

Tu nhiing phan tich trén, khang cao cua bi don 6ng Vi Buc M va quan
diém cua vi luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 1a khéng cé cin
ctr chap nhan.
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[3] Y kién cua Kiém sat vién tai phién tda phic tham 1a phi hop.

[4] Vé an phi dan su phlc tham: Do stra 4n so tham nén nguoi khang céo
khong phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr vao Diéu 147; khoan 1 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 va
biéu 313 caa Bo luat T6 tung dan su;

- Cian ctr cac Diéu 175, 176 cua Bo luat Dan sy nam 2015; biéu 166, 170
cua Luat Dat dai nim 2013;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cio cta bi don dng Vi Dirc M.

2. Stra mot phan Ban &n dan su so tham sé 23/2021/DS-ST ngay 06 thang
5 nam 2021 cua Toa an nhan dan thi xd T, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Poan Vin B dbi
Vvé6i bi don éng Vi Bac M vé viéc tranh chap quyén sir dung dit (ranh dat).

- Budc 6ng Vit Buc M phai thdo da, di doi hang rao cd két cdu tuong
gach, bé téng, cdt thép cé dién tich xay dung 36,5m? (chiéu cao 01m x chiéu dai
36,5m) dé tra lai cho 6ng Doan Van B dién tich dat 14n chiém la 04m?, thudc
thira dat s6 841, to ban do sé 27, tai phuong V, thi xa T, tinh Binh Duong (c6 ky
hiéu A trén so do ban vé kém theo).

- Budc nguyén don 6ng DPoan Van B phai thanh toan gia tri xay dung
hang rao cho 6ng Vi Buc M véi tong so tién 1a 16.890.000d (Mudi sau triéu
tam tram chin muoi nghin d6ng).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh n c6 don yéu cau thi hanh &n, néu nguoi
phai thi hanh an chua thanh toan sé tién phai thi hanh thi hang thang con phai
chiu khoan tién 13i theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim
2015, trong tng Vi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2.2. V& chi phi té tung: Bi don 6ng Vit Bic M phai nop sé tién 6.000.000
dong dé tra lai cho nguyén don 6ng Poan Vin B da nop tam ung tai Toa an cap
so tham.

2.3. V& &n phi dan sy so tham:

- Nguyén don 6ng Poan Vian B phai chju s6 tién 844.500 dong, dugc trir
vao sb tién 500.000 dong tam tng 4n phi da nop theo Bién lai thu tién sb
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0036907 ngay 13/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T, tinh Binh
Duong. Ong Poan Van B con phai nop thém sb tién 1a 344.500 dong.

- Bi don 6ng Vit Birc M phai chiu s tién 1.100.000 dong.

3. V& an phi dan su phlc tham: Hoan tra cho éng Vit Bac M sé tién
300.000 dong tam tng an phi di nop theo Bién lai thu tién s 0052420 ngay
10/5/2021 cia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chicuc THADS thi xa T;

-TAND thixaT;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: H6 so, HCTP, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



