TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NAM TU LIEM Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

THANH PHO HA NOI

Ban an so6: 57/KDTM-ST

Ngay: 14, 17/11/2022

VIV Tranh chap hop dong cho

thué van phong.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM
V6i thanh phan Hgi dong xét xir so thAm gom c6:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Mai Thi Huong
Cac Hoi tham nhan dan: Ba Tran Thi Héng Thu
Ba Nguyén Thi Thanh Huong

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong D6 Ky Anh - CBTA.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tir Liém tham gia phién toa: ba
Lé Thi Thuy Duong - Kiém st vién.

Ngay 14, 17/11/2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém xét xtr so
tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai so tham thu 1y s6: 23/2022/TLST-
KDTM ngay 01/6/2022, vé viéc Tranh chdp Hop dong cho thué vin phong theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 255/QDXX-ST ngay 25/11/2021; Quyét dinh
hodn phién toa s6 104/2021/QDST-HPT ngay 13/12/2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Tong cong ty diu tu va phat trién nha Ha Noi

Tru so: S6 34 Hai Ba Trung, phuong Trang Tién, ‘quén Hoan Kiém, Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Pham Tién Ptic - Tong Giam déc.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tu Quang, ba Nguyen Thi Thuy Lan.
Theo gidy ty quyén s6 854/UQ-TCT ngay 27/4/2021. Ba Nguyén Thi Thay Lan (c6
mat).

Bi don: Cong ty TNHH tw van tai chinh Viét Tech

Tru so: Tﬁng 12A Tda nha Handico, KDT méi M@ Tri Ha, sb 12 phé Mé Tri
Ha, phuong Mé Tri, quan Nam Ttr Liém, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Zang Zu - Tong giam ddc

Noi dang ky HKTT: S6 110, duong Bic Kiéu Tay, thi trin Chuyén Kiéu, quan
Man Hang, TP Thugng Hai, Trung Qudc.

Noi cu tra: Phong 2804 CT1, My Dinh Plaza 2, phuong My Dinh 2, qudn Nam
T Liém, thanh phd Ha Noi. (Ving mit)

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién ngay 27/4/2022 va Ban tw khai cia dai dién theo iy

quyén ciia nguyén don trinh bay:

~ Ngay 26/11/2018, Tong Cong ty Dau tu va Phat trién nha Ha Noi da ky két Hop
dong thué van phong so 93/HDTVP/2018/HANDICO véi Cong ty TNHH Tu van tai
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chinh Viét Tech vé viéc thué van phong tai t,ﬁng 12A To6a nha Handico Tower véi dién
tich la 137 m? thoi han thué tir 08/12/2018 dén 07/12/2020.

Trong thoi gian dau thuc hién Hop dong, Cong ty TNHH Tu vén tai chinh Viét
Tech da thuc hién nghia vy thanh toan day du, nghiém chinh dbi véi Tong cong ty
theo dung quy dinh ctia hop ddng. Tuy nhién, sau d6 Cong ty TNHH Tu van tai chinh
Viét Tech c6 biéu hién triy y, cham ndp cac khoan tién thu¢ van phong, phi dich vu.
Téng Cong ty da lién tuc dén déc COng ty TNHH Tu vén tai chinh Viét Tech thanh
toan cac khoan chi phi con ng Tong cong ty nhung Cong ty TNHH Tu van tai chinh
Vié¢t Tech khong thanh toan. Cu thé:

Thang 03/2020, nhan vién Cong ty TNHH Tu vén tai chinh Viét Tech da lién
hé véi Tong cong ty trao d6i vé viéc mudn chidm dut Hop dong thué vin phong trude
thoi han. Sau do, tir ngay 28/3/2020, Cong ty TNHH Tu van tai chinh Viét Tech da
tu dong dong cira van phong ting 12Atda nha Handico Tower va khong co lién hé
nao véi Tong cong ty.

Ngay 27/04/2020, Tong cong ty da gui Van ban sO 854/TCT-P8+P4 dén Cong
ty TNHH Tu van tai chinh Viét Tech vé viéc nglng cung cap dién cta dién tich thué
tang 12A tai toa nha Handico Tower.

Ngay 04/5/2020, Tong cong ty tiép tuc gui Van ban s6 904/TCT-P8+P4 vé
viéc dé nghi thanh toan tién thué van phong tai tang 12A toa nha Handico Tower
nhung khong c6 ngudi nhan va cling khong thé lién hé véi bat ky 1anh dao hay nhan
vién nao ciia Cong ty TNHH Tu vén tai chinh Viét Tech dé thong bao.

Sau nhiéu 1an cb gang lién hé voi Cong ty TNHH Tur van tai chinh Viét Tech
béng dién thoai, email, giri van ban dén dia chi cong ty va dia chi nha riéng ctia nguoi
dai dién theo phap luat nhung van khong duoc va ciing khong c6 su lién hé lai hay
phan hoi nao tir phia Cong ty TNHH Tu van tai chinh Viét Tech. Ngay 14/5/2020,
Téng cong ty da giri Van ban s6 1025/TCT-P8 vé viéc don phuong cham dirt Hop
dong thué van phong so 93/HDTVP/2018/HANDICO. Thoi diém cham dit thué 1a
ngay 16/05/2020.

Téng cong ty da tién hanh thu tuc don phuong thanh 1y Hop dong thué van
phong s6 93/HDPTVP/2018/HANDICO ké tir ngay 17/5/2020 véi 1y do Bén thué vi
pham diéu khoan thanh toan ctia Hop dong thué va khong nhan dugc su hop tac thanh
Iy Hop dong tir Bén thué. Tong cong ty tu lap Bién ban thanh 1y, khong co su ky két
cua Cong ty TNHH Tu van tai chinh Viét Tech.

Ngay 02/6/2020, Tong cong ty Dau tu va Phat trién nha Ha Noida phdi hop véi
chinh quyén dia phuong tién hanh céc tha tuc: thao bo niém phong, thu hdi dién tich
thué 137m2 cua Cong ty TNHH Tu van tai chinh Viét Tech tai ting 12A va tién hanh
kiém dém tat ca cac tai san hién co trong dién tich thué ciia Cong ty TNHH Tu van
tai chinh Viét Tech. Tong cong ty da giao Hoi dong xir 1y tai san bén trong dién tich
thué cua Cong ty TNHH Tu van tai chinh Viét Tech dé xac dinh thyc trang, gia tri con
lai cia tai san va to chirc ban dau gia theo quy dinh ciia phap ludt dé giam trir s6 tién ma
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Cong ty TNHH Tu van tai chinh Viét Tech van con n.

Theo Chimg thu tham dinh gia s6 10/2021/CTTDG-AVFS ngay 29/01/2021
cua Cong ty co phﬁn Dich vu tai chinh va thdm dinh gia tai san Viét Nam thi: Gia tri
toan b tai san, thiét bi noi that vin phong thu hdi cia Cong ty TNHH Tu vén tai chinh
Viét Tech tai ting 12A toa nha Handico Tower la: 3.290.000 dong bang chit: Ba
triéu, hai tram chin mwoi nghin dong chan). SO tai san nay cua Cong ty TNHH Tu
véan tai chinh Vit Tech sau khi thu hoi di duge mot don vi mua thanh 1y mot phan
bao gom 03 ti ho so, 43 ghé 1am viéc voi gia tri thanh 1y 14 2.930.000 dong. SO tai
san con lai hién dang dugc luu kho tai Toa nha Handico Tower.

Tinh dén ngay 16/05/2020, Cong ty TNHH Tu van tai chinh Viét Tech con no
Téng cong ty cac chi phi thué van phong véi sé tién la: 114.047.357 dong (bang chi:
MGt tram muwoi bon triéu, khong tram bon muoi bay nghin, ba tram ndm muoi bay
dong).

Cong ty TNHH Tu van tai chinh Viét Tech phai chiu phat s tién thanh Iy Hop
dong trudce thoi han 1a: 327.252.585 dong (bang chit: Ba tram hai muoi bay triéu,
hai tram nam muwoi hai nghin, ndm tram tém muoi lam dong).

Cong ty TNHH Tu van tai chinh Viét Tech d3 dit coc s tién bao lanh Hop
dong 1a: 119.960.625VND (bdang chiv: Mot tram muwoi chin triéu, chin tram sdu muwoi
nghin, sdu tram hai mwoi lam dong)

Do d6, Téng sd tién Céng ty TNHH Tu van tai chinh Viét Tech con no Tong
cong ty la: 114.047.357 dong + 327.252.585 dong - 119.960.625 dong — 2.930.000
dong= 318.409.317 @dng (bang chit: Ba tram mwoi tdm tridu, bon tram linh chin
nghin, ba tram muoi bay dong).

Tong cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi kinh dé nghi Toa 4n nhan dan
Quan Nam Tir Liém- Thanh phd Ha Noi giai quyét cac yéu cau sau day d6i v4i bi
don:

Yéu cau Cong ty TNHH Tu vén tai chinh Viét Tech thanh toan s tién con no
d6i voi Tong cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi la:

114.047.357 ddng + 327.252.585 dong + 2.469.688 dong - 119.960.625 dong
-2.930.000 dong = 318.409.317 dong (bang chit: Ba tram muwoi tdm triéu, bon tram
linh chin nghin, ba tram mwoi bay dong).

Cu thé:

- Tién thué van phong tir ngay 23/3/2020 dén 16/5/2020: 79.457.791 dong,

- Tién phi dich vu, tlen dién, tién gui xe thang 03/2020: 16.044.598 dong;

- Tién phi dich vu, tién dién, tir 01/4/2020 dén thang 16/5/2020: 16.075.280
dong;

- Lai phat theo VB 904/TCT-P4 ctia cham thanh toan: 2.469.688 dong.

- Tién phat do thanh 1y Hop dong trudc thoi han 13 327.252.585 dong.

Bi don dugc d6i trir di 02 khoan tién 13 Tién dat coc 119.960.625 dong va tién thnah
Iy tai san 1a 2.930.000 dong.



Cong ty TNHH Tu Van tai chinh Vi¢t Tech da duge Toa an trigu tap hop 1¢
nhung deu vang mat trong tat ca cac budi lam viéc tai Toa an, khong co y kién quan
diém Ve yéu cau khoi kién ciia hguyén don va cling khong cung cap cac tai li€u theo
yéu cau ctia Toa an.

Tai phién toa:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quian Nam Tir Liém phat biéu ¥ kién:

I. V& viéc tudn theo phap luat to tung:

1. Viéc tuan theo phap luét cua Tham phan, Hoi ddng xét xir vu an, Thu ky
phlen tda trong qué trinh giai quyét vu 4n, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém
hoi dong xét xir nghi an:

- Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan: qua kiém sat viéc giai quyét vu an
tur khi thu 1y vu an den thoi diém nay thay rang Tham phan da chap hanh quy dinh
tai Dicu 48 Bo luat to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.

Vé thu Iy vu dn: Tham phan da xac dinh diing quan hé tranh chép, xac dinh dung
tham quyén giai quyét va da xac dinh ding tu cach tham gia to tung cua cac duong
su.

- Toa an di xac dinh dung quan hé tranh chap, xac dinh ding tr cach tham gia td
tung cua cac duong su.

- Vé thdm quyen thu ly: bi don ¢6 noi cu tra cudi cung tai dja chi quan Nam Tir
Liém nén thudc thim quyén cua Toa an nhan dan quan Nam Ttr Liém theo quy dinh
tai Diéu 30, Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat td tung dan sy.

Vé thu thip chitng cit, tiép cdn cong khai chitng cit va hoa gidi va thoi han
chudn bi xét xit:

- Vé thu thap chimg cir: Toa 4n da tién hanh thu thap chtng ctr lay 10i khai
duong su, xac minh theo quy dinh tai Piéu 97 BLTTDS.

- Vé tiép can cong khai chimg ¢t va hoa gia: Tham phan da thuc hién dung quy
dinh tai Diéu 205, 208-211 B6 luat T6 tung dén su.

- V& thoi han chudn bi xét xir: Ngay 17/5/2022, Toa an thu Iy vu an. Ngay 30/9/2022,
TA ra Quyét dinh dua vu an ra xét xtir XX (khong gia han CBXX) - dé vi pham thoi han
CBXX quy dinh tai khodn 1 Diéu 203 Bo luat TH tung dan su (qua han 02 thang 13 ngay)
- can kién L nghi rat kinh nghlem chung.

- Ve cap, tong dat cdc van bdn t6 tung cho ngueoi tham gia t6 tung, vé chuyén ho so
cho Vién kiém sdt:

Tham phan da thyc hién viée cap, tong dat, niém yét cac van ban tb tung cho nguoi
tham gia t6 tung, tién hanh dang tin trén cac cong thong tin dién tir, cac trang bao ve viée
khoi kién ctia nguyén don d6i voi bi don va chuyén ho so cho Vién kiém sat vé co ban 1a
dang thoi han, ding quy dinh tir Diéu 170-179 va khoan 2 Diéu 220 BLTTDS.

Tai phién toa, nguyén don trinh bay nhu sau:

Khoang thang 3/2020, nhan vién cong ty bi don goi dién thoai thong bao veé viéc s&
cham dit hop dong, sau d6 dén ngay 28/3/2020 nhan vién bao vé thong bao vé viéc cong
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ty bi don chuyén d6 di rdi khong co thong bao bang van ban cho nguyén don vé viéc chim
dirt hop dong trude han. Sau d6 nguyén don di guri van ban chdm dit hop dong sau do
nguyén don d guri van ban don phuong chdm dit hop dong véi bj don giri cho nguoi dai
dién theo phap luat ctia cong ty ¢ dia chi dang ky ¢ Viét Nam 1a phong 2804, CT1, My
Dinh Plaza 2, phuong My Dinh 2, Nam Tur Liém, Ha N61 nhung khong nhan dugc phan
héi, khong giri cho dia chi ¢ Trung Quéc ciia ngudi dai dién theo phap luat ctia cong ty bi
don.

+ Cong ty nguyén don di cung cip sao ké tai khoan thé hién cong ty bi don d thanh
toan tién thué dén ngay 22/3/2022.

+ Tuy nhién do toa an chua xac minh lam rd dai dién theo phap luat cua cong ty Bi
don da Xuét canh hay nhép canh tai Viét Nam hay chua dé 1am can ctr xac dinh thAm
quyen giai quyet vu an.

Vi vay kiém sat vién phat biéu tai phién toa dé nghi toa an tam ngimg phién tda theo
quy dinh tai khoan 1 diéu 259 BLTTDS dé x4c minh 1am r3 dai dién theo phép luat cua
cong ty Bj don d xudt canh hay nhp canh tai Viét Nam hay chua d¢ lam cén ctr xac dinh
tham quyén giai quyet vu an.

1.2 Viéc chap hanh phap luit ciia nguoi tham gia t6 tung:

Nguyén don da thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai
Piéu 68, 70, 71 BLTTDS. Bi don chua thyc hién diing quyén va nghia vu theo quy
dinh tai Biéu 70, 72 BLTTDS.

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy dinh cua Bo luat t tung
dan sy. Twr khi thu 1y vu an cling nhu tai phién toa hdm nay nguyén don da thuc hién
dung cac quy dinh tai Biéu 70, 71, 72, 227, 234 B6 luat t6 tung dan su, bi don khong
thuc hién dung quy dinh B luat td tung dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh.

[1]. Vé t6 tung:

Day 1a vy an phat sinh tir Hop ddng cho thué van phong giita Tong cong ty dau
tu va phat trién nha Ha Noi va Cong ty TNHH tu van tai chinh Viét Tech c0 tru sé tai
tang 12A, Toa nha Handico, phuong M@ Tri, quan Nam Tu Liém, Ha Noi. Cén ctr
khoan 1 Piéu 35; Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém, Ha NQi.

Toa an tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung cho bi don nhung déu vang mit.
Tda an d4 niém yét cac vin ban to tung cho bi don tai noi 6 Tru s¢ la UBND phuong
Mé Tri, quan Nam Tu Liém, Ha Noi va niém yet tai noi cu tra tai UBND phuong
MY Pinh 2, quan Nam Tur Liém, Ha Noi. Nguyén don da dang tin trén Bdo Nhan dan
03 s6 lién tiép va phat thanh trén Dai Tiéng n6i Viét Nam 03 s6 lién tiép, nhung van
khong c6 phan hoi tir phia bi don. Hoi dong xét xir can cir Didu 227; Piéu 228 B
luat tb tung dan su 2015 tién hanh xét xir Véng mat bi don 1a co6 can ctr.

[2]. Vé noi dung:



Xét yéu cau khoi kién ctia Nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ngay 18-02-2008 UBND TP Ha Noi ban hanh Quyét dinh s6 688/QD-UBND vé
viéc thu hoi 5.276m2 dét tai 16 dat CCTP Khu do thi méi M& Tri Ha, xa M@ Tri, huyén
Tir Liém, HN cho Tong Cong ty du tu va phat trién nha Ha Noi thué dé xay dung Tru
s Tong Cong ty.

Ngay 24-3-2008 S¢ tai nguyén va méi truong va Tong Cong ty dau tu va phat trién
nha Ha Noi lam Hop dong s 73/2008 vé viéc thué dit.

Ngay 07-7-2014 S¢ Tai nguyén moi trudng Ha Noi cap Gidy chtng nhan cho Tong
cong ty nha ddi véi dién tich 5.376 m2, tai dia chi L6 dat CCTP Khu d6 thi moi Mé
Tri Ha, phuong Mé Tri, quan Nam Tir Liém, Ha Noi s6 vao s6 CT 00479.

Do d6, Tong Cong ty dau tu va phat trién nha Ha Noi khai kién Cong ty TNHH
PNTech Vina la dung quy dinh.

“Vé vigc ky két Hop dong cho thué van phong:

Theo cac tai liéu ching ctr nguyén don cung cép cho Toa an:

Téng Cong ty dau tu va phat trién nha Ha Noi va Cong ty TNHH tu van tai
chinh Viet Tech c6 ky két Hop dong thué van phong s6 93/HDTVP/2018/HANDICO
ngay 27/9/2017 véi ndi dung chinh:

Dién tich thué 137m?, thoi han thué 02 nim (tr ngdy 08/12/2018 dén
07/12/2020), tai tang 12A, Toa Handico Tower, phuong Mé Tri, quan Nam Tir Liém,
Ha Noéi.

Muc dich str dung: lam van phong lam viéc.

Tién thué: 291.875 dong/m?, tuong duong 39.986.875 dong/thang cong véi thué
gia tri gia tang 1a 43.985.563 dong/thang. Tién thué ndy chua bao gom phi dich vu cb
dinh, phi dich vu tién ich, phi dich vu phat sinh va tién thué khac.

Gi4 thué khong doi trong thoi han 02 ndm dau ké tir ngay bat dau thué.

Bén B phai dit coc cho bén A s6 tién bao 1anh thyc hién hop dong twong duong
v6i 03 thang tién thué vin phong 1a 119.960.625 dong. Bén B da thanh toan cho Bén
A khoan tién dit coc giit chd tuong duong 01 thang tién thué 1a 39.986.875 dong theo
diéu khoan tién dit coc cua thu moi thué s6 4198/ TMT-TCT ngay 17/11/2018. Sé tién
coc con phai thanh toan 1a 79.973.750 dong.

Piéu khoan thanh toan: Bén B thanh toan cho bén A tién thué van phong dinh
ky 03 thang/lan. Trong thdi han 07 ngay ké tir ngay ky hop dong, Bén B phai thanh
toan cho Bén A tién thué van phong cho ky thanh toan dau tién 1a 131.956.689 dong.

Phuong thirc thanh toan: Chuyén khoan.

Ngoai ra hop dong con quy dinh vé viéc ban giao dién tich thué, cac quyén va
nghia vu cua 2 bén.....

Viéc ky két Hop dong thué van phong duogc 1ap thanh vin ban, muc dich va noi
dung céc thoa thuan 13 hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cdm ctia phap luit,
c6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi cac quy dinh cta phap. Can ct Diéu 472, 473,
474, 476, 477, 478, 479, 480, 481, 482 Bo luat dan su 2015. Do d6 Hoi dong xét xir



cong nhan Hop dong thué van phong gitta Tong Cong ty dau tu va phat trién nha Ha
Noi va Cong ty TNHH tu van tai chinh Viet Tech 1a c6 that va hop phap.

* Vé yéu cdu trd tién thué va cac phi dich vu:

Theo Diéu 4 ctia Hop ddng thué van phong sé 93/HDTVP/2018/HANDICO
ngay 26/11/2018 c6 quy dinh:

Dién tich thué 137m2, thoi han thué 02 nam (tr ngay 08/12/2018 dén ngay
07/12/2020), tai ting 03, Toa Handico Tower, phudng M@ Tri, quan Nam Tir Liém,
Ha Noéi.

Muc dich str dung: 1am van phong lam viéc.

Tién thué: 291.875 déng/m2, tuong duwong 39.986.875 dong/thang cong vai
thué gia tri gia ting 1 3.998.688 dong/thang. Tién thué nay chua bao gém phi dich vu
cb dinh, phi dich vu tién ich, phi dich vu phat sinh va tién thué khac.

Gi4 thué khong doi trong thoi han 02 ndm dau ké tir ngay bat dau thué.

Theo Piéu 5 ctia Hop dong thué van phong c6 quy dinh vé cac dich vu va phi
dich vu gdm dich vu ¢6 dinh, dich vu tién ich, dich vu phat sinh ma bén B phai thanh
toan cho bén A.

Theo Piéu 7 ctia Hop ddng thué van phong c6 quy dinh vé diéu khoan thanh
toan:

7.1 Thoi diém thanh todn

7.1.1 Tién thué vin phong

Bén B thanh todn cho bén A tién thué vin phong dinh ky 03 thang/lan.

Trong thoi han 07 ngay ké tir ngay ky hop dong, Bén B phdi thanh todn cho Bén
A tién thué vian phong cho ky thanh todn dau tién la 131.956.689 dong. Poi voi cdc ky
thanh todn tiép theo, Bén B phdi thanh todn cho Bén A trong thoi han 07 ngdy dau
tién cua ky thanh todan do.

7.1 Cac loai phi dich vu ¢6 dinh, Phi dich vu tién ich, Phi dich vu phat sinh
va Tién thué khac:

Bén B sé thanh todn cho Bén A tién Phi dich vu c¢6 dinh, Phi dich vu tién ich,
Phi dich vu phdt sinh va Tién thué khdc theo ky thanh todn la 01 (mét) thang/mét lan
(tinh theo thang dwong lich). Hang thang, Bén A sé phat hanh Théng bdo thu tién kém
theo nhitng hoa don, chung tir hop lé cho Bén B.

Bén B phai thanh toan cho Bén A Phi dich vu co6 dinh, Phi dich vu tién ich, Phi
dich vu phat sinh va Tién thué khdc trong thoi han 07 (bay) ngdy, ké tir ngay Bén B
nhan dwoc Thong bao thu tien.

Trong truong hop Ngay bt dau hoac Ngay két thiic khéng triemg vao ngay ddu
thang hay cuoi thang thi Phi dich vu co dinh, Phi dich vu tién ich, Phi dich vu phat
sinh va Tién thué khdc sé dwoc tinh theo sé ngay thué thye té cia thang do.

7.2 Phuong thic thanh toan: Trir truong hop bén A c6 thong bao bang vin
ban chi dinh mot tai khoan khac, bén B thanh toan cho bén A bé’mg tién mat hodc
chuyén khoan vao s tai khoan sau:

Tén tai khoan: Téng Cong ty du tu va phat trién nha Ha Noi.
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Tai khoan s6: 21110000012455; tai Ngén hang TMCP dau tu va phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Ha Noi. Thanh toan bang dong tién Viét Nam.

Qua trinh thyuc hién Hop dong, thoi gian dau Cong ty Viét Tech thanh toan day
da, nhung tir ngay 28/3/2020, Cong ty TNHH PNTech Vina da khong thuc hién nghia
vu thanh toan cac khoan chi phi da ky két

Téng Cong ty dau tu va phat trién nha Ha Noi da nhleu lan gui Cong van cho
Cong ty TNHH PNtech Vina vé viéc nging cap dién, yéu cau thanh toan tién thué van
phong va cac loai phi dich vu... nhung bi don xin gia han thanh toan sau dé bi don
van khong thuc hién. cu thé nhu sau:

Tinh dén ngay 14/11/2022 bi don ng nguyén don sd tién la: 114.047.357 dong.

Bi don di dit coc theo Hop dong thué vin phong sé tién 1a 119.960.625 dong.

Nhu vy, bi don con no sd tién la: 5.913.268 dong.

Theo Khoan 12.1 Piéu 12 cta Hop dong thué van phong quy dinh vé Bén A ¢
quyén chim dut hop dong trude thoi han néu Bén B vi pham cac cam két va thoa thuan
trong hop dong trong d6 c6 ndi dung vé viéc khong thanh toan hoic thanh toan khong
day du tién thué vian phong, phi dich vu....

Ngay 26/8/2019, nguyén don di tién hanh céc thu tuc: thdo bo niém phong, thu
hoi dién tich thué cua bi don va tién hanh kiém dém tat ca céc tai san hién co trong
dién tich thué.

Nguyén don da thanh 1ap Hoi dong xtr 1y tai san bén trong dién tich thué cia bi
don dé xac dinh thyc trang, gia tri con lai ciia tai san va to chirc ban dau gia theo quy
dinh ctia phap luat dé giam trir s6 tién ma bi don van con no. Theo Chimg thu thAm
dinh gia s6 10/2021/CTTDG -AVFS ngay 29/01/2021 ciia Cong ty c6 phan tham dinh
gia va giam dinh Viét Nam gid tri tai san, thiét bi noi that van phong cua bi don tai
tang 3 toa nha Handico Tower: 7.150.000 dong; Gia trj tai san, thiét bj noi that van
phong ctia bi don thuc té thanh 1y duoc: 2.930.000 dong (Bing chir: Hai triéu chin
tram ba muoi nghin dong).

Sau khi trir gia tri tai san thiét bi noi that van phong thi bi don con ng nguyén
don s tién: 5.913.268 d —2.930.000 ¢ = 2.930.000 d.

Vi vay, can ctr vao Diéu 428, 481, 482 B luat dan su 2015 viée nguyén don
yéu cau bi don phai thanh toan tién thué va cac phi dich vu 2.930.000 dong la c6 can
ctr can duoc chap nhan.

*Vé yéu cau thanh todn tién phat vi pham hop déng

Theo Khoan 12.5 va 12.6 ctia Piéu 12 ciia Hop dong c6 quy dinh vé viéc chim
dut hop dong trudc thoi han ciia Hop dong, do Cong ty TNHH tu van tai chinh Viét
Tech dé nghi thanh 1y hop dong trudc thoi han va thong bao it hon 06 thang tinh dén
thoi diém két thac hop dong, Vi vay Cong ty TNHH tu van tai chinh Viét Tech phai
chiu phat 12 thang tién thué vin phong bao gdm thué GTGT va phi dich vu cb dinh
tuong duong véi sb tién 1a: 327.252.585 dong.

Can ci Diéu 300, Diéu 301 Luat thuong mai bi don phai chiu s6 tién phat vi
pham hop dong.



Viéc nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan s6 tién phat vi pham hop dong
327.252.585 ddng 1a c¢6 cian ct can dugc chap nhan.

Do d6 yéu cau bi don phai c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don nhiing
khoan tién nhu sau:

-Tién thué vin phong tir ngay 23/3/2020 1a 79.457.791 ddng; Tién phi dich vu
vy, tién dién va tién guri xe thang 03/2020 1a 16.044.598 déng; Tién phi dich vy, tién
dién tir ngay 01/4/2020 dén 16/5/2020 1 16.075.280 ddng; Tién lai phat theo Vin ban
904/TCT-P4 cua Tong Cong ty ngay 04/5/2020 1a 2.469.688 ddng, tong sb tién 1a
114.047.357 dong.

- Tién phat do thanh 1y Hop dong trude thoi han gdm: Tién thué van phong phat
06 thang 1a 263.913.375 dong; Tién phi dich vu ¢ dinh phat 06 thang 63.339.210
dong.

Bi don d3 dit coc sb tién bao lanh Hop dong 1a: 119.960.625 dong va tién thanh
Iy tai san 1a 2.930.000 dong.

114.047.357 dong + 327.252.585 ddng + 2.469.688 dong — 119.960.625 dong-
2.930.000 dong = 318.409.317 dong.

*Vé y kién ciia VKS:

+ Nguyén don da cung cip sao ké tai khoan thé hién cong ty bi don da thanh toan
tién thué dén ngay 22/3/2022.

+ Toa an chua xac minh lam r6 dai dién theo phap luét cua Bi don da Xuat canh hay
nhap canh tai Viét Nam hay chua dé 1am can ¢t x4c dinh thAm quyén giai quyét vu an.

Hoi dong xét xir thay:

Tai phién toa Nguyén don da cung cap day du sao ké tai khoan thé hién cong ty bi
don da thanh toan tién thué dén ngay 22/3/2022.

Cin cit Didu 91, 93 Luat t tung dan sy HDXX thdy khong can xac minh viéc bi
don 14 6ng Zang Yu c6 xuat canh hay khong. Vi vay khong chap nhan y kién ciia Vién
kiém sat.

Vé an phi: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so tham.

Nguyén don khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cu:

Dicu 428, 472, 473, 474, 475, 476,477, 478, 479, 480, 481, 482 Bo luat dan sy
2015;

Khoan 1 Diéu 35; Piéu 39; Diéu 227; Piéu 228; 271; 273 Bo luat to tung dan
sunam 2015;

Piéu 300, 301 Luat thuong mai;

Khoan 4 Diéu 3, Diéu 10, 129, 131, 132 Luat Nha &;

Diéu 5, Diéu 7 Luat kinh doanh bt dong san;

Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 caa Uy ban
Thuong vu Qudc hodi qui dinh vé an phi, 18 phi.
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Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua Tong cong ty dau tu va phat trién nha Ha
Noi d6i véi Cong ty TNHH tu van tai chinh Viet Tech.

2. Budc Cong ty TNHH tu van tai chinh Viet Tech phai thanh toan cho Tong
cong ty dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 tién 318.409.317 dong (Ba trim muoi
tAm triéu bon trim 1é chin ngan ba trim mudi bay dong). Trong do:

- Tién thué van phong tir ngay 23/3/2020 dén 16/5/2020: 79.457.791 dong,

- Tién phi dich vu, tlen dién, tién gui xe thang 03/2020: 16.044.598 ddng;

‘ - Tién phi dich vy, tién dién, tir 01/4/2020 dén thang 16/5/2020: 16.075.280
dong;

- Lai phat theo VB 904/TCT-P4 cia cham thanh toan: 2.469.688 df)ng

- Tién phat do thanh 1y Hop dong trude thot han 1a 327.252.585 dong
Bi don dugc dbi trir di 02 khoan tién 1a Tién dat coc 119.960.625 dong va tién thanh
Iy tai san 1a 2.930.000 dong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n thi nguoi phai
thi hanh 4n con phai chiu 13i suat d6i voi khoan tién chua thi hanh an theo quy dinh
tai Piéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Picu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugce thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Khong chap nhéan y kién cta Vién kiém sat.

4. V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham la
15.920.466 dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thAm. Hoan tra
lai nguyén don 7.960.233 dong da ndp tién tam Gng an phi theo bién lai 0034363
ngay 25/5/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tur Liém.

An xur cong khai so tham, nguyén don c6 quyén khang c4o ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang cio ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Ha Noi; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND thanh phé Ha Noi;

- VKSND qudn Nam Tur Liém;

- Chi cuc THA qudn Nam Tir Liém;
- Cdc dwong su;

- Luu HS, VP.

Mai Thi Huwong
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Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua Tong cong ty dau tu va phat trién nha Ha
Noi d6i véi Cong ty TNHH tu van tai chinh Viet Tech.

2. Budc Cong ty TNHH tu van tai chinh Viet Tech phai thanh toan cho Téng
cong ty dau tu va phat trién nha Ha Noi so tién 318.409.317 dong (Ba trim mudi
tAm triéu bon trim 1é chin ngan ba trim mudi bay dong). Trong do:

- Tién thué van phong tir ngay 23/3/2020 dén 16/5/2020: 79.457.791 dong,

- Tién phi dich vu, tlen dién, tién gui xe thang 03/2020: 16.044.598 ddng;

‘ - Tién phi dich vy, tién dién, tir 01/4/2020 dén thang 16/5/2020: 16.075.280
dong;

- Lai phat theo VB 904/TCT-P4 ciia cham thanh toan: 2.469.688 dong.

- Tién phat do thanh Iy Hop dong trudc thoi han 1a 327.252.585 dong.

Bi don duoc dbi trir di 02 khoan tién 1a Tién dit coc 119.960.625 dong va tién thanh
Iy tai san 1a 2.930.000 dong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n thi nguoi phai
thi hanh 4n con phai chiu 13i suat dbi voi khoan tién chua thi hanh an theo quy dinh
tai Piéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugce thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Khong chap nhéan y kién cta Vién kiém sat.

4. V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham la
15.920.466 dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thAm. Hoan tra
lai nguyén don 7.960.233 dong da ndp tién tam tng an phi theo bién lai 0034363
ngay 25/5/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Nam Tu Liém.

An xur cong khai so tham, nguyén don c6 quyén khang c4o ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang cio ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cia
phap luat. )

) ~ HOIDPONG XET XU SO THAM ] o
HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
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