TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sb: 362/2020/HCPT
Ngay 11 thang 8 nam 2020

VIv “Khiéu kién quyét dinh hanh
Chinh, hanh vi hanh chinh
trong linh vuc Qudn ly dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Piang Vin Thanh
Céc thdm phan: Ong V& Vin khoa

Ba Pinh Ngoc Thu Huong

Thu ky phién toa: Ong Lé Vin Duan, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh pho Ho Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdat nhin dan cdp cao tai T hanh phé Hé Chi Minh tham
gia phlen tda: Ba Cao Thi Hanh, Kiém sat vién cao cép.

Ngay 11 thang 8 nam 2020 tai tru so Toa an dan cdp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tién hanh xét xir phic tham vu 4n hanh chinh thy 1y sé 465/2019/TLPT-
HC ngay 9/8/2019 vé viéc khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai. Do ban an hanh chinh so tham s6 35/2019/HCST
ngay 20/6/2019 cta Toa an nhan dan tinh Ba Ria—Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt s6 1999/2020/QPPT-HC ngay
17/7/2020 gitra:

Nguoi khoi kién:

1/ Ong Phan D, sinh nam 1969 (c6 mit)

2/ Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1969 (vang mat),

Pai dién theo uy quyén cua ba D : Ong Phan D, sinh nim 1969
(Theo gidy ay quyén lap ngay 09/01/2019)

Cung dia chi: 60/20 Nguyén Kim, Phuong 4, thanh ph V T, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Ngueoi bi kién:
1/ Uy ban nhan dan thanh phé V T.



~ Dai di¢n theo phap lugt: Ong Nguyén L - Cha tich Uy ban nhan dan thanh
pho V T (vang mat)
Nguoi bdo vé quyen va lgi ich hop phép cia UBND thanh pho V T: Ong
Pham Duy L - Ph6 phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho V T (c6 mat).

2/ Uy ban nhan dan Phuong 12, thanh phd V T.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia UBND Phurong 12: Ong Nguyén
Xuén A - Cong chuc dia chinh xay dung, UBND phuong 12, thanh pho V T (co
mat)

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Ng, sinh nam 1959 (vang mat).

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc Th , sinh nam 1960 (c6 mat)

Cung dia chi: s6 9 duong Tran Quy C, phuong Th T, thanh phb V T, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

2/ Ba bang Kim Th , sinh nam 1956

3/ Ba Pham Huong D , sinh nam 1981

Cung dia chi: 410/32, Cach mang thang 8, Phuong 11, Quan 3, thanh phé Ho
Chi Minh

Pai dién theo uy quyén cia ba Th va ba D : 6ng Vil Quang V, sinh nim 1979
(c6 mat)

(Theo giay ay quyén lap ngay 28/5/2020).

NOQI DUNG VU AN
Nguoi khoi kién, 6ng Phan D trinh bay:
Dién tich dat thira 19, 20 to ban do 21 theo hd so dia chinh ndm 1993 (nay la

thira 35, 36, 44 to ban d6 33) toa lac tai Phuong 12 thanh phd V T ¢ ngudn géc
cua 6ng Vii Van Ph khai pha tir nam 1975.

Ngay 10/02/2000, 6ng Vii Vian Ph viét gidy tay chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi D, noi dung: 6ng Ph chuyén nhuong cho ba D dién tich dat 6.000m”,
loai dat dung(khéng co s6 to, s6 thira, khéng ghi vi tri tir can) véi gia 150.000.000
d, s6 tién nay 6ng Ph da nhan du. Khi mua ban thi 6ng Ph n6i 6ng Ph c6 tén trong
s6 muc ké, dugc khai pha truéc nam 1975, ngoai ra 6ng Ph khdng cé gidy to g
khac.

Sau khi nhan tién 6ng Ph da ban giao dét. Tai thuc dia, 1a cay diéu, cay tram,
1a cay lau nam. Khi ban giao dat, khong c6 bién ban ban giao, khong cam ranh,
méc. Tuy nhién, lic d6 dng Ph dang sinh séng tai nha trén thira dat s6 22 (thira dat
22 theo hd so dia chinh nam 1993) ¢6 ra chi vj tri dat dé ban giao cho ba D , khi
ban giao tai hién truong thi trén dat co cay diéu, tram, 02 phia giap duong, mot
phia gidp nha va dat (thira 21 theo hd so dia chinh nam 1993) cua 6ng Toan, mot
phia giap muong nudc (muong nudc giap thira 22, ¢6 nha caa dng Ph trén dat khai
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pha trudc ndm 1975). Sau khi nhan chuyén nhu’O'ng, gia dinh 6ng D st dung dién
tich dat trén dé trong diéu, tram, khong ¢ trén dat, vi nha & xa dat nén éng D it khi
1én tham dat, thoi ky ndy van chua thuc hién viéc ké khai dang ky.

Nam 2007, gia dinh 6ng D c6 ké khai dang ky trong so dia chinh 2008, thuc
hién nghia vu nop thué sir dung dét tir naim 1976 dén nam 2008 (theo bién lai nop
thué sir dung dat nam 2008). Qua trinh sir dung tir nam 2000 lién tuc on dinh dén
nay, khéng ai tranh chap, khong ai khac st dung dién tich dat nay.

Ngay 10/11/2007, ba D c¢6 don xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
d6i v6i toan bo dién tich dat néu trén va da duoc UBND Phuong 12 xac nhan
ngudn géc va thoi diém si dung dat vao Pon xin cap gidy chang nhan quyén st
dung dat ctia ba D voi ndi dung “Ba Nguyén Thi D, ngu tai 25/59 L& Loi, Phuong
4, TP. Viing Tau, dang st dung dién tich dat 4.200m?, thira 19, 44, 20 t& ban d6 21
(méi 1a thua 35, 36 to ban d6 33) tai Hai Pang, Phuong 12, TP. Viing Tau. Nguon
goc dat do gia dinh 6ng Vii Van Phudc khai pha tor nam 1975; st dung dén nam
2000, 6ng Ph chuyen cho ba D bang glay viét tay; qua trinh sir dung cho dén nay,
khong cé tranh chap, hién trang dét trong cdy hang nam”.

Tuy nhién, sau d6 UBND Phuong 12 ¢ tra |oi bang miéng la dat quy hoach
nén khong cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat, nén ciing khong khiéu nai hay
c6 y kién gi.

Nam 2014, gia dinh 6ng D mai biét dién tich dt ba D nhan chuyén nhuong
cua 6ng Ph nam 2000, dén nim 2007 da duoc UBND Phuong 12 Xac nhan nQUOn
g6c va thoi diém st dung dat hop phap, nhung UBND thanh phd V T da cap cho
ba Pham Huong D vao nam 2009, dén nim 2013 Nha nuéc da thu hoi 1.660m? dat
néng nghiép theo Quyét dinh 4061/2013/UBND ngay 22/10/2013 va bdi thuong
cho ba D sb tién 1.315.033.700 dong.

Khong dong ¥, gia dinh éng D t6 céo.

Theo Két luan tai Vin ban sb 12/PC-46 ngay 04/12/2014 cua Cong an kinh té
tinh Ba Ria-Viing Tau, thi UBND Phuong 12 xac nhan nham thira dét caa gia dinh
6ng D cho ba D . Ngay 21/11/2014, UBND Phuong 12 ¢6 Vin ban s6 459/UBND-
DPC voi ndi dung: Bé nghi UBND thanh phé V T hay gidy chiing nhan quyén sir
dung dat da cAp cho ba D .

Ngay 02/8/2016, UBND thanh phé V T ban hanh Két luan s6 05/KL- UBND
véi ndi dung, UBND Phudng 12 d3 thira nhan xac nhan nham vao don xin cap gidy
cua ba D ddi véi thira dat 19, 20, 44 to ban d6 21 (nay thira méi 35, 36 to ban d6
33) ma UBND Phuong 12 d3 xac nhan vao don xin cap gidy cho ba D niam 2007.
Ngay 19/12/2016, UBND thanh phd V T di c6 Quyét dinh sé 11143/QD-UBND
vé viéc huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat doi véi ba Pham
Huong D véi ly do: UBND Phuong 12, thanh phé V T xéac nhan Pon xin cap gidy
chting nhan nhan quyén st dung dat nam 2009 khong ding thira dat theo don cia
ba Pham Huong D .

Do véy, ngay 03/10/2016 gia dinh ong D tlep tuc c6 don xin cap gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich 5.114m? thua thudc thira 19, 20, 44 to
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ban db 21 theo hd so dia chinh ndm 1993 (nay la thira 35, 36 to ban d6 33) toa lac
tai Phuong 12, thanh phd V T. Tuy nhién, UBND thanh phd V T khéng cap gidy
theo quy dinh Lu4t D4t dai hién hanh, ddng thoi ngay 28/8/2017 UBND Phuong
12 lai ban hanh Quyét dinh sé 275/QB-UBND Vvé viéc huy bé xac nhan caia UBND
Phuong 12 ngay 10/12/2007 trong don xin cap Giay chang nhan quyén sur dung
dat, tai san gan lién voi dat cua ba Nguyén Thi D.

Do vay, ngay 20/3/2018 6ng D , ba D c6 khai kién tai Toa an d6i véi “Hanh
vi cua UBND thanh phé V T cham thyc hién tha tuc cdp Gidy chiing nhan quyén
st dung dat cho gia dinh 6ng D , ba D theo quy dinh; cham ra quyét dinh thu hoi,
boi thuong dat cho 6ng D , ba D ; dan dén hé luy 13i phat sinh tai Ngan hang
BIDV”.

Ong D, ba D khai kién, yéu cau:

- Buoc UBND thanh pho V T cap Giy ching nhan quyén st dung dat doi véi
dién tich 1.920m?* dét (dét trong cay lau nam) doi véi thira dat cii 19, 20 to ban dd
21 (nay thira dat mai 35, 36 to ban d6 33) toa lac tai Phuong 12, thanh phé V' T
choéngD,baD.

- Buoc UBND thanh pho V T thyc hién viéc boi thuong cho 6ng D, ba D khi
thu hoi d6i vai dién tich 2.393m? cay l1au ndm ddi voi thira 19, 44 to ban d6 21 nay
to ban do 33.

- bong thai buoc UBND thanh phd V T phai bdi thuong thiét hai cho gia dinh
6ng D sb tién i phat sinh theo 02 Hop ddng thé chap tai san tai Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién Viét Nam (Ngan hang BIDV), véi sé tién tam tinh Ia
455.238.486 dong do 15i cham ban hanh quyét dinh thu héi, bdi thuong dbi Véi
dién tich dat 2.393m’,

- Huy bo toan by Quyet dinh s6 275/QD-UBND ngay 28/8/2017 cia UBND
Phuong 12, thanh phdé V' T Ve viéc huy bo xac nhan cua UBND Phuong 12 ngay
10/12/2007 trong don xin cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat, tai san gan lién
véi dat cia ba Nguyén Thi D.

Co s 6ng D, ba D yéu cau UBND thanh phd V T bbi thuong thiét hai s6
tién 455.238.486 dong la: Toan bo dién tich dat thaa 19, 20, 44 to ban d6 21 da
dugc UBND Phuong 12 xac nhan vao don xin cap gidy cho ba D niam 2007.
Nhung UBND thanh phé V T khdng ban hanh quyét dinh thu hoi, bdi thuong, hd
trg cho 6ng, ba dbi vai dién tich 2.393m? véi so tién cu thé: 2.913.477.500 ddng
theo Quyét dinh s6 1671/QD-UBND ngay 5/8/2013 ciia UBND tinh Ba Ria-Viing
Tau vé viéc phé duyét kinh phi b01 thuong. Do do, gia dinh 6ng D khong thé thuc
hién viéc chi tra cho ngan hang sb tlen vay theo 02 Hop ddng thé chap tai san tai
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam, dan dén I3i phét sinh tam tinh Ia
455.238.486 dong.

Nguoi bi kién, UBND thanh phé V T ¢6 vein bdn trinh bay:

- Ngay 25/3/2010, ba Pham Huong D dugc UBND thanh pho V T cap giay
chung nhan quyéen su dung dat so BB 157645 doi véi dién tich 4.104,2m? thuoc
thira 19, 20 to ban db 21 (hién nay 14 thira 33, 44 to ban d6 sb 33).
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- Ngay 11/11/2014 6ng Phan D t6 cdo UBND Phudng 12 hop thirc héa thira
dat s6 19, 20 to ban d6 21 cap cho ba D . Vi trude d6 nam 2007, hai thira dat nay
gia dinh 6ng D di duoc UBND Phuong 12 xac nhan vao don xin cap gidy chang
nhan QSD dit caa ba Nguyén Thi D.

Ngay 02/8/2016, UBND thanh phb V T ban hanh Két luan sé 05/KL- UBND.
Trén co sé d6 ngay 19/12/2016, UBND thanh phd V T di c6 Quyét dinh sb
11143/QD-UBND Vé viéc hay gidy chitng nhan quyén st dung dét va tai san gan
lien voi dat dbi véi ba Pham Huong D véi ly do: UBND Phuong 12, thanh phé V
T xac nhan Pon xin cap gidy chitng nhan nhan quyén sir dung dat naim 2009 khong
dung thira dt theo don cua ba Pham Huong D .

Ngay 03/10/2016, UBND thanh phé V T tiép nhan hd so xin cip gidy chang
nhan QSD dét cua hé 6ng Phan D dbi véi dién tich dat 5.154m? thudc thira dat so
19, 20 to ban d6 s6 21 cii, Phuong 12, thanh ph6 V T néu trén. Qua thuc hién thu
tuc cap giay, tlep tuc ¢6 su tranh chap cia ba Pang Kim Th (dai dién cua ba Pham
Huong D ). Pong thoi ngay 28/8/2017, UBND Phuong 12 dat ban hanh Quyét
dinh s6 275/QD-UBND veé viéc huy bo xac nhan cia UBND Phuong 12 ngay
10/12/2007 trong don xin cap Giay chiing nhan quyén str dung dat, tai san trén dat
cua ba Nguyén Thi D.

Do vay, thura dat 6ng D xin cap gidy khong du dieu kién cap gidy theo khodn
2 biéu 101 Luat dat dai nam 2013 va diem a khoan 5 Bicu 20 Nghi dinh so
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Bdi véi viéc khdng ban hanh quyét dinh thu hoi, boi thuong khi thu hoi dat
cho ho ong Phan D: Tai thoi diém thu hoi dﬁt,ném 2013, dtng tén trong giay
chiang nhan QSD dat la ba Pham Huong D . Ben ngay 10/3/2015, UBND thanh
pho V' T méi nhan dugc don cua 6ng Phan D kién nghi viéc UBND thanh phé V' T
cap giay chung nhan QSD dat cho ba D trai quy dinh do thira dat nay gia dinh 6ng
D di nhan chuyén nhuong tir trudc do cua ong Vi Van Phuéc. Do vay, cling
khong c6 co s& xac qﬁnh UBND j[hénh pho V T gay thié; haj cho ho 6ng D tur viéc
khong ban hanh quyét dinh thu hoi, boi thuong khi thu hoi dat cho ho 6ng Phan D.

Mit khic, Nha nu6e da thu hoi gidy chang nhan quyen sir dung dat cua ba D
do cap nham so thira, tuy nhién cling khong cong nhén cho dng D . Cho dén nay,
co quan Nha nudc co tham quyen chua cdng nhan quyen su dung hop phap cho
ong D doi vai dién tich dat thira 19, 20 to ban d6 so 21 nay.

Nén yéu cau cta ngudi khoi kién doi boi thuong 1a khong c6 can ci.

Dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau cua ngudi khoi kién.

Nguoi €0 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Th; Ng do dai dién theo
uy quyen la dng Nguyén Ngoc Th va ba Dang Kim Th trinh bay:

Dién tich dat 1.920m” thugc thira 19, 20 to ban dd 21 toa lac tai Phuong 12,
thanh pho V T ma ong D, ba D yéu cau cap giay chung nhan quyéen st dung dat
va dién tich dat 2.393m? thira 19, 44 to ban do s6 21 6ng D, ba D yéu cau boi
thuong khi nha nudc thu hoi, c6 nguon goc la mot phan trong dién tich dat do 6ng



Vii Van Phudc khai pha sir dung trude nam 1975. Ong Ph ¢6 ké khai trong S6 muc
ké nam 1993.

Trude day, 6ng Vi Vin Phudc c6 chuyén nhugng rat nhiéu 16 dat khac nhau
& Phuong 12, thanh phd V T cho ba Nguyén Thi Ng. Trong cac thira dat ba Ng co
nhan chuyén nhuong caa 6ng Ph c6 thia 19, 20 to ban do 21, thira 245 to ban d6
20 toa lac tai Phuong 12, thanh phé V T, tinh Ba Ria-Viing Tau lién quan dén noi
dung 6ng D, ba D dang khai kién, cu thé nhu sau:

Ngay 24/6/2000, 6ng Vii Vin Phudc chuyén nhuong bang gidy viét tay cho
ba Nguyén Thi Ng (gidy viét tay nay do ong Ph viét va ky), noi dung 6ng Ph
chuyén nhuong cho ba Ng dién tich dit 6.000 m? ngang 20m x dai 300m, dét
trong cdy lau ndm (khong phai dat dung) khong co sd to, sb thira, (sau nay ba Ng
méi biét 1a thira 19, 20 to ban d6 21) khong ghi vi tri ta can, voi gia 50 cay 3 chi
vang, so tién nay 6ng Ph di nhan du (s6 tién nay la sb tién ba Ng mua nhiéu 16 dat
khac cua 6ng Phudc, khong phai 13 gia tri cia mot 16 dat nay). Sau khi nhan tién,
6ng Ph da ban giao dat. Tai thuc dia, thuc té 1a cay diéu, bach dan va dat tréng. Khi
ban giao dat, khdng cd bién ban ban giao, khong cam ranh, méc. Lac d6 6ng Ph
dang sinh s6ng tai nha trén thira dat giap ranh 16 dat di ban cho ba Ngoan, 6ng Ph
c6 ra chi ranh dat cho ba Ngoan. Khi mua dat, ngoai ba Ngoan, 6ng Ph con c6 ba
Vii Thi Thu Ha, sinh nim 1967, dja chi 91 Chi Lang, Phuong 12, thanh phd V T 1a
ngudi gigi thiéu ba Ng mua dat caa 6ng Phude, 6ng Vil Dirc Phuong (con trai cua
ong Phudc), dia chi 223 Phuéc Thang, khu phd 5, Phuong 12, thanh phd V T, tinh
Ba Ria-Ving Tau va 6ng Tran Vin Toan 1a ngudi co dat giap ranh dit ciing biét
viéc mua ban dét gitra 6ng Ph va ba Ng (hién nay 6ng Ph va éng Toan di chét).
Sau khi nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Phudc, dng Thanh, ba Ng van st dung
dién tich dat trén dé trong diéu, bach dan, khong & trén dat.

Sau d6 mot thoi gian ngan, cting nam 2000, ba Ng da chuyén nhuong cho ba
Piang Kim Th mot phan dién tich dat néu trén. Khi mua bén, co viét giay tay (do
ba Ng viét) ghi dién tich khoang 5.000m” (sau nay do dac khoang 4.200m’) dat
trong cay diéu (khdng phai dat dung) thudc thira 19, 20 to ban d6 s6 21. Pat ¢o vi
tri gidp dat ong Toan, 01 mat giap duong dé, véi s6 tién 20 Cay vang, ba Ng da
nhan du tién (ndi dung da nhéan du tién c6 ghi nhan trong gidy viét tay nay)

Sau khi ba Th giao tién thi ba Ng giao dat cho ba Thanh. Khi giao dat khéng
bién ban ban giao. Khi ba Th mua lai dat cua ba Ngoan, 6ng Ph ciing c6 mat, 6ng
Ph truc tiép chi ranh cho ba Thanh.

~ Ngoai 16 dat trén, cung nam 2000 ba Ng cling ¢6 nhan Chgyén nhuong bang
gidy tay cua ong Ph 01 16 dat khac di¢n tich khoang 6.000m? dit dung thudc thira
245 to ban do6 20 ciing gan vi tri 16 dat ba Ng da ban cho ba Th néu trén.
Viéc mua ban dét giira 6ng Ph va ba Ng doi voi 02 16 dat néu trén, éng Th dé
ba Ng tu quyet.
_Thyc té, ngoai phan dat ba Ng mua cua ong Phudc, ba Ng con mua dat cua
nhiéu nguoi khac. Va trong nhiing lan mua dat, ba Ng da c6 lan nho dng D (6ng D
la nguoi chuyén lam céc giay to dat) lam thu tuc giay to dat cho ba Ngoan.
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Nam 2007, do tra cdng dng D , nén ba Ng da quyét dinh cho 6ng D 1.000m?
d4t dung trong 16 6.000m? dat dung thudc thira 245 to ban d6 sé 20 ba Ng mua cua
ong Ph (khdng phai 16 dat ba Ng da ban cho ba Thanh). D¢ tién cho viéc lam thi
tuc dung tén dat nén khi ba Ng cho 6ng D 1.000m? dit, ba Ng da viét gidy tay bién
nhan néi dung “ong Vii Van Phudéc c6 ban cho ¢o Du (vor dng D ) mgt mieng dat
ding 6.000 mét vuéng la 150.000.000 dong. Téi da nhdn day di s6 tién . Muc
dich ghi “Gidy bién nhan” nay 1a dé cho 6ng D tién hanh lam gidy cha quyén cho
ba D dung tén 6.000m* dat dat dung. Sau khi ba D dung tén chu quyén dat, thi ba
D 1am tha tuc sang tén lai 5.000m* dat dung cho ba Ngoan. Sau khi ba Ng viét
xong Gidy bién nhan nay thi ba Ng nho 6ng Ph ky vao Gidy bién nhan nay. Do 16
dat nay ba Ng da mua cua 6ng Ph vao nim 2000, nén Gidy bién nhan nay ba Ng
ghi nam 2000.

Viéc thoa thuan trén thi khong co lap bién ban gi, hai bén chi théa thuan
miéng vai nhau.,

Sau khi thoa thun, ngay 10/11/2007 ba Ng da tién hanh lam tha tuc dé ba D
duang tén chu quyen d6i voi 6.000m? dat dung thugc thua 245 to ban d6 20, nén ba
Ng da tu tay viét noi dung vao Pon xin cap gidy quyén sir dung dat cua ba D , sau
d6 dua ba D ky tén.

Nam 20135, sau khi dng D khiéu nai, ba Ng mai biét 12 ba Ng da khai nham
trong Pon xin cap gidy chitng nhan quyén st dung dat. Cu thé ba Ng di ghi nham
sang dién tich 4.200m?, thira dét s6 19, 20 to ban dd 21 ma trude d6 ba Ng da ban
cho ba Th nam 2000.

Déi véi dién tich dat ba Th d3 nhan chuyén nhuong cua ba Ngoan, sau khi
nhan chuyén nhuong, do gidy chuyén nhuong viét tay nén tir nim 2000 dén nam
2009, ba Th ¢6 dua tién cho 6ng Ph dong thué ddi voi dién tich dat nay. Tir nim
2009 dén nay, ba Th ¢6 thuc hién nghia vu dong thué voi nha nudc. Dién tich dat
nay, hién nay van giir nguyén hién trang trong dleu bach dan, trén thyc té tir nim
2000 dén nay ba Th 1a ngudi truc tiép st dung dat van trong diéu, bach dan.

Niam 2009, ba Th ciing da tién hanh lam thu tuc xin cap giay chung nhan
quyén str dung dat doi dién tich thuoc thira 19, 20 to ban d6 21 cho ba Pham
Huong D (chau cua ba Thanh) déng tén. Dién tich dat nay 1a dién tich dat ba Ng
da ban cho ba Thanh. Khi do, ba Th ¢6 nho ba Vii Thi Thu Ha thué nho dong cot
méc, do dng Pham Minh H, can bo do v& Phong Tai nguyén va Méi trudong thanh
phd V T va ba Phan Thi Ng dia chinh phudng do v&. Khi tién hanh do dat, thi
chinh 6ng Ph 13 nguoi chi mbc ranh gisi va dén nay cot mbc van con. Sy viéc nay
d3 dugc cac co quan chuyén mon c6 thim quyén xac nhan, ¢6 lan moi éng D |, ba
D dén tham gia nhung khong dén.

Quaé trinh str dung, tir nam 2000 dén nay, ba Th st dung 6n dinh, khéng cé bat
ctr ai tranh chap hay sir dung dién tich dat nay ké caéng D, ba D .

“Ngay 25/3/2010, ba D dwoc UBND thanh phd V T cap gidy chimg nhan
quyen st dung dat so BB 157645 doi voi dién tich 4.104,2m? thugc thira 19, 20 to
ban @6 21 (hién nay la thura 33, 44 to ban do so 33).
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Niam 2013, do UBND thanh phd V T m¢ dudng dé, nén cé thu hdi 1.660,1 m?
phan dién tich dt trén cua ba D theo Quyét dinh s 4061/QD-UBND ngay
22/10/2013 cua UBND thanh phé V T, sé tién boi thuong 1.315.033.700 ddng, sd
tién ndy ba Thanh, ba D d3 nhén du. Dién tich con lai 1a 2.444,1m? ba Thanh, ba D
van dang trdng cay.

Cuoi nam 2014, 6ng D khicu nai vé viéc ndm 2010, UBND thanh pho Viing
Tau da cap giay chang nhan quyén st dung dat cho ba Pham Huong D ma ong D
dang xin cap va UBND thanh pho V T da tién hanh lam viéc, xac minh.

~ Ngay 19/12/2016, UBND thanh pho V T da ban hanh Quyét dinh thu hoi
Giay ching nhan da cap cho ba Pham Huong D .

Ba Ng va ba Th khiéu nai vé viéc dng D xin cap gidy chang nhan quyén st
dung dat ma ba Ng da ban cho ba Thanh, khiéu nai viéc thu hoi gidy chang nhan
quyén sir dung dat ding tén ba D , tuy nhién dén nay chua duoc giai quyét.

Nay theo yéu cau khoi kién caa dng D va ba D, ba Ng va ba Th ¢ y kién nhu
sau:

- “Giay bién nhan ndm 2000” ma 6ng D 1am can ct di khéi kién cho rang ong
D mua dét cua 6ng Ph 1a khong dang thyc té. Ma thyc té, ba Ng da nho 6ng Ph ky
dé nho ba D dang tén va 1am tha tuc sang t&n cho ba D, sau d6 ba D 1am tha tuc
sang tén lai cho ba Ng theo dung quy dinh phap luat.

Tai ban én hanh chinh so tham so 35/2019/HCST ngay 20/6/2019, Toa an
nhan dan tinh Ba Rja—Viing Tau quyét dinh:

- B4c toan bd yéu cau khaoi kién cua 6ng Phan D, ba Nguyén Thi D déi véi
“Hanh vi cia UBND thanh phd V T cham thuc hién thu tuc cip Gidy chiing nhan
quyén str dung dat cho gia dinh 6ng D , ba D theo quy dinh; cham ra quyét dinh
thu hoi, boi thudng dat cho 6ng D , ba D ; din dén hé luy 14i phat sinh tai Ngan
hang BIDV”.

- Bac toan bo yéu cau cua 6ng Phan D, ba Nguyén Thi D vé viéc “Budc
UBND thanh phé V T cap Gidy chang nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich
1.920m* dt (dat trong cay lau ndm) doi véi thira dat cii 19, 20 to ban d6 21 (nay
thira dat méi 35, 36 to ban db 33) toa lac tai Phuong 12, thanh phd V T, boi thuong
cho dng Phan D, ba Nguyén Thi D khi thu héi di véi dién tich 2.393m? cay lau
nam ddi véi thira 19, 44 to ban do 21 nay to ban d6 33; Buoc UBND Phuong 12,
thanh phé V T hay bo Quyet dinh s6 275/QD-UB ngay 28/8/2017 ciia UBND
Phuong 12 thanh phdé V' T Ve viéc huy bo xac nhan cua UBND Phuong 12 ngay
10/12/2007 trong don xin cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, tai san trén dat
ctiia ba Nguyén Thi D”.

- Bé4c yéu cau doi bdi thuong thiét hai caa 6ng Phan D, ba Nguyén Thi D,
“Budc UBND thanh phé V T phai boi thuong thiét hai cho 6ng Phan D, ba Nguyén
Thi D s tién 13i phét sinh theo 02 Hop dong thé chap tai san tai Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién Viét Nam (Ngan hang BIDV), véi sé tién tam tinh Ia
455.238.486 dong do 15i cham ban hanh quyét dinh thu héi, bdi thuong dbi Véi
dién tich dat 2.393m>”.



Ngoai ra, Toa &n cép so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo cua
duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 24/6/2019 6ng Phan D khang cao.

Tai Quyét dinh khang nghi s0 396/QDP-VKS-HC ngay 5/7/2019 cua Vién
truong Vién kiem sat nhan gén tinh Ba Ria- Viing Tau dé nghi stra ban an so tham
vé phan an phi dan su so tham theo ding quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khai kién cung cap Bién ban hoa giai ngay
29/7/2020 ctia Uy ban nhan dan Phuong 12, thanh phé V T theo yéu cau giai quyét
tranh chap dat dai gitra ba Dang Kim Th va dng Phan D.Va nguoi khoi kién, dng
Phan D dé nghi hoan phién toa, triéu tap nguoi bj kién dé 1am rd mot s6 noi dung
lién quan cua vu an. Do ngudi bi kién c6 don dé nghi Xet xu Vang mat theo quy
dinh tai Picu 225 Luat t6 tung hanh chinh nén Hoi dong xét xu thong nhat véi y
kién cua dai dién Vién kiém sat, tuc tuc phién toa vi ddy 1a phién toa lan thir ba va
viéc dé nghi xét xir ving mat ciia nguoi bi kién l1a pht hop véi quy dinh cua phap
luat.

Ngudi khei kién, 6ng Phan D thay doi khang cdo yéu cau huy ban an so tham
Vi vi pham nghiém trong to tung.

Trong phan tranh luan, ngudi khoi kién trinh bay, Toa &n cip so tham vi
pham nghiém trong t6 tung, xac dinh khéng dung tu cach ngudi tham gia td tung vi
ngudi bi kign la Chu tich UBND tinh ba Ria - Viing Tau, khong phai la UBND tinh
ba Ria - Viing Tau, va hanh vi cham tré trong viéc giai quyét ho so dang ky quyén
st dung dat khong dung thoi han va ap dung phap luat khong dung, khdng khach
quan; chua cé co s& xac dinh dat tranh chip 1a thira ndo nén viéc thu thap tai liéu,
chung cir vé cac thira dat tranh chap lién quan dén giao dich gitra ba Bang Kim Th
, ba Pham Huong D va ba Nguyén Thi Ng 1a chua day du,

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia UBND thanh phd V T trinh bay,
viéc cham tra 1oi vé két qua giai quyét ho so dang ky quyén sir dung dat 1a do khi
kiém tra cho thiy phan dat ba D dang ky xin cap gidy ching nhan quyén st dung
dat da cap quyeén sir dung dat cho nguoi khac va viéc UBND phudng Xac nhan tinh
trang dat khong dung véi noi dung trong gidy chuyén nhwong vé dién tich dat va
loai dat ciaba D .

Pai dién theo ty quyén cia ba Th va ba D 1a 6ng Vil Quang Vinh trinh bay,
dé nghi bac yéu cau khai kién ctia ong D vi phan dién tich dat tranh chap do ba Th
truc tlep su dung, da ké khai dang ky va duoc cap gidy chang nhén quyén sir dung
dat va quan ly, su dung lién tuc tir khi nhan chuyén nhuong dén nay.

Pai dién theo ty quyén ctia ba Ng 1a 6ng Th trinh bay, phan dién tich dat ba D
dang ky xin cap quyeén str dung dat theo noi dung gidy chuyén nhugng 1a dat dung,
vi tri khac, con dét cia ba Th nhan chuyén nhuong va ba D dung tén giay chung
nhan quyén sir dung dét tir nam 2010 1a dat trong cay lau nam, va ba Th hién dang
quan ly st dung, nén dng D khai kién tranh chap 1a khong dung.

Nguoi khoi kign, ong Phan D tranh luan, trong thoi gian Qy ban nhan dan
thanh pho V T cham giai quyét ho so dang ky quyén su dung dat, chua c6 tranh
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chap dat, ong D da khiéu nai viéc UBND Phuong 12 hay gidy xac nhan ngay
10/12/2007 dbi voi dién tich 4.200 m? thira 19, 20 to ban dd sé 21 loai dét trong
cay hang nam, khong c6 tranh chap va khiéu nai vé hanh vi cham cép gidy chang
nhan quyén st dung dat. Theo Két luan sb 05/KL-UBND ngay 02/8/2016 cua
UBND thanh phé V T thi UBND Phuong 12, thanh phd V T d xac nhan nham cho
ba D vi thira dat caa ba Thanh, ba D chuyén nhuong 12 thira 22, to ban d6 s6 21
khong lién quan dén thtra 19, thira 20 to ban d6 s6 21, Phuong 12, thanh phd V T.

Pai dién Vién kiém sat phét biéu, Vé té tung: Hoi ddng xét xir va cac duong
su d3 tuan thu cac quy dinh cia Luat t tung hanh chinh. Vé noi dung: Trong qua
trinh ké khai ding ky quyén str dung dat cua ba Nguyén Thi D, 6ng Phan D ddi véi
thira 19, thira 20 to ban dd s6 21 Phuong 12 thi UBND thanh phd V T da cép
quyén sir dung dat cho ba Pham Huong D niam 2009, cic bén tranh chap va
UBND Phuong 12 da hiy bo gidy xac nhan ngay 10/12/2007 nén khong du diéu
kién dé cap giay ching nhan quyén st dung dat, hoan tra ho so dang ky quyén st
dung dat cho ba D, 6ng D 1a ¢6 co sd. Tda an cap so tham bac don khoi kién cua
6ng D 1a co can ¢, ding phap luat. Riéng vé phan an phi, do 6ng Phan D yéu cau
boi thuong thiét hai nhung khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh, Tda &n cap so tham khéng budc 6ng D phai chiu an phi dan su
so tham, 14 thiéu sét. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo
cua ngudi khai kién 6ng Phan D; chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién
kiém sét tinh Ba Rja-Viing Tau, stra ban an so tham vé phan an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Vé té tung:

Ba Nguyén Thi D 1ap hé so ké khai, dang ky thira dat s6 19, 20 va 21 to ban
d6 s6 21 (to 33, thira 44) c6 dién tich 4.200 m? loai dét trong cay lau nam, toa lac
tai Hai Pang, Phuong 12, thanh phd V T, ¢6 nguon goc do 6ng Vil Vian Phudc khai
phé trude ndm 1973, nam 1997 sang nhuong lai cho ba Nguyén Thi D.

Theo giay tiép nhan ho so va hen tra két qua c6 ma s 031.2016.793 ngay
3/10/2016’ cua Bo phan mét cira UBND thanh pho V T, tinh Ba Ria Viing Tau, thoi
gian tra ket qua ngay 14/11/2016.

Viéc cham giai quyét hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, da duoc
6ng D va ba D khiéu nai va dugc cic co quan chic ning co thim quyén tai dia
phuong xem xét xir Iy vi dién tich ¢at ma dng D, ba D ding ky da cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ba Pham Huong D .

Tai Cong van s6 1782/UBND-TNMT ngay 4/4/2018 vé viéc tra hd so cua ng
Phan D, ba Nguyén Thi D do khong du diéu kién cap gidy chang nhan Quyén sir
dung dat, cu thé: do c6 tranh chap dat dai, ngay 26/12/2016 UBND Phuong 12
nhan duoc don khiéu nai cua ba Bang Kim Th lién quan dén thira dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 100, khoan 2 Diéu 101 Luat dat dai 2013.

Viéc thong béo tra lai hd so, khong thy ly giai quyét don xin cap gidy ching
nhan cho 6ng Phan D, 1a hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai theo
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quy dinh tai khoan 7 Diéu 22 Luat dat dai 2013, 1a d6i twong khai kién hanh chinh
theo quy dinh tai khoan 3 Bieu 3 caa Luat t6 tung hanh chinh.

2. Vé ngi dung:

Ba Nguyén Thi D dang ky quyén st dung dat d6i vai thira dat sé 19, 20 va 21
to ban do sé 21 (to 33, thira 44) c6 dién tich 4.200 m? loai dat dat trong cay lau
nam, toa lac tai Hai Pang, Phuong 12, thanh phd V T da duoc cap quyén sir dung
dat cho ba Pham Thi Dién tr nim 2010 nhung ba D dang bi thu hoi gidy chang
nhan quyén sir dung dat va dang khiéu nai, tranh chap dat.

Thyc t¢, ba Pham Thi Dién dang quan Iy s dung dat con 6ng Phan D, ba
Nguyén Thi D khong quan Iy st dung phan dat nay nhung ké khai, dang ky duoc
UBND Phuong 12 xac nhan dat ba D dang quan ly sir dung khong tranh chap Ia
khong ding thuc té nén UBND Phuong 12 da hiy xac nhan ngay 10/12/2007 vé
tinh trang dat.

Tai phién toa phic tham, nguoi khai kién cung cap Bién ban hoa giai ngay
29/7/2020 caa UBND Phuong 12, Thanh phd V T ¢6 ndi dung dién tich dat do ba
D ké khai dang ky quyén st dung dat 1a dat ba D dang khiéu nai va tranh chap vi
bi thu hdi gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Do d6, UBND thanh phd V T khong thuc hién hanh vi cong vu vé viéc cap
quyén str dung dat vi dat da cap glay chang nhan quyen su dung dat cho nguoi
khac, la co tranh chap va tra lai hd so do chua du diéu kién cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho éng D , 1a phi hop véi quy dinh tai Biéu 100, Diéu 101
Luat dat dai 2013.

Tai Phién toa phtc tham, ngudi khoi kién thay doi khang cdo yéu cau hay ban
an so tham vi thu thap ching cr chua day da va nguoi bi kién 1a Chu tich UBND
thanh phé V T nhung T0a an cap so tham xac dinh UBND thanh phd V T la khdng
dung, vi pham nghiém trong t6 tung.

Tuy nhién, trong trudng hop nay viée xac dinh ngudi bi kién phai can cur vao
tham quyeén cap giay chang nhan quyen st dung dat, nén Toa &n cap so tham Xéc
dinh ngudi bi kién 1a UBND thanh phd V T va nguoi bi kién c6 don dé nghi xét xu
ving mat 1a phi hop véi quy dinh tai Bieu 225 Luat to tung hanh chinh. Viéc thu
thap tai liéu, chang ctr lién quan dén viéc dang ky quyén str dung dat co tranh chap
gitra cac bén da duoc thu thap day du, di xac dinh su that vu 4n nén yéu cau hay
ban an so tham 1a khéng co co s¢ dé chap nhan.

Ngoai ra, nguoi khoi kién, 6ng Phan D yéu cau boi thuong tién 14i theo hop
dong vay thiét hai do hanh vi hanh chinh gay ra 1a khong ¢ can cur, nén ngudi
khoi kién phai chiu an phi dan su so tham khi yéu cau khong dugc chap nhan trén
sb tién bdi thuong 455.238.486 dong, voi tién &an phi dan su so thim cuy thé:
20.000.000 dong + 4% (455.238.486 d¢ong — 400.000.000 d¢6ng) = 20.000.000 dong
+2.209.539 dong = 22.209.539 d6ng. Nhung Toa an cap so tham khong tinh an
phi dan sy so tham 1a khong dung quy dinh tai khoan 6 Diéu 32 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hai quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an.
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Hoi dong xét xir chap nhan Quyét dinh khéng nghi s6 396/QD-VKS-HC ngay
5/7/2019 cua Vién truong Vien kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau sua ban
an so tham vé phan an phi dan su so tham theo dting quy dinh cua phap luat.

Do d6, Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua ngudi khai kién, 6ng
Phan D; chap nhan khang nghi, stra ban an so tham vé an phi dan su so tham.

Ong D va ba D phai chiu an phi hanh chinh phdc tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén;
Can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 241 Luat té tung hanh chinh;
QUYET PINH:

Khong chap nhan khang céo cua ngudi khoi kién, 6ng Phan D, chap nhan
khang nghi cua \/ién truong \{ién kiem sat nhén dén tinh Ba Ria-Viing Tau, sta
ban an so tham vé an phi so tham.

- Béc toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Phan D, ba Nguyén Thi D d6i véi
“Hanh vi cua UBND thanh phd V T cham thuc hién thu tuc cap Gidy chiing nhan
quyén str dung dat cho gia dinh 6ng D , ba D theo quy dinh; cham ra quyét dinh
thu hoi, boi thudng dat cho 6ng D , ba D ; dan dén hé luy 14i phat sinh tai Ngan
hang BIDV”.

- B4c toan bd yéu ciu cua dng Phan D, ba Nguyén Thi D vé viéc “Budc
UBND thanh phdé V T cip Gidy chang nhan quyén st dung dat déi véi dién tich
1.920m? dat (dat trong cay lau nam) doi voi thira dat cii 19, 20 to ban d6 21 (nay
thira dat méi 35, 36 to ban d6 33) toa lac tai Phuong 12, thanh phd V T bdi thuong
cho 6ng Phan D, ba Nguyén Thi D khi thu hdi déi véi dién tich 2.393m? cay lau
nam dbi véi thira 19, 44 to ban d6 21 nay 1a to ban db 33; Buoc UBND Phuong 12,
thanh pho V T hay bo Quyét dinh s6 275/QD-UB ngay 28/8/2017 cia UBND
Phuong 12 thanh phd V T vé viéc hiy bé xac nhan cia UBND Phuong 12 ngay
10/12/2007 trong don xin cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, tai san trén dat
cia ba Nguyén Thi D”.

- B4c yéu cau doi boi thuong thiét hai cua 6ng Phan D, ba Nguyén Thi D
“Budc UBND thanh phé V T phai boi thuong thiét hai cho 6ng Phan D, ba Nguyén
Thi D s tién 1ai phét sinh theo 02 Hop dong thé chap tai san tai Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién Viét Nam (Ngan hang BIDV), véi sb tién tam tinh la
455.238.486 dong do 15i cham ban hanh quyét dinh thu héi, bdi thudng dbi Véi
dién tich dat 2.393m>”.

- Ong Phan D va ba Nguyén Thi D phai chiu 4n phi dan sy so tham sb tién
22.209.539 dong.

- V¢ an phi hanh chinh phic tham: Ong Phan D va ba Nguyén Thi D phai
chiu 300.000 dong, da nop theo Bién lai thu so6 0007251 ngay 24/6/2019 cua Cuc
Thi hanh &n dan sy tinh Ba Ria —Viing Tau
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- Céc phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

- Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi f;hﬁ:li , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhén déan toi cao; z A ’ - >

- VKSND cap cao tai Tp Ho Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing

Tau;

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau

- C4c duong su;

- Luu.

Pang Van Thanh
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