TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO LANG SON Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LANG SON

Ban an sb: 13/2020/DS-ST
Ngay 27 - 8 - 2020
VIV Tranh chip quyén sir dung dat.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON, TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Dinh Phuong

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Hoang Thé Hién;

Ba Nguyén Thi Loan.

~ Thur ky phién toa: Ong Duong Hiru Ha - Thu ky Toa &n nhan dan thanh
pho Lang Son, tinh Lang Son.

Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin dén thinh pho Lang Son, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ba Duong Thu Hai - Ki€ém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2020 tai try s Toa an nhan dan thanh phé Lang
Son, tinh Lang Son, xét xur so tham cong khgi vu an dan sur thu b’/ sO
37/2020/TLST-DS ngay 14 thang 5 ndm 2020 v€ viéc Tranh chap quyén st
dung dat, theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xu s6 25/2020/QbXXST-DS ngay
12 thang 8 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa so 25/2020/QDST-DS ngay
26 thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Bich H, sinh nam 1966; dia chi: Nha s6 X,
ngach Y (ngd Y1 ci), duong B, t6 X1, khoi X2, phuong b, thanh pho L, tinh
Lang Son, c6 mat.

- Bi don: Ba Lanh Thi T; dia chi: Thon C, xa M, thanh phé L, tinh Lang
Son, vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vi lién quan:

1. Ba Duong Thi H, sinh nam 1944 (la me chbng cta ba Hoang Bich H);
dia chi: Nha so X, ngach Y (ngd Y1 ci), duong B, t6 X1, khéi X2, phuong B,
thanh phd L, tinh Lang Son, vang mat.

2. Ong Hoang Van T2, sinh nam 1937 (la b chf)ng cua ba Hoang Bich
H); dia chi: Nha s6 X, ngach Y (ngd Y1 cii), duong B, t6 X1, khdi X2, phuong
P, thanh phd L, tinh Lang Son, ving mit.



3. Anh Hoang H B, sinh nam 1988 (1a con cua ba Hoang Bich H); dia chi:
Nha s6 X, ngach Y (ngd Y1 cii), duong B, t6 X1, khoi X2, phuong b, thanh pho
L, tinh Lang Son, vang mat.

4. Chi Hoang Thi Thuy D, sinh nam 1993 (la con cua ba Hoang Bich H);
dia chi: Nha s6 X, ngach Y (ng0 Y1 ci), duong B, t X1, khoi X2, phuong D,
thanh pho L, tinh Lang Son, vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cia ba Duwong Thi H, dhg Hoang Van T2, anh
Hoang Hop D, chi Hoang Thi Thiy D: Ba Hoang Bich H 1a nguoi dai di¢n theo
uy quyén (Van ban uy quyén ngay 01/6/2020), c6 mat.

5. Chj Nong Thi N, sinh ndm 1985; dia chi: S6 K, duong B, T6 K1, khoi
K2, phuong B, thanh pho L, tinh Lang Son, 6 mat.

6. Ba Tran Thi P, sinh nim 1940; dia chi: Thon K2, xa M, thanh phé L,
tinh Lang Son, cO mat.

7. Uy ban nhan dan x3 M, thanh phd L, tinh Lang Son.

Nguwoi dai dién hop phap ciia Uy ban nhan dan xa M: Ba Luong Thi H,
chire vu Chu tich Uy ban nhan dan xd& M, thanh pho L, tinh Lang Son la nguoi
dai dién theo phap luat, vang mat.

 Nguoi dai dieén hop phap cua Uy ban nhdén dan xa M: Ba Luong Thi
Tuyét 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén 03/8/2020), vang mat.

8. Chi Hoang Thl'Jy N, sinh nam 1983 (la con cua ba Lanh Thi T); dia chi:
Thon C, xa M, thanh pho L, tinh Lang Son, vang mat.

9. Anh Kiéng Vin V, sinh nam 1985 (la con ré ctia ba Lanh Thi T); dia
chi: Thon C, xa M, thanh pho L, tinh Lang Son, vang mat.

10. Chi Hoang Ki[n C, sinh ndm 1980 (la con cta ba Lanh Thi T); dia chi:
Thon C, x& M, thanh pho L, tinh Lang Son, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Yéu cdu khdi kién ciia nguyén don Hoang Bich H nhuwr sau: V& ngudn gdc
thira dat s6 P, to ban d6 s6 P1, dién tich 139,2 m?tai thén C, x4 M, thanh phd L,
tinh Lang Son trude ddy 1a ctia vo chong ong Hoang Van H1 va ba Tran Thi P,
da dugc cp gidy ching nhan quyén str dung dét va thira dat d6 giap voi dat ba
Lanh Thi T. Sau d6 vao nam 2017, vo chong ong Hoang Vian H1 va ba Tran Thi
P d3 ban thtra dét trén cho ba Nong Thi N, cling trong nam 2017, dat da duoc
cap Gidy chting nhan quyén str dung dit cho ba Nong Thi N. Khi ban dat cho ba
N thi ba P ciing chi phan dt ban dén hét phan bo dat cao hon so voi dat ba Lanh
Thi T. Pén thang 11/2018, ba H di mua thtra dét trén cua ba Nong Thi N, ba N
cling chi phan dat ban cho ba H 1a dén hét phan bo dat cao hon so véi dat ba
Lanh Thi T, ding theo dién tich duoc cdp trong bia do 1a 139,2m? Sau khi
chong ba H 1a 6ng Hoang Duong T chét vao nam 2019, ngay 14/01/2020, thia
dat da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son cép Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit cho ba Hoang Bich H.
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Ttr lic mua voi ba Nong Thi N, ba H chi mua dén hét phan bo dat cao hon
so v4i dat ba Lanh Thi T, dung theo dién tich 139,2m? Ba H khong lan sang dat
ba T, nay ba T lai bat ba H phai lui lai hét bo ruéng ba H khong dong y, ba yéu
cau T0a an giai quyét budc ba Lanh Thi T tra lai dién tich dat va chim dat hanh
Vi can tro ba H sir dung 18,8m? dét theo Toa an da tham dinh.

Y kién ciia bi don ba Lanh Thi T nhu sau: Gia dinh ba T c6 thira dat tai
thon C, x& M, thanh phd L, tinh Lang Son canh tac tir nim 1971 dén nay khong
tranh chip véi ai, vé bd rudng giira cic bén giap ranh van nguyén khéng co gi
thay d6i, xé dich. Nay ba Hoang Bich H tir noi khac dén kién doi dat 1a hoan
toan vu khong, sai su that.

Y kién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nong Thi N nhuw
sau: Ba N 1a em dau ctia ba Hoang Bich H. Vao nam 2017, ba N c6 mua dat véi
6ng Hoang Van H1; tra tai thén K2, xd M, thanh phd L, tinh Lang Son, tong
cong 1a 727m? trong d6 c6 ca thira dat sb P tai thon C, x4 M, thanh phd L sau
nay ba N ban cho ba H. Khi ban dt cho ba N thi ong Hoa ban dén hét phan bo
cao 1a ranh giéi gidp v4i dat ba Lanh Thi T thoi diém d6 ba T ciing dong tinh
v6i phan ranh gioi do. Sau do ba N cung da cho tién hanh do dac dé lam gidy
ching nhan quyén str dung dat, tinh dén hét phan bo cao 1a ranh gioi g1ap \(!
dat ba Lanh Thi T thi dién tich tring khép vé6i dién tich trong s6 1a 727m?.

Khoang thang 11/2018 thi ba N ban cho ba Hoang Bich H thira dat s6 P,
to ban do s6 P1, dién tich 139,2 m? tai thon C, x4 M, thanh phd L, tinh Lang
Son. Khi ban déat cho ba H thi ba N ciing xac dinh ranh gidi dat dén hét phan bo

rudng la ranh gioi giap voi dat ba Lanh Thi T. Tinh dén hét phan bo rudng trén
cao dién tich dat 1a 139,2m? dung theo trich do va Giay ching nhan quyén st
dung dat. Khi ba N ban dat cho ba H thi ba T cung cac con c6 biét va cling dong
¥ v6i phan ranh gidi d6. Ngoai ra tir truéc dén khi ban dat cho ba H vé phan
ranh gi6i dat ciia ba N voi dat ba T thi phan dat ctia ba N c6 bd cao hon va ba N
cling khong 1an sang dat cua ba T.

Nay ba H ¢6 yéu cau budc ba T tra lai cho ba H 18,8m? ba N nhit tri, vi
dat ctia ba N ban cho ba H dén hét phan bo cao 1a ranh gidi giap voi dat ba Lanh
Thi T 1a diing 139,2m?, ding véi dién tich da dugc cép Giéy chirng nhan quyén
str dung dat.

Y kién ciia ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén déan xda M,
thanh phé L, tinh Lang Son nhiw sau: Dién tich dat tranh chap 18,8m? nam trong
dién tich cua thira dat s6 P, to ban do sd P1 ban d6 dja chinh xa M, thanh ph6 L,
tinh Lang Son da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Hoang
Bich H. Thira dat P ctiia ba Hoang Bich H giap véi thira dat P2 caa ho ba Lanh
Thi T thudc ban do sé P1 ban d6 dia chinh x3 M, thanh phd L, tinh Lang Son do
v& ndm 1998 khong ¢ bd & giita hai thira dat.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh pho Lang Son phat biéu y kién:
Vigc tuan theo phap luat, trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén

trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, ThAm phan, Hoi thim nhan déan, Thu
ky va nguyén don da chap hanh dung cac quy dinh cta phap luat, con bi don va
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nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chua thyc hién theo quy dinh. V& quan
diém giai quyét vu 4n, qua xéac dinh dién tich dét tranh chap 18,8m? thudc thira
dat s6 P, to ban d6 P1 cua thon C, xa M, thanh pho L, tinh Lang Son dugc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ba Hoang Bich H va dién tich dat trén khong phai 1 dat by chung ma 1a
thudc thira dat bén trén. Do d6, dé nghi Ho1 d(‘A)ng xét XU chép nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Hoang Bich H budc ho ba Lanh Thi T tra lai dién tich dat 18,8m?
cho ho ba Hoang Bich H. V& chi phi dinh gi4 va tham dinh tai san budc ba Lanh
Thi T phai chiu va chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa Hji dong xét xir nhan
dinh nhu sau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung, vu an Tranh chip quyén st dung dat 1a thuoc tham
quyén ctia Toa 4n nhan dan giai quyét theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; Diéu
35; Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan su. Do d6, vu an thude thAm quyén cua Toa
an nhan dan thanh phé L, tinh Lang Son giai quyét, xét xtr so tham. Trong qua
trinh giai quyét vu an cac duong sy déu chap hanh theo quy dinh cua phap luat,
tai phién toa ba Lanh Thi T va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc tricu tap hop 1€ va ba Lanh Thi T ¢6 don xin xét xu V:fmg mat. Do do, Ho1
ddng xét xir quyét dinh xét xir vu an theo quy dinh tai Pidu 227 cta B luat TS
tung dan su.

[2] V& thira dat tranh chip 1a dat ranh gidi, theo so do thira dat thi dién
tich dat tranh chép nam trong thira dat sd P thudc to ban do sb P1 thén C, xa M,
thanh phd L, tinh Lang Son, c¢6 cac phia tiép giap sau: Phia Bac giap dat ba Lanh
Thi T ¢6 chiéu dai duong gap khuc dai 0,68m + 4,69m + 2,59m + 3,44m (duoc
ndi tir cac diém CDEFG); phia Nam giap dat ba Hoang Bich H dai 6,47m +
2,79m + 1,25m + 0,78m + 2,14m (dugc nbi tir cac diém MLKG); phia Dong
giap giap dat ba Lanh Thi T dai 6,12m + 6,35m (duoc nbi tir cac diém ABC);
phia Tay giap dat ba Hoang Bich H dai 6,66m + 4,15m + 1,39m + 0,82m +
0,50m (dugc nbi tir cac diém MNA), tong dién tich 18,8m? (c6 so d6 kém theo).
Hién trang thira dét tranh chép 1a b vuon, dat ho ba H phia bén trén, d cao
chénh 1éch trung binh khoang tir 30cm dén 40cm so véi dat ho ba Lanh Thi T
phia bén dudi.

[3] V& thira dat tranh chip néu trén, ngudn gdc 1a dat vuon cua ho 6ng
Hoang Vian H1 va ba Tran Thi P, nam 2017 6ng Hoa, ba P ban cho ba Nong Thi
N va chuyén muc dich st dung 12 dat & néng thon, naim 2018 ba Nong Thi N ban
lai cho ba Hoang Bich H, dén ngay 06/11/2018 ba Hoang Bich H, dng Hoang
Duong T dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd L, tinh Lang
Son x4c nhan da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i ba Nong Thi N tai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CL 503993 ngay 20/12/2017 cia So tai
nguyén va Moéi trudng tinh Lang Son cap cho ba Nong Thi N. Ngay 14/01/2020
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ba Hoang Bich H dugc S& tai nguyén va Moi trudng tinh Lang Son cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (cip nhan thira ké phan ctia 6ng Hoang Duong T)
s6 CR 329535, thira dat s6 P, to ban dd P1; dia chi thon C, xa M, thanh phd L,
tinh Lang Son, dién tich dét 13 139,2m% muc dich str dung 1a dat & néng thén.
Tu khi mua, ban, chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba ‘Nong Thi N, ba
Hoang Bich H van quan ly, st dung thira dat tuy nhién khi tién hanh xay quay
thira dat thi ba Lanh Thi T khong cho xay xubng phan dit theo S0 d6 thira dat ba
H di mua v6i ba N, ma budc ba H 10i vao bén trong b vuon vé phia dat ba H
dang st dung, nén hai bén di xay ra tranh chip. Ba Hoang Bich H khai kién yéu
cau ba Lanh Thj T tra lai dién tich dét theo so d6 thira dat P ctia ba H. Ba Lanh
Thi T khong nhét tri, ba T cho rang dat bo rudng 13 ranh gidi cua hai thira dt, do
d6 ba H chi duoc sir dung dat trong b cua thira dat. Qua ddi chiéu véi hd so cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba Hoang Bich H va ba Lanh Thi T va
so do thira dat s P, P2, nhan thay hai thira dt P va P2 lién nhau va ranh giéi 1a
chan bo bén dudi cia thira dat P va khong co dat bo 1am ranh gidi chung. Nhur
vy c6 nghia 1a thira dit P ranh gidi tinh tir chan bd vuon thira dat P2 cia ba T
tré vé phia thira dat ba H. Thi hai, theo quy dinh khi cac ho gia dinh canh tac
hai thira dat lién ké dia hinh khong ngang bang nhau thi bd vuon thudc vé ho
dang canh tac thira dit vuon bén trén quan 1y, sir dung dé tranh viéc ho gia dinh
canh tac thtra dat bén dudi cay, cude dat 14n chiém 1én thira dat bén trén. Do do,
yéu cau ctia ba Hoang Bich H 1a ¢6 cin cu.

[4] T nhitng nhan dinh trén, nhan thdy yéu cau khoi kién cua ba Hoang
Bich H 1a dang phap luat nén chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Hoang Bich
H, budc hd ba Lanh Thi T chdm dut viéc tranh chép va tra lai thira dat c6 téng
dién tich 18,8m? cho hd ba Hoang Bich H.

[5] V& chi phi xem xét thAm dinh, dinh gia tai san: Do yéu cau nguyén
don duoc chép nhan nén khong phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia tai san, bi
don phai chiu chi phi thdm dinh va dinh gia tai san theo quy dinh cta phap luat.
Tong chi phi 1a 7.000.000 dong, ba Hoang Bich H di ndp 7.000.000 ddng tién
tam ung, nay budc ba Lanh Thi T phai hoan tra lai tién tam ung chi phi tham
dinh va dinh gia tai san cho ba Hoang Bich H 14 7.000.000 dong.

[6] V& nghia vu chiu 4n phi: Yéu ciu cua nguyén don ba Hoang Bich H
dugc chap nhan nén khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Bi don ba Lanh Thi
T phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so thim do yéu cau cua nguyén
don dugc chap nhan. Tra lai cho ba Hoang Bich H 300.000 déng tién tam tng
an phi da nop tai bién lai thu tién tam tng s6 AA/2015/0002231 ngay 13/5/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé L, tinh Lang Son.

[7] Cac duong su c6 quyén khéng cdo ban an theo quy dinh tai Diéu 271 va
khoan 1 Biéu 273 cia Bo luat T6 tung dan sy.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cén cir vao céc Dicu 158; 164; 165; khoan 1 Diéu 166 va Diéu 174; 175;
176 cua Bo luat Dan su; Dieu 99, 100 va Biéu 105, 166, 203 cua Luat Dat dai;

Cin ctr khoan 9 Picu 26; Dicu 35; Dicu 39; khodn 4 Dicu 147; Diéu 157;
165; 271 va khoan 1 Biéu 273 cta B6 luat T6 tung dan sy,

Can cir Khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 cta Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xr:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba Hoang Bich H budc ho Lanh Thi T
phai cham dut tranh chép va tra lai thira dat tranh chép c6 cac phia tiép giap sau:
Phia Bic giap dat ba Lanh Thi T c6 chiéu dai duong gap khuc dai 0,68m +
4,69m + 2,59m + 3,44m (duoc nbi tir cac diém CDEFG); phia Nam gidp dat ba
Hoang Bich H dai 6,47m + 2,79m + 1,25m + 0,78m + 2,14m (dugc nbi tir cac
diém MLKG); phia Dong gidp giap dat ba Lanh Thi T dai 6,12m + 6,35m (duoc
ndi tir cac diém ABC); phia Tay giap dat ba Hoang Bich H dai 6,66m + 4,15m +
1,39m + 0,82m + 0,50m (dugc ndi tir cac diém MNA), tong dién tich 18,8m? (cO
so dd kém theo).

~ 2.Vé chi phi to tyng: Budc ba Lanh Thi T phai hoan tra lai s6 tién chi phi
tham dinh, dinh gia tai san cho ba Hoang Bich H la 7.000.000 dong (Bay triéu
dong). Ké tir ngdy ban an ¢6 hiéu lyc phap ludt va ba Hoang Bich H ¢6 don yéu
céu thi hanh an néu ba Lanh Thi T khong thi hanh xong khoan tién trén thi con
phai tra lai twong mg voi s6 tién cham tra theo quy dinh tai Di€u 357 va khoan
2 Diéu 468 cua B luat Dan su.

3. V& an phi:

- Ba Lanh Thi T phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tién an phi
dan su so tham dé ndp ngan sach Nha nudec.

- Tra lai cho ba Hoang Bich H 300.000 ddng tién tam Umg an phi di nop
tai bién lai thu tién tam Ung ,s() AA/2015/0002231 ngay 13/5/2020 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.

4. V& quyén khang céo:

Nguyén don c6 quyén khang céo ban 4n trong thot han 15 ngay ké tir ngay
tuyén E%n. Bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh ctua
phap luat.

Déi voi nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa co

quyén khang céo nhimg van dé lién quan truc tiép dén quyén loi, nghia vu cia
minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Déi v6i ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co
quyén khang céo nhimg van dé lién quan truc tiép dén quyén loi, nghia vu cua
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minh trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duogc
niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién Kiém st nhan dan THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
thanh phé Lang Son;

- Toa &n nhan dan tinh Lang Son;

- Nguyén don, bi don;

- Nguoi bao vé quyén va loi

ich hop phap ctia duong su;

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan;
- Luu hd so vu an.

Lwong Dinh Phuong



