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________ Lo S
-Bén 4n s6: 06/ DSST NHAN DANH
Ngay: 25/3/2021 NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Vé viéc tranh chcfp quyén . A o _ A
st dung dat TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN DU

Thanh phin Hpi dong xét xiv gom co:

- Tham phan chi toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Sudng

- Hoi tham nhan dan: Ong Tran Quang Luu; Ong Nguyén Thé Lai

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Db Thi Lua-Thu ky Tda 4n nhan dan
huyén Tién Du

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tién Du tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Thu Hoa — Kiém sat vién

Trong ngay 25/03/2021, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tién Du, tinh Bic
Ninh tién hanh xét xur so tham vy an dan sy thu ly s6: 50/2020/TLST- DS ngay
03/8/2020 vé€ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”; Theo Quyet dinh dwa vy an ra xét
xur s0: 03/2021/QDXXST- DS ngay 08/01/2021, gitra:

Nguyén don: Anh Nguyén Kim H, sinh nim 1971. C6 mat.

Pia chi: Xom C, thon Ng, xd M, huyén T, tinh Bic Ninh.

Bi don: Anh Nguyén Cong H1, sinh nim 1967. C6 mit.

Pia chi: Xom C, thon Ng, xd M, huyén T, tinh Bic Ninh.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1993;
Chi Nguyen Thi HI, sinh ndm 1999; Cung tru qua: Xom C, thon Ng, xa M, huyén T,
tinh Bac Ninh.(Chi Nguyen Thi H, chi Nguyén Thi H1 déu uy quyén cho anh H)

an Nguyén Trung Th, sinh nam 1942; Ba Nguyén Thi Ng, sinh nam 1946;
Chi Nguyen Thi L (Tén goi khac: Nguyen Thi N), sinh ndm 1968; Anh Nguyen Cong
A, sinh nam 1991; Anh Nguyén Cong T, sinh nam 1989; Chi Hira Thi N, sinh nam
1994; Cung trd quan: Xém C, thdn Ng, xa M, huyén T, tinh Bac Ninh. (Ong Nguyén
Trung Th, ba Nguyén Thi Ng, chi Nguyén Thi L, anh Nguyén Cong A, anh Nguyén
Cong T, chi Hura Thi N déu uy quyén cho anh H1)

NOI DUNG VU AN

Theo nhu don khéi kién va ban tu khai cting nhiing tai liéu khac c6 trong hd so,
nguyén don trinh bay: Ho gia dinh anh la chu str dung, chu s¢ hiru hop phap nha &,
dat & va tai san gin lién voi dat thira dat s6 444, to ban dd 2, dién tich 178m? tai x6m
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Cao 2, thon Nghia Chi, xd Minh Dao, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh. Thira dét nay da
dugc UBND huyén huyén Tién Du, tinh Bic Ninh cap Gidy chung nhan quyén su
dung dat sb R 292779 ngay 21/12/2000 sd vao sb cap glay ching nhan quyén sir dung
dat s6 00262 QSDD/ sb 596/Qb-CT, dién tich 178m°, loai dat: dét ¢, voi chibu dai
cac canh va giap ranh cua thira dét la:

Phén dit phia Bic giap nha 6ng Nguyén Binh Th dai 13,6m

Phén dit phia Nam giap dit nha éng Nguyen Kim B dai 13,22m

Phan dét phia Pong giap dat nha 6ng Nguyen Cong H1 dai 13,2m.

Phan dat phia Tay giap dat nha 6ng Nguyén Cong L dai 14,65m.

Vé ngudn goc: Khoang nam 1990 khi anh két hon thi bd anh (14 6 ong Nguyén
Kim B ) ¢6 mua thtra dat trén ctia 6ng Nguyen Cong Th (la bb dé anh H1) dé cho anh
H ra & riéng. Khi mua ban cac bén co 1ap gidy chuyén nhuong v6i nhau nhung do thoi
gian lau dén nay khong con luu gitt duoc.

Nam 1997, gia dinh anh H di x4y dung ngdi nha 01 tang chiu luc khong db cot
xdy tuong, phan moéng nha xdy bang voi cat, dé mong rong 80cm, xdy giat cip dén
20cm, mong can 2 bén. Bén nim 1999, gia dinh anh H di hoan thién ngoi nha 3 tang.
Qua trinh gia dinh anh H x4y dung ngdi nha nay thi gia dinh anh H c6 biét nhung
khong c6 ¥ kién gi. Pén nam 2015, gia dinh anh H d3 x4y ngdi nha 3 tang giap vdi 16i
di vao gia dinh anh H, hai gia dinh ciing khong xdy ra tranh chap gi. Cing nim 2015,
gia dinh anh H c6 mua thém mot phan dién tich dat phia Tay thira dat gia dinh anh H
ctia gia dinh 6ng Nguyén Cong L 13 ngudi cung thén nhu sau: Chiéu dai canh phia
Béc dail lm,, chiéu dai canh phia Nam dai 1.3m; dién tich 17, 5m? Céc bén di lap
gidy chuyén nhuong dat voi nhau va ky két day du. Gia dinh anh H d3 x4y dung phan
cong trinh phu, nha bép trén phan dat nay.

Pén ngay 20/4/2020, khi gia dinh anh H1 khoi cong xdy ngdi nha 03 ting &
phan dit phia Bac giap ranh v6i ngdi nha 03 ting cua gia dinh anh H xay dung nim
1997 thi céc bén xay ra tranh chap véi nhau do phan bé tong dé mong, dim moéng nha
anh H1 da dé 1én phan he mong cua gia dinh anh H, cu thé nhu sau: Canh phia Bac
thira dat nha anh H, gia dinh anh Hoan da 14n 1,07m; canh phia Nam thtra dat nha anh
H, gia dinh anh HI 1an sang 20cm. Téng dién tich gia dinh anh H1 d4 14n chiém sang
gia dinh anh H 12 6,2 m*,

Anh H c6 lam don dé nghi UBND xi Minh DPao hoa giai tranh chap dat dai
giita gia dinh anh H va gia dinh anh Hoan. Ngay 29/4/2020 UBND x4 Minh Pao tién
hanh hoa giai nhung khong thanh. Tai budi hoa giai anh H yéu cau gia dinh anh H1
van gitt nguyén mong nha nhung xay lui vao 30cm nhung gia dinh anh H1 khong
ddng y va anh H1 cho ring xdy nha dang phan dét cua gia dinh nha anh H1.

Do vay, anh H da giri don khai kién dé nghi Toa an giai quyét nhiing Vftn d’e
sau day doi vo1 bi don: Bugc gia dinh anh H1 phai tra lai cho gia dinh anh H phan dat
giap ranh véi thira dat cua gia dinh anh H ¢6 dién tich 13 6,2 m°.

~ Phia bi don trinh bay: Ho gia dinh anh la chu sir dung, chu so hitu hop phap nha
&, dat ¢ va tai san gin lién véi dat thia dat sb 428, to ban d6 2, dién tich 168m? va
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toan bo tai san trén dat tai xém Cao 2, thon Nghia Chi, xa Minh Pao, huyén Tién Du,
tinh Bic Ninh. Thira dat nay da duoc UBND huyén huyén Tién Du, tinh Bic Ninh
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat so R 292785 ngay 21/12/2000 s6 vao o cap
gidy chu’ng nhan quyén st dung dat s6 00268 QSDD/ sb 596/Qb-CT, dién tich
168m?, loai dét: dit &, véi chiéu dai cac canh va giap ranh cua thia dat la:

Phén dit phia Bic giap nha 6ng Nguyén Binh Th dai 12 11,6m
Phén dit phia Nam giap ngd di vao nha anh H dai 12 13,2m.
Phan dit phia Dong giap duong lang dai 1a 13,9m.

Phén dit phia T4y giap d4t nha anh Nguyén Kim H dai 13,2m

Vé ngudn gbc cua thira dat 1a do to tién dé lai cho bo me anh 14 6 ong Nguyen
Trung Th va ba Nguyen Thi Ng. Nam 1986, anh két hon véi chi L, vo chong anh van
séng chung véi bé me trén thira dat nay. Nam 1991, bd me anh ban mét phan dién
tich dat cho 6ng Nguyén Kim B 13 bd anh H, hién 1a thira dAt gia dinh anh va gia dinh
anh H dang tranh chap v&i nhau. Khi mua ban dat v6i nhau, cac bén cé viét gidy ban
dat va ong B 14 nguoi gitr. Phan dién tich dat ban cho gia dinh anh H rong hon phan
dat con lai cua gia dinh anh. Khi mua ban dat v6i nhau do khong do kich thudc cac
canh nén 2 gia dinh da ldy ranh gi6i dat 1a birc tuong hoa do gia dinh anh xay dung tir
nhitng ndm 1978- 1979 (btric tuong hoa 1a thudc dién tich cua gia dinh nha anh). Cung
nam 1991, bd me va cic em cua anh di 1am kinh té mé&i & Moc Chau, Son La chi con
vo chdng anh sinh song trén thira dat. Dén nim 1992, me va cic em trd vé con bd anh
van 1am in & trén Mdc Chau. Ca gia dinh anh lic d6 da tap chung lam nha 04 gian lgp
ngoi ta, tudng gach 20 trén nén moéng tuwong hoa cii. Gia dinh sinh séng 6n dinh dén
nam 1995 thi me anh c6 mua manh dat khac va cing cic em ciia anh chuyén ra manh
dat mai sinh song, chi con vo chong anh sinh séng trén thira dat nén moi nguoi trong
gia dinh nhét tri cho vo chong anh toan bo nha dat dang &. Gia dinh anh sinh séng 6n
dinh, khong c6 tranh chép vO1 al.

Niam 2000, anh di lam ¢ tho xay theo cong trinh & Phu Tho, & nha chinh quyén
c6 lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac ho gia dinh. Luc nay,
anh khong co nha nén khong biét viéc do dac nhu thé ndo. Pén nam 2005, gia dinh
anh nhan Gidy chung nhan quyén sir dung dat va van sinh song on dinh khong c6
tranh chap véi ai. Nam 2015, gia dinh anh c6 xay ngdi nha 3 ting trén mot phan dat
phia Nam giap ngd di vao nha anh H. Gia dinh H ciing khong ¢ y kién gi vé viéc xay
dung nay.

Dén ngay 01/4/2020, gia dinh anh tiép tuc xay ngdi nha 03 ting trén phan dién
tich phia Bac giap ranh ngdi nha 03 ting gia dinh anh H xdy nim 1997. Khi gia dinh
anh dao moéng nha thi anh H ¢6 yéu cau khong duoc dé 1én méng nha anh H. Qua
trinh gia dinh anh ddo méng sat méng nha anh H thi khong thdy con méng nha anh H
nita nén gia dinh anh tiép tuc xay nha. Gia dinh anh khong biét mong nha anh c6 deé
lén méng nha anh H hay khong. Sau d6, UBND x3 Minh Dao da tién hanh hoa giai
cho 2 gia dinh yéu cau giit nguyén hién trang vi ca hai gia dinh déu da xdy dung cong

3



trinh kién c6 nhung gia dinh anh Hién khong nhat tri va yéu cau cau gia dinh anh phai
pha phan moéng nha nén gia dinh anh khong nhét tri.

Con dbi voi thira dat ciia gia dinh anh H: Ngudn gbc thira dat s6 444, to ban do
2, diéc tich 178m? tai xdm Cao 2, thon Nghia Chi, xa Minh DPao, huyén Tién Du, tinh
Bic Ninh 1a do bd me anh d3 ban cho bd anh H ndm 1991. Sau d6, b6 anh H dé lai
cho anh Hién.

Nam 1997, anh H c6 xdy dung ngdi nha 03 ting phan dit phia Béc thira dat.
Gia dinh anh c6 biét viéc gia dinh anh H dao mong xay nha nhung khong co y kién gi.
Gia dinh anh da su dung on dinh, khong c6 tranh chap voi ai va thyc hién day du
nghia vu cac khoan thué theo diing quy dinh ctia phap luat.

Péi véi yéu cau cia anh H budc gia dinh anh phai tra lai cho gia dinh anh H
phan dién tich dét 14n chiém c6 dién tich 1a 6,2 m® thi anh khong ddng y. Anh Xéc
dinh gia dinh anh dang & trén phan dat di duoc nha nudc cp gidy ching nhan quyén
sir dung dét, khong 1an chiém dét cta ai. Anh H kién gia dinh anh cho rang gia dinh
anh 1an chiém phan dat gidp véi gia dinh anh H 1a khong c6 can ctr, d& nghj Toa an
bac yéu cau khai kién ctia anh H.

Chi Nguyén Thi H, Nguyén Thi H1 va Nguyén Thi Th (con anh H) trinh bay:
Thdng nhét véi 161 khai ctia anh H. Me ctia cc chi 1a Nguyén Thi T d4 bi chét do tai nan
giao thong nam 2014. Cac chi tiy quyén cho anh H tham gia t tung.

Chi Nguyén Thi L (vo anh H1), Nguyén Cong T, Nguyén Cong A (con anh H1)
trinh bay: Thong nhat véi 10i trinh bay ctia anh H1 va tiy quyén cho anh H1 tham gia t&
tung.

Ong Nguyén Trung Th, ba Nguyén Thi Ng (b6 me dé cua anh H) trinh bay: Thira
dat s6 444 cua nha anh H trudc day 1a ndm trong thira dt ctia nha 6ng Th. Pén nam
1990-1991, gia dinh 6ng Th da ban mdt nira phan dat cho ong Nguyén Kim B (b6 dé anh
H). Khi ban hai bén khong lap gidy to cling nhu khong do dac gi ma tu xac dinh phan
moc gi6i v6i nhau 13 bic tudng hoa do nha 6ng Th xay dung tir ndm 1978. Sau d6 dén
nam 1997, anh H xay nha sat véi phan méng cua birc tuong hoa d6. Nam 1992 vg chong
ong Th di cho vo chong anh HI ra & trén thira dat trén. Nam 2015 vo chong anh H1 xay
ngdi nha tang giap v4i ngd di ctia nha anh H, hai bén khong xay ra mau thuin gi. Pén
dau nam 2020, vo chong anh HI xAy ngdi nha tang sat voi ngdi nha ciia anh H1 thi anh
H1 yéu cau la xay lui lai. Tuy nhién anh H1 van x4y sat v6i tuong nha anh H. Anh H cho
rang méng nha anh H1 di xay d¢ 1én mong nha anh H 12 khong dang vi dat cia nha anh
HI dén dau thi anh H1 x4y dén d6. Ong Th, ba Ng iy quyén cho anh H1 tham gia t6
tung.

Ong Nguyén Kim B (b6 dé anh H) trinh bay: Nam 1991 6ng mua mdt phan dat
ctia 6ng Th, hai bén khong viét gidy td mua ban va tu xac dinh mdc gidi v6i nhau. Sau
d6 ong cho vo chong anh H thira dat. Nam 1997 vo chong anh H xdy nha tang, mong
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giat cap. Pén nam 2020 nha anh H1 xay dung ngdi nha ting sat véi ngdi nha cua vo
chong anh H va di xdy de 1én méng ciia nha anh H. Nay 6ng B xéc dinh thira dat trén
ong da cho vo chong anh H, dng khong lién quan dén thira dat nay nén 6ng tir chdi tham
gia tb tung.

Qué trinh giai quyét vu an, sau khi c6 két qua xem xét tham dinh ngay
17/12/2020 anh H di c6 yéu cau xin rat mot phan yéu cau khai kién. Cy thé anh H
yéu cau gia dinh anh H phai tra lai cho gia dinh anh H phan dét giap ranh lan cta gia
dinh anh H chiéu rong khoang 0,17m, chiéu dai 5,5m = 0,935m2 (theo dung két qua
xem xét thdm dinh ngay 17/12/2020). Con cac phan dat khac anh H dé nghi giir
nguyén hién trang s dung.

Bi don khong dong ¥ voi yéu cau cta nguyén don va dé nghi giir nguyén hién
trang str dung dat nhu hién nay.

Tai phién toa, nguyén don trinh bay yéu cau khoi kién: Pé nghi Toa an budc
gia dinh anh HI tra lai phan dat da 14n chiém 13 phdn moéng nha anh H1 di x4y nim
2020 d¢ 1én he mong nha anh H rong 1a 17cm kéo dai theo chiéu dai ngdi nha 03 tang
gia dinh anh H1 xay nam 1997 dai 1a 5,5m= 0,935m".

Bi don trinh bay ¥ kién phan bac lai yéu cau khéi kién cta nguyén don: Gia
dinh anh H1 xay dung céc cong trinh trén dat 1a hoan toan nam trong phan dat ma gia
dinh anh H1 d4 sir dung tlr xwa dén nay. Gia dinh anh H1 khéng l4n chiém dat cia gia
dinh anh H. Viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng H1 13 hoan
toan dng vé dién tich va kich thudc. Khi mua ban dat v6i nhau phan giap ranh giita
hai gia dinh c6 birc tudng hoa kéo dai doc theo thira dat gia dinh nha anh H1 xay nim
1978- 1979. Hi¢n nay, phan mong cii chinh la mong tuong nha xay nam 2015, hién
van con. Khi gia dinh anh H xay ngdi nha 03 tang nim 1997 thi gia dinh anh HI ciing
biét nhung khong c6 ¥ kién gi vi nghi gia dinh anh H xay trén phan dién tich dat cua
gia dinh anh H nén khéng quan tdm. Bén nam 2020, gia dinh anh H1 dao méng lam
nha ciing khong biét co6 méng nha anh H1 phia dudi. Nay gia dinh H néi gia dinh anh
H1 14n chiém dién tich 0,935m? 1a khong c6 cin clr, anh H1 dé nghi Toa 4n bac yéu
cau khoi kién cta anh H.

O phan tranh luan nguyén don trinh bay y kién tranh luan: P& nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc gia dinh anh H1 tra lai gia
dinh anh H toan bo dién tich dat da xay dung lan chiém co chiéu rong 1a 0,17m va
chiéu dai 1a 5,5m= 0,935m".

Bi don trinh bay y kién tranh luan: Gia dinh anh H1 khi x@y dung ng6i nha ba
tang va cac cong trinh trén dat, gia dinh anh H1 xay dung trén phan dat cua gia dinh
anh H1 duoc cép gidy chimg nhan quyén su dung dat. Gia dinh anh H1 khong lan
chiém dat nha anh H vi hién nay nhu theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma gia
dinh anh H duoc cép thi gia dinh anh H dang thira dién tich. Viéc gia dinh anh H
dang thira dién tich dat thi khong thé di doi dit cua gia dinh anh H duoc. Anh H chi
yéu cau dugc gitr nguyén hién trang st dung nhu hién nay. Do vay, anh H dé nghi
Tda an bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.
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Tai phién toa dai dien VKSND huyén Tién Du phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc
chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia td tung: ca thim phan, HDXX va cac duong
su déu chép hanh dung qui dinh cua luat td tung dan su.

Can ct Diéu 35, 39, 97, 98, 100, 101, 104, 203, 220 BLTTDS; cin ctt Diéu
166, 168, 170 Luat dat dai nim 2013; cin ct Diéu 166, 174, 175, 176 BLDS nim
2015, khoan 1 Diéu 688 BLDS niam 2015, nghi quyét 326 ctia UBTV Quéc hoi:

+ Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia anh H: Xac dinh anh H1 d3 14n
chiém phéan dat cta nha anh H 12 0,935m Budc anh H1 phai tra trich tra bang tién
cho anh H trj gi4 phan dat da 1an chiém 13 6.077.500 dong.

+ Anh H1 phai chiu an phi DSST theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra phién toa va
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xu nhén dinh:

[ 1]. Vé quan hé phap luat va tham quyen giai quyet Vi¢c anh H kién anh H1
thugc quan hé phap luat vé tranh chap quyén su dung dat ma ¢ day cu thé 1a kién doi
quyén sir dung dat. Tai san tranh chap 12 quyén sur dung dat tai thon Nghia Chi, xa
Minh Pao, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh nén Toa 4n nhan dan huyén Tién Du thy ly
giai quyét vu 4n 1a ding thém quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28, Piéu 35,
Diéu 39 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

[ 2]. Vé thu tuc té tung: Ngay 08/01/2021, Toa an dwa vu an ra xét xir. Dén
phién toa ngay 28/01/2021, bj don c6 don dé nghi hodn phién toa (vi Iy do cong viée
ban), Hoi dong xét xir dd ra quyét dinh hodn phién toa sé 06/2021/QDST- DS ngay
28/01/2021. Do dién bién tinh hinh vé dich Covid - 19 phtc tap nén ngay 18/02/2021,
Toa an da ra Thong bao thay d6i lich xét xir s6 01/2021/TB- TA ngay 18/02/2021.
Pén ngay 08/3/2021, Toa an ra Thong bdo lich xét xtr s6 04/2021/TB- TA ngay
08/3/2021 4n dinh hch xét Xt vao hoi 7 gio 30 phut ngay 25/3/2021.

Tai don khai kién dé ngay 29/7/2020, anh Hién yéu cau budc gia dinh anh H1
phai tra lai cho gla dinh anh H phan dat giap ranh véi thira dat cua gia dinh anh H ¢
dién tich 12 6,2 m® Qué trinh giai quyet vu an, sau khi c6 ket qua xem xét tham dinh
ngay 17/12/2020 anh H da c6 y€u cau xin rit mot phan yéu cau khoi kién. Cu thé anh
H yéu cau gia dinh anh HI phai tra lai cho gia dinh anh H phan dat giap ranh lan cia
gia dinh anh H chiéu rong khoang 0,17m, chiéu dai 5,5m = 0,935m2 (theo diing két
qua xem xét tham dinh ngay 17/12/2020). Con cac phan dat khac anh H dé nghi giir
nguyén hién trang sir dung.

[ 3]. Vé ndi dung vu an:

Xét vé can cir khoi kién cua anh H thi thiy: Thira dat cta gia dinh anh H c6
ngudn gdc 1a do gia dinh anh H mua cta gia dinh anh H 1vao khoang nam 1990-
1991. Nam 2000, gia dinh anh H d3 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
292779 d6i véi thira dat sb 444, to ban d6 2, dién tich 178m* x6m Cao 2, thon Nghia
Chi, x4 Minh Pao, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh mang tén h anh Nguyén Kim H.

6



Thira dat c6 tr can nhu sau: Phan dat Phia Bac giap nha ong Nguyén Binh Th
dai 1a 13,6m; phan dat Phia Nam giap dat nha anh Nguyén Kim B dai 14 13,22m; phan
dat Phia Dong giap dat nha 6ng Nguyén Cong H1 dai 1a 13,2m, phan dat Phia Tay
giap dit nha 6ng Nguyén Cong L dai 14,65m.

Nam 2015, gia dinh anh H ¢6 mua thém phan c6 mua thém mét phan dién tich
dat phia Tay thtra dat gia dinh anh H cua gia dinh ong Nguyén Cong L 1a ngudi cling
thon nhu sau : Canh phia Bic dai 1,1m, Canh phia Nam dai 1.3m, dién tich 17,5m®.
Gia dinh anh H da xay dung phan cong trinh phu trén phan dat nay.

Dbi v6i thira dat cua ho gia dinh anh H1 ¢6 vi tri ndm tiép giap voi thira dat cua
gia dinh anh H, dat nay truéc ddy 1 cia bd me anh H1 cho vo chong anh H1 nim
1995. Ngay 21/6/1997, gia dinh anh H1 dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dt
s6 292785 dbi voi thira dat s 428, t& ban d6 2, dién tich 168m? va toan bd tai san trén
dét tai xom Cao 2, thon Nghia Chi, x4 Minh Dao, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh
mang tén ho ong Nguyén Cong H1.

Thira dat co tir can cu thé nhu sau: Phan dat phia Bic giap nha ong Nguyén
Binh Th dai 1a 11,6m; phan dat phia Nam giap ngd di vao nha anh H dai 1a 13.2m;
phan dat phia Pong giap dudng lang dai 1a 13,9m; phan dat phia Tay gidp dat nha anh
Nguyén Kim H dai 13,2m

Tir khi gia dinh anh Hoan dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat gia
dinh anh H1 khong c6 tranh chap véi ai. Sau khi duogc cap gidy chimg nhan quyen sur
dung dat dén nam 2000 thi gia dinh anh H c6 ddo méng xay dung ngdi nha 3 ting trén
phan dién tich gidp ranh v&i nha anh HI1. Dén nim 2020, khi gia dinh anh H1 xay
ngodi nha 03 tang trén phan dat giap phan dat gia dinh anh H x4y nha 03 tang nim
1997 thi gitta gia dinh anh H va gia dinh anh H1 phat sinh tranh chap.

Nam 1997, anh H d3 xay dung ngoi nha 2 ting trén thira dat, phan tuong nha
cia anh H xdy sat v6i mdc gidi giira hai thira dat sé 444 va 428. Dén thang 4/2020,
anh H1 xay nha sat v6i tuong nha anh H. Anh H cho ring anh H1 xay moéng da dé 1én
phan moéng nha anh 14 17cm, kéo dai hét chiéu dai twong nha 14 5,5m, 1an chiém phan
dat trén cua nha anh nén anh lam don khéi kién yéu cau anh H1 phai tra lai phan dat
d4 14n chiém cua anh 14 0,935m>

Theo ban d6 thira dat niam 2000 thi ho anh Nguyén Kim H quan 1y sir dung
thira dat s6 444, dién tich 178m” ¢6 ti can phia Béc giap nha ong Th dai 13,6m; phia
Nam giap nha 6ng B dai 11,75m va giap nha 6ng L dai 13,22m; phia BDong giap ngd
di dai 1,45m; phia Tay giap nha anh H1 (02 canh mdi canh dai 13,2m). Qua trinh st
dung anh H d3 mua thém phan dat nha ong L 12 17,5m* Nhu vay, so véi sé liéu do
dac tai thoi diém giai quyét vu 4n thi chiéu dai cac canh cta thira dat tuong d6i phu
hop véi sb do ctia ban d6 thira dat nam 2000.

Qua trinh sir dung dat, cac cong trinh ctia nha anh H dugc xay dung trude khi
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2000 va xay trudc thoi diém nha



anh H1 xay dung. Ddi véi ho anh Nguyén Cong H1, dén nam 2020, anh H1 méi xay
dung cong trinh nha hai tang sat v&i ngdi nha ctia anh H.

Qua trinh diéu tra thu thap chung ctr, Toa an da tién hanh xem xét thiAm dinh
thira dat s6 sb 444, t& ban d6 2, dién tich 178m? cua gia dinh anh H va thira dét sb
428, t& ban d6 2, dién tich 168m? cua gia dinh anh H1.

Két qua do dac thtra dat sb 444, to ban d6 2 ¢6 tir can nhu sau : Thia dit co ti
can cu thé nhu sau : Phan dat Phia Bic giap nha 6ng Nguyén Binh Th dai la 13,4m
(chua tinh 1.09m mua thém nha dng L) ; phan dét phia Nam giap dat nha 6ng Nguyén
Kim B dai 13 11,41m ; phan dit Phia Pong giap dat nha 6ng Nguyén Cong H1 dai 1a
15,35m, phan dat Phla Tay giap dat nha 6ng Nguyén Cong L dai 14 ,71m. Dién tich
thuc té 1a 204.1m?. Nhu vay, c6 thé thdy s0 vo1 kich thudce ghi trong gidy chtng nhan
quyén st dung dat gia dinh anh H dugc cap nam 2000 thi canh tiép giap voi thua dat
cua gia dinh phia Bac giap nha ong Nguyen Binh Th dai 1a 13,4m thiéu 20cm so voi
kich thudc trong gidy ching nhan quyén su dung dat

Két qua do dac thua dat sb 428, to ban dd sb 2 ¢6 tir can nhu sau : Thia dit c6
tr can cu thé nhu sau : Phan dat phia Béc giap nha ong Nguyén Binh Thldai 1a 11,8m
: phan dat phia Nam giap ngd di vao nha anh H dai 1a 13,4m ; phan dat phia Pong
giap duong lang dai 1a 13,99m ; phan dat phia Tay giap dat nha anh Nguyén Kim H
dai 15,35m. Dién tich thuc té 13 174,5m° Nhu vy, c6 thé thiy phan dat do gia dinh
anh H1 hién dang quan 1y st dung co6 dién tich vuot qua so véi phan dién tich cii ma
gia dinh anh H1 dugc cdp trudc do 1a 168m? (174,5m? — 168m” = 6,5m?). Phan dét
phia Béac giap nha ong Nguyén Binh Th kéo dai tir duong lang dén giap ranh nha anh
H dai 1a 11,8m so vé6i chiéu dai thira dat cua gia dinh anh H1 dugc cip gidy ching
nhan nam 2000 thi thira 20cm.

Pao goc trude nha anh H dén diém cot cudi cung nha anh H1 chiéu dai 1,3m
xé4c dinh phdn moéng nha anh H 1 phan moéng giat 04 cap. Pao sau xudng dudi 1,2m
gip 16p mong cudi ciing nha anh H. Phan mong nha anh Hoan d¢ 1én phan moéng cubi
cuing nha anh H 1a 17cm, kéo dai hét phan tuong nha ctia nha anh H 1a 5m.

Gitra 2 buc tuong nha anh H va nha anh H1 ¢6 mgt khoang khong rong 15cm.

Nhu vdy, méng nha anh H xay dung 1a mong giat cap, giat 4 cap, cap trén cung
rong 20cm. Qua trinh xem xét tham dinh tai chd nhan théy cép mong dau tién cua nha
anh H c6 chiéu rong 1a 80cm, cap mong thtr 2 13 60 cm, cip mong tha 3 14 40 cm, cip
mong thtr tu 1a cdp méng trén cung 1a 20cm. Quan sét vi tri dao sau 1,2m xudng phan
moéng thi thay tai phan méng ciia nha anh H & cap th 2 c6 méng nha cta anh H1 d4
xdy d¢ 1én phan méng cip thir nhat va lan sang phan dat nha anh H1 la 17cm, kéo tir
vi tri dau nha anh H dén hét phan tuong phia bac nha anh H chiéu dai 1a 5,5m. Diéu
nay hoan toan phu hop véi kich thudéc ma nha anh H va nha anh H1 d3 dugc cap giay
ching nhan tr nam 2000. Do do6 c6 du can cu xac dinh anh H1 da xay mong de 1én
phan moéng nha anh H c6 chiéu rong 12 0,17m va chiéu dai 12 5,5m nén can chap nhan
yéu cau khoi kién cta anh H.



Xét thay nha anh H1 da xay dung kién ¢, phan méng xay dé 1én moéng nha anh
H chi c6 chiéu rong 1a 17cm. Khi anh H1 xdy nha anh H c6 don dé nghi UBND xa
Minh Pao hoa giai. UBND xi Minh Pao di tién hanh hoa giai cho cac bén duong su.
Ngoai ra khong c6 co quan c6 tham quyén nao c6 vin ban dinh chi hay tam dinh chi
viéc x4y dung cua gia dinh anh H1. Dién tich dat gia dinh anh HI x4y lan chiém sang
phan dat anh H dugc cap gidy chimg nhan 1a rat nho nén khong can thiét phai bat anh
H1 phai pha bo phan tudng nha di xdy 1an sang phan dét cia anh H. Béi 1& néu pha
b6 phan tudng nha d6 s& gdy anh huong nghiém trong dén két cAu ngdi nha. Do do,
can gitr nguyén hién trang sir dung cua hai bén va budc anh H1 phai trich tra tri gia
phan dat lan chiém bang tién cho anh H la: 0,17m X 55m X 6.500.000d/m’ =
6.077.500 dong.

Pbi voi cac phan dat khac anh H dé nghi giir nguyén hién trang str dung nén
khong dat ra xem xet. 7 N 7

V& chi phi t6 tung : Chi phi cho viéc xem xeét, tham dinh tai cho va tham dinh
gia tai san doi voi cac tai san la 10.000.000 dong. Yéu cau cua anh H dugc chap nhén
nén anh H khong phai chiu. Anh H1 phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh va
dinh gia tai s‘én. Do anh H da ndp 10 triéu ’dén,g chi phi xem xét tham dinh va dinh gia
ta1 san n@n can budc anh‘Hl tra lai anh Hién so tién ng‘ty.

V& an phi: Yéu céu cua nguyén don dugc chap nhan toan by, do vay nguyen
don khong phai chiu an phi DSST. Bi don phai chiu toan b¢ an phi DSST trén phan
gia tri tai san tranh chap.

Béi céc 1€ trén:

QUYET PINH

Cian cu Diéu 35, 39, 97, 98, 100, 101, 104, 203, 220, 266, 267, 271, 273
BLTTDS; cin ctt Diéu 166, 168, 170 Luat dat dai ndm 2013; cin ct Diéu 166, 174,
175, 176 BLDS nim 2015, khoan 1 Diéu 688 BLDS niam 2015, nghi quyét 326 cia
UBTV Québc hoi:

‘ Chép nhér} toan by yéu cau kh(yi, kién cua anh Nguyén Kim~H vé viéc kién doi
phan dién tich dat giap ranh véi thira dat ciia ho gia dinh anh Nguyen Cong H1.

Xac dinh anh H1 d4 14n chiém phan dét cua nha anh H 1a 0,935m®. Budc anh
H1 phai trich tra bang tién cho anh H tri gid phan dat da l4n chiém 13 6.077.500 dong.

V& chi phi t6 tung : Anh H1 phai chiu 10.000.000 dong chi phi cho viéc xem
xét, tham dinh tai cho va thé{n dinh gia tai SNélIl. Xég nhan anh H da nop 10 tri¢u dong
chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai cho va tham dinh gia tai san. Bugc anh H1
pha}i hoéq trd lai anh H s6 tién 10 tri¢u dong chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai
cho va thadm dinh gia tai san.

Vé an phi: Anh H1 phai chiu 304.000d an phi dan su SO tham. Tra lai anh H
1.500.000d tam ung an phi dan sy da ndp tai bién lai thu s6 AA/2019/0002524 ngay
03/8/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tié€n Du, tinh Bac Ninh.
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Ké tir khi ban 4an c6 hiéu lyc phap luat, nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau
thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai
chiu 1ai suat d6i vai s tién chua thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 357 cta Bo luat
dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an dwogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Céc duong sy co6 mit co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Céc duong su vang mit co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc tong dat két qua ban an vang mat.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Béc Ninh. Tham phan - chii toa phién toa
- VKS h. Tién Du.
- THADS h. Tién Du.
- Nguoi tham gia t6 tung.
- Luu h so.
Nguyén Xuin Swéng
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN ’TIEN DU Doc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINHBACNINH  emmeeeeees e

Tién Du, ngay 10 thang 8 nam 2020

BIEN BAN NGHI AN
TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN DU

Véi Hoi dong xét xir so' tham gom:

- Thdm phdn — Chii toa phién tod: Ong Nguyén Xuan Sudng

- Hoi tham nhén déan: Ong Duong Vian Hanh, ba Lé Thi Xuan

- Can cr vao Diéu 264 Bo luat td tung dan su.

Vao hdi 11 gid 00 phat ngay 10 thang 8 ndm 2020, tai phong nghi an d6i véi
vu an:

Ong Nguyén Pinh Trong kién tranh trdp quyén sir dung dat d6i voi 6ng Nguyén
Hiru Dung.

- Cin ctr vao chimg clr va céc tai liéu di duoc tham tra tai phién toa trén co s&

xem xét day du toan dién cac chimg ctr, y klen ctia ngudi tham gia t6 tung. Hoi dong
xét xur thao luan vé nhiing van dé phai giai quyét trong vu an nhu sau:

1. V& quan hé phap luat:

Ong Nguyén DPinh Trong kién tranh trap quyén str dung dat ddi véi ong Nguyén
Htru Dung thudc quan h¢ phap luat vé dan sy.

- Két qua biéu quyét: 3/3

2. Vé diéu luit ap dung :

- Cén cir vao cac diéu 100,106, 166, 203 Luat dat dai. Biéu 175BLDS. Diéu
26,35,39,266,267,271,273 BLTTDS. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH  ngay
30/12/2016 vé an phi, I¢ phi toa an.
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- Két qua biéu quyét : 313
3. Quyét dinh ciia Hi dong xét xir:

Cheflp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Pinh Trong vé viéc
doi lai phan dat do 6ng Nguyén Hiru Dung khi xay dung cong trinh da lan chiém.

Budc ong Dung phai tra lai cho 6ng Trong phan dién tich dt 1an ch1em O phia
Pong Nam cua thira dat sb 21, to ban do 20, rong 15cm kéo dai tir phan t1ep giap voi
duong 276 chay doc dén hét phan dat cua nha ong Trong da duoc cap giay chung
nhan quyén sir dung dat c6 do dai 25,6m = 3,84m% Budc ong Dung phai thdo d&
toan bd cc cong trinh dd xay dung 13 tudng bao va san gach xay lan chiém sang phan
dat cia 6ng Trong.

Béc,yéu cau huay ‘giéy chimg nhan quyén str dung dét cua 6ng Trong dbi Vg’)’i
thira dat so 21, to ban do 20, dién tich 354m tai xom Tay, thon Liing Giang, thi tran
Lim, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh da cap cho ho ong Dung ngay 21/6/1997. Khi ban
an c6 hi¢u lyc phap luat 6ng Trong va 6ng Dung c6 quyén dé nghi co quan c6 tham
quyen dlel} chinh lai dién tich, moc gio1 cac canh s€ can clt vao két qua do dac thuc té
st dung dat cua hd ong Dung va 6ng Trong.

Vé an phi: Mién toan bo an phi dén sy so tham cho 6ng Trong va dng Dung.

Céac duong sy c6 mit co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

Duong su Vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhéan
duogc tong dat 4n vang mat

- Két qua biéu quyét. 313
Héi tham nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa
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