TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 164/2021/DS-PT
Ngay: 18/11/2021 ‘
VIv “Tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phan: 1/- Ba V6 Bich Hai.

2/- Nguyén Thi Tuyét Loan.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Céan Tho.

- Pgi dién Vign Kiém sdat nhan din thanh phé Can Tho tham gia phién
tda: Ong Tran Thanh Vii - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 11 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhén dan thanh phd
Can Tho xét xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 91/2021/TLPT-DS ngay
06/5/2021 vé “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 20/2021/DSST ngay 01/4/2021 cua Toa an
nhan dan quan Thot N6t bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
phuc tham sb: 249/2021/QDPT-DS ngay 05/7/2021 giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh N. sinh nam: 1972.

Ba Nguyén Thi P. sinh nam: 1972,

Dia chi: ap L, Xa H, huyén C, thanh pho Can Tho.

2. Bi don: Ngan hang Thuong mai C6 phan C

Dja chi: s6 B duong N, phuong T, quan K, Thanh phd Ha Nai.

Chi nhanh Can Tho - Phong giao dich N. Dia chi: Lau X, s6 Y duong H,
phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: anh Huynh Canh K. sinh
nam: 1988 va Tran Phuong Kh. sinh nim: 1992; Chuyén vién t6 tung (van bdn
1y quyén ngay 06/01/2021).

3. Nguoi ¢b quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi Tuyét M. sinh nam: 1991.

- Anh Nguyén Nhyt K. sinh nim: 1998.

Pia chi: 4p L, xa H, huyén C, thanh phé Can Tho.

- Anh Nguyén Thanh H. sinh nim: 1981. Pia chi: 4p Thanh Pha 1, xa T,
huyén C, thanh phd Can Tho.

4. Nguoi khang céo: Bi don Ngan hang TMCP C
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NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Nguyén Thanh N va bd Nguyén Thi D trinh bay:

Ngay 10/10/2011 éng ba c6 vay s tién 300.000.000d tai Ngan hang TMCP
P nay la Ngan hang TMCP C, c6 thé chap 05 Glay ching nhén quyén su dung
dat do chi Nguyén Thi Tuyét M dimg tén, dugc cap cung ngay 11/11/2010 gdm:

- Gidy s6 CH00625, dién tich 3.654m2, thira 910 (dat trong cdy hang nim).

- Gidy s6 CH00621, dién tich 6.727m?, thira 304 (dat trong lta).

- Gidy s6 CH00624, dién tich 2.745m?, thira 306 (dat trong lta).

- Gidy s6 CH00623, dién tich 2.035m?, thira 308 (dat trong 1Ga).

- Gidy s6 CH00622, dién tich 2.600m?, thira 1138 (d4t trong lua).

Do dau tu kinh doanh thua 16 khong kha ning tra no ding han, dén nim
2017 6ng ba tra dugc vbn gbe 300 triéu nhung Ngan hang ciing khong kién doi.
Nhan thay cang kéo dai thot gian thi 6ng ba s€ cang thiét hai vi phai chiu lai, nén
khoi kién yéu cau huy Hop dong tin dung va dong ¥ tra thém 300 triéu tién 1ai
dé Ngan hang tra lai cac gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chi M.

* Bj don Ngan hang TMCP C théng qua nguoi dai dién theo ity quyén anh
Tran Phirong Kh trinh bay:

Ngay 10/10/2011 nguyén don c6 vay cua Ngan hang TMCP P nay la Ngén
hang TMCP C s6 tién 300 triéu, theo Hop dong tin dung sé: 313/2011/HDHM-
CN.TN, thoi han 06 thang; c6 lap Hop dong thé chap sé 313/2011/HDTC-
CN.TN ngay 06/10/2011 dé dam bao no vay la 05 gidy ching nhan QSDD nhu
néu trén. Qua trinh vay, nguyén don da tra cho Ngan hang dugc 300 triéu no goc
va 6.823.042d no lai.

Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, Ngan hang khong dong v huy
Hop dong tin dung va c6 phan td yéu cau nguyén don phai tra ng theo hop dong
Tinh dén ngay 25/12/2020 nguyén don con ng Ngan hang 603.847.867d tién li;
trong do: ng 1ai trong han 31.331.292d, no 1ai qua han 380.798.0004, no 131 phat
trén no gdc qua han 190.099.000d va no 1ai cham tra 1.619.575d. Truong hop
nguyén don khong tra dugce ng, Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap de
thu héi no. Néu tai san thé chap khong du tra no thi nguyén don c6 nghia vu tiép
tuc tra thém cho dén khi tra tt no.

* Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Nguyén Thi Tuyét M trinh bay: Chi la con cta éng N, ba B, chi co
dung tai san ctiia minh 1a 05 gidy ching nhan QSDD néu trén dé thé chap dam
béo cho cha me¢ vay Ngan hang. Chi dong Vv voi1 yéu cau hay hop dong tin dung
dé Ngan hang tra lai cac giay to dat va khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

+ Anh Nguyén Thanh H trinh bay: Thang 5/2017 nguyén don c6 ¢b cho
anh 04 thira dat 304, 306, 308 va 1138 noi trén véi gia 300 triéu, thoi han ¢b dén
thang 5/2020. Do ‘nguyén don chua chudc lai dat nén anh tiép tuc sir dung. Viéc
Ngan hang yéu cau phat mai dat dé thanh toan no, anh khong y klen khong c6
yeu cau doc lap va dong ¥ theo phan quyét cua Toa an. Con viéc c6 dat anh tu
giai quyét, néu can thiét sau nay anh s& khoi kién riéng.

+ Anh Nguyén Nhut K trinh bay: Nam 2017 anh c¢6 thué cua nguyén don
thira dat 910, thoi han thué dén nam 2027. Hién nay do chua hét thoi han thué
nén anh dang str dung dat. Anh khong c6 v kién gi trong viéc tranh chép nay,
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thdng nhat theo phan quyét ctia Toa an. Néu sau ndy can thi anh s& khoi kién
riéng.

Vu viéc hoa gidi khéng thanh nén Toda an nhan dan qudn Thot Not dwa ra
xét xir; tai Ban dn so tham sé: 20/2021/DS-ST ngay 01/4/2021 da tuyén:

1/- Khong chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh
N va ba Nguyen Thi P vé yeu cau hiy Hop dong tin dung.

2/- Chdp nhdn mét phan yéu cau phan 16 cuia bi don vé viéc doi no vay theo
hop dong tin dung. Budc nguyén don c6 nghia vu trd cho bi don tong sé tién
412.129.292d; trong do: no lai trong han 31.331.292d, no lai qua han
380.798.0004 (tinh dén ngay 01/4/2021).

3/- Khéng chdp nhdn yéu cau phdn t6 cuia bi don vé viéc doi tién ldi phat
trén no géc qud han 190.099.0004 va no ldi chdm tra 1.619.5754.

4/- Truong hop nguyen don khong tra dwoc no thi bi don co quyen yéu cau
phdt mdi tai san thé chap dé thanh toan no la cdc quyén sir dung dat do chi
Nguyén Thi Tuyét M dirng tén dwoc cdp cing ngay 11/11/2020 gom:

- Gidy s6 CH00625, dién tich 3.654m?, thira 910 (ddt trong cdy hang ndm).

- Gidy s6 CH00621, dién tich 6.727m?, thira 304 (ddt trong lia).

- Gidy s6 CH00624, dién tich 2.745m?, thira 306 (ddt trong hia).

- Gidy s6 CH00623, dién tich 2.035m? thira 308 (ddt trong lia).

- Gidy s6 CH00622, dién tich 2.600m?, thira 1138 (ddt trong lia).

(Kém Bién ban xem xét, tham dinh tai san ngay 20/01/2021).

Néu tai san thé chap khéng dii trd no thi nguyén don c¢é nghia vu tiép tuc
trd thém cho dén khi tra tat no.

Ngoadi ra ban én con tuyén vé an phi, chi phi té tung khdc va quyén khing
Cao cua duong su.

Ngay 14/4/2021 bi don Ngan hang TMCP C khéng c40 yéu cau xem xét phan
11 ban 4n so thAm tuyén 13 anh hudng quyén loi cta bi don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi c6 khang céo xac dinh van gitt yéu cau
khang c4o; nguyén don van giit ¥ kién nhu da trinh bay tai phién toa so tham.

Kiém sat vién phiic tham phat biéu ¥ kién: duong su va Toa an di thuc hién
dung quy dinh vé phap luat to tung dan su; Vé noi dung: khang céo cua bi don
khong c6 can ctr, nén dé nghi bac khang céo, giit y quyét dinh ban an so tham.

Can cw vao tai lieu, chung cwr da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tqi phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thy tuc td tung:

[1] Nguyén don khdi kién yéu céu huy hop dong tin dung, chap nhan tra
thém tién 13i 300 triéu dé bi don tra lai giay to dat. Bi don phan t6 doi ng theo
hop dong tin dung va yéu cau phat mai tai san thé chip dé xu Iy ng. Pay 1a
“Tranh chd'p hop dé‘ng tin dung” theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su.
Cap so tham xac dinh “Tranh chdp yéu cau hiy hop dong tin dung” 1a khong
chinh xé&c. Vi yéu cau ctia duong su chi 13 ndi ham cua quan hé phap luat dugc
xac dinh.
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*

V& noi dung: Sau khi xét xur so tham bi don khang €40 yéu cau phtic thAm
xem xét chdp nhén tién 14i nhu yéu cau phan 6. Xét khang céo thiy rang:

[2] Bi don xac dinh nguyen don vay vbn theo hop déng tin dung sé
313/2011/HDHM-CN.TN ngay 10/10/2011, thoi han vay 06 thang, 1ai sudt
23%/nam tra hang thang, cudi ky tra von gdc. Panh gia luan ctr ndy, thiy rang:

[2.1] Thoi han vay theo hop dong la 06 thang, tinh tir ngay 10/10/2011.
Nhu vdy dén hét ngay 10/4/2012 1a hét han 06 thang theo hop ddng. Theo quy
dinh tai Didu 427 Bo luat dan sy nam 2005 thi thoi hi¢u khoi kién vé hop dong
13 02 nam Kké tir ngay quyen va loi ich hop phép cua ca nhan, phap nhan, cac chu
thé khac bi xam pham. Déi chiéu voi quy dinh nay, thi ké tir ngay 11/4/2012
quyén va loi ich hop phap cia bi don da bi xAm pham do nguyén don khong
thue hién ding nghia vu tra ng vén va l4i theo thoa thuan trong hop dong. Nhu
vay tir ngay 11/4/2012 dén ngay 11/4/2014 1a thoi han 02 nim dé Ngan hang
thuc hién quyén khoi kién doi véi dng N, ba . Tuy nhién Ngan hang khdng
khoi kién, mai dén thang 9/2020 6ng N, ba D khoi kién yéu cau hay hop dong
tin dung dé doi lai cac gidy to dat da thé chap, thi dén thang 01/2021 Ngan hang
mai co don phan t6 yéu cau ong N, ba D phai tra thém cac khoan 13i qua han, I3
phat va lai cham tra 1a da hét thoi hiéu khoi kién. Trong truong hop nay Ngan
hang chi cd thé kién doi lai tai san 1a no goc cha khong dugc tinh I3i.

[2.2] Ddng thoi, theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan
ti cao, hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 14, 14i suat, phat vi
pham; thi viéc phat vi pham khach hang khong tra ding han tién 14i trén no géc
theo thoa thuan tai hop dong tin dung chi 4p dung d6i véi cac hop dong tin dung
xéac 1ap tir ngay 01/01/2017 tré vé sau. Cip so thdm lap lun, vién dan Nghi
quyét 01/2019/NQ-HDTP néu trén dé cho rang Ngan hang yéu cau li phat trén
ng gdc qua han 190.099.000d va 13i cham tra 1.619.575d = 191.718.575d khong
c6 co sé 1a khong ding.

[3] Tuy nhién, xét nguyén don ciing c6 16i khong tra ng géc va 1ai dung han
ca mot khoang thoi gian dai, thyc sy ¢6 anh huong dén quyén lgi cua Ngan
hang. Do d6, cap so tham chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia Ngan hang,
budc ong N, ba b phai tra thém s6 tién no 1i trong han va no 13 qué han
412.129.292d (tinh dén ngay 01/4/2021) 1a da c6 lgi cho Ngan hang. Vi vay
khang cao yéu cau tra thém tién 1ai phat va 1ai cham tra 1a khong thé chap nhan
duoc.

Céc phan khac khong c6 khang cao, khang nghi nén khong xem xét.

Quan diém ctia Kiém sat vién phuc thim phi hop véi nhan dinh ctiia Hoi dong
x€ét xur nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi phac thaim: khang cédo khong dugc chdp nhéan, nén bi don
phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac € trén;
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QUYET PINH

Can cir: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 248, khoan 1 Piéu 308 B luat td tung dan
su; Didu 427 Bo luat dan sy 2005; Diéu 91, 94, 95 Luat cac td chire tin dung
2010; diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
cia Hoi dong tham phén Toa &n nhan dan tbi cao; Diéu 29 ‘Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo cua bi don Ngan hang TMCP C;
Gilt y ban an so tham.

1/- Khong chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Thanh
N, ba Nguyén Thi P vé yéu cau huy Hop dong tin dung.

2/- Chap nhan mot phan yéu cau phan té ciia bi don Ngan hang TMCP C.
Buoc 6ng Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi P c6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP C sd tién 412.129.292¢d (trong d6: 13i trong han 31.331.292d + 1i qua
han 380.798.0004).

Truong hop 6ng N, ba D khong tra duge ng thi bi don ¢6 quyén yéu cau
phat mai tai san thé chap theo 05 glay chting nhan quyén sir dung dat do chi
Nguyén Thi Tuyét M dimg tén, duoc cap cung ngay 11/11/2010 gom:

- Gidy s6 CH00625, dién tich 3.654m?, thira 910 (d4t trong cdy hang nam).
- Gidy s6 CH00621, dién tich 6.727m?, thira 304 (dat trong lta).

- Gidy s6 CH00624, dién tich 2.745m?, thira 306 (dat trong lta).

- Gidy s6 CH00623, dién tich 2.035m?, thira 308 (dit trong lta).

- Gidy s6 CH00622, dién tich 2.600m?, thira 1138 (dét trong lua).

(Kém Bién bdan xem xét, tham dinh tai san ngay 20/01/2021).
Néu tai san thé chap khong du tra no thi 6ng N, ba B c6 nghia vu tiép tuc
tra thém cho dén khi tra tt no.

3/- Khong chip nhan yéu cau phan té ciia Ngan hang TMCP C vé viéc doi
tién 1ai phat trén ng géc qua han va no¢ 1ai cham tra.

4/- V& an phi: Nguyén don chiu 10.243.0004 4n phi so tham; chuyén s6 tién
300.000d tam g an phi theo Bién lai s6 012614 ngay 03/12/2020 thanh an phi,
nén con phai nop thém 9.943.000d an phi so tham.

Bi don chiju 9.586.000d an phi so thdm; chuyén sé tién 15.000.000d tam
mg an phi theo Bién lai s6 002518 ngay 14/01/2021 thanh &n phi, nén duogc
nhan lai s tién 5.414.000d.

An phi phtc tham bi don chiu 300.000d; chuyén s6 tién da ndp tam trng an
phi theo Bién lai s 002753 ngay 15/4/2021 thanh an phi; bi don ndp xong.

5/- V& chi phi tham dinh tai san; 7.000.000d mdi bén chiu ¥%; Bi don da nop
tam (rng va chi xong, nén nguyén don phai ngp tra lai bi don 3.500.000d.

Ban an phlc tham c6 hi¢u luc phap luét ké tir ngdy tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
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va 9 cua Lgélt Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan : Tham phan-Chii toa phién toa
- Céc duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q. Thét Nét. (d4 ky)

- Chi cuc THADS.Thét Nét.
- Luu (HS - 2Db). Tran Tuan Quoc



