TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 05/2022/DS-PT

Ngay 06 - 01-2022 ,

VIV Tranh chap quyén st dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét

Céc Thamphéan: 1. BaNguyén Thi H1.

2. Ong Nguyén Ngoc Sam

- Thuw ky phién toa : Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak.

- Pgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Pak Ldk tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xu
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy Iy s6: 249/2021/TLPT-DS, ngay 05/11/2021
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat .

Do ban 4n déan sy so tham s6: 35/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 cta Toa an
nhan dan huyén Budén Don bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sb: 236/2021/QD-PT ngay
29 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nghiém Xuan P, ba Nguyén Thi L; Dia chi: 24, b, P. C,
TP. B, tinh Bak Lik (c6 don xin xét xr vang mit).

- Bi don: Ong Lé Vin H, ba Pham Thi Nguyét N; Dia chi: Thon 4, xa C,
huyén B, tinh Pik Lak (c6 mit).

Ngudi dai dién theo ty quyén ctia bi don 6ng Lé Vin H, ba Pham Thi Nguyét N:

- Ong Nguyén Van Q; dia chi: Thon 03, xa E, thanh phé B, tinh Dik Lﬁk(cé
mat).

- Ong Lé Thanh C; Pia chi: S6 86 thén H, x4 E, huyén B, tinh Pak Lak(c6 mit).

- Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hong T.

2. Chi Nguyén Thi Thuy H1.
Péu trh tai: Thon 4, xa C, huyén B, tinh Pik Lak (déu vang mit).



3. Uy Ban nhan dan huyén B; Dja chi: Trung tdim huyén B, tinh Dak Lak(ving
mat).
- Nguoi co khang cao: Bi don 6ng L€ Van H, ba Pham Thi Nguyét N

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qua trinh giai quyét cling nhur tai phién toa vo chong
6ng Nghiém Xuén P, ba Nguyén Thi L trinh bay théng nhét nhu sau:

Vo ché)ng nguyén don co6 dién tich d4t 24.500m? & tai Thon 4, xa C, huyén B,
vao thoi diém nam 2007 dén nam 2008 ong, ba co chuyén nhuong lai cho nhiéu ho
dan dién tich dat & doc bén duodng tinh 10 5, cu thé nhu: Thﬁy N1, Thﬁy P, Théy C
va mot s6 ho khac, c6 ho chiéu rong 5m, 6m, 20m dén 30m, chiéu dai déu 50m tinh
tr mép duong tinh 16 5. Trong cac hd nhan chuyén nhuong cd vo chong ong
Nguyén Hong T, ba Nguyén Thi H2 (vo ong T dé chét), dién tich 1a 300m2 (chiéu
dai 50m x chiéu rong 6m) tri gia 84.000.000 dong, ong T d tra tién du, khi chuyén
nhuong chi lam gidy tay, khong qua chinh quyén dia P.

Puoc khoang vai thang thi ho gia dinh 6ng T d6i 16 dat nay cho ong Lé Vian
H, ba Pham Thi Nguyét N & cung thon. Do éng T chua c6 gidy ching nhan quyén
sir dung dat dé thuc hién quyén chuyén doi nén khi ong H ba N lam gidy chimg
nhan quyén st dung dét thi 1ap hop dong chuyén nhuong truc tiép tir gia dinh ong,
ba va gia dinh ong H, ba N khéng thong qua ng T. Sau khi 1am hop dong chuyén
nhuong xong thi ong H, ba N yéu cau giao dat, 6ng, ba co xudng chi ranh gidi dat
cho dng H, ba N ranh giéi theo mép duong tinh 16 5 dai 50m dang nhu khi chuyén
nhuong cho 6ng T. Nam 2009 khi 6ng H, ba N ¢6 héi muon cua 6ng, ba dién tich
dat khoang 60m” (rong 6 x dai 10) phia sau nha dé lam chong bo, muon khong lam
gidy t0, cho dén khi 6ng, ba doi lai thi ong H, ba N khéng tra ma cho rang khong
muon dat. Nay chiing t6i yéu cau Toa an budc ong H, ba N tra lai dién tich dat da
muon 13 khoang 60m®,

Bi don vo chong éng Lé Vian H va ba Pham Thi Nguyét N trinh bay thong
nhdt:

Niam 2008 ching t6i ¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng P, ba L 01 16 dat dién
tich 300m?® (dai 50m, rong 6m), gia 19.500.000d6ng/m?, di tra du tién, giao dat,
hién ching t6i da c6 bia d6. Nhan chuyén nhuong truc tiép tir 6ng P, ba L, con vo
chdng 6ng Nguyén Hong T khéng lién quan dén viéc mua ban dat néu trén, khi
nhan chuyén nhugng cia dat ong P, ba L hai bén c6 1am hop dong chuyén nhuong
giita hai bén theo quy dinh cua phép luit, hai bén c6 thoa thuin nhu sau: Chiéu dai
60m dugc tinh tr mép duong tinh 10 5 (luc nay tinh 10 chua quy hoach) 1a 30m
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(duong tinh 10 5 sau nay quy hoach s€¢ dugc mo rong la 30m), chi théa thuan
miéng, khong 1am gidy to, qua trinh sir dung dién tich dat cho dén nay, vo chong
chung t6i khéng muon dat caa vo chong ng P, ba L theo nhu don khai kién.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Hong T va ba Nguyén
Thi Thity H1 ving mdt (xin xir vang mdt) nhung tai cdc bién ban ghi 1oi ngdy
25/6/2021, ngay 13/7/2021 trinh bay thong nhat:

Khoang nim 2008 gia dinh 6ng T nhan chuyén nhuong cta vo chong éng
Nghiém Xuan P, ba Nguyén Thi L 16 d4t mit duong tinh 16 5, chiéu rong 06m,
chidu dai 50m tinh tir mép dudng tinh 16 5, tdng dién tich 300m?, vo ong (nay da
chét) 12 nguoi truc tiép giao tién cho 6ng P, ba L, hai bén giao du tién nhan dat.
Thoi diém nay c6 ho 6ng H, ba N c6 01 16 dat tai truong cép 3 N thudc khu vuc
giai toa va duoc dén bu duoc cap 01 16 dit ¢ trung tAm huyén B, do d6 gia dinh 6ng
H, N xin vo chong dng doi dat, cu thé gia dinh 6ng H, ba N lay 16 dat ma gia dinh
ong da nhan chuyén nhuong cua ong P, L, con gia dinh 6ng ldy 16 dit ma H, N
dugc dén bu tai trung tam huyén, cac gidy td chuyén nhuong, d6i dat do hién tai vo
ong da chét, thoi gian da 1au cac gidy to cling that lac khong con.

Tai ban dn s6: 35/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 ciia Toa én nhdn din huyén Budn
Dén, tinh Pak Lék dd quyét dinh:

Ap dung khoan 9, Piéu 26, khoan 1 Piéu 147, Piéu 157, Diéu 165 va diém b
khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; cac Diéu 164 va Piéu 166 bd
luat dan su, cac Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai ndm 2013.

+ Tuyén xu:

1/ Chap nhan don khéi kién ctia vo chong ong Nghiém Xuan P, Nguyén Thi L.

2/ Budc vo chéng ong H, ba N tra lai dién tich dat 47,1m2 (hién trén dat ¢o
01 chudng bo xay tam), cu thé: Co vi tri tit can, chiéu dai canh thua:

- Phia Pong giap dat ong P, ba L canh dai 8m.

- Phia Tay giap dat 6ng P, ba L canh dai 7,7m

- Phia Nam giap dat nha 6ng H, ba N canh dai 6 m.

- Phia Bac giap dat ong P canh dai 6 m.

3/ BuOc vo chéng ong L& Van H, ba Pham Thi Nguyét N phai thdo d& toan
bd cac cong trinh, tai san xay dung trén dién tich dat 47,1m? , thudc thua dat sb
471, t& ban do sb 3, thudce dién tich dit da duoc UBND huyén B cép giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CD 496787 ngay 20/11/2017 cho 6ng Nghiém Xuan P,
ba Nguyén Thi L ¢ tai thon 4, xa C, huyén B, tinh Piak Lik dé tra lai dat cho ong
Nghiém Xuan P, ba Nguyén Thi Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi



tham dinh, dinh gi4, 4n phi, quyén yéu cau thi hanh 4an va quyén khang céo cho cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 21/9/2021, bi don 6ng LEé Van H, ba Pham Thi Nguyét N khang céo
toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa, bi don van giit nguyén ndi dung khang céo va dé nghi hoi
d6ng xét xtr chap nhan don khang cdo ctia bi don tuyén bac yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thu 1y giai quyét vu an, thAm phan, Hoi ddng xét x,
cac duong su di chap hanh dung quy dinh cta B luat t tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi HDXX 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dén su,
Khoéng chip nhan khang co ciia ong Lé Van H va ba Pham Thi Nguyét N. Giir
nguyén ban an dan sy so tham s6: 35/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 cta Toda an nhan dan
huyén Buén Dén, tinh Dak Lik.

Céac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n d3 duoc tham tra tai phién toa, can clr
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du cac tai liéu chimg ct, 10
trinh bay cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién, HDXX nhan dinh:

[1] Vé hinh thtrc: Khang céo cta bi don ong Lé Vian H, ba Pham Thi Nguyét
N 1am trong thoi han lut dinh d3 ndp tién tam Gmg an phi phtic thim nén hop 18.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta bi don ong Lé Vin H, ba Pham Thi Nguyét N
Hoi dong xét xir nhan thay: Ong Nghiém Xuan P, ba Nguyén Thi L c6 dién tich dat
24.500m’ ¢ tai Thon 4, x3 C, huyén B. Thoi gian tir ndm 2007 - 2008 dng P, ba L
da chuyén nhuong lai cho nhiéu ho dan phﬁn dién tich dat doc theo duong tinh 10 5,
trong sb dién tich dat chuyén nhuong chiéu rong khac nhau, nhung déu c6 chung
chiéu dai 1a 50m méc gidi tinh tir mép dudng tinh 16 5 kéo dai ra phia sau. Trong
d6 c6 vo chong ong Nguyén Hong T, ba Nguyén Thi H2 (nay ba H2 da chét), nhan
chuyén nhugng cta vo chong 6ng P, ba L dién tich dit 12 300m? (chiéu dai 50m X
chiéu rong 6m) tri gia 84.000.000 dong, vo chong ong T di tra tién du, khi chuyén
nhuong cac bén chi lam gidy viét tay, khong qua chinh quyén dia P. Tai thoi diém
nay ong Lé Van H, ba Pham Thi Nguyét N c6 16 dat bi giai toa dé xay dung truong
THPT T. Ong H, ba N dugc cip 01 16 dét tai dinh cu tai Trung tAm huyén B, da
trao d6i 16 dat tai dinh cu tai trung tim huyén cho vo chong 6ng T, iy 16 dat cia
6ng T nhin chuyén nhuong cta ong P, ba L. Do khi nhan chuyén nhuong 6ng P,
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6ng T chi viét gidy tay nén khi d6i dit cac bén thoa thuan ong H, ba N 1ap hop
d6éng chuyén nhuong dat truc tiép vo chdng ong P, ba L. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong thi ong P, ba L chi ranh gidi va giao dat cho éng H, ba N cu thé:
chiéu dai 50m tinh tir mép dudng tinh 16 5, rong 6m, dién tich 300m? ding nhu khi
chuyén nhuong cho 6ng T. Tai cAp so thdm 6ng T x4c nhan c6 nhan chuyén
nhuong thira dat cia o6ng P, ba L sau d6 chuyén doi thira dat nay cho 6ng H, ba N.
Qua xac minh xac dinh c6 viéc 6ng H, ba N bi thu hoi dat va duoc cép tai dinh cu,
c6 viée chuyén nhuong, doi dat gitta cac bén. Viéc ong H, ba N cho rang khong c6
viéc d6i ¢4t ma nhan chuyén nhuong truc tiép tir 6ng P, ba L 1a khong c6 can ctr.

Ong H, ba N cho rang khi nhan dat ctia ong P 16 dat nay duong tinh 16 5 da
c6 quy hoach 30m nén cic bén di thoa thuan 6m x 60m dé trir mbc 10 gidi chu
khong phai 13 muon dat ctia ong P. Xét thay dién tich nhan chuyén nhuong ghi
trong hop dong chuyén nhuong ngay 02/6/2008 1a 300m?, thi khong co thoa thuin
nao ghi chiéu dai 60m tinh tir mép duong dé trir quy hoach 30m nén khong c6 co
sO xem Xxeét.

Hon nira, qua xac minh tai dia chinh xa C, huyén B cling nhu nhitng hd nhan
chuyén nhuong dat cia 6ng P, ba L lién ké vao cung thoi diém thi ho cling cho biét
khi chuyén nhuong dét chidu dai déu dugc tinh tir mép dudng tinh 16 5 (dudng tinh
16 5 12 10m) theo gidy CNQSD dat, chir khong tinh theo quy hoach duong 30m.
Hién nay duong tinh 16 5 quy hoach 1a 30m. Tuy nhién, cho dén nay thi Nha nudc
chua thu hoi, bdi thudng, dién tich dit quy hoach dang thudc quyén st dung cua
ong H, ba N.

Nhu vdy, viéc ong P, ba L khdi kién doi vo chong ong H, ba N phai thao d&
chuéng bo da xay dung trén dién tich dat d3 muon dé tra lai 1a 47,1m2 dat thude
thira dat s6 471, to ban d6 sé 3 did duoc UBND huyén B cip gidy ching nhéan
quyén st dung dat s6 CD 496787 ngay 20/11/2017 cho 6ng Nghiém Xuan P, ba
Nguyén Thi L 13 ¢6 co s6.

Tt nhimg phan tich & trén, xét thay khong ¢ cin ctr dé chap nhan don khang
C40 cuia 6ng Lé Van H, ba Pham Thi Nguyét N; Giit nguyén ban an dan su so thim so:
35/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 cia Toa 4n nhan dan huyén Budn Dén, tinh Pak Lak.

[3]. V& chi phi thim dinh, dinh gia: Ong Nghiém Xuén P, ba Nguyén Thi L
nhan ndp 2.000.000d (Hai triéu dong), dugc khau trir 2.000.000d (Hai triéu dong)
da ndp tai Toa an, 6ng P, ba L da nop du.

[4]. V& an phi:

Vé an phi DSST: Vo chong ong Lé Vian H, ba Pham Thi Nguyét N phai chiu
588.750 & (Nam trdm tdm muoi tdm nghin bay trim nim muoi dong) tién an phi
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dan sy so tham, tréa lai cho ong Nghiém Xuan P, ba Nguyén Thi L sd tién 500.000d
(Nam trim nghin déng) tién tam Gng an phi din su so thim da ndp theo bién lai s6
0002638 ngay 13/5/2021 cta Chi cuc thi hanh 4an dan sy huyén B, tinh Dak Lak.

Vé an phi Dan sy phiic thim: Do khong dugc chap nhan khang cdo nén 6ng
Lé Van H va ba Pham Thi Nguyét N phai chiu 4n phi DSPT theo quy dinh cua
phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

[1]. Can cur khoan 1 biéu 308 Bo luit to tung dan su.

Ap dung khoan 9, Piéu 26, khoan 1 Piéu 147, Biéu 157, Diéu 165 va diém b
khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; cac Picu 164 va Dicu 166 bd
luat dan sy, cac Diéu 166, 170, 203 Luat dét dai ndm 2013.

Ap dung khoan 2, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ - UBTVQH ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop quan 1y str dung &n phi va 1€ phi Toa an.

- Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia dng Lé Van H va ba Pham Thi Nguyét N.
Gitt nguyén ban an dan sy so thdm sd: 35/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 ciia Toa an nhan
dan huyén Buén Dén, tinh Dak Lak.

[2]. Tuyén xir: Chap nhan don khéi kién ctia ong Nghiém Xuan P, Nguyén Thi L.

Buoc vo chéng ong H, ba N tra lai dién tich dat 47,1m2 (hién trén dat c6 01
chudng bo xay tam), cu thé: C6 vi tri tir can, chiéu dai canh thira:

- Phia Pong giap dat ong P, ba L canh dai 8m.

- Phia Tay giap dat ong P, ba L canh dai 7,7m

- Phia Nam giap dat nha 6ng H, ba N canh dai 6 m.

- Phia Béc giap dat ong P, ba L canh dai 6 m.

Budc 6ng L& Van H, ba Pham Thi Nguy¢t N phai thdo do toan bd cac cong
trinh, tai san xdy dung trén dién tich dat 47,1m?* , thudc thira dat sb 471, to ban dd
s6 3, thudc dién tich dat da duoc UBND huyén B cap gidy chting nhan quyén sir
dung dit s6 CD 496787 ngay 20/11/2017 cho 6ng Nghiém Xuan P, ba Nguyén Thi
L ¢ tai thon 4, xa C, huyén B, tinh Pk Lak dé tra lai dat cho ong Nghiém Xuan P,
ba Nguyén Thi L.

[3].Vé chi phi thim dinh, dinh gia: Ong Nghiém Xuan P, ba Nguyén Thi L
nhan ndp 2.000.000d (hai triéu dong), duoc khau trir 2.000.000d (Hai triéu dong)
da ndp tai Toa an, 6ng P, ba L da nop du.

[4]. V& an phi:



[4.1].Vé an phi dan su so thAm: 6ng Lé Van H, ba Pham Thi Nguyét N phai
chiu 588.750 & (Nam tram tdm muoi tdm nghin bay trim nim muoi déng) tién an
phi dan sy so tham, tra lai cho 6ng Nghiém Xuén P, ba Nguyén Thi L sé tién
500.000d (Nam tram nghin dong) tién tam tng an phi dan su so thim di ndp theo
bién lai sb 0002638 ngay 13/5/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh
Dik Lak.

[4.2].Vé én phi ddn su phiic tham:

Ong Lé Van H va ba Pham Thi Nguyét N mdi nguoi phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phuc tham. Pugc khau trir vao sb tién 600.000 dong tam tmg an phi
d3 nop theo bién lai thu tam tng sb 0002382 va 0002381 ngay 04/10/2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n B, tinh bk Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan su thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguwoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dan dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su”.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND cAp cao tai Pa Ning: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik LAk;

- TAND huyén Bu6n Pén;
- Chi cuc THADS huyén B;

- Bgong su; (ba kY)
- Cong thong tin dién tu TA,;
- Luu ho so.
Pinh Thi Tuyét



