TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 497/2022/DS-PT
Ngay: 26-7-2022

VIV “Tranh chap quyen st dung
dat; yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat yéu cau
huy hop dong thué quyén sir dung
dat, yéu cau cong nhan hop dong
the chap quyen sir dung dat va yéu
cau huy quyét dinh ca biét cua co
quan, t6 chirc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
Thanh phan Héi dong xét xir phic thim gom cé:

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pac Minh

Cdc tham phan: Ba Tran Thi Thu Thay
Ong Duong Tuan Vinh

- Thuw ky phién toa: Ong Than Vin Nhuong — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh: Ong Vii Hong Cuong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 12 va 26/7/2022, tai Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y )
75/2021/TLDS ngay 18/01/2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat; yéu
cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat; yéu cau huy hop dong thué
Quyen st dung dat yéu cau cong nhan hop dong thé chap Quyén st dung dat va
yéu cau huy quyét dinh c4 biét cia co quan, to chirc”. Do Ban an dan sy so thim
s6 12/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Lam Dong bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu s6 1119/2022/QP-PT ngay
2716/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim: 1948, cu trd tai: to dan phd
Chi L, thi trAn Nam B, huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng. (c6 mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng T: Ong Duong Pinh N,
sinh nim: 1974, cu tra tai s6 66, Tan D, x4 Tan H, huyén Lam Ha, tinh Lam



Péng, Luat su cia Vin phong luit su Duong Pinh N - Poan luat su tinh Lam
Pong. (c6 mit)

Bi don: Vo chong éng Nguyén Van L, sinh nam: 1965; ba Nguyén Thi L1,
sinh nam: 1970; cu tra tai thon Quang T, xa Gia L2, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

Ngudi dai dién hop phép cua ba L1: Ong Nguyén Vin L, sinh ndm: 1975;
1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban ty quyén s6 49, quyén s6 01/2018 (1)-
SCT/CK, CP do Uy ban nhan dan xi Gia Lam, huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng
chtng thue ngay 26/3/2018). (6ng L c¢6 mat, ba L1 vang mit)

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ong Nguyén Vian L: Ong Nguyén Durc
V, sinh nam 1963; HKTT: S6 H50, duong Lé Thi Héng G, phuong 6, thanh phé
Mj§ Tho, tinh Tién Giang. (c6 mat)

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Vo chong ong Nguyén Vin C, sinh nim: 1972, ba Tan Thi H1, sinh
nam: 1975; cu tra tai: thon Hoan K, X8 Nam H, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng. (ca
2 ving mit c6 don xin xét xir ving mat)

2/ Ong Hoang Van b, sinh nam: 1974; cu tru tai: thon Hoan K, x& Nam H,
huyén Lam Ha, tinh Lam Péng. (c6 mit)

3/ Ngan hang thuong mai co phan dau tu va phat trién Viét Nam.

Tru so: thap BIDV s6 35, duong Hang V6i, quan Hoan Kiém, Thanh ph Ha
Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp:

+ Ong Phan Dtc T, 13 ngudi dai dién theo phap luat (Tong Giam déc).

+ Ong Pang Xuan H1, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Van bdn iy quyén so
8695/0DP-BIDV ngay 28/10/2016).

+ Ong Tran N1, 13 nguoi dai dién theo Gy quyén, (Véin bdan iy quyén sé
921/UQ-BIDV.PAL ngay 29/8/2018). (ving mit)

4/ Vin phong coéng chimg Nguyén Mau A. Pia chi: s6 728, duong Hing
V1, thi trAn Pinh Vin, huyén Lam Ha, tinh LAm Dong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Mau A, 1a nguoi dai dién theo
phap luat (Trudng Vian phong). (ving mit co don xin xét xir vang mat)

NOQI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham, don khai kién, cac tai liéu, chiing ct ¢6 trong ho so,
noi dung vu an dugc tdm tat nhu sau:

Nguyén don ong Nguyen Van T trinh bay: Thang 4/2015, 6ng c6 nhan
chuyén nhuong cta vo chong 6ng Nguyén Vian C, ba Tan Thi H1 03 16 dét bao
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gém: Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 AH 737128 do Uy ban nhan dan
huyén Lam Ha cp vao thang 2/2007, dién tich 4.353m? thudc thira dat sb 119,
t& ban do sb 31, toa lac tai thi tran Nam Ban, huyén Lam Ha. Gidy ching nhan
Quyen stt dung dat sb AH 737214 di¢n tich 6. 362m? thudc thira dat sb 98 va
Gidy chimg nhan Quyen su dung dat s6 AH 737355, dién tich dat 5.615m? thudc
thtra 120 cung to ban dd sb 31 toa lac tai thi trin Nam Ban, huyén Lam Ha va
déu do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cdp vao ngay 28/12/2006. Gia chuyén
nhuong cac dién tich dét trén duge hai bén thoa thuan 1a 1.430.000.000d, ong da
thanh toan du tién cho 6ng C, ba H1.

Sau khi 6ng nhan chuyén nhuong dat tir vo chong 6ng C, ba H1 thi chua
lam thu tuc sang tén trén Gidy chtng nhan Quyén st dung dét va do tudi cao strc
yéu khong canh tac duoc nén ong di cho 6ng Puc thué lai toan bo dién tich dat
néu trén dé sir dung, canh tac. Pén dau nam 2016 do Ong Puc khong tra tién
thué dat nhu di thoa thuan nén ong lay lai dat va cho vo chong 6ng Nguyén Vin
L, ba Nguyén Thi L1 thué dién tich dat 9.000m? va cho 6ng Hoang Vin D thué
7.330m?. Pén khoang thang 4/2016 Ong L ¢6 qua noi chuyén véi 6ng 1a do ong
L kinh doanh thtc an chan nu6i nén can co tai san dé chimg minh dé Coéng ty
phén bon c6 co s¢ giao phan nén ong L mudn 6ng cho muon Gidy chimg nhan
Quyén sir dung dat dé dimg tén, hira mdi nam s& dua cho dng 100.000.000d va
sau nay s& sang tén trén Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat lai cho 6ng. Do tin
161 6ng L nén 6ng déng y dé vo chéng ong C, ba H1 lam thu tyc sang tén trén
Gidy ching nhan Quyén str dung dat truc tlep cho vo chong ong L, ba L1 theo
Hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat va tai san gan lién dat duoc cong
chirng s6 3502, quyén so 14 TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/5/2016 tai Van phong
Cong chimg Lam Ha (nay 1a Vin phong cong ching Nguyén M4u An).

Khi cho thué dat do chua lap hop ddng nén ngay 21/5/2016 6ng va 6ng D
cung 6ng L 1ap hop dong thué Quyen sir dung dét viét tay c6 ky xac nhan cua
cac bén va nguoi lam ching. Do Glay ching nhan Quyén sir dung dat dang
dung tén vo chong 6ng L, ba L1 va dé yén tim nén ngay 02/8/2016 6ng yéu cau
vo chong 6ng L, ba L1 Viét gidy sang nhuong lai toan bd phan dién tich dat néu
trén cho 6ng, c6 ky xac nhan cua hai bén va nguoi lam ching. Tuy nhién, sau
khi chuyén tén trén Giay chimg nhan Quyén sir dung dat cho vo chong dng L, ba
L1 thi vo chong ong L, ba L1 khong tra tién hang nim cho dng nhu thoa thuan
va nay ong dugc biét vo chong ong L, ba L1 da dem 03 Glay chirng nhan Quyen
su dung dat néu trén di thé chép tai Ngan hang dé vay von. Mic du éng da rat
nhiéu 1an yéu cau vo chong 6ng L, ba L1 phai tra cho ong dit va sang tén trén
Gidy chung nhan Quyén st dung dét lai cho 6ng nhung déu khong dugc.

Do d6 ong khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

+ Budc vo chong 6ng L, ba L1 phai tra lai cho ong phan dién tich dat
dang bao chiém, tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai

san gan lién dat dugc cong chung sé 3502, quyén s6 14 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 06/5/2016 tai Van phong Coéng ching Lam Ha va tuyén hily cap nhap bién
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dong chuyén nhuong tai muc IV trén Glay chtng nhan Quyén st dung dat sO
AH 737128, AH 737214, AH 737355 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cip.

+ Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong Quyen sir dung dat (glay tay
sang nhuong dat) ngay 02/8/2016 giira 6ng Nguyén Vin T va vo chong 6ng
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L1.

+ Yéu ce‘iNu huy qu,déng thué dat ngay 21/5/2016 gitra ong Nguyén Vin
T va ong Nguyén Vin L doi véi dién tich dat 9.000m?.

Bi don 6ng Nguyén Vin L trinh bay: Ngay 01/5/2016 ong c6 nhan
chuyén nhuong cta 6ng dién tich dat 16.294m? véi s6 tién 1.500.000.000d, 6ng
da tra trude cho Oong T 1.300.000.000d, viéc giao nhan tién voi ong T, ong
khong 1ap glay to gi; con lai 200.000.000d Ong T noi 6ng nhan chuyén nhuong
dién tich dat nay cua \( chdéng ong Nguyen Van C, ba Tan Thi H1 con ng
200.000.000d khong co tién tra nén vo chong ong C, ba H1 van con giit lai G1ay
chirng nhan Quyen str dung dat nén cac bén thong nhat 6ng sé tra cho vo chong
6ng C, ba H1 so tién trén tai nha 6ng va vo chong ong C, ba H1 da dwa cho 6 ong
03 Gidy ching nhan Quyén s dung dat, sau d6 6ng va 6ng T thong nhat chuyén
tén trén Gidy ching nhan Quyén sir dung dat tr vo chong ong C, ba H1 qua cho
6ng chir khong can thong qua ong T dé tranh 2 lan thué. Nhu vay viéc chuyén
nhuong dat giira ong v6i 6ng T da hoan tat.

Sau khi chuyén nhuong mot thoi gian thi 6ng T ¢ qua nha néi véi vo
chong ong néu vo chong ong khong 1am hét dat thi 6ng sé& dua ngudi dén dé cho
nguoi ta thué dat thi 6ng nhat tri va 6ng da dua nguoi khac dén dé cho thué phan
dat con lai ong khong 1am. Mot thoi gian sau ong T lai qua nha 6ng noi voi ong
la gia dinh chi cia 6ng dang nghi la 6ng T chuyén nhuong Quyén sur dung dat
cho ong roi nhung 6ng T ndi ddi véi gia dinh 13 chua chuyén nhuong, 6ng T co
nho ong sang nha chi cua ong T va ¢6 ndi v6i ong cir nodi dbi voi gia dinh chi
cua 6ng T 1a dat nay van 1a dat caa ong T. Do Ong T da gitip vo chong 6 ong nhiéu
vé viéc trong nha va trong trang trai nén 6ng di dong y gitp Ong T. Déi véi viée
hién nay 6ng D dang sir dung trén di¢n tich dat nay thi ban dau ong c6 y dinh
cho vo chong 6ng H2, ba L2 thué nhung khi d6 dng T c6 gidi thiéu 6ng cho dng
P thué dién tich dat nay thi 6ng dong ¥, khi cho ong B thué thi cac bén chua viét
gidy to gi.

Nay ong T khoi kién dé nghi Toa an budc vo chf)ng ong phai tra lai cho
6ng T phan dién tich dat hién cac bén dang tranh chap, tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién dat duoc cong chimg sd
3502, quyén so6 14 TP/CC-SCC/HBGD ngay 06/5/2016 tai Van phong Cong
ching Lam Ha va tuyén huy cap nhap bién dong chuyén nhuong tai muc IV trén
gidy chimg nhan quyén su dung dat so6 AH 737128, AH 737214, AH 737355 do
Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cap thi ong khong dong ¥.

Ngay 14/7/2020 6ng c6 don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau
Toa an giai quyét tuyén bb Hop dong thué dat ngay 21/5/2016 gitra ong Nguyén
Vin L va dng Nguyén Vian T; Hop dong thué dat ngay 21/5/2016 giita ong
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Nguyén Vin T va 6ng Hoang Vin D 1a vé hiéu; Budc 6ng Hoang Vin D phai
ban glao hién trang dién tich dat khoang 4. 600m (trong d6 c6 4.400m? la cay ca
phé va 1.400m? 1a cay dau tam) va tai san gan lién voi dit cho 6ng L; Tuyén bd
Hop ddng chuyén nhuong dét (gidy tay sang nhuong dat thd cu) ngay 02/8/2016
gitta 6ng Nguyén Vin L va 6ng Nguyén Vin T 13 vo hiéu.

Theo 10i trinh bay ctia vo chong éng Nguyen Vién C, ba Tan Thi H1 thi: Vao
khoang thang 5/2015 vo chong ong, ba chuyen nhuong cho ong Nguyén Vin T
dién tich dat 16.330m? dat da duoc cap 03 Gidy chimg nhan Quyen st dung dat Vol
gid 1.430.000.000d, dng T di tra dugc cho vo chong 6ng, ba so tién
1.230.000.000d, con lai 200.000.000d dng T da tra hét cho 6ng vao cudi thang
4/2016 tai nha 6ng L, sau d6 vo chong o ong, ba cung 6ng T ra Ngn hang tra tién dé
lay Glay chung nhan Quyén sir dung dat 6 ong dang thé chap, do 12 ngay nghi 1 nén
vao dau thang 5/2016 6ng méi lay duoc Gidy chimg nhan vé giao cho 6ng T tai nha
ctia Ong L. Sau d6 6ng T c6 nho vo chong ong sang tén qua cho dng L dé tranh bi
danh thué 2 1an. Vo chong 6ng cung 6ng L dén Vian phong cong chimg Mau An
1am thu tyc sang tén theo quy dinh. Nhu vay viéc chuyén nhuong dét gitta 6ng voi
6ng T di xong, nay 6ng T va vo chong 6ng L, ba L1 phat sinh tranh chap thi vo
chong 6ng, ba khong ¢ y kién gi, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Theo 101 trinh bay ctia 6ng Hoang Van D thi: Ngay 21/5/2016 ong co thué
cua ong Nguyén Van T dién tich dat 7.000m? toa lac tai khu Chi Lang 2, thi trin
Nam Ban, huyén Lam Ha, gia san thué la 125kg ca phé nhan/1000m?/nam, hop
d6ng thué 13 10 nam, khi thué thi trén dat c6 1.000m? cay dau tam va 6.000m?
cdy ca phé, hién nay ong L da ty y pha cua 6ng 1. 000m? cay ca phé, toan bd dién
tich dat trén l1a do 6ng va ong L thué dat ciia 6ng T vao cung mot ngdy, san
lugng hang nim 6ng van dong di cho 6ng T va di dong cho 6ng T duoc 03
nam, riéng nim 2019 do cac bén phat sinh tranh chip dién tich dat nay thi ong
van chua tra san luong cho ai. Hién tai dng van tiép tuc mudn thué dién tich dat
nay dé canh tac, viéc 6ng T va 6ng L phat sinh tranh chap thi 6ng khong c6 y
kién gi, dbi voi hop dong thué dat giita ong véi 6ng T thi vo chong ong s& tu
thoa thuan va khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Ngwoi dgi di¢n theo iy quyén ciia Ngin hang thuwong mai c¢6 phan
diu tw va phat trién Viét Nam la ong Pdng Xudin Hung trinh bay: Ngay
21/6/2018 vo chdng ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L1 ¢6 ky Hop dong tin
dung s6 956/2018/8479666/HDTD tai Ngan hang dé vay s tién 2.300.000.000d,
muc dich vay 1a dé kinh doanh nong san, thoi han vay 1a 11 thang, tai san thé
chap 1a quyén sir dung dét tai dia chi khu phé Chi Lang 2, thi trin Nam Ban,
huyén Lam Ha va xa Gia Lam, huyén Lam Ha theo cac Gidy chung nhén Quyén
sit dung dat s6 AH 737128 do Uy ban nhdn dén huyén Lam Ha cap thang
02/2007; AH 737214, AH 737355 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cap ngay
28/12/2006; AP 779341 do Uy ban nhan dan huyén Lam ha cdp ngay
12/10/2009; X 267857 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha Cép ngay 22/9/2003.
Hop dong thé chap sd 1016/2017/8479666/HPBD ky ngay 19/7/2017 dugc
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chtng thuc tai Vin phong Cong ching Nguyén Mau An, s6 cong chimg 5339
quyén 03/TP/VV-SCC/HPGD ngay 19/7/2017 va ding ky thé chap tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Lam Ha ngay 19/7/2017. Tuy nhién,
hién nay vo chéng 6ng L, ba L1 da tra toan bd s tién cho Ngén hang va da xoa
thé chap. Do d6 Ngan hang rut toan b yéu cau khoi kién ddi véi vo chong 6ng
L, ba L1. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap lut.

- Dai dién theo uy quyén ciia Uy ban nhdn dan huyén Lim Ha trinh
bay: Ngay 06/5/2016 h¢ gia dinh 6ng Nguyen Van C, ba Tan Thi H1 1ap Hop
d6ng chuyén nhuong Quyen su dung dat cho ong Nguyén Vin L tai Van phong
cong ching Lam Ha, sé hop déng cong chung 3502, quyén sb 14TP/CC-
SCC/HPGD. Hb so gém: T khai thué thu nhap c4 nhan ngay 06/5/2016, dai
dién hop phép cta ngudi ndp thué do ong Nguyén Vin C ké khai; to khai 1 phi
trudc ba nha dat ngay 06/5/2016 dai dién hop phap cta ngudi ndp thué do ong
Nguyén Vin C ké khai; phiéu tham dinh ho so s6 BN 51809 ngay 16/5/2016 cua
Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén Lam Ha; phiéu chuyén thong tin
nghia vu tai chinh s6 1244/01 ngay 16/5/2016 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Lam Ha; thong bao s6 1244/TB- CN ngay 16/5/2016 cua Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén Lam Ha vé viéc cap nhap, chinh ly ho
so dia chinh; thong bao ndp thué thu nhap ca nhan va 1 phi truéc ba nha, dat s6
1550/16/CCT-TB ngay 18/5/2016 ctia Chi cuc Thué huyén Lam Ha; giéy nop
tién vao ngan sach Nha nudc, do 6ng Nguyén Vian C va dng Nguyén Vin L thuc
hién. V& thanh phan hd so va trinh ty, tha tuc khi 6ng Nguyén Vian C, ba Tan
Thi H1 1ap Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dit cho d6ng Nguyén Vin
L duoc thuc hién dung theo quy dinh tai diéu 79 cua nghi dinh s 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu vé Luat dat dai.
Nén viéc Chi nhanh van phong ding ky dit dai dinh chinh vao trang 4 Gidy
chtmg nhan Quyén sir dung dét 1a dung quy dinh. Viéc chuyén nhuong da thyc
hién dung theo trinh tu, thu tuc, cac ho da thuc hién déy du nghia vu tai chinh.

Tqi Bdn dn déin sy s6 12/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 ciia Toa dn nhin
ddn tinh Lam Dong da tuyén xu:

1. Hay Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 3502, quyén sd
14TP/CC-SCC/HPGD giita vo chong ong Nguyén Vin C, ba Tan Thi H1 va
6ng Nguyén Vin L d6i v6i dién tich dat 16.330m? thudc thira s6 119, 120, 98,
to ban do sb 31, toa lac tai thi trin Nam Ban, huyén Lam Ha, tinh Lam Béng
(Gidy chung nhan Quyén st dung dat s AH 737128, AH 737214, AH
737355 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cip vao thang 2/2007 va ngiy
28/12/2006) do Van phong cong ching Lam Ha (nay 1a Van phong cong
ching Nguyén Mau An) chimg nhan ngay 06/5/2016.

2. Budc vo chong 6ng Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi L1 tra lai cho 6ng
Nguyén Vin T 16 dat dién tich dat 9.968m?, trong d6 c6 4.353m?thudc phan thira
119, 5.615m? thudc thira 120, t& ban dd sb 31, toa lac tai thi trin Nam Ban,
huyén Lam Ha, tinh Lam Pong.



3. Bugc ong Hoang Van D phai tra lai cho 6ng Nguyén Van T 16 dat co
dién tich 6.362m? thudc thﬁ"a 98, t0 ban do so 31, toa lac tai thi tran Nam Ban,
huyén Lam Ha, tinh Lam DPong.

4, Ong Nguyén Vin Tduoc quan ly, str dung 16 dat co dién tich 16.330m?
thudc thira s6 119, 120, 98, td ban dd sb 31toa lac tai thi trin Nam Ban, “huyén
Lam Ha, tinh Lam DPong va quan ly, s htru, sir dung toan b tai san gan lién
v6i dat bao gom can nha cap 4 co két cau mai lgp tole, tuong van, nén xi ming,
ao, hé thong ong tudi va toan bd cay trong trén dat toa lactrén 16 dat noi trén.

~ (Co hoa d6 do dac hién trang thira dat do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Lam Ha thuc hién ngay 11/7/2018 kém theo).

5. Bugc ong Nguyén Van T phai c6 trach nhiém thanh toan cho vo chdng
ong Nguyen Van L, ba Nguyen Thi L1 so tien387.485.250d; (ba trdm tdm muoi
bay triéu bon trdm tdm muoi 1dm nghin hai tram ndm muo1 dong).

6. Budc vo chong ong Nguyen Vin L, ba Nguyén Thi L1 phai c6 trach
nhiém giao lai cho 6ng Nguyen Vian T Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat
soAH 737128, AH 737214 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong
cap thang 02/2017, Gidy chiing nhan Quyen s dung dat s6 AH 737355 do Uy
ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong cip ngay 28/12/2006 (tat ca déu
1a ban chinh).

7. 0Ong Nguyén Van T dp’qc quyén lién hé V‘(')’i CO quan ch}'rc ning dé dang
ky ké khai, diéu chinh lai Gidy ching nhan Quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

8. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Lam Ha, tinh Lam Dong
can cir vao Ban an cua Toa an de hay dang ky bién dong tai trang IV cua Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AH 737128, AH 737214 déu do Uy ban nhan
dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong cép thang 02/2017, Gidy chimg nhan
Quyén st dung dat so6 AH 737355 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh
Lam Dong cap ngay 28/12/2006 sang tén cho ong Nguyén Vin L ngay
18/5/2016.

+ Cong nhan sy thoa thuan giita 6ng Nguyén Van T va vo chong 6ng
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L1 va 6ng Hoang Vian D vé viéc “Yéu cau huy
Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung datva Yéu cau hity Hop dong thué
Quyén sir dung dat”.

Huy Hop ddng thué Quyen s dung dat 1ap ngay 21/5/2016 gitra ong T,
6ng L va éng B, huy Hop dong chuyén nhuong Quyen st dung dat gitta Ong T
va vo chdng 6ng L, ba L1 1ap ngay 02/8/2016 (tat ca déu la gidy viét tay).

+ Chap nhan viéc rat yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang thuong mai c6 phan
dau tu va phat trién Viét Nam.

~ Dinh chi viée giai quyét vu an dbi véi “Yéu cau duy tri Hop dong thé
chap Quyén str dung dat”s6 1016/2017/8479666/HPBD ngay 19/7/2017 gitra
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VO chong ong Nguyén Van L, ba Nguyén Thi L1 va Ngan hang thuong mai co
phan dau tu va phat trlen Viét Nam, Chi nhanh Da Lat d6i voi dién tich dat
16.330m?, thudc thtra sb 119, 120, 98, t& ban do6 s6 31, toa lac tai thi trin Nam
Ban, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong (cic Gidy ching nhan Quyén sir dung dat
s6 AH 737128, AH 737214 déu do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam
Pong cip thang 02/2017, Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sb AH 737355
do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lim Ddng cap ngay 28/12/2006).

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
thi hanh an va quyén khéng c4o theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/9/2020, bi don 6ng Nguyén Vin L ¢6
don khang c4o toan b ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don Nguyén Vin L giit nguyén yéu cau khang
cao, ong L cho réng Toda 4n cap so tham danh gia chung cu khong day du lam
anh huong dén quyén loi cia gia dinh 6ng vi 6ng L mua dat c6 day du chung cu,
c6 thuc hién cong chung theo phéap luat, dd duoc cap glay chirng nhan quyén st
dung dat va 6ng L quan ly, sir dung tur trude dén nay. Dé nghi Hoi dong xét xir
cong nhan viéc mua ban dét gitta 6ng L va vo chong 6ng C, ba H1.

Luat su Duong Pinh N trinh bay bao v¢é cho nguyén don Ong Nguyén Vin
T: Ong T c6 hoan canh kho khan, khong vo con, cac chau gop tién lai mua mot
miéng dat cho 6ng T dé 6ng & va sinh song va 6ng T cho ong Puc thué lai nam
2015, sau d6 c6 cho thém 6ng D va 6ng L thué. Sau nay 6ng L xin dtng tén dat
dé tién lam dn va sé& trd 14i cho 6ng T. Khi d6, 6ng T ¢6 dé nghi vo chdng éng C,
ba H1 chuyén lai dat cho 0ng L, tuy nhién viéc mua béan 1 6ng T mua ban dat tur
vo chong 6ng C, ba H1. Ong T co dé nghj dng L lam gidy thué dét cua ong T dé
lam tin. Sau d6 ong L di 1am gidy ching nhan quyén su dung dat va tién hanh
thé chip ngan hang. Ong L con budc 6ng T lan tay vao gidy ban dat dé chiém
ldy quyén st dung dét cua 6ng T. Viéc 6ng L cho rang mua lai dat ctia vo chong
6ng C, ba H1 nhung khong c6 cin cir chimg minh. Tir 6, mong rang Hoi dong
xét xir xem xét toan dién ndi dung vu an va bac khang céo cua bi don, gitr
nguyén ban an so tham.

Ong Nguyén Vian T théng nhét véi Luat su va khong bo sung.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan ccfp cao tai thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan — Chu toa phién toa va
thanh vién Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa tudn tha dung cac quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015. Nhimg nguoi tham gia t6 tung thuc hién day
da cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctua B¢ luat T4 tung dan sy ndm 2015.
Pon khang cdo ctia nguyén don hop 1€ nén dé nghi dugc xem xét theo thu tuc
phlc tham.

- Vé viéc gidi quyét vu an: Ban an so tham da xét xur chap nhan yéu cau
kho1t kién cua 6ng Nguyeén Van T 1a c6 can ctr, dung quy dinh cia phép luat.
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Ong Nguyén Vin L khang cao nhung khong cung cap duoc tai liéu, chimg ct dé
lam co s& chap nhan, dé nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang céo cua
duong su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cw co trong ho so vu an da dwoc
tham tra tqi phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tqi phién toa, phdt biéu
cua Vién kiém sat, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don Nguyén Van L trong
han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xé&t, gidi quyét theo trinh ty phuc tham.

Vé su Véng mit ctia cac duong su: Bi don ba Nguyén Thi L1 Véng mat co
dai dién theo uy quyén 1a ong Nguyén Vin L c6 mat; Ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan 1a éng Nguyén Vin C, ba Tan Thi H1 va Vian phong «cong chung
Nguyen Mau An, Ngan hang thuong mai co phan dau tu va phat trién Viét Nam
vang mat c6 don xin xét xur vang mat. Can cur vao khoan 1 Piéu 228 cia By luat
T tung Dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] Xét khang cao cua bi don:

[2.1] Nguyén don ong Nguyén Van T cho rang 16 dat co dién tich
16.330m? theo cac Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AH 737128, dién tich
4.353m?, thira 119 va Gidy chting nhan Quyén st dung dat AH 737214, dién
tich 6.362m2, thira 98 déu do Uy ban nhin dan huyén Lam Ha céap thang
02/2007 va Gidy ching nhan Quyén st dung dat s AH 737355, dién tich
5.615m?, thira 120, cting to ban d6 s6 31 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cip
ngay 28/12/2006 cung toa lac tai thi tran Nam Ban, huyén Lam Ha, tinh Lam
Pong c6 ngudn goc do 6ng nhan chuyén nhuong ctia vo chong ong C, ba H1 vao
thang 4/2015. Sau d6 cho vo chong dng L, ba L1 dtng tén nhd dé vay von ngan
hang lam an dong thoi cho bi don va ong P thué dat dé canh tic. Sau d6 vo
chong 6ng L, ba L1 khong lam tha tuc sang tén lai cho 6ng T nén nay yéu cau bi
don phai tra lai dién tich dat dang st dung dong thoi tuyén huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat dugc cong ching s6
3502, quyén s6 14 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 06/5/2016 tai Van phong cong
ching Lam Ha va tuyén huy cap nhap blen dong chuyén nhuong tai muc IV trén
Glay chtng nhan Quyén sir dung dat sd AH 737128, AH 737214, AH 737355
do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cép.

Hoi dong xét xir xét thay: Tai Glay mua ban dat dé ngay 01/5/2016 (BL
55-56) c6 ndi dung “Tén t0i la Nguyén Van L...c6 mua manh ddt cia ong
Nguyén Vian T hién ong dang cu tru tai thon Hoan Klem 3, xa Nam Ha, huyén
Lam Ha, tinh Lam Pong véi dién tich 16.633m? véi gid tién 1.500.000.000 dong.
Ngay hém nay la ngay 1/5/2016 t6i tra cho 6ng T véi sé tién 1.300.000.000
dong, con 200.000.000 dong téi tra cho anh chi Huyén, Can dé anh chi Huyén,
Can ldy s6 do vé cho t6i vi 6ng T mua ciia anh chi Huyén, Cdn chuwa tra hét tién
cho anh chi day. Nay thii tuc gitta ba bén mua ban va giao kéo gitta 0ng T da
nhdn tién ciia t6i va 0ng ba Huyén Cdn ciing ldy mdt cia téi 200.000.000 dong
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ciia téi dd xong. Cdc thi tuc gidy to- ong T dé cong nhdn va giao toan bé nhitng
gl ¢o lién quan toi ddt cho anh chi H1 C toan quyén dé lam so do giup cho gia
dinh t6i”. Gidy mua ban nay c6 dau lan tay cia ong Nguyén Van T,

Tai Gidy nhd chuyén nhwong dat (But luc 370), 6ng Nguyén Vin T ¢6
doc va nh¢ anh Hoang Van b viét ho co nodi dung “T6i la ho doc thdn, co mua
cua anh chi Huyén Cén...c6 mét 16 dat dién tich 16.633m? ba sé dé. S6 mét AH
737128, dién tich 4.353m?, thita 119; s6 hai s6 AH 737214, dién tich 6.362m?,
thira 98; s6 3 s6 AH 737355, dién tich 5.615m? thita 120, trong d6 c6 100m2
thé cw. Nay t6i ¢é nho anh chi Huyén Céan chuyén nhiong toan b dién tich trén
cho dng Nguyén Van L, cw trii tai xd Gia Lam, Lam Ha, Lam Déng. Moi viéc cé
gl xay ra toi hoan toan chiu trach nhi¢m trudc phap ludt”. Ching cir nay do ba
Nguyén Thi T2 giao ndp cho toa an cap so thim vao ngay 23/6/2020 (BL 369)
va tai phién toa phuc tham anh Hoang Vian D thira nhan 1a da viét ho cho éng T.

C4c tai lidu noi trén thé hién 18 y chi ciia ong Nguyén Van T la chuyén
nhugng phan dét tranh chap ma 6ng mua cta vo chong dng C, ba H1 cho bi don
6ng Nguyén Vin L va da nhan da 2 1an tién, cy thé 1an dau 1a 1.300.000.000d va
lan sau 200.000.000d 6ng T nho tra cho anh, chi Huyén Can tai nha ong L. T d6
ong T da dong y dé vo chong Ong C, ba H1 lam Hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat sang cho ong L, dong thoi ong T yéu cau vg chong ong L, ba L1 viét
gidy chuyen nhuong toan bo dién tich dat néu trén cho ong L dé tranh dong thué
hai 1an. Cac tai liéu, chting cr ndy phu hop véi 16i khai cta vo chong 6ng L, ba
L1 thira nhan toan bd dién tich dat trén do ong T nhan chuyén nhuong cua vo
chéng dng C, ba H1. Tuy nhién, do 6ng T con no vo chdng 6ng C, ba H1
200.000.000d nén vo chéng ong, ba dat van dé nhan chuyén nhuong toan bd dién
tich dat trén voi gia 1.500.000.000d, vo chong ong, ba di tra cho 6ng T
1.300.000.000d, con 200.000.000d vo chdéng 6ng, ba thanh toan cho vo chong
6ng C, ba H1 taj nha cua bi don. Pong thoi phu hop voi Gidy mua ban ngay
01/5/2016, tir 46 vo chong 6ng C, ba H1 cing cac con da théng nhat 1ap hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sang cho vo chong
ong L, ba L1.

Trong qua trinh giai quyet vu 4n, ba Tan Thi H1 c6 nhiéu 10i khai déu c6
ndi dung noi vé viéc ong Nguyen Van T nho vo chong ba lam hop dong cong
chtng chuyén nhuong dét thang cho bi don Nguyén Van L, cu thé 1a gitp cho
6ng T “Pé tranh phai dong thué hai 1an” tai cac but luc s6: 103, 104, 105, 106,
266, 271, 27, 273, 97, 262. Quan trong nhét 13 trude khi ¢é tranh chép, tal Bién
ban xac minh do UBND thi trin Nam Ban, huyén Lam Ha tién hanh vao ngay
24/10/2017 ba Tan Thi H1 khai 12 dng T di néi rang 6ng di nho t6i chuyén
nhuong dat nay cho 6ng Nguyén Vin L vi 6ng di chuyén nhuong cho dng L rdi.

Hoi dong xét xtr xét thay, viéc Toa an cip so thim dd dya vao cac Hop
dong thué dat ngay 21/5/2016 gilta 6ng Nguyén Van T va 6ng Nguyén Vin L
d6i v6i dién tich dat 9.000m? va Hop dong chuyén nhuong Quyén sur dung dat
(gidy tay sang nhuong dat) ngay 02/8/2016 gitra 6ng Nguyén Vin T va vo chong
6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L1, tir &6 nhan dinh giira 6ng T va vo chong
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ong L, ba L1 khong ¢o6 giao dich chuyén nhuong d6i véi dién tich dét hién nay
dang tranh chap nén can huy toan bo Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitta vo chong dng C, ba H1 va vo chdéng dng L, ba L1 dé cong nhan quyén
str dung dit cho 6ng T 1a danh gia khong toan dién céac tai lidu, ching ctr va 16
khai cua cac duong su c6 trong hd so. Cip so tham chi cin ctr vao ching ctr 13
Hop ddng thué dat ngay 21/5/2016 do nguyén don cung cép dé chip nhan yéu
cau khoi kién ma khong xét tinh hop phap, hop 1y cua hop dong thué nay, khong
d6i chiéu v6i Hop dong chuyén nhuong quyén su dung ¢ dat ngay 02/8/2016 dugc
ky két sau ngdy cac bén ky hop dong thué dat dé cho rang dat tranh chap 1a cta
nguyén don va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong 6ng
C, ba H1 va vo chong 6ng L, ba L1 13 gia tao 1a khong co can cir, khong phu hop
voi cac tai liéu, ching cur ¢ trong hd so vu an.

[2.2] T0a an so thAm d3 nhan dinh “Tai thoi diém 21/5/2016 éng Nguyén
Van L da dwoc nhan chuyén nhuwong dat, da dwoc cdp nhat tén chu sw dung tai
trang 4 ciia GCN quyén sir dung dat thi Iy do gi ong L lai di ky hop dong thué
ddt ciia ong T? Tai sao dat ciia 6ng L nhung 0ng L biét viéc ong T cho éng D
thué va tién thué cia éng D ong T sir dung ma ong L khong phan d@6i?”. T d6
két luan dat do thuc té van 1a caa 6ng T chir khong phai cta bi don va két luan
hop dong chuyén nhugng dat ngay 06/5/2016 giita 6ng L, ba L1 va vo chong ba
Huyen 12 “Gia” nén tuyén vo hiéu va budc bi don 1a 6ng Nguyén Vin L phai tra
dat cho ong Nguyén Van T.

Hoi déng xét xtr xét théy, Hop deng thué dat ngay 21/5/2016 giira 6ng
Nguyen Van T va ong Nguyen Van L d6i voi dién tich dat 9.000m? cé trude
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (gidy tay sang nhuong dat) ngay
02/8/2016 gitra 6ng Nguyen Vin T va vo chong 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén
Thi L1. Nhu véy c6 thé khang dinh ngay 02/8/2016 thi 6ng L van 1a nguoi dung
tén quyén st dung dat, do d6 Toa an cap so thAim nhan dinh nhu trén 13 khong
danh gia thoi gian ky két gitta cac hop dong, nén khong thé cho rang 6ng L da
dugc nhén chuyén nhuong dat, da duoc cap nhat tén cha st dung tai trang 4 cua
GCN quyen su dung dat thi 1y do gi 6ng L lai di ky hop dong thué dat ctia ong T
tir 46 chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, cho rang Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira vo chong 6ng C, ba H1 va vo chong ong L, ba
L1 1a gia tao 1a khong c6 co s& nhu da phan tich & trén.

Trong vu 4n nay, thuc té gitta 2 bén khong co giao dich chuyén nhuong,
khéng c6 nhan tién. Sau khi nhan chuyén dat cia 6ng T, do ca phé khong hiéu
qua nén Ong L da ph4 bo 10.000m? vuon ca phé da duoc thu hoach dé trong cam
va st dung 6n dinh tir d6 dén nay. Ong T biét viéc nay nhung khong phan d6i,
chinh quyén dia phuong cling khong xu phat 6ng L vé viéc pha hoai tai san cia
ngudi khac. Tai phién toa so tham, 6ng T khai 1a ong khong biét 6ng L phé bo
10.000m? vuron ca phé dé trong cam 1a gian dbi va khong cé co s vi ong & ngay
gan d6, ong D 1a ngudi thué dat ciing khong ngan chan. Do d6, diy méi chinh 13
cac hop dong gia tao, khong co gia tri phap 1y, nén khong phai 1a chung cir dé
ching minh cho yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
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[3] Déi véi yéu cau hiy qu‘déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta vo chong 6ng C, ba H1 va vg chong 6ng L, ba L1:

Nhu da nhan dinh ¢ cac phan trén, viéc giao dich chuyén nhuong dat gifra
6ng T v6i 6ng L, ba L1 1a co that; cac Gidy mua ban dat dé ngay 01/5/2016 (BL
55-56) c6 dau lan tay ctia 6ng Nguyén Van T va Gidy nho chuyén nhuong dat
(Bt luc 370) do dng T doc cho 6ng D viét gitm déu thé hién ¥ chi cua dng T
ban dat cho 6ng L, ba L1 va nhd vo chong ba Huyén 6ng Can chuyén nhuong
truc tlep cho dng L, ba L1 dé tranh danh thué hai lan. Nén ngay 06/5/2016 gitra
VO chong ong C, ba H1 va ong L c6 ky két Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v&i dat sb 3502, quyén sé 14TP/CC-SCC/HPGD
dugc Van phong cong ching Lam Ha (nay la Van phong cong chu’ng Nguyén
Mau An) ching thue ngay 06/5/2016 601 voi dién tich 16.330m?, thira 98, 120,
119, t& ban do sb 31, toa lac tai thi tran Nam Ban, huyén Lam Ha, tinh Lam
Pong theo cac Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat s6 AH 737128, AH 737214
va AH 737355.

Xét thay, Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat da duoc cac bén
thuc hién ding phéap luat, vo chong Ong C, ba H1 va cac con da dong ¥ chuyén
nhuong cho bi don; hop déng chuyén nhuong dung vé hinh thirc va noi dung
theo quy dinh cua phap ludt. Vi vay, can phai cong nhan toan bo Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta vo chong 6ng C, ba H1 va vo chong 6ng
L, ba L1 dé cong nhan quyén sir dung dat cho dng L 1a phu hop phép luét.

[4] Péi v6i yéu cau khoi kién cua Ong T va yéu cau phan t6 cta ong L vé
viée dé ngh1 huy Hop dong thué quyén st dung dét 1ap ngay 21/5/2016 gitra ong
T, 6ng L va 6ng D, yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng T va vo chong 6ng L, ba L1 1ap ngay 02/8/2016; xét tai phién tdoa hom
nay cac bén déu thong nhat huy bo nén can ghi nhén.

[3] Pbi v6i yéu cau doc lap cua Ngan hang Thuong mai co phan dau tu va
phat trlen Viét Nam: Ngay 27/8/2020 Ngan hang Thuong mai ¢ phan dau tu va
phat trién Viét Nam, chi nhanh Da Lat c6 don xin rat toan bd yéu cau doc 1ap voi
ly do vo chf)ng 6ng L, ba L1 di tat toan day da du no gbe, no 13i theo Hop dong
tin dung s6 956/2018/8479666/HDTD ngay 21/5/2018 cho Ngan hang vao ngay
21/5/2019 va Ngén hang da thyc hién giai chap céc tai san thé chap 1a cac Giay
ching nhan quyén st dung dat da thé chap, hién nay khong con thé chap tai Ngan
hang. Do do, toa an cip so tham dinh chi yéu cau doc 14p ciia Ngan hang 13 ding
quy dinh cta phép luat.

[6] Qua trinh giai quyet vu an, nguyén don c6 don yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thoi “Cam chuyén dich quyen vé tai san d6i voi tai san dang
tranh chap” ddi véi 16 dat co dién tich 4.353m?, thira 119, t& ban do sb 31, toa
lac tai thi trAn Nam Ban, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong theo Gidy chiing nhan
Quyen sur dung dat s6 AH737128 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam
Dong cap cho 6ng Cap Van D1, ba Nguyén Thi N1 vao thang 02/2007, duoc
diéu chinh tai trang IV cua G1ay ching nhan Quyén sir dung dat sang tén ong
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Nguyén Vin L vao ngay 18/5/2016; dién tich 6. 362m?, thira 98, to ban d6 s 31,
toa lac tai thi trAn Nam Ban, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong theo Gidy chimng
nhan Quyén sur dung dat s6 AH 737214 ngay 28/12/2006 do Uy ban nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng cip cho ong Nguyén Vin C, ba Tan Thi HI,
dugc didu chinh tai trang IV cua Gidy chiing nhin Quycn st dung dét sang tén
6ng Nguyén Vin L ngay 18/5/2016; Di¢n tich 5. 615m?, thira 120, t& ban d6 sb
31, toa lac tai thi trAn Nam Ban, huyén Lam Ha, tmh Lam Ddng theo Gidy
chu’ng nhan Quyén st dung dat s6 AH 737355 do Uy ban nhan dan huyén Lam
Ha, tinh Lam Pong cap cho ong Nguyén Vin C, ba Tan Thi H1 ngay
28/12/2006, duoc diéu chinh tai trang IV cta Gidy chimg nhan Quyén st dung
dat sang tén ong Nguyén Van L ngay 18/5/2016.

Toa an nhén déan tinh Lam Pong da ban hanh Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 06/2020/QD-BPKCTT ngay 14/5/2020 “Cam chuyén
dich quyén vé tai san doi voi tai san dang tranh chap” theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 114, Piéu 121 BO luét tb tung Dan sy nam 2015. Tai phién tda phtc tham,
Hoi dcng x€t xu chap nhan yéu cau khang cdo, stra mot phan ban an so tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Do do viéc ap
dung bién phap khan cap tam thoi noi trén la khong can thiét nén can hity Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi s6 06/2020/QD-BPKCTT ngay
14/5/2020.

Viée thay doi, hity bo bién phap khan cip tam thoi noi trén dugc thyce hién
theo quy dinh tai Diéu 138 BJ luat t6 tung Dan sy ndm 2015.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thiy yéu cau khang cao cua
bi don 1a ¢6 co s6, phu hop voi cac tai liéu, chimg cir ¢o trong ho so, can phai sua
mot phan ban an so thAm theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng Nguyén Vin T; chip nhan yéu ciu phan t6 ctia bj don vé viéc budc dng
Hoang Vin P phai tra lai toan bo dién tich dat dang thué cho vo chong dng L, ba
L1 14 pht hop. Quan diém cta nguyén don va dai dién Vién kiém sat khong phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén khong duoc chap nhan.

[7] V& chi phi to tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va tham dinh
gia hét 16.046.288d. Do toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong duogc
chap nhan nén budc nguyén don dng Nguyén Van T phai chiu toan b chi phi
nay. Ong T da tam nop va da du:oc Toa an quyét toan xong nén ong T da thuc
hién xong nghia vu ndp chi phi t6 tung.

[8] Vé 4n phi:

[8.1] V& 4n phi dan su so tham:

- Do yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin T khong duoc chip nhan nén
budc Ong T phai chiu an phi dan sy so thdm. Tuy nhién, dng T sinh nam 1948,
tinh dén thoi diém xét xur da trén 60 tudi, theo quy dinh tai Dicu 2 cua Luat Nguoi
cao tudi s0 39/2009/QH12 ngay 23/11/2009 va diém d khoan 1 Dicu 12 Nghi
quyéet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
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vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an thi ong T thudc truong hop duoc
mién 4n phi. Vi vy, cAn mién toan bo an phi dan su so thim cho dng T.

- Do yéu cau phan té cua bi don duoc chép nhan nén 6ng L, ba L1 duoc
nhan lai tién tam Gng an phi so tham.

- Ngéan hang Thuong mai cb p‘ha‘in dau tu va phat trién Viét Nam, chi nhanh
ba Lat C(:) don xin rat toan bd yéu cau doc 1ap nén duoc nhan lai tién tam ing an
phi so tham.

[8.2] Vé an phi din sy phiic tham: Do khang cao dugc chap nhan nén
ong Nguyen Van L khong phai chiu an phi phuc tham.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Can cit khoan 2 Diéu 308 Bé ludt To tung déan sw nam 2015; Ap dung
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va
lé phi Toa an.

o Chap nhan yéu ce}u khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vin L. Stra mot
phan Ban én dan sy so thAm s6 12/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 cua Toa an nhén
dan tinh Lam Dong.

Tuyén xir:

1/. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin T veé viéc:

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3502, quyén sb
14TP/CC-SCC/HPGD giita vo chong ong Nguyen Van C, ba Téan Thi H1 va
ong Nguyer} Vian L ddi véi dién t}Ch dat 16.330m? thudc thira s6 119, 120 ‘98
to b’én do so 31, toa lac tgi thi tran Nam Bap, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong
(Gidy chung nhén Quyén su dung dat s6 AH 737128, AH 737214, AH
737355 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cap vao thang 2/2007 va ngay
28/12/2006) do Van phong cong ching Lam Ha (nay la Van phong cong
chirng Nguyén Méau An) chung nhan ngay 06/5/2016.

- Budc vo ché)pg ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L1 tra lai cho ong
Nguyén Van T 16 dat dién tich dat 9.968m2,,tr0ng dé co 4.353m’2 thudc phan
thtra 119,5.615m? thudc thfr‘a 120, to ban do so 31, toa lac tai thi tran Nam Ban,
huyén Lam Ha, tinh Ldm Pong.

- Budc 6ng Hoang Van D phai tra lai cho 6ng Nguyén Van T 16 dat c6
dién tich 6.362m? thudc thf;a 98, to ban do so 31, toa lac tai thi tran Nam Ban,
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

2/. Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Van L vé viéc:

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3502,
quyén so 14TP/CC-SCC/HDGD gitra vo chong 6ng Nguyen Van C, ba Tan
Thi H1 va 6ng Nguyén Vian L doi véi dién tich dat 16.330m? thudc thira so
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119, 120, 98, to ban d6 s6 31, toa lac tai thi trin Nam Ban, huyén Lam Ha,
tinh Lam Pdng (Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sb AH 737128, AH
737214, AH 737355 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cidp vao thang
2/2007 va ngay 28/12/2006) do Van phong cong ching Lam Ha (nay la Van
phong cong chimg Nguyén Mau An) chiing nhan ngay 06/5/2016.

- Ong Nguyén Vin L, ba Nguyen Thi L1 duoc quyén quan ly, su dung 16
dat co dién tich 16. 330m? thudc thira s6 119, 120, 98, to ban d6 sb 31 toa lac tai
thi trin Nam Ban, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong va quan ly, so hitu, str dung
toan b tai san gan lién véi dat bao gom cin nha cap 4 c6 két cau mai lgp tole,
tuong van, nén xi ming, ao, hé thong ng tudi va toan bd cay trong trén dét toa
lac trén 16 dat noi trén.

- Budc 6ng Hoang Vén D phai tra lai cho dng Nguyén Van L, ba Nguyén
Tl}i L1 16 dat c6 dién tich 6.362m? thudc tl}fxa 98, to ban do so 31, toa lac tai thi
tran Nam Ban, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

~ (Co hoa d6 do dac hién trang thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Lam Ha thyuc hién ngay 11/7/2018 kém theo).

3/. Cong nhan su théa thuan gifta ong Nguyén Van T va vo chong 6ng
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L1 va 6ng Hoang Vin P vé viéc:

- Huy Hop dong thué ~Quyen sir dung dat 1ap ngay 21/5/2016 giita ong
Nguyén Van T véi 6ng Nguyen Van L va ong Hoang Van D.

- Huy Hop ddéng chuyén nhuong Quyén st dung dat giita ong Nguyén
Vin T va vo chong dng L, ba L1 1ap ngay 02/8/2016.

4. Bm v6i yéu cau ap dung bién phap khin cap tam thoi “Cam chuyén
dich quyén vé tai san dbi voi tai san dang tranh chap” ctia 6ng Nguyén Vin T:

4.1/ Huy Quyét dinh ap dung bién phdp khin cdp tam thoi sb
06/2020/QD-BPKCTT ngay 14/5/2020 Toa 4n nhan dan tinh LAm Pdong vé viée
“Cam chuyén dich quyén vé tai san ddi voi tai san dang tranh chap” doi voi cac
tai san:

- Lo dat c6 dién tich 4.353m?, thira 119, to ban d6 sé 31, toa lac tai thi
tran Nam Ban, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong theo Gidy ching nhan Quyen su
dung dat s6 AH737128 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong cap
cho ong Cap Vin D1, ba Nguyén Thi N1 vao thang 02/2007, duoc diéu chinh tai
trang IV cta Gidy chu’ng nhan Quyén sir dung dat sang tén ong Nguyén Van L
vao ngay 18/5/2016;

- L6 dat c6 dién tich 6.362m?, thira 98, t& ban d6 s6 31, toa lac tai thi tran
Nam Ban, huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng theo Gidy ching nhan Quyén st dung
dat s6 AH 737214 ngay 28/12/2006 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh
Lam Dong cdp cho dng Nguyén Vin C, ba Tan Thi H1, dugc diéu chinh tai
trang IV ctia Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sang tén 6ng Nguyén Vin L
ngay 18/5/2016;
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- Lo dat c6 dién tich 5.615m?, thira 120, t& ban d6 sé 31, toa lac tai thi
tran Nam Ban, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong theo Gidy chung nhan Quyen su
dung dat s6 AH 737355 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh LAm Ddng cép
cho 6ng Nguyén Van C, ba Tan Thi H1 ngay 28/12/2006, duoc diéu chinh tai
trang IV cta Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sang tén 6ng Nguyén Vin L
ngay 18/5/2016.

4.2/ Ong Nguyén Vin T dugc nhan lai sé tién 200.000.000d (Hai tram
triéu dong) la tai san bao dam 0ng T da ndp tai Ngan hang Nong nghi¢p va Phat
trién nong thon Viét Nam, chi nhénh tinh Lam Dong.

5/. Chap nhan vige rat yéu cau doc lap cua Ngan hang thuong mai co
phan dau tu va phat trién Viét Nam. Pinh chi viéc giai quyét vu an d6i V0’1
“Yéu cau duy tri Hop dong thé chap Quyen su  dung dat”s
1016/2017/8479666/HDBD ngay 19/7/2017 gitra vo chong ong Nguyén Van L
ba Nguyén Thi L1 va Ngén hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét
Nam, Chi nhanh Da Lat di véi dién tich dat 16.330m?, thudc thira s6 119, 120,
98, to ban dd sb 31, toa lac tai thi trin Nam Ban, huyén Lam Ha, tinh Lam
Pong (cac Gidy chung nhan Quyén sir dung dat sd AH 737128, AH 737214 déu
do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng cap thang 02/2017, Gidy
chtmg nhan Quyén sir dung dat s6 AH 737355 do Uy ban nhan dan huyén Lam
Ha, tinh Lam Pong cap ngay 28/12/2006).

6/. V& chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Vian T phai chiu sd tién
16.046.288d (Muoi sau triéu khong tram bon muroi sau nghin hai tram tam muoi
tam dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho va tham dinh gia. Ong T da ndp
xong.

7/. V& an phi:
7.1/ An phi dan su so tham:

- Ong Nguyen Vian T duge mién nop toan bd an phi. Ong Nguyén Vin T
dugc nhan lai s6 tién 27.450.000d (Hai muwoi bdy triéu bon tram ndm muoi
nghin dong) di nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2016/0000405 ngay 12/3/2018 ctiia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Lam
Ha, tinh Lam Pong.

- Ong Nguyén Vin L dugc nhan lai s6 tién 1.200.000d (Mét triéu hai trdam
nghin dong) tam Gmg an phi di ndp theo cac Bién lai thu tam Gng an phi, 1é phi
Toa 4n s6 AA/2017/0003019 ngay 17/7/2020 va s& AA/2017/0003027 ngay
20/8/2020 cua Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Lam Ddng.

- Ngan hang Thuong mai ¢ phan dau tu va phat trién Viét Nam duoc
nhan lai s6 tién 300.000d (Ba tram nghin déng) tam ung an phi dan sy so thim
d3 nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0000733
ngay 12/9/2018 ctua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

7.2/ An phi dan sy phiic thim: Hoan tra lai cho dng Nguyén Van L s6 tién
300.000d (Ba tram nghin dong) tam tng an phi phic thim da ndp theo Bién lai
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thu tam Umg an phi, 1& phi Toa én s6 AA/2017/0003035 ngay 10/9/2020 ciia Cuc
Thi hanh &n Dan sy tinh Lam Dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
—Tda an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh; (da ky)

— TAND tinh Lam Dong;

— VKSND tinh Lam DPéng;

— Cuc THADS tinh Lam Déng;

— Céac duong su (8);

— Luu: ho so (2),VP (5), 20b (LTTT).

Nguyén Pic Minh
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