TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc Lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 353/2020/DS-PT
‘ Ngéy; 25-8-2020
V¢ viéc tranh chap quyén s¢ hitu tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham Phén - Chii toa phién toa: Ong V& Vian Khoa

Cdc tham phén: Ong Db binh Thanh

Ong Pham Vin Coéng

- Thu ky phién toa: Ong Lé DS Hong Quan, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa, Ki€ém sat vién.

~ Ngay 25 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan ,cép cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vy an thu ly s6 127/2019/TLPT-
DS ngay 04 thang 3 nam 2019, vé viéc “Tranh chap quyén s¢ hitu tai san”.

Do Ban an déan sy so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 08 thang 01 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thAm s6 2207/2020/QDPT-DS
ngay 27 thang 7 nam 2020; giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong A M Y W; Dia chi: Block 221 B ST 23#02-171
570221 Singapore; Tam tra tai: khu cong nghiép D, phuong R, thanh pho V
(vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua ong AM Y W: Ba Trinh Thi H; Dia chi cu
tru: 22B duong L, Phuong 8, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (Gidy ty
quyén lap ngay 02/12/2016, c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Tran Vin G

2. BaDuong Thi Y

Cung dia chi thuong tra: x,ﬁ N, huyén H, tinh Ninh Binh; Cfmg, dia chi lién
lac: Cén ho A505 chung cu O (s0 110 dudng V, Phuong 8, thanh pho V, tinh Ba
Ria - Viing Tau (cung vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia 6ng Tran Van G, ba Duong Thi Y: Ba Tran
Thi Thu M, Dia chi thuong tra: xa N, huyén H, tinh Ninh Binh; Dia chi lién lac:



TV1-5- Can ho A505 chung cu O, s6 110 duong V, Phudng 8, thanh phd V, tinh
Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén loi hop phdp ciia éng Trdan Vin G, b& Duong Thi Y:
Ba Truong Thi Hoa, la Ludt su cua Van phong Luat su Truong Thi Hoa, thuge
Doan Luat su Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 madt).

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Thu M (c6 mit)

2. Uy ban nhéan dan thanh phé V; Pia chi tru so: Phuong 1, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau

~ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Lap; Chic vu: Chu tich
(vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Pham Huy Llen Churc vu: Pho Truong
phong Tai nguyén va Moi truong (Gidy uy quyén s6 3969/UQ-UBND ngay
12/7/2017, ¢6 don xin xét Xur vang mat).

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau; Dia chi tru so:
Khu trung tdm hanh chinh tinh Ba Ria - Viing Tau

 Nguoi dai dién theo phap lugr: Ong Lé Ngoc Linh; Chirc vu: Gidm doc
(vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Tam Long; Chure vu: Chuyén vién
thuoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V (Cong van so
5382/STNMT-VPDK ngay 03/11/2017 cua S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

- Nguoi khang cdo:

1. Ong AM Y W 1a nguyén don;

2. Ong Tran Vian G va ba Duong Thi Y 14 bi don;

3. Ba Tran Thi Thu M 14 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06/12/2016; don sira doi, b sung yéu cau khoi
kién ngay 18/01/2017; don khéi kién bo sung ngay 25/09/2017 va cac loi khai
tai Toa an, nguyén don la 6ng A M Y W va nguoi dai dién la ba Trinh Thi H
trinh bay:

X Pbi v&i can ho B15-04 (tén cii A5, tﬁng 15), chung cu Viing Tau Plaza,
tai s0 207 Lé Hong Phong, phuong 8, thanh pho V (goi tat 1a can ho B15-04):

Cén ho ndy do ba Mai Kim Phung va chong 1a dng Nguyén Phuée Loc
mua cua Cong ty €0 phan Thuong mai Du lich Ving Tau - Sai Gon theo Hop
dong mua ban nha s6 66/HPMB/DA7/2010 ngay 06/7/2010.

Ngay 10/10/2014 6ng A M Y W mua can hg néu trén cua ong Loc, ba
Phung vai gia 1.950.935.078 dong. Ong AM Y W da thanh toan 95% gia tri can
ho twong duong vai 1.853.388.324 dong cho 6ng Loc, ba Phung, 05% gia tri con
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lai ctia cin h trén trong dwong véi 97.546.754 dong thi 6ng AM Y W s& phai
thanh toan cho Cong ty co phan Thuong mai Du lich Viing Tau - Sai Gon khi
nhan giay chu quyén can ho (thuyc té sau nay ong Andrew nop 101.141.329
dong).

Tai thoi diém mua can ho, 6ng A M Y W chua du dléu kién dung tén
trong Hop dong chuyén nhugng va trén Glay chimg nhén quyen str dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dt (goi tat 1a Gidy ching nhan
QSD dat, QSH nha) nén dng nho nguoi dung tén.

Ngay 07/02/2015, dng A M Y W lap vin ban théa thuin nhd ong Tran
Vin G cung vo 1a ba Duong Thi Y ding tén mua cin hd, c6 6ng Pham Qudc
Doanh thudc Vin phong Luét su Khang Chinh chtng kién cac bén ky tén vao
van ban théa thuan.

Ngay 01/6/2016 6ng A M Y W nho ba Y dang tén ky hop dong cho thué
nha v6i Cong ty TNHH Apave Chau A - Thai Binh Duong, gia 13.200.000
dong/thang. Tur thoi diém cho thué nha dén nay 6ng G, ba Y giit toan b tién
thué nha ma khong dua tra bng AM Y W,

Ngay 18/8/2017 ong A M Y W da thanh toan 5% gia tri con lai ctia can ho
cho Céng ty ¢6 phan Thuong mai Du lich Viing Tau - Sai Gon. Cén ho da duoc
S¢ Tai nguyén va Moi truong cip Gidy ching nhan QSD dat, QSH nha s
CD574285 ngay 25/11/2016, dung tén 6ng Tran Van G va ba Duong Thi Y.
Cong ty c6 phan Thuong mai Du lich Viing Tau - Sai Gon dang giit ban chinh
gidy ching nhan nay.

* Poi voi can ho sb T\{1-5-ASO§, téng 5, chung cu cao dc O, tai s6 110
duong V, phuong T, thanh pho V (goi tat 1a can h A505):

Cin h nay c6 Gidy chimg nhin QSD dat, QSH nha s6 CA053531, ngay
22/9/2015 dung tén ba Pham Thi Nam va chong 1a ong Nguyen Chi Thuén, do
Uy ban nhéan dan thanh pho V cap.

Ong AM Y W mua cin hd trén cua ba Nam, 6ng Thuan véi gid
880.000.000 dong. Ong A MY W d4 tra hét tién cho ba Nam, 6ng Thuan truc
tiép bang tién mat, c6 lam gidy giao nhéan tién nhung ong khong giir gidy giao
nhan nay, do chi M git.

Tuong tu nhu cin ho ¢ Plaza, 6ng A M Y W ciing nhd dng Tran Vin G
dung tén trong Hop dong mua ban va trén Giay ching nhan QSD dat, QSH nha.
Ngay 16/01/2016 éng A M Y W 1ap van ban thoa thuan nho 0ng G ding ra mua
cin ho néu trén ctia 6ng Thuan, ba Nam va dung tén trén Gidy chimg nhan QSD
dat, QSH nha, cling c6 6ng Pham Qubc Doanh thudc Vin phong Luat su Khang
Chinh chimg kién cac bén ky tén vio vin ban thoa thuan.

Sau d6 0ng G, ba Y da ty y lam thu tuc tang cho cén hd nay cho con gai
ctia ho 1a chi Tran Thi Thu M. Chi M di dugc UBND thanh phd V cap Gidy
chting nhan QSD dat, QSH nha sé6 CD371010, ngay 08/6/2016. Sau d6 chi M da
dua ban chinh Gidy chtng nhan QSD dat, QSH nha nay cho 6ng A M Y W, hién
tai 6ng dua cho ngudi dai dién 13 ba H giir ban chinh gidy ching nhéan nay.
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Ong AM Y W nhin thiy 6ng G, ba Y, chi M ¢6 dau hi¢u chiém doat cac
can hd néu trén nén ﬁng A MY W khéi kién C)ng G, ba Y vdi yéu cau nhu sau:

- Cong nhan quyen st dung dat va quyén so hiru nha ¢ d01 voi can ho sO
A505. Huy Hop dong taing cho cong ching s6 492, quyen s6 01 ngay
05/05/2016 ky giita 6ng G, ba Y véi chi M va hily cac Gidy chimg nhan QSD
dat, QSH nha dtng tén 6ng Tran Van G va chi Tran Thi Thu M do Uy ban nhan
dan thanh phd V cip;

- Cong nhan quyén sur dung Eiét va quyén so hitu nha ¢ dbi v6i can ho
B15-04 cho 6ng A M Y W. Huy Giay chirng nhin QSD dat, QSH nha dung tén
ong Tran Van G va ba Duong Thi Y;

- Budc 6ng G, ba Y hoan tra toan bo tién thué cdn ho B15-04 cho 6ng A
M Y W, nhung ngay 04-4-2018 nguyén don da rit phan yéu cau nay (cac BL
15-33 tap 1, 62-68 tap 3).

Bi don 12 6ng Tran Van G va ba Duong Thi Y 14 cha me rudt cua chi Tran
Thi Thu M:

Ong ba da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhiéu lan dé lam viéc, thuc hién
cac thu tuc t0 tung, tham gia phién hop kiém tra vi¢c giao nQp, ti€p can, cong
khai chirng ctr. Tuy nhién, 6ng G va ba Y da khong l1an nao dén Toa an.

Tai phién toa so tham ngay 18/7/2018 va ngay 08/01/2019, 6ng ba c6 mit,
6ng G c6 ndp ban y kién cho Toa 4n.

Theo ban trinh bay ¥ kién 6ng G xac dinh cin ho sé A505 6ng nghe chi M
n6i d6 1a tién ctia chi M mua va ong c6 chung kién chi M tra tién cho ong
Thuén, ba Nam; Ngay 16/01/2016 6ng dugc 6ng A M Y W nho ky thoa thuén
dung tén can ho nay trén gidy t0, ong tuong dang nao thi ong A M Y W va chi
M ciing 14 vo chong nén ong ky va ngay sau d6 chi M c6 phan ddi viéc 6ng da
ky thda thuan trén nhung vi 6ng cling giai thich nhu vady nén chi M khong phan
doi nira.

Tai phién toa so tham ngay 18/7/2018, 6ng G, ba Y khai 6ng ba khdng
mua ban, khong dung tién cta minh dé mua hai can ho ong A MY W dang
tranh chap, ong ba chi dung ten cdc tai san do trén gidy to do ong A MY W nho
dung tén, 6ng ba khong rd vé ngudn tién mua cac can ho. Hai cin ho van co hién
trang nhu lic mua, khong ai stra chira gi thém. Ong ba va hai me con chi M van
sinh séng tai can ho sb A505 tir lac mua cho dén nay.

Tai phién toa so thAm ngay 08/01/2019, 6ng ba cho rang cin ho sb A505
1a ciia chi M, can B15-04 thi 6ng A M Y W di cho tién chi M dé mua, 6ng A M
Y W khoéng thé doi lai cac can ho duge vi chinh ong Ay da noi 1a s& cho M hét
tai san (cac BL 535, 538, 542 tap 15; 572 tap 17; Bién ban phién t0a ngay
08/01/2019).

1. Chi Tran Thi Thu M 14 con ctia 6ng Tran Van G va ba Duong Thi Y:

Toa 4n da triéu tdp hop 1¢ dén Toa 4n lam viéc nhung chi M chi dén Toa
an moét lan vao ngay 18/01/2017 dé cung cap 101 khai, tuy nhién trong lic dang
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lam viéc thi chi M xin phép ra ngoai va da ty y bo vé. Sau d6 chi khong dén Toa
an lam viéc 1an ndo nira mic du da duoc triéu tip hop 1¢ nhiéu lan.

Tai budi lam viéc ngay 18/01/2017, chi M trinh bay: Chi khong dong v
vOi yéu cau khai kién ctia 6ng A MY W vi ong da cho chi tién, chi dung s tién
d6 dé mua cac can ho ma nay ong dang doi chi tra lai. P6i véi can ho A505 chi
nhan chuyén nhuong cta vo chong ba Pham Thi Nam, ong Nguyén Chi Thuan
v6i gid 880.000.000 ddng, chi giao tién mit truc tiép cho ong Thuan va cd lam
bién ban giao nhan tién. Do khi d6 chi chua ly hon chdng cii va ciing dé bd me
chi 1a 6ng G, ba Y khéng nghi ring tai san do 13 cta chi nén chi c¢6 1ap vin ban
thoa thuan ngay 16/01/2016 giira 6ng A M Y W vé6i 6ng G thé hién 6ng A M Y
W 14 ngudi mua cin ho trén va 6ng G 1a ngudi dimg tén trong hop dong mua
ban nha va trén Gidy ching nhan QSD dat, QSH nha. Ddi véi can ho B15-04 do
chi mua ctia ba Mai Kim Phung véi gia khoang 1.900.000.000 dong. Khi mua c6
lap hop dong dit coc gitta chi, ong A M Y W va ba Phung.

Trinh bay dén ddy chi M xin phép ra ngoai va tu ¥ bo vé khdng ky bién
ban va tai cac phién toa so tham chi M c¢6 mit, chi di xac nhén viéc tu ¥ bo vé &
budi lam viéc ngay 18/01/2017 néu trén.

Tai phién toa so tham ngay 18/7/2018 va ngay 08/01/2019, chi M ¢6 mat,
chi ¢6 ndp ban y kién cho Toa an. Theo ban y kién va tai cac phién toa so tham,
chi M ciing trinh bay giéng nhu 6ng G, ba Y (cac BL 114, 115 tap 5; 534-541
tap 15; 573, 574 tap 17).

So¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Ving Tau, thong qua nguoi
dai di¢n theo uy quyén trinh bay:

Ngay 27/7/2016 6ng Tran Vin G, ba Duong Thi Y 14p hd so xin cip Gidy
chtng nhan QSD dat, QSH nha d6i véi can ho s B15-04. Ngay 25/11/2016 So
Tai nguyén va Mai truong ky cdp Gidy ching nhan QSD dat, QSH nha sb
CP574285 cho 6ng Tran Van G, ba Duong Thi Y d6i véi can h néu trén.

Viéc SO Tai nguyén va Mai trudng cip Gidy chimg nhan QSD dat, QSH
nha cho 6ng Tran Vian G, ba Duong Thi Y 14 ding theo trinh tu, quy dinh cia
phap luat. Kém theo y kién, S& c6 ndp cac tai liéu lién quan dén tai san tranh
chép cho Toa an (cac BL 184-212, 216, 218 tap 6).

Uy ban nhan dan thanh phd V, thong qua ngu:0’1 dai dién c6 don xin vang
mat cac budi lam viéc tai Toa an va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
Phép luat (BL 183 tap 6).

Nguoi thué nha 1a Cong ty TNHH Apave Chau A - Thai Binh Duong
thong qua nguoi dai dién trinh bay:

Chi nhanh Cong ty thué cin ho B15-04 thong qua giao dich truc tiép véi
chi Tran Thi Thu M nhung chi M yéu cau dé ba Duong Thi Y ky hop dong cho
thué nha s6 01/2016/HD/VT ngay 01/6/2016. Thoi gian thué 1a 02 nim tir ngay
01-6-2016 dén hét ngay 01-6-2018; gia thué 13.200.000 dong/thang; tra tién
hang thang bang chuyén khoan vao tai khoan cua chi M tai Ngan hang
Vietcombank chi nhanh Nam Sai Gon tai quan 7, thanh phé) HO Chi Minh. Chi
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M da giao can h¢ trén cho Cong ty va tién thué nha da tra day du cho chi M vao
tai khoan. Cong ty khong dau tu, sua chira gi doi voi can ho (cac BL 139-146,
156-160, 165-168, 176, 177 tap 6).

Ong Nguyén Phude Loc, ba Mai Kim Phyng trinh bay:

_ Trudce déy 6ng ba mua can ho B15-04 va da thanh toan cho Cong ty cd
phan Thuong mai Du lich Viing Tau-Sai Gon 95% gia tri can ho dung nhu 6ng
Andrew Mak Yew Wabh trinh bay.

Khoang thang 9 nam 2014, 6ng Andrew Mak Yew Wah da chu dong lién
hé dién thoai vdi 6ng Loc dé trao doi vé viéc mua ban cin ho trén, sau do gitra
ong va 6ng Andrew Mak Yew Wah c6 2 1an gip nhau tryc tiép dé trao dbi vé
viéc mua ban, 1an tha hai ong Andrew Mak Yew Wah dén cung co Tran Thi
Thu M. Ong Loc giao dich vdi ong Andrew Mak Yew Wah bang tiéng Anh.
Ong Loc va 6ng Andrew Mak Yew Wah thong nhat gia mua ban can ho 1a
1.950.935.078 dong theo gia ma Cong ty di ban cho 6ng Loc. Khi d6 can ho van
chua hoan thién, nén s& chi 1ap hop dong chuyén nhuong “Hop dong mua cin
hd” cho phia 6ng Andrew Mak Yew Wah.

Do biét ong Andrew Mak Yew Wah 1a nguoi nudc ngoai, khong thé ding
tén mua ban nha nén 6ng Loc c6 né1 voi 6ng Andrew Mak Yew Wah phdi nho
nguoi khac c6 quoc tich Viét Nam dung tén trong hop dong. Vi vay, ngay
10/10/2014 gifta vg chong 6ng Loc va 6ng Andrew Mak Yew Wah da lap thoa
thuan sang tén “Hop dong mua can ho”. Theo d6 ong Andrew Mak Yew Wah s&
dai dién va chi dinh 6ng G, ba Y la nguoi ding tén bén mua trong Hop dong
chuyén nhuong nay. Ong Andrew Mak Yew Wah c6 néi cho 6ng Loc biét dng
G, ba Y 1a bd me cia ¢6 Minh. Qué trinh giao dich cin ho trén, vo chong ong
Loc khong giao dich véi 6ng G, ba Y.

Viéc thanh toan tién dugc ong Andrew Mak Yew Wah chuyén khoan vao
tai khoan ctia ba Phung tai Ngan hang BIDV chi nhanh Viing Tau hai lan: Lan 1
thanh toan 30% gia tri 1a 585.000.000 dong; Lan 2 thanh toan 1.268.388.324
déng. Sau mdi 1an nhan duoc tién ong Loc déu goi dién cho 6ng Andrew Mak
Yew Wah xac nhan 1 d3 nhan dugc du tién; Gia tri can hd con lai 5% tuong
g v6i s tién 97.546.754 dong thi ong Andrew Mak Yew Wah s& phai thanh
toan cho Cong ty co phan Thuwong mai Du lich Viing Tau-Sai Gon. Ong Loc
dugc biét ong Andrew Mak Yew Wah da thanh toan dii 5% nay cho Cong ty
(cac BL 237, 238 tap 7).

Cong ty ¢6 phan Thuwong mai Du lich Viing Tau-Sai Gon thong qua nguoi
dai dién trinh bay:

Cong ty la chi du an chung cu Ving Tau Plaza tai s6 207 Lé Hong
Phong, phudong 8, thanh pho V. COng ty c6 ban cén ho thudc chung cu nay cho
ba Mai Kim Phung va 6ng Nguyén Phudc Loc ding nhu ba Phung, 6ng Loc,
ong Andrew Mak Yew Wah trinh bay.

Ngay 13/3/2015 ba Phung nop cho Cong ty Hop QGng ch}lyén nhuong
hop dong mua ban nha dugc Van phong Cong chung Thang Nhat chimg thuc
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ngay 26/02/2015 vé viéc vo chéng ba Phung, ong Loc di ban cin hd nay cho
6ng Tran Vin G, ba Duong Thi Y. Ngay 14/3/2015, Cong ty ra gidy xac nhan
viéc 6ng Loc, ba Phung d3 chuyén nhuwong Hop dong mua ban nha & sb
66/HPDMB/DA 2017/2010 ngay 06/7/2010 cho éng G, ba Y. Cong ty da ban
giao can hd nay cho ong G, ba Y.

Cong ty xac nhén hién nay van dang Iuu giit ban chinh Giéy ching nhan
QSD dat, QSH nha s6 CD574285 cta can ho néu trén do 6ng Tran Van G, ba
Duong Thi Y dung tén ngay 25/11/2016.

Cong ty da nhan du tién 5% con lai cua cin ho do 6ng A M Y W ndp.
Cong ty khong biét chi tiét viéc thoa thuan hay chuyén nhuong cin ho giita 6ng
A MY W véi ba Phung, dng Loc ciing nhu vai 6ng G, ba Y (cac BL 88, 89 tap
4,227,228 tap 7).

Ong Pham Quéc Doanh trinh bay:

Ong A M Y W la khach hang ciia ong va 1a ban trai ctia chi Tran Thi Thu
M. Ong Tran Van G va ba Duong Thi Y 13 bd me cua chi M. Ong Doanh xac
nhan 6ng c6 ky lam ching trong 02 van ban thda thuan 1ap ngay 07/02/2015 va
ngay 16/01/2016.

No6i dung 02 van ban théa thuan déu thé hién 16 gia chuyén nhuong cac
can ho; nguén tién mua 02 cin ho trén 1 cua ong AMY W; cac bén cam két bat
ky vao thoi diém ndo ma phap luat Viét Nam cho phép nguoi nudc ngoai dugce
mua, dung tén s& hiru nha ¢ tai Viét Nam thi phia 6ng G, ba Y c¢6 nghia vu lam
thu tuc sang tén lai cho ong A M Y W theo quy dinh cua phép luat; bén dugc
nho dung tén sau khi nhan chuyén nhuong 02 cin hd néu trén thi phai ay quyén
cho phia 6ng A M Y W duoc toan quyén st dung.

Ong Doanh khong chimg klen viéc giao tién, viéc nhén chuyén nhugng,
dung tén trén glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
gan lién voi dat ddi voi cac can hd néu trén ma 6ng chi ching kién cac bén ky
cac van ban thoa thudn gitra cac bén nhu nd1 dung da néu trén. Nhirng ndi dung
02 vin ban thoa thuan trén 1a ding véi thuc té va ¥ chi clia cac bén, trén tinh
than tu nguyén. Trong ca hai lan l1ap hai van ban théa thuan trén déu co mit chi
M 1am phién dich. Tuy nhién khi khai tryc tiép tai Toa 4n thi dng Doanh lai khai
khi 1ap thoa thuan ngay 16/01/2016 chi c6 6ng va ong G, ong AM 'Y W (cac BL
234-236 tap 7).

Ong Nguyén Chi Thuan va ba Pham Thi Nam: Twong tu nhu 6ng G, ba Y
va chi M. C)ng Thuan va ba Nam da dugc Toa an xac minh dia chi, tri€u tap,
niém yét hop 1& dé lam viéc nhung ong ba ciing khong dén Toa an (cac BL 229-
233 tap 7; 555 tap 16).

Tai phién toa so tham ngay 18/7/2018 va ngay 08/01/2019, 6ng Thuan cé
mat va c6 10i khai khang dinh vo chong ong khong biét 6ng Andrew Mak Yew
Wah va ai khac ngoai chi M, 6ng ba ban can hd chung cu cho chi M va chi trao
doi, ban bac viéc mua ban véi chi M (535, 537-539 tap 15).



7 Vé tri gia pai can ho: Qua trinh giai quyét vu 4n, viéc dinh gia, xem xét
tham dinh tai cho khong thé thuc hién duge do ong G, ba Y, chi M khéng hop
tac. Phia nguyén don y€u céu Toa an xac dinh gia tri hai can hd bang voi gia
(lay s tron) lic 6ng Andrew Mak Yew Wah mua (cac BL tap 9 va 10). Tai
phién toa hom nay, 6ng G, ba Y, chi M va phia nguyén don cung dong y lay
muc gia nay, cu thé:

Gia tri can ho sd A505 1a 880 triéu déng;

Gia tri can ho B15-04 1a 2 ty dong.

Tai Ban 4n dan su so thim s6 01/2009/DS-ST ngay 08/01/2019 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xu:

Ap dung khoan 2 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém ¢
Khoan 1 Dicu 39, diém ¢ Khoan 1 Dicu 217 B¢ luat To tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac biéu 163, 165, 166 B luat Dan sy nam 2015;

~ Ap dung diém ¢ khodn 1, diém b khoan 2 Dicu 159, khoan 3 Diéu 160,
diém a khoan 2 Diéu 161 Luat Nha & nam 2014;

Ap dung An 1¢ s6 02/2016/AL ngay 06/4/2016;

Ap dung khoan 1 Piéu 74, Piéu 75, khoan 2, 3 Diéu 76 Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu;

Ap dung diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa 4n,

1. Pinh chi yéu cau cua ong AMY W vé viéc budc 6ng Tran Vin G va
ba Duong Thi Y hoan tra toan b tién thué can ho B15-04, chung cu Ving Tau
Plaza tir ngay 01/06/2016 dén ngay dua vu an ra xét xu.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong AM Y W.

2.1. Cong nhéan cin ho sb TV1-5-A505, tang 5, chung cu cao dc O va
quyén sir dung dat chung thira s6 43, to ban dd sb 67 tai 110 Vo Thi Sau,
phudng Thang Tam, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc quyén s& hitu,
st dung ctia ong A M Y W. Cong nhan can ho B15-04 (ci la AS, té‘mg 15),
chung cu Viing Tau Plaza va quyén st dung dat chung thira s6 139, to ban d6 s6
40 ta1 207 Lé Héng Phong, phuong 8, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
thudc quyén sO hitu, s dung chtadbng AM Y W.

‘ CA)ng‘A MY W lién h¢ v6i co quan nha nude co tham quyén dé lam thu
tuc vé quyén s& hiru nha, quyén sir dung dat theo qui dinh cta phap luat.

2.2. Ong Tran Vin G, ba Duong Thi Y, chi Tran Thi Thu M phai giao tra
cac can hd néu trén cho 6ng A M 'Y W. Riéng can ho s6 TV1-5-A505, tﬁng 5,
cao 6c O tai 110 V& Thi Sau, phudng Thang Tam, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau thi 6ng G, ba Y, chi M va con chi M 1a chau Pham Bao Long, sinh
ngay 29/8/2014 dugc luu cu tai can ho nay trong thoi han 6 (sau) thang ké tir
ngay tuyén an, hét thoi gian nay phai chuyén di noi khac dé tra can ho cho 6ng
AMYW.



2.3.0ng AM Y W c6 trach nhiém tra cho ong Tran Van G va ba Duong
Thi Y 200.000.000 (hai tram triéu) dong.

2.4. Huy céac van ban, tai liéu sau day:

24.1. Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CD574285 do So Tai nguyén va Moi truong cap ngay
25/11/2016 dtng tén 6ng Tran Van G va ba Duong Thi Y.

242 Giéy ching nhén quyén su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat so CC840675 do Uy ban nhan dan thanh pho V cap ngay
29/02/2016 dtng tén 6ng Tran Van G;

2.4.3. Hop ddng tang cho cong ching s 492, quyén s6 01 ngay
05/05/2016 ky gitra 6ng Tran Van G, ba Duong Thi Y vé&i chi Tran Thi Thu M.

244 Gi€:1y ching nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 CD371010 do Uy ban nhén dan thanh phé V cap ngay
08/6/2016 dung tén chi Tran Thi Thu M.

3. Bién phap khan cap tam thoi: CAm xuét canh giéi voi Ong Tran Vin G,
ba Duong Thi Y va chi Tran Thi Thu M tai Quyét dinh s6 02/2017/Qb-
BPKCTT ngay 10/01/2017 va Cam dich chuyén quyén ve tai san doi v6i can ho
50 TV1-5-A505, tang 5, cao 6¢ O va can ho B15-04, chung cu Ving Tau Plaza
tai Quy€t dinh s0 06/2017/QD-BPKCTT ngay 19/01/2017 s& dugc Toa an xir 1y
khi du diéu kién theo trinh tu, thu tuc phap luat t6 tung dan sy quy dinh.

Ngodi ra ban an so thém con tuyén vé cac chi phi t6 tung, vé an phi, cac
quy dinh vé thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 15/01/2019, 6ng Tran Vian G va ba Duong Thi Y khang céo ban an
so tham. Ong ba yéu cau:

- Huy Ban thoa thuén 1ap ngay 16/01/2016 tai Van phong Luat su Khang
Chinh, giita 6ng Andrew va 6ng Tran Vin G, d6i véi can ho A505 O;

- Cong nhan quyén sé hitu cua 6ng G d6i véi can ho néu trén.

_Cling ngay 15/01/2019, ba Tran Thi Thu M khang cdo ban 4n so tham. Ba
yéu cau:

- Huy Ban thoa thuén 1ap ngay 16/01/2016 tai Van phong Luat su Khang
Chinh, gitta 6ng Andrew va ong Tran Vin G, d6i véi can ho A505 O;

- Cong nhan quyén sé hitu cua 6ng G d6i véi can ho néu trén;

- Huy bo quyét dinh cAm ba xuat canh.

Ngay 21/01/2019, 6ng Andrew khang c40 mot phan ban 4n so tham,
khong chap nhan thanh toan cho 6ng G, ba Y 200.000.000 dong, tién cong sirc
gin gift, lam tdng gia tri can ho.

Tai phién toa phtc thim:

Ba Trinh Thi H la nguoi dai dién hop phap cua nguyén don khong thay
d6i, bd sung, khong rat don khai kién; khong thay d6i, bd sung, giit nguyén yéu
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cau khang cao ban dau. Ba Tran Thi Thu M 14 nguoi c6 quyen loi, nghla vu lién
quan, dong thoi 1a nguoi dai dién hop phap cua ong Tran Vin G va ba Duong
Thi Y khong thay d6i, bd sung, gilt nguyén yéu cau khang cao ban dau. Nhiing
nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan khac vang mat tai phién toa nén khong
thé hién y kién. Cac duong su khong ty thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai
quyet vu an.

Trong phan tranh luan, cdc duong sy va Luat su trinh bay nhu sau:
Ba Trinh Thi H:

- Vé khang céo ciia 6ng Andrew: Can ho A505 1a can ho chung cu, quyén
su dung dat chung. Ma can h¢ chung cu thi thong thuong sau mot thoi gian st
dung s& xubng cp va gia tri s& thip hon lic mua. Ong G, ba Y khong ¢0 hoat
dong gi lam tang gia tri can ho nay. Mat khac, 6ng G, ba Y da thu loi rat nhicu
tir can ho B15-04 Viing Tau Plaza. Do d6, dé nghi chép nhan yéu cau khang céo
cua ong Andrew.

- Vé khang céo cua 6ng G, ba Y va ba M:

Theo don khang céo, ca 6ng G, ba Y va ba M déu yéu cau cong nhan
quyén s& hitu ctia minh doi voi can hd A505, di€u nay la mau thuan.

Gidy thoa thuan ngay 16/01/2016 duoc lap bang Tiéng Anh va Tiéng
Viét, c6 chung nhan cia Van phong Luét su Khang Chinh. Sau khi 13p xong,
trong mot thoi gian dai, nhung ba M van khong c6 v kién phan dbi. Trong nhiéu
thu dién tr bd M guri cho ong Andrew thé hién, ba M héi ¥ kién ctia 6ng Andrew
vé van dé cho thué, dinh doat can ho A505. Do do, c6 du can clr dé xac dinh cin
ho A505 14 cua 6ng Andrew. V& hai tai liéu ma ba M cho rang ba 1a nguoi tra
tién mua can hd A505 1a nguy tao, vi ndi dung hai tai li€u nay xac nhan mot sy
viéc, chtr khong phai 1a bién nhan giao tién mua can hd.

Pé nghi cap phiic tham bac yéu cau khang céo cia 6ng G, ba Y va ba M.

Ba Tran Thi Thu M: Ba M xac dinh, mic du don khang céo cta ba va vo
chdng 6ng G, ba Y, cac bén déu c6 yéu cau xac dinh can ho A505 thudc sé hiru
cua minh, nhung tai phién toa hom nay, vé1 tu cach la nguoi dai dién hop phéap
ctia 6ng G, ba Y, ba yéu cau xac dinh cin ho néu trén thudc so hitu cua ba. Ba 1a
ké toan truong, thanh 1ap cong ty kinh doanh tir ndm 2015 nén ba c¢6 du tién dé
mua nha. Ban than ba va me 1a ba Y hoan toan khong biét thoa thuan giita dong
Andrew va dng G vao ngay 16/01/2016. Giira ba va vo chong ong Thuan, ba
Nam, ngoai quan hé¢ mua ban nha, khong c6 quan h¢ gi khac. Céac thu dién t
trao d6i gilta ba va 6ng Andrew c6 noi dung khong ro rang, khong lién quan dén
can ho A505. Can h¢ dang tranh chap c6 gia tri hién nay khoang 1,6 ty dong. Ba
yéu cau dinh gié lai tai san tranh chap.

Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho cac 6ng ba Tran Vin G,
Duong Thi Y va Tran Thi Thu M:

- V& yéu cau khang céo cua nguyén don: Nguyén don khong dong thanh
toan cho bi don 200.000.000 dong vi ban an so tham da ap dung an I¢ so
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02/2016 khong dung. Nén ching cap phuc tham nén tam dimg phién toa dé tien
hanh dinh gi4 lai tai san tranh chap.

- V& yéu cau khang céo cua bi don va ba M:

Theo tai liéu ba M cung cép thi ong G bi bénh tam than tir nim 2008 dén
nay, ¢6 hd so bénh an, dugc hudng tro cap cua dia phuong. Dé nghi tién hanh
giam dinh tAm than ddi véi dng G.

Trude khi quen biét ong Andrew, bd M di c6 chdng 1a 6ng Pham Vin
Sang. Ba M cho rang cin ho A505 la tai san riéng cua ba nhung lac do ba chua
1i hén v6i dng Sang. Do do, can triéu tap ong Sang tham gia t tung véi tu cach
1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, dé 1am rd tai san nay 1a cua ai.

Nguoi ban can ho nay cho ba M 1a 6ng Thuan, ba Nam xac dinh chi giao
dich, mua ban can ho nay voi ba M, khong biét 6ng Andrew 1a ai. Ong G khong
ky vao trang 01 cua van ban thoa thuan ngay 16/01/2016 va day la trang quan
trong, ghi nhan vé van dé tién bac.

‘ Pé nghi cap phuc thAm huy ban 4n so tham. Truong hop khong thé huy
thi d¢ nghi Toa an xac dinh can hd A505 1a tai san cua ba M.

A Trong phan d6i dap, ba H cho rang ong Sang khong lién quan dén vu an.
Ong G, ba Y khong stra chira, xay dung gi thém trong qua trinh dimg tén cén ho.
Do do Viéc tri@u tap ong Sang, giam dinh tam than cua 6ng G va Viécvdinh giad la
khong can thiét. Luat su bao vé cho bi don va ba M bao luu quan diém da trinh
bay.

bai dién Vién kién} sat nhén dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Poi v6i khang cdo cua bi don va ba M: Gidy thoa thuin ngay
16/01/2016 the hi¢n 6ng Andrew nho 6ng G, ba Y dimg tén gium can h AS505.
Hop dong mua ban can hd A505 gitta 6ng G va bén ban la nham cy thé hoa toi
thod thuan néu trén. Khong co6 tai liéu nao chirng minh tai thoi diém 16/01/201,6
ong G bi han ché hoac mat nang luc hanh vi. Cég tai liéu ma ba M cung cép
khong chirng minh dugc viéc ba M la ngudi tra tién cho nguoi ban cén hg. bé
nghi Hoi dong xét xtir khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don va ba M.

- Déi v6i khang céo ciia nguyén don: Trén thyuc té, ba M, 6ng GvabayY
la nguodi truc ti€p quan ly, cho thué cdn hd A505, nén ban 4n so tham bg(f)c
nguyén don phai thanh toan cong stre gin gilt cho 0ng G, ba Y 200.000.000 dong
l1a c6 can cu. Bé nghi Ho1 dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don.

Pé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phép cta don khang cao: Pon khang cdo cua cac ong ba
A MY W, Tran Van G, Duong Thi Y va Tran Thi Thu M lam trong han luat
dinh va da ndp tam ung émqphi dan sy phac tham nén du diéu kién dé thu 1y va
x€t xur theo trinh tu phuc tham.
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~ [2] Xét yéu cau khang céo cua cac ong ba Tran Vian G, Duong Thi Y va
Tran Thi Thu M, nhan thay:

[2.1] Tai don khang cdo ban dau cta 6ng Tran Vin G va ba Duong Thi Y,
cing nhu don khang cdo cua ba Tran Thi Thu M, thi 6ng G va ba Y, ciing nhu
ba M déu yéu cau Toa an xac dinh cin hd A505 thudc s hitu ciia minh. Tuy
nhién, tai phién toa phuc tham, ba M nhan danh c4 nhan ba va véi tu cach 1a
ngudi dai dién hop phéap ciia 6ng G, ba Y yéu cau xac dinh cin ho dang tranh
chép 1a cua ba M. Do d6, Hoi dong xét xir két luan, 6ng G, ba Y va ba M ¢6
cung yéu cau khang céo, 13 xac dinh cin ho dang tranh chap thudc sé hitu cua ba
M.

[2 2] Vé yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap: Trong qua trinh diéu tra,
giai quyét vu an tai cap S0 tham, ba M khong hop tac trong viéc dinh gia tai san.
Tai phién toa so tham, tat ca cac duong su, trong d6 c6 ba M, déu thong nhat 1ay
gia mua ban ban dau lam co s& giai quyét vu an va khong yéu cau dinh gia lai tai
san tranh chap. Hon ntra, can h chung cu co quyén stir dung dét chung, sau thoi
gian su dung s¢ Xuong cap va g1a tri thi truong s€ giam di, so voi tai thot diém
mua ban dau. Do d6, viéc dinh gia lai tai san tranh chap 13 khong can thiét.

[2.3] V& yéu cau triéu tap ong Pham Van Sang: Ong A MY W khoi kién
6ng Tran Vin G va ba Duong Thi Y vé viéc tranh chap quyén s& hitu cin ho
A505. Mic du tai thoi diém 6ng G mua can ho nay, ba M va 6ng Sang chua li
hon. Nhung khong ¢6 tai liéu ching cir nao, chimg minh 6ng Sang co lién quan,
co dong gop tién dé mua. Do d6, viéc triéu tip 6ng Sang tham gia té tung 13
khong can thiét.

[2.4] V& viéc giam dinh tdm than dbi véi 6ng Tran Vian G: Trong giai
doan chuan bi xét xtr phuc tham, bad M c6 cung cp hd so bénh an tdm than cua
6ng G s6 2642 mi y té 117/04/11/05 va Quyét dinh tro cap xa hoi s6 1499/QD-
CP ngay 22/7/2008 cia UBND huyén Hoa Lu, tinh Ninh Binh va cho rang ong
G bi bénh tAm than. Xét thay, ngoai tai liéu néu trén, khong co két luan nao cua
co quan chuyén mén c6 tham quyén, hoic ban 4n, quyet dinh da c6 hiéu luc cua
Toa an ¢ tham quyén xac dinh 6ng G han ché hodc mat nang luc hanh vi dan su
tai thoi diém xéac 1ap vin ban thoa thuan ngay 16/01/2016. Do d6, viéc giam
dinh tAm than d6i voi 6ng G 1a khong can thiét.

[2.5] V& viéc xéac dinh chu sé hitu cidn ho A505:

Ngay 16/01/2016 6ng A M Y W va 6ng Tran Vin G ky ban thoa thuén
xac dinh tién mua can h¢ nay la cua 6ng A M 'Y W, nhung nh¢ 6ng G ding ra
lam hop dong mua ban véi 6ng Nguyen Chi Thuéan, ba Pham Thi Nam.

Nhu phén trén da nhan dinh, khong C('), tai liéu ghfrng cur nao xac dinh, tai
thoi diém ngay 16/01/2016, 6ng G bi han ché hoac mat nang luc hanh vi dan su.
Do d6, van ban thod thudn ngay 16/01/2016 gita ong A M 'Y W va 6ng Tréan
Van G la dam bao v€ mat nang luc cua hai cha thé tham gia giao dich.

No6i dung thod thudn nay xac dinh ti}én mua can ho A505 1a cua 6ng A M
Y W, nhung nho 0ng G ding ra lam hop dong mua ban véi 6ng Thuan, ba Nam.
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Thuc hién thod thuan ne‘ly, ngay 18/01/2016 6ng Thuan, ba Nam da ky Hop dong
ban can ho A505 cho dng G tai Phong Cong chimg s6 1, tinh Ba Ria - Viing Tau
va ong G da dugc cap gidy chtng nhan sé hiru vao ngay 29/02/2016. Viéc ba M
cung cip gidy tay nhan coc ngdy 10/01/2016 va gidy tay thanh toan tién ngay
18/01/2016, duoc 6ng Thuan, ba Nam thtra nhan, khong c6 gia tri ching minh
chu s¢ hitu cua ba dbi voi can ho. Boi 1€ 0ng G 1a nguoi du’ng tén trén gidy to, la
ngudi chi s¢ hitu can ho trén gidy to xac nhan ding tén gium é6ng AM Y W.

Mit khac, sau khi 6ng G duogc cép gidy ching nhan quyén sé hitu, thi ban
chinh gidy nay do 6ng A M Y W. Ddng thoi, trong cac thu dién tir ma ba M gui
cho dng AM Y W, c6 nhiéu noi dung gian tiép thé hién cin ho nay thudc sé hitu
6ng A M Y W, nhu viéc ba M héi y kién 6ng Andrew vé viéc cho thué, mua
sam vat dung, dinh doat can ho.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thay c6 dil can cir dé xac
dinh can ho dang tranh chép thudc so hiru ciia 6ng A MY W. Do d9, viéc ong G
tang cho can ho nay cho ba M khi khong c6 y kién dong ¥ cia ong AM Y W 4
khong ding quy dinh cua phap luat.

Do d6 khang céo cua 6ng G, ba Y, ba M va dé nghi cua Luat su l1a khong
c6 can ctir dé chap nhan.

[3] Vé yéu cau khang céo cta nguyén don: Mic du cac bén thira nhan 6ng
G, ba Y khéng stra chira, xdy dung moi bat ky hang muc nao trong can ho
A.505. Tuy nhién, thuc té 6ng G, ba Y di dung tén can ho A.505 gitp ong A M
Y W, nén Ban 4n so thAm budc ong A M Y W phai tra thém cho 6ng G, ba Y
khoan tién cong strc 200.000.000 dong 1a phu hop. Do d6 khang céo cta nguyén
don 13 khong c6 can ctr dé chap nhén.

Tai phién toa phtic thaim, ba H ngudi dai dién hop phap cua nguyén don,
ba M 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va 13 nguoi dai dién hop phap
ctia bj don khong xuét trinh duoc chimg ctr ndo méi. Do d6, khang cdo cta cac
6ng ba A M Y W, Tran Vian G, Duong Thi Y va Tran Thi Thu M la khéng c6
can cir dé chp nhan. Can gitt nguyén ban an so tham theo dé nghi cia dai dién
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa.

[4] V& an phi dan sy phuc thim: Do giit nguyén ban an so tham nén céc
6ng ba AM Y W, Tran Vin G, Duong Thi Y va Tran Thi Thu M phai chiu an
phi dan su phtic tham theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, do cac 6ng ba A
MY W, Tran Vin G, Duong Thi Y 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan
su phuc tham.

[5] V& bién phéap khan cap tam thoi:

[5.1] Duy tri Quyét dinh s6 06/2017/QD-BPKCTT ngay 19/01/2017 cua
Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, vé viéc cam dich chuyén quyén vé tai
san d6i v4i can ho s6 TV1-5-A505, tang 5, cao dc¢ O va cin ho B15-04, chung
cu Viing Tau Plaza, cho dén khi thi hanh &n xong.

[5.2] Huy cac quyét dinh sau day:

13



- Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 05/2017/QD-BPBD
ngay 18/01/2017 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Cong van sd 541/CV-TAT va Cong vin sd 542/CV-TAT, clng ngay
27/11/2017 cua cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Quyét dinh s0 02/2017/QD-BPKCTT ngay 10/01/2017 cua Toa 4n nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau, v€ viéc cam xuat canh doi vdi cac ong ba Tran Van
G, Duong Thi Y va Tran Thi Thu M.

[5.3] Tra cho ong AM Y W~bém chinh Thé tiét kiém c6 ky han s6 CA
02730993 do Phong giao dich Nguyén An Ninh thuéc Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam phat hanh ngay 27/11/2017.

[6] Cac quyét dinh khéc cua ban 4n so thim khong bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thol han khang cdo, khang nghi theo
quy dinh cua phap luat.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 Bo luat T tung dan su
nam 2015,

Khong chap nhéan khang céo cua cac ong ba AM Y W, Tran Van G,
Duong Thi Y va Tran Thi Thu M. Git nguyén Ban an dan su so tham so
01/2019/DS-ST, ngay 08/01/2019 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Ap dung khoan 2 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, diém c
Khoan 1 Dicu 39, diém ¢ Khoan 1 Dicu 217 Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac biéu 163, 165, 166 B luat Dan sy nam 2015;

~ Ap dung diém ¢ khodn 1, diém b khoan 2 Dicu 159, khoan 3 Dicu 160,
diém a khoan 2 Diéu 161 Luat Nha & nam 2014;
Ap dung An 1& s6 02/2016/AL ngay 06/4/2016;

Ap dung khoan 1 Piéu 74, Piéu 75, khoan 2, 3 Diéu 76 Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu;

Ap dung diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Quéc hoi vé an ph1 1€ phi Toa an,

[1] Pinh chi yéu cau khoi kién cta éng AMY W, vé viéc budc 6ng Tran
Van G va ba Duong Thi Y hoan tra toan bg tien thué cén hy B15-04, chung cu
Viing Tau Plaza tir ngay 01/06/2016 dén ngay dua vu an ra xét xir.

[2] Chép nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng AM Y W.

_ [2.1] Cong nhan can ho sO TV1-5-A505, t:?lng, 5, chung cu cao dc O va
quyén st d,ung dat chung th@a sO 43, to ban do s6 67 tai 110 VQ Thi Sau,
phuong Thang Tam, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau thuc quyén so hiru,
stt dung ctia ong A M Y W. Cong nhan can ho B15-04 (cii 1a AS, tang 15),
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chung cu Ving Tau Plaza va quyén sir dung dat chung thira s6 139, to ban d6 sd
40 tai 207 Lé Hong Phong, phuong 8, thanh ph6 V, tinh Ba Ria - Viing Tau
thudc quyén sd hiru, st dung cia 6ng AM Y W,

‘ CA)ng‘A MY W lién h¢ v6i co quan nha nude co tham quyén dé lam tha
tuc vé quyén s& hiru nha, quyén sir dung dat theo qui dinh cta phap luat.

[2.2] C4c Ong ba Tran Vin G, Duong Thi Y, Tran Thi Thu M phai giao
tra cac can ho néu trén cho 6ng AM'Y W. Riéng can h s6 TV1-5-A505, tang 5,
cao 6c O tai 110 VO Thi Sau, phuong Thang Tam, thanh pho V, tinh Ba Ria -
Viing Tau thi 6ng G, ba Y, ba M va con ba M la chau Pham Bao Long, sinh
ngay 29/8/2014 duoc luu cu tai can ho nay trong thoi han 06 (sdu) thang ke tur
ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, hét thoi gian nay phai chuyén di noi khac dé
tra can ho choong AM Y W.

[2.3] Huy céc van ban, tai liéu sau day:

o Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CD574285 do So¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay
25/11/2016 dtrng tén 0ng Tran Van G va ba Duong Thi Y.

- G@éy chung nhéan quy;én sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan
lién voi dat so CC840675 do Uy ban nhan dan thanh pho V cap ngay 29/02/2016
dimg tén 6ng Tran Van G.

- Hop dong tang cho cong chimg sd 492, qyyén s6 01 ngay 05/05/2016 ky
gitra 6ng Tran Van G, ba Duong Thi Y v6i ba Tran Thi Thu M.

. Gi,éy ching nhan quyézn sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan
lién v6i dat so CD371010 do Uy ban nhén dan thanh pho V cap ngay 08/6/2016
ding tén ba Tran Thi Thu M.

[31 Ong A M Y W c6 trach nhiém tra cho ong Tran Vian G va ba Duong
Thi Y 200.000.000 (hai tram triéu) dong.
‘ Viéc thi hanh an dugc thuc hién tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham
quyén khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
Ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat va ké tir ngdy 6ng Tran Vin G, ba
Duong Thi Y ¢6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng A M'Y W cham thi hanh s6

tién néu trén, thi hang thang 6ng A MY W con phai tra 1ai d6i voi so tién cham

thi hanh theo muc 13i suét quy dinh tai cac Diéu 357 va 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015.

[4] Vé bién phap khan cép tam thoi:

[4.1] Duy tri Quyét dinh s6 06/2017/Qb-BPKCTT ngay 19/01/2017 cua
Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau, v€ viéc cam dich chuyén quyén vé tai
san d6i voi can ho s TV1-5-A505, ting 5, cao 6¢ O va can ho B15-04, chung
cu Viing Tau Plaza, cho dén khi thi hanh 4n xong.

[4.2] Huy cac quyét dinh sau day:
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- Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 05/2017/QD-BPBD
ngay 18/01/2017 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Cong van sd 541/CV-TAT va Cong vin sd 542/CV-TAT, clng ngay
27/11/2017 cua cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Quyét dinh s6 02/2017/QD-BPKCTT ngay 10/01/2017 cta Toa 4n nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau, vé viéc cAm xut canh ddi v6i cac 6ng ba Tran Vin
G, Duong Thi Y va Tran Thi Thu M.

[4.3] Tra cho ong A M Y W ban chinh Thé tiét kiém c6 ky han s6 CA
02730993 do Phong giao dich Nguyén An Ninh thuoc Ngan haing TMCP Céng
Thuong Viét Nam phat hanh ngay 27/11/2017.

[5] Vé an phi dan su phac tham:

Mién 4n phi dan su phiic tham cho cac ong ba A M Y W, Tran Vin G,
Duong Thi Y. Tra cho ong A MY W va dng Tran Vin G, ba Duong Thi Y, mdi
ngudi 300.000 (ba trim ngan) dong tam Gng an phi dan sy phuc tham, theo céac
bién lai thu s6 8309, 8307 cling ngay 24/01/2019 cua Cuc Thi hanh 4n dan su
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ba Tran Thi Thu M phai ndp 300.000 (ba trim ngan) dong. Pugc trir vao
300.000 (ba trim ngan) dong tam tng an phi dan sy phac tham di ndp theo
bién lai thu s6 8308 ngay 24/01/2019 ciaa Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria
- Viing Tau. Ba M d3 ndp du an phi dan su phuc tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo
quy dinh cua phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N;’{' n’fén-'h o din i TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t01 cao; A K - n a

- VKSND cp cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ba Ria Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria Viing Tau;

- Buong su;

- Luu(3), 17b (HQ).

Vo Van Khoa
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