TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 49/2020/DS-PT
Ngay: 13-5-2020 ‘
VINV: “Tranh chap hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong V& Vian Toan

Céac tham phan: Ba Db Thi Nhung

Ba Pham Thi Xuéan Dao

- Thur ky phién toa: Ba L& Thi Tam — Thu ky Toa an nhan déan tinh Ddng
Nai
- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ong La Minh Diing - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 ndm 2020 tai Hoi truong 6, Toa an nhan dan thanh pho
Bién Hoa, tinh Bong Nai xét xa phlc tham cong khai vu an dan su thu ly s6

35/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Do ban &n dan sy so tham s6 23/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 ciia Toa &n
nhan dan huyén Cam My, tinh Bong Nai bi khang cao va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham sé 47/2020/QD-PT ngay
04/3/2020, théng bao vé viéc tam dung phién toa xét xt phlic tham sé
137/2020/TB-TA ngay 12/3/2020 va théng bado ma lai phién toa xét xir phac
tham sé 306/2020/TB-TA ngay 28/4/2020 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong T, sinh nam 1957.

Dia chi: 4p B, x4 P, huyén N, tinh D.

2. Bj don:

Ong H, sinh nam 1969.

Dia chi: t6 9, 4p 9, x& X, huyén C, tinh B

Ba Th, sinh nam 1975.

Dia chi: t6 6, x4 C, huyén L, tinh

Noi cu tra hién nay: t6 9, a4p 9, xa X, huyén C, tinh P



3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
+ Ba D, sinh ndm 1964.

Dia chi: 4p B, xd P, huyén N, tinh D.

+ Ba L, sinh nam 1972.

Dia chi: s6 129, Thanh phé H

4. Ngudi 1am chieng: Ong V, sinh nam 1989.
Dia chi: 4p 1, x4 A, huyén L, tinh B

5. Ngwoi khang cao: Nguyén don ong T.

6. Vién Kiém sat khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh
bong Nai.

(6bng T, 6ng H, ba Th, ba B, ba L, éng V c6 mat tai phién toa)
NQI DUNG VU AN:

+ Theo dn so tham, nguyén don 6ng T, nguoi ¢ quyeén lgi, nghia vu lién
quan ba D trinh bay:

Vao ngay 12/5/2019, 6ng va vo chong 6ng H va ba Th cd ky hop dong
mua ban dat va nhan tién coc, noi dung thoéa thuan cua hop dong nhu sau: 6ng
H, ba Th chuyén nhugng cho dng T dién tich dat 6.139,9m va dién tich 2.617m?
thuoc thura dat s6 14 va 11, to ban d6 57, tai ap 9, x& X, huyén C vadi gia
4.000.000.000 dong (Bon ty dong). Hinh thic thanh toan chia 1am 03 lan vao
cac ngay nhu sau:

Lan 1: Vao ngay 12/5/2019 véi s6 tien 1a 400.000.000 dong (lan giao tien
nay xem la tién dat coc);

Lan 2: Vao ngay 18/5/2019 véi s6 tién 1a 800.000.000 dong.
Lan 3: vao ngay 12/6/2019, véi sb tién 1a 2.800.000.000 ddng.

Hop dong thoa thuan bén ban giao gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho bén mua; bén ban di nhan tién coc cua bén mua ma khong ban thi phai boi
thuong cho bén mua gap 3 lan sé tién dit coc, tic 1a 1.200.000.000 dong; bén
mua da dat coc tien ma khdng mua thi phai mat so tién dat coc Ia 400.000.000
dong.

Do 6ng H c6 vay tién va thé chap gidy gidy ching nhan quyén st dung
dat cia cac thura dat trén tai Ngan hang nén cac bén cd thoa thuan viéc thanh
todn tién Ian 2 tai Ngén hang dé tra tién cho Ngan hang va gidi chap gidy chung
nhan quyen st dung dat, khi thoa thuan éng H ¢6 n6i néu co tién thi giao som dé
6ng H d& tién 14i tai Ngan hang. Vi vy, ngay 14/5/2019, ong gom duoc tién nén
da dién thoai cho 6ng H ban chuyén giao tién nhung dién thoai nhiéu lan khdng
duoc, sau do ong co dién thoai cho ba Th (vo 6ng H) thi ba Th tra 161 6ng H di
co dét, c6 gi ngay mai tra 16i. Bén ngay 15/5/2019, 6ng lai dién thoai cho 6ng H,
ba Th nhung 6ng H, ba Th khdng bat may nén dng c6 nhd 6ng Hoang Vin M 2



nguoi dd moi gidi cho dng chuyén nhuong thira dat trén dién thoai cho dng H
ciing khong duoc. Do d6, 6ng dén Uy ban nhan dan xa X nho ngudi tén Ph
(Cong an xa X) dién thoai cho dng H thi 6ng H bit may va néi khong dong y
vao x4 lam viéc ma phai ra Ngan hang. Sau d6, cac bén c6 dén Ngan hang T- chi
nhanh L thi 6ng H lai n6i khong ¢ tién tra Ngan hang vi sé tién 400.000.000
ddéng ma oéng dat coc, dng H da dem di dit coc mua dat chd khac nén néu bay
gio ong giao 800.000.000 dong thi s& khong du sb tién ong H vay tai Ngan hang
(6ng H vay 1.200.000.000 dong) nén s& khong thé rt giay chung nhan quyeén su
dung dat dugc, néu mubn lay gidy chiing nhan quyén sir dung dat hdm nay
(ngay 15/5/2019) thi phai dwa 6ng H thém 500.000.000 ddng méi du tién tra no
cho Ngan hang, ticc 1a phai dua 1.300.000.000 dong thay vi 800.000.000 dong
nhu thoa thuén giao vao ngay 18/5/2019, ong khong ddéng y. Vi vay, ong H dé
nghi dén tha 2 1a ngay 20/5/2019 s& dem tién dén Ngan hang dé tra. Do ngay
20/5/2019 6ng ban viéc nén c6 dé nghi véi ong H chuyen qua ngay 17/5/2019
nhung 6ng H khong dong y. Hai bén khong théng nhat duoc ngay nén ca hai ra
vé. Pén sang ngay 17/5/2019, ong dén Ngan hang T- chi nhanh L dg¢i 6ng H dén
10 gio nhung 6ng H khong dén. Buoi chiéu cung ngay, ong dén Uy ban nhan
dan x& X gap 6ng la can bd tu phap trinh bay su viéc va ong Kham co ghi nhan
su viéc trén trong so tiép dan.

Ngay 12/6/2019, dng Kh (tu phap xa X) c6 di¢n thoai cho 6ng noi 6ng H
dang ¢ Xa X va hoi 6ng cd tiep tuc hop dong mua dat cua 6ng H khong, ong tra
|61 1a khong tiep tuc hop dong mua ban nira vi 6ng H khong lam dung hop dong.

Trong qué trinh chuan bi xét xu, vo chong 6ng T, ba Pep yéu cau huy hop
ddng mua ban dat va nhan tién coc gitta cac bén ngay 12/5/2019, yéu cau 6ng H,
ba Th tra cho vo chong 6ng 6 tién dat coc da nhan 400.000.000 dong va phii
bdi thuong cho dng s tién 400.000.000 dong do vi pham hop dong dit coc, tong
cong 1a 800.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa hdm nay ong chi yéu cau
ong H, ba Th tra cho vg chdng ong sb tién da dat coc 400.000.000 dong, khdng
yéu cau boi thuong.

+ Theo dn so tham, bi don éng H, ba T trinh bay:

Ngay 12/5/2019, vo chong ong ¢6 dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng T dién
tich dét 8.757,7m” thudc cac thira dat sb 11, 14, to ban db s6 57, tai Xa X, huyén
C véi gia 4.000.000.000 dong. Ong co6 thdng bao cho dng T biet la cac quyen su
dung dat trén dang the chap tai Ngan hang T- chi nhanh L d€ vay so tien
1.200.000.000 dong nhung 0ng T van dong y chuyén nhugng. Cac bén thong
nhat thoa thuan viéc thanh toan nhu sau:

~ + Ngay 12/5/2019, vo chong 6ng da nhan so tién coc la 400.000.000
dong.

+ Ngay 18/5/2019, ong T s& giao tiép s6 tien 800.000.000 dong tai Ngan
hang Techcombank chi nhanh Long Thanh d€ tien hanh giai chap quyén su dung
dat.

+ Ngay 12/6/2019 s& giao s6 tién con lai 1a 2.800.000.000 dong.



Ngay 15/5/2019, 6ng Ph Céng an vién xa X c6 dién thoai néi ong 1én Uy
ban nhan dan xa dé 1am viéc vi c6 nhiéu ngudi dang & trén xa noi ong lién quan
dén viéc mua ban dat. Ong néi 1 viéc thoa thuan giao tién giira ongvaong T la
tai Ngan hang chu khong phai tai xa nén ca ra Ngan hang glal quyét. Sau do, cac
bén c6 dén Ngan hang T- chi nhanh L. Ldc nay éng cé néi véi 6ng T do ngay
15/5/2019 sém hon théa thuan trong hop dong nén tién dng T dit coc éng da di
dit coc mua dat chd khac, vi vay chua c6 tién dé tra da cho Ngan hang. Néu dng
T mudn lay gidy chiang nhan quyén su dung dat hém nay (ngay 15/5/2019) thi
phai dua ong thém 500.000.000 ¢dng mai du tién tra ng cho Ngan hang, tac 1a
phai dwa 1.300.000.000 dong thay vi 800.000.000 dong nhu thoa thuan giao tién
vao ngay 18/5/2019. Néu khong ddng y thi cac bén cir theo thoa thuan 1a vao
ngay 18/5/2019 thi 6ng méi c6 s6 tién 400.000.000 ddng + 800.000.000 ddng
6ng T dua dé tra no Ngan hang.

Do ngay 18/5/2019 roi vao ngay thtr 7, Ngan hang khong lam thu tuc giai
chap nén ong c6 dé nghi dng T chuyén sang ngay 20/5/2019. Méi dau ng T
khong dong y ma dé nghi giao tién vao ngay 17/5/2019. Khi 6ng noi dén ngay
20/5/2019 6ng méi gom dugc tién thi dng T dong v dung 8 gid ngay 20/5/2019
s& dén Ngan hang giao tién. Sang ngay 20/5/2019, 6ng c6 dén Ngan hang va nho
anh V la nhan vién tin dung cia Ngan hang T- chi nhanh L dién thoai hoi 6ng T
c6 dén Ngan hang dé giao tién khdng, ong Vinh co dién thoai cho ba L (Ia
ngudi di chuyén nhuong dat cing voi ong T) thi ba L bao dang & Ha Noi va
khong tién hanh giao dich vai 6ng H nita.

Ngay 22/5/2019, 6ng nhan duoc thu cia 6ng T vé viéc khoi kién dng ra
toa. Ngay 12/6/2019 1a ngay thoa thuan giao tién lan cudi, 6ng van dén Ngan
hang va nhod 6ng Vinh dién thoai cho 6ng T, ba L hoi c6 tiép tuc giao tién dé
tiép tuc thuc hién viéc mua ban dat khong, thi 6ng T, ba L béo 1a khong tiép tuc
giao dich. Sau d6 6ng dén Uy ban nhan dan xa X nhd 6ng Kham (can bo tu
phap) dién thoai cho 6ng T va 6ng T ciing tra loi vi 6ng Kham 14 khong tiép tuc
hop dong mua ban dat voi 6ng H.

Do phia 6ng T vi pham nghia vu theo thoa thuén cua hop dong, khdng
muén tlep tuc thuc hién hop ddng ma hai bén da cam két nén 6ng T yéu cau huy
hop ddng mua ban dat va nhan tién coc giita cac bén ngay 12/5/2019 thi vo
chong 6ng dong y, con d6i véi yéu cau budc dng tra lai sé tién coc da nhan
400.000.000 dong 6ng khong dong .

+ Theo dn so tham, nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba L trinh
bay:

Ba va 6ng T da gop tién vao dé mua dién tich dat cua 6ng H va ba T, khi
di giao dich gitra cac bén déu cd ba tham gia, tuy nhién trong hop déng ba dé
éng T dung tén, hién dng T dang khai kién tranh chap voi 6ng H, ba Th, ba dé
nghi Toa &n giai quyét theo yéu cau cua dng T. Doi véi viéc gop tién gitra ba va
6ng T thi giita ba va 6ng T sé& tu thuong lwong véi nhau, khong yéu cau Toa an
giai quyét trong vu an nay. Ba xac dinh, ngay 12/6/2019, phia Ngan hang T- chi
nhanh L c6 goi dién thoai cho ba hoi c6 tién hanh giao tién dé rat gidy chang



nhan quyén sir dung dat khong va ba cd tra 16i khdng tiép tuc hop dong nita, con
ngay 20/5/2019 Ngan hang khéng goi cho ba.

+ Nguoi lam chiing 6ng Hodng Vian Minh trinh bay: Ong cd quen biét voi
nguyén don 6ng T, ba Pep va ong 1a ngudi ¢6 dién tich dat gan véi dat caa 6ng
H nén da gigi thiéu cho 6ng T chuyén nhuong dat cia ong H. Ong 1a nguoi di
cuing voi dng T ngay 15/5/2019 dén UBND xa Xuan Tay, 6ng co lién lac bang
dién thoai vai 6ng H nhung 6ng H khong tra o1, sau d6 6ng c¢6 nho Cong an xa
dién thoai cho 6ng H thi 6ng H khong dong y vao xa 1am viéc ma dé nghi ra
Ngan hang T- chi nhanh L, khi cac bén ra Ngan hang thi 6ng H khong c6 tién dé
tra du cho Ngan hang vi s6 tién dat coc 6ng H di mua dat chd khac, ong H co dé
nghi ong T dua thém 500.000.000 ddng dé tra Ngan hang nhu’ng ong T khong
dong v, sau d6 cac bén khong thuong luong dugc Vi nhau va ra ve.

+ Ngwoi lam chizng 6ng V trinh bay: Ong 1a nhan vién Ngan hang T- chi
nhanh L, ngay 15/5/2019, 6ng T, ba bep, ba L , dng H, ba Th va 6ng Minh co ra
Ngan hang chd ong lam viéc, cac bén co cai nhau gay 6n 40 nén dng da moi vao
phong lam viéc. Noi dung laong T de nghi giao sb tién 800.000.000 dong cho
ong H dé rat glay ching nhan quyén sir dung dat da thé chap tai Ngan hang,
nhung do s tién 6ng H vay tai Ngan hang la 1.200.000.000 dong nén 50 tién
trén khong du. Ong H c6 dé nghi 6ng T tra thém 500.000.000 dong dé du so tién
tra cho Ngan hang nhung 6ng T khong dong y. Sau d6 6ng co6 xem trong hop
d6ng chuyén nhuong dat giira cac bén ghi lan giao tién lan 2 vao ngay 18/5/2019
la ngay thr bay ma ngay d6 Ngan hang khong tién hanh giai chip nén ong co dé
nghi cac bén doi sang thir hai. Sau d6 giita cac bén thuong luong nhu thé ndo
ong khong rd nhung ngay 20/5/2019 6ng H c6 1én Ngan hang va dé nghi dng
dién thoai dum cho 6ng T, ba L hoi c6 ra Ngan hang dé tra tién va lam tha tuc
rit giay chang nhan dat khong, thi 6ng T tra 16i khéng tién hanh giao dich nixa
va ba L ciing tra 10i dang & Ha Noi va khong tién hanh giao dich véi 6ng H.
Pén ngay 12/6/2019, dng H lai Ién Ngan hang va tiép tuc dé nghi 6ng goi cho ba
L , ong cling goi cho ba L thiba L tra loi khong giao dich nira.

Tai ban &n dan su so' tham so 23/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 nam
2019 cua Toa an nhan dan huyén Cam My, tinh Dong Nai tuyén xui:

Can ctr vao Piéu 26, 35, 39, 147, 266 cua Bo luat to tung dan sy nam
2015

Cian ctr Diéu 328 Bo luat dan sy 2015;

~ Can cir Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 12 ong T: vé viéc huy
hop dong dit coc va yéu cau tra tién dat coc.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cdc dwong
Sur.



- Ngay 12/11/2019, nguyén don 6ng T khang cao toan b ban an so tham
va y8u cau cip phdc tham sira 4n so thdm theo hudng chap nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

- Ngay 27/11/2019, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai
ky quyét dinh s6 362/QDKNPT-VKS-DS khéng nghi ban an dan sy so tham s
23/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén Cam My, tinh
Pong Nai, d& nghi stra toan bd ban an so tham vé duong 16i giai quyét vu &n
theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phlen toa, nguoi khang cao gitr nguyén yéu cau khéang cao Vién kiém
st gitr nguyén yéu cau khang nghi, nguyén don gilr nguyén yeu cau khaoi kién.
Cac bén du:ong su khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an. Khong
duong su nao cung cap thém tai liéu, chirng cir mai.

Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

- Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh té tung da thuc hién dang
quy dinh cua B luat to tung dan su. Nguyén don lam don khang cao, Vién kiem
sat khang nghi trong han luat dinh va dang quy dinh phép luat nén duoc xem
Xet.

- Vé duong 16i giai quyét:

Gifra nguyén don va bj don khai thong nhat, ngay 12/5/2019 nguyén don
c6 chuyén nhuong cua bi don dién tich dit 8.757,7m” thudc cac ;htra dat so 11,
14, to ban do so 57, tai xa X, huyén C véi gia 4.000.000.000 dong. Bi don co
thong bdo cho nguyén don bict la cac quyen su dung dat trén dang the chap tai
Ngan hang T- chi nhanh L d€ vay so tién 1.200.000.000 dong nhung nguyén don
van dong y chuyén nhugng va cac bén thong nhat thoa thuan viéc thanh toan
nhu sau:

Lan 1: Vao ngay 12/5/2019 véi s6 tien 1a 400.000.000 dong (lan giao tien
nay xem la tién dat coc);

Lan 2: Vao ngay 18/5/2019 vi s6 tién 1a 800.000.000 dong.
Lan 3: Vao ngay 12/6/2019, véi sb tién 1a 2.800.000.000 ddng.

Do céc bén thoa thuan thanh toan tién lan 2 vao ngay 18/5/2019 1a ngay
thir bay Ngan hang khong giai chap tai san va cac bén khong thoa thuan lai duoc
vé6i nhau ngay thanh toan tién 1an 2 nén nguyén nhan khong thuc hién duoc viéc
thanh toan tién 1an 2 1a do khach quan.

Mt khac hop dong mua ban dat va nhan tién coc ngay 12/5/2019 ky két
gitra 6ng T vai 6ng H, ba Th la giao dich dan sy v6 hiéu do vi pham theo quy
dinh tai Diéu 123, khoan 8 Diéu 320 va khoan 5 Piéu 321 B¢ luat dan su. Do d6
cap so tham tuyén xir khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
khong c6 co so.

~ Cén cir khoan 2 Piéu 308, Biéu 309 B¢ luat to tung dan sy, dé nghi Toa
an cap phuac tham chap nhan khang céo cta nguyén don; chap nhan khang nghi



ctia Vign Kiém sét nhan dan tinh DBong Nai; sira ban an so tham s6 23/2019/DS-
ST ngay 30/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén Cam My, tinh Bong Nai theo
hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé don khang cao va khang nghi: Pon khang cao ctia nguyén don éng
T va Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong
Nai lam trong thoi han luat dinh va dang quy dinh cua phap luat nén duoc chap
nhan dé xem xét theo trinh ty phtc tham.

[2] Vé quan h¢ phap luat, tham quyen giai quyét, duong sy trong vu an:
Toa an cap so tham di xac dinh dung va day du.

[3] Vé noi dung: Qué trinh giai quyét vu an va tai phién tda phuc tham,
nguyén don 6ng T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pep yéu cau
hiy hop dong mua ban dat va nhan tién coc ngay 12/5/2019 duoc ky két gitra
6ng T véi dng H, ba Th va yéu cau bi don dng H, ba Th tra lai cho vo chong
6ng ba so tién dit coc da nhan 400.000.000 dong. V& phia bi don, 6ng H, ba Th
dong y huy hop dong mua ban dat va nhan tién coc ngay 12/5/2019 nhung
khéng ddng y tra sé tién coc da nhan.

~ + Xét khang céo cua nguyén don va khang nghi cua Vién kiém sat, Hoi
dong xét xur xét thay:

Qua chtng ¢t ¢6 tai hd sO vu an va tai phién toa, gitra nguyén don 6ng T
va bi don 6ng H, ba Th khai thong nhat: ngay 12/5/2019 gitra 6ng T va 6ng H,
ba Th c6 ky ket hop dong mua, ban dat va nhén tien coc. Ve ndi dung, cac bén
théa thuan 6ng H, ba Th chuyén nhwong cho 6ng T dién tich dat 8.757,7m’
thudc cac thua dat s6 11, 14, to ban d6 so 57 tai xa X, huyén C véi gia
4.000.000.000 dong, phuong thirc thanh toan chia lam 03 lan:

Lan 1: Vao ngay 12/5/2019 véi so tién 1a 400.000.000 dong (lan giao tien
nay la tien dat coc);

Lan 2: Vao ngay 18/5/2019 vi s6 tién 13 800.000.000 dong.

Lan 3: Vao ngay 12/6/2019, véi sb tién 1a 2.800.000.000 ddng.

~ Cung ngay 12/5/2019, éng T da giao tien lan 1 vai so tien 400.000.000

dong cho (‘)r)g H, ba Th, theo ‘théa thuan day la t,ién dat coc va SO tién dat coc sé
la s6 tién de thuc hién hop dong néu cac bén tien hanh giao tien lan thir 2. Tuy
nhién, sau d6 cac bé\n khong tiep tuc thuq hién viéc giao tién lan thir 2 theo thoa
thuan, do do hop dong cac bén da ky ket chi moi ¢ giai doan dat coc da phat
sinh tranh chap.

Nguyén nhan phét sinh tranh chap hop dong trén la do céc bén thoa thuan
ngay 18/5/2019 nguyén don S& giao tiép tien lan 2 vai s6 tién 800.000.000 dong



cho bi don tai Ngan hang T- chi nhanh L dé bi don tra ng Ngan hang va giai
chap giay chang nhén quyen s dung dat dé cac bén ky hO’p ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, ngay 18/5/2019 la ngay th&r bay, Ngan
hang khong giai chip nén truéc d6 ngay 15/5/2019 hai bén gip nhau tai Ngan
hang, nguyén don giao cho bi don 800.000.000 dong nhung bi don yéu cau
nguyén don dwa thém 500.000.000 dong méi du tién tra Ngan hang véi ly do bi
don chua chuan bi kip tién hodc hen lai ngay 20/5/2019 giao tién. Phia nguyén
don khong d6ng y va nguyén don dé nghi giao tién vao ngay 17/5/2019 nhung
bi don khong dong y (BL 35- 38). Tai phién toa phic tham, ngudi 1am ching
6ng Vinh xac dinh khong ching kién nén khong biét viéc cac duong su thoa
thuan lai ngay giao tién lan 2. Nhu vay, giita nguyén don va bi don khong thoa
thuan lai duoc véi nhau ngay giao tién 1an 2, con theo théa thuan cua hop déng
thi ngay giao tién lan 2 1a ngay thir bay, do d6 nguyén nhan céac bén khong thuc
hién duoc viéc giao tién lan 2 1a do khach quan.

Mt khéac, qua chiing cu tai ho so vu an va loi trinh bay cua cac duong su
tai phién toa phic tham thé hién, thoi diém cac bén thoéa thuan chuyén nhuong
dat va xac lap hop dong mua ban dat va nhan tién coc ngay 12/5/2019, giay
chung nhan quyén sir dung dat cia vo chong ong H, ba Th dang thé chap tai
Ngan hang T- chi nhanh L, cic bén déu biét nhung van thoa thuan chuyén
nhuong dat va xéc 1ap hop dong trong khi chua dugc su dong y caa Ngan hang
la vi pham theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 320 va khoan 5 Piéu 321 B9 luat dan
su. Do d6, hop ddong mua, ban dat va nhan tién coc ky két ngay 12/5/2019 giira
éng T va éng H, ba Th 1 giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cim cua
phap luat duoc quy dinh tai Diéu 123 B luat dan sw. Hau qua phap Iy cua giao
dich dan su vé hiéu 1a khdng 1am phét sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu
dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao két hop ddng, cac bén tra cho nhau
nhitng gi da nhan, bén nao co 15i gay thiét hai thi phai bdi thuong dugc quy dinh
tai Diéu 131 B6 luét dan su.

Xét vé 156i dan dén hop dong vo hiéu: Tai phién toa phic tham, bi don
khai, thoi diém thoa thuan chuyén nhuong dat va xéac 1ap hop dong mua ban dat
va nhan tién coc ngay 12/5/2019, bi don da thong bao cho nguyén don biét giay
chting nhan quyén st dung dat déi véi céc thira dat s6 11, 14, to ban d6 s6 57 tai
x& X bi don dang thé chap tai Ngan hang T- chi nhanh L. Nguyén don thira
nhan, thoi diém giao két hop déng bi don c6 thong béo cho nguyén don biét gidy
chirng nhan quyen sur dung dat cua bi don dang thé chap tai Ngan hang nhung
nguyen don van déng y Chuyen nhuong dat va x4c 1ap hop ddng, tir 6 cho thay
vao thoi diém giao két hop dong cac bén déu biét gidy ching nhan quyen sur
dung dat cua bi don dang thé chap tai Ngan hang T- chi nhanh L nhung van giao
két dan dén hop dong vo hiéu nhur di nhan dinh ¢ trén. Do do, xét vé 16i 1a do ca
hai bén nhung cac duong su khdng c6 yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong
vO hiéu nén Hoi ddng xét xir khéng xem xét.

Do vai viée hun tien chuyeén nhuong dat gitra ba L vai ng T, ba Dep, do
cac duong su khong tranh chap ma sé tu thuong lugng thoa thuan vai nhau,



khong yéu cau Toa an giai quyet trong vu an nay nén Hoi dong xet xtir khéng
xem xét, ma s& duogc giai quyét bang mot vu an khac khi co yéu cau.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur Xxét thay, cip so tham nhan
dinh, hop ddng mua, ban dat va nhan tién coc ngay 12/5/2019, ky két giita ong T
voi 0ng H, ba Th ¢6 hiéu luc va xac dinh 16i hoan toan cua ong T nén xir khong
chap nhan yéu cau khai kién cua dng T 1a khéng c¢6 co sd. Vi vay, can chap
nhan khang cao cta nguyén don va chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Bong Nai, stra ban an dan su so tham s6 23/2019/DS-ST
ngay 30/10/2019 cta Toa an nhan dan huyén Cam My theo huéng chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng T.

[4] Vé cach tuyén: Theo don khoi kién nguyén don yéu cau hay hop ddng
mua ban dit va nhan tién coc ky két ngay 12/5/2019 va budc bi don tra lai sd
tién coc di nhan 400.000.000 dong, bdi thudong sé tién 400.000.000 ddng, téng
cong 1a 800.000.000 d6ng nhung tai phién toa so tham, nguyén don rat phan yéu
cau bodi thuong 400.000.000 dong, chi con yéu cau bi don tra lai sb tién coc da
nhan 400.000.000 dong. Phia bi don dong y huy hop dong nhung khong dong y
tra tién coc da nhan. Cap so tham nhan dinh viéc khong tiép tuc giao két, thuc
hién hop dong 16i hoan toan Ia cua nguyén don nén phai mat tién coc. L& ra, cap
so tham phai tuyén dinh chi xét xt doi véi phan yéu cau bdi thuong 400.000.000
dong ma ong T da rat yéu cau, dong thoi tuyén hay hop dong ky két ngay
12/5/2019 giira 6ng T v&i dng H, ba Th va s6 tién dit coc 400.000.000 dong
6ng H, ba Th duogc s hitu. Viéc cip so tham tuyén khéng chap nhan yéu cau
khoi klen ctia nguyén don ong T 14 thiéu s6t va khéng chinh xac nén can sua
cach tuyén cho phu hop.

[5] VVé an phi:

- An phi so tham: Do chap nhan khang cdo ctia nguyén don, stra ban an
dan sy so tham s6 23/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén
Cam My, tinh Pong Nai nén 6ng T khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
Hoan tra cho 6ng T so tién tam Gng an phi so tham da ndp 1a 18.000.000 dong
theo bién lai thu s6 004934 ngay 21/6/2019 cua Chi cyc thi hanh 4n déan su
huyén Cam My.

Do yéu céu‘khé’i kién cua ong T duoc chap nhan nén 6ng H, ba Th phai
chiu 20.000.000 dong an phi dan su so tham.

- An phi phuc tham: Khang céo cua 6ng T duoc chap nhan nén ong T
khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra éng T sb tlen tam rng an ph1
phuc thim d3 ndp 1a 300.000 déng theo bién lai thu s6 0001666 ngay
12/11/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cam My

D& nghi cua Kiém sét vién tai phién toa phic tham phi hgp véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi nhirng I€ trén,

QUYET PINH:



Can ctr khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 B6 luat té tung dan su.

Chép nhan khang céo cua nguyén don 6ng T va chap nhan khang nghj cua
Vjén trrdng Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai; Stra Ban an déq su so tham
s0 23/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén Cam My, tinh
bong Nai.

- Can cir Diéu 26, diem a khoan 1 Piéu 35, Dieu 39, 147, khoan 2 Diéu
244, 266, 273 cua Bo luat to tung dan su.

- Can cir Diéu 123, 131, khoan 8 Dicu 320, khoan 5 biéu 321, bicu 328,
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir:

L Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong T vé viéc “Tranh
chap hop dong dat coc ™.

Tuyén bd hop dong mua, ban dat va nhan tién coc ngay 12/5/2019 ky két
gitra ong T vai 6ng H va ba T vo hiéu.

. Budc ongHvabaT lién daéi chiu trach nhiém tra cho 6ng T va ba B s6
tien coc da nhan 400.000.000 dong (Bon tram tri¢u dong).
2. Dinh chi xét xir d0i v6i yéu cau ciia 6ng T vé viéc yéu cau dng H, ba T
boi thuong so tién 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong).
3. V& &n phi:
+ An phi dan sy so tham: q o
Ong T khong phai chiu 4n phi dan sy so thdm. Hoan tra cho 6ng T so tién
tam ung an phi so tham da nop la 18.000.000 dong theo bién lai thu s6 004934
ngay 21/6/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cam MyJ.

Ong H va ba T phai chiu 20.000.000 dong an phi dan su so tham.

+ An phi phtc tham: Ong T khéng phai chiu an phi dan su phdc tham.
Hoan tra cho 6ng T s6 tién tam Gng 4n phi phic tham da nop 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0001666 ngay 12/11/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Cam My.

Ké tir ngay &n c6 hiéu luc, c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi duoc thi
hanh an cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh an theo
muc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan sy (sura doi bo sung nam 2014).

Nhiing quyét dinh khéc cia ban an so tham khong bi khang céo, khéng
nghi, Hoi dong xet xur phuc tham khong gidi quyet, c6 hiéu luc phap luat ke tur
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi ghén: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; A AN ’ - ~

" TAND huyén Cam My: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Cim My;

- Puong su trong vu an;

- Luu.
Vo6 Van Toan
Thanh vién Hji dong xét xir Tham phan-Chii toa phién toa
Tran Vinh Yén Tran Thanh Phong V6 Viin Toan
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