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VN Tranh chap chia tai san sau khi Iy hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thédm phén — Chai tea phién toa: Ong Phan Nhyt Binh
Cac Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing
Ong Nguyén Van Minh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Phii Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau H3 - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 09 va ngay 15 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an hdn nhan
gia dinh thy ly s6 06/2022/TLPT-HNGD ngay 10 thang 6 nam 2022 vé viéc
“Tranh chap chia tai san sau ly hon”.

Do Ban an hon nhan gia dinh so thim s6 07/2022/HNGD-ST ngay 24
thang 3 nam 2022 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang cao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 1640/2022/QD-PT
ngay 19 thang 8 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Trung H, sinh nidm 1959 (c6 mit);

bia chi: Ap Diéu H, xd Bach D, thi x4 U, tinh Binh Duong.

Nguoi bdo ve quy~én va 1ot ich hop phap cho nguyén don: Luat su Truong
Thi HI va luét su Nguyén Minh H2 - Doan lut su Thanh pho Ho Chi Minh (cé
mat khi xét xt, vang mat khi tuyén an).

- Bj don: Ba Duong Thi N, sinh nim 1961 (ving mit);

Dia chi: 4727 JACKSON ST RIVERSIDE CA 92503.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Duwong Thi N: Ba Bui Duong
Bach M, sinh nam 1985 (c6 mat)



Pia chi: Ap Piéu H, xi Bach D, thi xd U, tinh Binh Duong. (Vin ban uy
quyén ngay 06/8/2019).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Duong Bach M, sinh nam 1985 (c6 mat);

Dia chi: Ap Piéu H, x3 Bach D, thi xa U, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Bui Dwong Bach M: Ong Vuong Cong
b, sinh nam 1971 (c6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén an)

_ bia chi: Ap C, xa Gia B, huyén Trang B1, tinh Tay Ninh. (Van ban ty
quyén ngay 01/12/2021).

2. Ong Bui Duong Trung H3; sinh ndm 1989 (ving mat).

Dia chi: Ap Diéu H, xd Bach D, thi xi U, tinh Binh Duong.

3. Ong Bui Trung H4, sinh ndm 1991 (vang mat);

Dia chi: Ap Diéu H, xd Bach D, thi xi U, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua éng Bui Trung H4: Ba Bui Duong Bach M,
sinh nam 1985 (c6 mat);

‘ Dia chi: Ap Piéu H, xa Bach D, thj xd U, tinh Binh Duong. (Van ban uy
quyén ngay 30/7/2019).

4. Ong Bui Duong Trung HS5, sinh nim 1996 (vang mit)

Dia chi: ép Piéu H, x4 Bach D, thi xd U, Binh Duong;

Nguwoi dai dién hop phap cua 6ng Bui Trung H5: Ba Bui Duong Bach M,
sinh nam 1985 (c6 mat)

_ Dia chi: Ap Dicu H, xa Bach D, thi xa U, tinh Binh Duong. (Vin ban uy
quyén ngay 07/8/2019).

- Nguoi khang cao: nguyén don 1a 6ng BUi Trung H, bi don 1a ba Duong
Thi N, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan l1a 6ng Bui Duong Trung H5, 0ng
Bui Trung H4, va ba Bui Duong Bach M.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 20 thang 12 nam 2018; don khoi kién bé sung
ngdy 22 thang 4 nam 2020 cua nguyén don ong BUI Trung H va loi trinh bay
trong qud trinh 1o tung cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don cung
thong nhat trinh bay:

Ong H va ba Duong Thi N la vy chdng hop phap, chung sdng véi nhau tur
nam 1984 va ly hon theo Quyét dinh cong nhan thudn tinh ly hoén s6
28/2006/QDST- HNGD ngay 04/8/2006 cua Toa an nhan dan huyén (nay la thi
xd) Tan Uyén. Qua trinh chung song éng H va ba N c6 04 nguoi con chung



gém: Bui Duong Bach M, sinh nim 1985; Bui Duong Trung H3, sinh nim
1989; Bui Trung H4, sinh nam 1991 va Bui Duong Trung H5, sinh nam 1996.

Nam 1990, cha me 6ng H 1a cu Bui Vin Ngot (sinh ndm 1938, chét 2016)
va cu Tran Thi Ngoc Huong, sinh nim 1938 ¢6 tdng cho 6ng H mot phﬁn dat co
dién tich 1.399 m? thudc thia 47, to Ban d6 sd 09 toa lac tai: Ap 2 (nay la ép
Piéu Hoa), xd Bach Pang, huyén (nay 1a thi xd) Tan Uyén, tinh Binh Duong.
Ban dau 6ng H va ba N cung cu ngu trong cin nha 14, sau d6 6ng H, ba N c6 xay
dung 01 cin nha cip 4 vao nim 1995 va dén nam 2007 thi ba N c6 stra chira nha
lai nhu hién nay. Ngay 06/6/2005 6ng H, ba N dugc cap Gidy ching nhén quyén
su dung dat s6 AB 986522, sb vao s6 H00044 d6i voi dién tich dat trén. Khi ly
hon, 6ng H va ba N khong yéu cau Toa an chia tai san chung.

Nay 6ng H 1am don khoi kién yéu cau chia tai san chung sau ly hon dbi
v6i dién tich dat, cin nha va tai san gin lién voi dat néu trén. Theo don khoi
kién bo sung: Ong H yéu cau Toa an xac dinh toan bo dién tich dat 13 tai san
riéng ctia Ong H vi day 1a dat 6ng H duoc thira ké tir cha me dng H. Ddi véi tai
san gan lién trén dét 1a 01 cin nha cip 4 c6 dién tich 80m? thi chia d6i cho 6ng
H va ba N mdi nguoi mot nira. Ong H sé& thanh toan gia tri cin nha cho ba N.

Theo ban ty khai ngay 25 thang 3 nam 2019 cua bi don ba Dwong Thi N
va loi khai cua nguoi dai dién hop phap cua bi don trong qud trinh t6 tung, tai
phién toa ba Bui Duwong Bach M thong nhat trinh bay:

Ong H va ba N 1a vo chdng c¢6 04 ngudi con chung 1a Mai, H3, H4, H5.
Trong qua trinh chung séng vo chong 6ng H va ba N tao 1ap duoc 01 cian nha
cap 4 dién tich khoang 80m®, két cAu mai t6n, tuong xay t6, nén gach men trén
thira dat s6 47, t& ban dd 09 c6 dién tich 1.399 m? (trong d6 c6 300m? ODT;
1099m? CLN) toa lac tai ép Piéu H, xi Bach D, thj xi U, tinh Binh Duong duoc
Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén (nay la thi x3 Tan Uyén) cap Gidy CNQSDD
s6 AB 986522, s6 vao s6: H 00044 cho ho 6ng Bui Trung H va Duong Thi N
vao ngay 06/6/2005.

Nam 2006, 6ng H va ba N ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly
hén s6 28/2006/QDST- HNGD ngay 04/8/2006 ctia Toa an nhan dan huyén Tan
Uyén. Khi ly hon ba N nudi cac con chua thanh nién 1a H3, H4 va H5. Vé tai san
chung ca hai khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nam 2013, ba N cung cac con la H3, H4, H5 sang Hoa Ky dinh cu. Nay
6ng H khoi kién yéu cau chia tai san chung thi ba N c6 ¥ kién nhu sau: Trong
qua trinh chung sdng, vo chdng cé tao 1ap duge 01 phan nha néu trén. Sau khi ly
hén tuy khong chia tai san nhung 6ng H da quan 1y % dién tich dit cing cac tai
san trén dat. Con lai ' dién tich dat, trén c6 can nha cép 4 thi con géi 1 ba Bui
Duong Bach M cung chong 1a Nguyén Vin T3 quan 1y st dung. Trude yeu cau
khoi kién va khoi kién bd sung ciia 6ng H, bi don khong dong y va yéu cau Toa
an chia toan bg nha dat néu trén thanh 06 phan cho mdi thanh vién gom: Ong H,
ba N va cac con mdi ngudi mot phan.



Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Duong Bach M do ong
Viwong Cong D la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Khong dong v véi
yéu cau khaéi kién cua nguyén don ong Bui Trung H yéu cau duoc hudng toan
bo phan dat co dién tich 1.399 m® Vi phan dit 1a tai san chung va duoc nha
nude cip cho ho ong Bui Trung H va ba Duong Thi N. Vao thoi diém cip gidy
chtng nhan quyén st dung dét thi ho 6ng H gdm c6 dng H, ba N va céc con. Do
viy, ba Bui Duong Bach M chia phan dat thanh 6 phan cho cac thanh vién trong
ho 6ng H va ba N.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng BUi Trung H4 va BUI
Dwong Trung H5 do ba Bui Duong Bach M la nguoi dai dién theo uy quyén
trinh bay: Théng nhét theo 16 trinh bay ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cia bi
don ba Duong Thi N.

Tai Ban dn hon nhan gia dinh so tham so 07/2022/HNGD-ST ngay 24
thang 3 nam 2022 cua Toa dan nhdn ddn tinh Binh Dwong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién chia tai san chung sau ly hon
cua o6ng Bui Trung H do6i véi bi don ba Duong Thi N.

2. Chia tai san chung ctia 6ng BUi Trung H, ba Duong Thi N 1a khu dat do
dac thuc té c6 dién tich 1.550,9m2 (trong d6 c6 300m? dat thd cu) toa lac tai 4p
Piéu H, xi Bach D, thi x4 U, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 AB 986522, s6 vao s6 H00044 ngay 6/6/2005 do Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thi xd) Tan Uyén cap cho ho 6ng Bli Trung H, ba Duong Thi N
(dién tich dugc cép theo s6 1 1.399m?) nhu sau:

2.1. Ong H dugc chia phan dat phia Tay (duoc ky hiéu A trong so dd ban
v& kém theo Ban 4n) c6 dién tich 702,2m” (twong mg 45,28%) trong d6 co
150m?* dat thd cu cung toan bo tai san gin lién trén dat (nhu cay budi, cay canh,
hang rao).

2.2. Ba N va chi Bach Mai dugc chia phan dat phia Pong (duogc ky hiéu B
trong so d6 ban v& kém theo Ban 4n) c6 dién tich 848,7m” (twong mg 54,72%)
trong d6 c6 150m* dat thod cu, trén dat co 01 cin nha cép 4 c6 dién tich 77m
(ngang 5,5 va dai 14m) va cac cong trinh phu nhu nha bép, nha vé sinh, ki ot,
chudng ga, cy trong trén dat, hang rao

(C6 so dd ban vé& kém theo)

Ong H, ba M c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nudc c6 tham
quyén dé dang ky doi véi dién tich dat va tai san dugc chia theo quyét dinh cua
ban an nay.

2.3. Bugc ba Duong Thi N va chi Duong Thi Bach Mai ¢6 nghia vu lién
déi thanh toan cho 6ng H 50% gia tri can nha chinh 1a 66.682.000 (sau muoi sau
tri¢u sau tram tdm muoi hai nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khodn tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai



chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su.

Téng gia tri tai san dng H duoc chia: 1.151.932.000 (mét ty, mot trim
nam muoi mot tri€u, chin tram ba muoi hai ngan) dong.

Téng gia tri tai san ba N, chi Bach Mai dugc chia: 1.352.782.000 (mdt ty,
ba tram ndm muoi hai tri€u, bdy tram tam muoi hai ngan) dong.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham:
- Ngay 05/4/2022, dng Bui Trung H khang cao mdt phan ban an so tham.

- Ngay 08/4/2022, cac ong ba gom Duong Thi N, BUi Trung H4, BUi
Duong Trung H5, Bui Duong Bach M khang c4o toan bd ban an so tham.

- Ngay 084/2022, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
c6 Quyet dinh s6 38/2022/QDKNPT-VKS-HNGD khang nghi mét phan ban an
so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don la ong Bui Trung H van giir khang cao yeu cau Toa an cap
phuc tham, sira ban 4n so tham, chip nhan toan bo yéu cau khéi kién vi nguon
gbc dat tranh chap 1a tai san do cha me cho riéng ong H nén day la tai san riéng
clia 6ng; con cin nha trén dat thi ngudn tién xay nha 1a do cha me vo gui tién vé
va 6ng bo cong suc ra dé xay dung nha. Tuy éng H lam tha tuc ké khai nhung
gidy ching nhan quyén su dung nha dat 1a do ba N gift, nén ong khong biét gidy
dugc cap tir khi ndo va cap cho ho 6ng H, ba N. Truong hop Tda an xéac dinh
day 1a tai san chung cua vo chdng thi yéu cau chia d6i nha va dat, cac con khong
duoc chia vi khong ¢ cong stre dong gop gi.

Bi don la ba Duong Thi N (c6 ba Bui Duong Bach M dai dién theo uy
quyén) Van gitr khang cao, yéu cau stra mdt phan ban an so tham vi gidy chung
nhan quyén st dung dat cap cho ho gia dinh bao gdm vo chong ong Bui Trung
H, ba Duong Thi N va 04 nguoi con 1a Bui Duong Bach M, Bui Duong Trung
H3, Bui Trung H4 va Bui Duong Trung HS nén nha dat néu trén phai dugc chia
thanh 06 phan. Ba N va cic con song tai can nha nay trong thoi gian dai nén yéu
cau dugc nhan nha. Ngoai ra, yéu cau xem xet lai sO tién an phi so tham vi ba N
khong phai 1a nguoi thua kién, da 16m tuodi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng BUi Trung H4, Bui Duong
Trung H5 (deu do ba Bui Duong Bach M dai dién theo uy quyén) van giir khang
c4o, c6 y kién va yéu cau nhu ba N.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan |a ba Bui Duong Bach M (c6 6ng
Vuong Cong D dai dién theo uy quyén) van gitr khang cao, yéu cau stra mot
phan ban an so tham, chia nha dat néu trén thanh 06 phan. Hién trang can nha
dugc stra chita nhiéu lan va dugc coi néi rong hon dién tich ban dau I1a do cong



strc cia vo chong ba M. Mt khac, dién tich dat dugc cap trén gidy chimg nhan
quyén str dung dat 1a 1.399 m?, trong khi do thue té 13 1.550,9m? 12 ¢6 su chénh
1éch, vi dat tranh chip duoc cép cho h¢ nhung cap so thim khong triéu tap BUi
Duong Trung H3 tham gia t6 tung 1a thleu sot, khong dinh gia lai tai san tranh
chép tai thoi diém xét xir 1a sai. Nhu vay, cap so thim c6 nhitng vi pham t6 tung
nén yéu cau huy ban &n so tham.

Nguodi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don la luat su
Truong Thi Hoa va Nguyén Minh H3, théng nhét phat biéu ¥ kién, ngudn gdoc
dat 1a do cha me 6ng H cho riéng 6ng H nén phan dién tich dat 1a tai san riéng
ctua Ong H; Glay chung nhan do ba N gilt nén 6ng H khong biét cap cho ho nén
kién nghi dleu chinh lai gidy ching nhan; Con phan cin nha do 2 vo chong cung
xdy dung thoi ky hon nhan. Cac con cua 6ng H, ba N khong c6 quyén gi ve nha
dat néu trén, néu xac dinh nha dat 1a tai san chung cua vo chong thi do ba N xuat
canh dinh cu sinh séng tai Hoa ky nén khong du diéu kién dé duoc cap dat va
cling khong c6 nhu cau str dung can nha nén dé nghi dng H duoc nhan nha va
hoan tién lai cho ba N, con phan dat chia doi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phlc tham da thuc hién dung
quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. Cac duong su da thuc hién quyen, nghia
vu theo dung quy dinh ctua phap luat.

V& nodi dung: Ban an cta Toa an cép so thAm xac dinh nha dat dang tranh
chap 1a tai san chung ctia vg chong 6ng H ba N 14 ¢6 cin cir nén khang céo cta
nguyén don yéu cau xac dinh nha dat tranh chip 13 tai san riéng cua 6ng H 1a
khong c6 co s& chap nhan. Ba N va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan c6 khang cdo yéu cau xac dinh nha dat néu trén duoc cap cho ho gdm vo
chong va 04 ngudi con 1a khong c6 cin cir nén khong duge chap nhén.

Vé an phi so tham: Toa &n cip so tham budc ba N phai chiu 1a phu hop.
Tuy nhién, tai cap phuc tham, ba N khang cao yéu cau xem xét mién an phi so
tham do ba N 13 nguoi cao tudi 1a phu hop nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan.

Ban an cia Toa an cip so tham tinh cong sirc dong gop, gin gitr cho ba M
la phu hop, nhung chia cho ba M va ba N cung nhén phan nha dat phia Bong va
lién doi chiu an phi 1a khong ding. Toa 4n can xac dinh cu thé 1a phan dién tich
dat ba N duoc chia 1 bao nhiéu, phan céng sitc cua ba M 12 bao nhiéu tir 6 1am
co s¢ tinh an phi ma ba M phai chiu.

Tu nhimg phan tich trén, Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh, rat mot phan quyét dinh khang nghi vé an phi, dé nghi Hoi dong
xét xir stra mot phan ban an so tham, tinh cong sirc dong gbp, cong cai tao gin
giit ctia ba M 13 1/6 gia trj tranh chép.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai
phién toa. Can cir két qua tranh tung tai phién toa, phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Phén dét co dién tich do dac thuc té 1.550,9m? (trong d6 c6 300m? thd
cu) toa lac tai ép Piéu H, xd Bach D, thi xd U, tinh Binh Duong, da duoc Uy
ban nhan dan huyén Tan Uyén (nay 1a thi xd Tan Uyén) cip gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s6 AB 986522, sb vao s6 H00044 ngay 06/6/2005 cho ho 6ng
Bui Trung H, b Duong Thi N véi dién tich 13 1.399m? (ting 151,9m’ so véi
dién tich trong gidy chirng nhan quyén st dung dat).

[2] H6 so vu an thé hién, Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong da c6 vin ban
s6 39/TA-GD-NCTN ngay 24/3/2021 giri Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thi xd Tan Uyén, van ban s6 49/TA-GP&NCTN ngay 01/11/2021 giri Van
phong dang ky dat dai tinh Binh Duong dé nghi giai thich vé su thay doi dién
tich dat sau khi do dac thuc té. Tai van ban s6 797/CNTU-KT ngay 01/4/2021
ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thi xa Tan Uyén tra 1oi khong c6 co
so xac dinh nguyén nhan co su thay d6i dién tich dat; Van ban sd
2997/VPDKDD-DDBD ngay 16/11/2021 ciia Vin phong ding ky dat dai tinh
Binh Duong x4c dinh dién tich dat thudc hanh lang an toan dudng bo la
219,9m2, con viéc ap thua dat do dac thuc té va thura dat trén ban dd quan ly dat
dai dé nghi Toa 4n do dac dia chinh bo sung thira dat dé c6 co so ddi chiéu.
Pong thoi, Toa an nhan dan tinh Binh Duong di c6 bién ban xdc minh ngay
27/5/2021 ddi véi ong Nguyén Thanh Dao, 6ng Bui Trung Hoa (nguoi co dat
giap ranh véi phan dét tranh chap) ong Nguyen Vién Phudc (can bo dia chinh xa
Bach DPang) véi noi dung phan dat tranh chap co ranh gioi on dinh, khong tranh
chép voi cac phan dat lién ke viée cap gidy ching nhén quyen st dung dat theo
chi thi 299, sau do cap d01 gidy chimg nhan quyén st dung dat, qua trinh cp do6i
s6 khong co do dac thuc té.

[3] Xét thdy, mdc du Toa an cip so tham da thyc hién viée thu thap chimg
cr vé su thay doi vé dién tich cua phan dat tranh chap so véi dién tich dugc cap
gidy chtng nhan, nhung két qua thu thap chwa du can ctr de giai quyét vu an.
Trong truong hop nay, can thiét phai thu thap ho so cap gidy ching nhan quyen
st dung dat; Ap thira dat do dac thuc té véi thira dat trén ban do6 quan ly dat dai
dé xéac dinh phan dién tich tang thém la nam trong cling thira dat da duoc cép
gidy chimg nhan, hay nam trong phan thira khac trén ban do quan ly dat dai. Néu
c6 dién tich nam trong thira dat khac (theo ban dd quan 1y dat dai) thi can thiét
phai thu thap y kién, 10 trinh bay cua nguoi dimg tén dang ky ke khai phan dat,
1am rd phan dién tich ndy ndm & vi tri ndo ctia khu dét, c6 thudc quyén st dung
hop phap cua dng H, ba N hay 1a dit do Nha nuéc quan ly. Ban an cta Toa an
cap so tham chua lam rd nhing ndi dung nay, da phan chia phan dét tranh chap
theo dién tich do dac thuc té 1 chua du cin ctr viing chac.

[4] Gidy chimg nhan quyén st dung da‘g s6 AB 986522 1a cap cho ho ong
H, ba N. Theo bi don va nhitng nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan thi phan



dat trén dugc cap cho ho gia dinh (gdm 6ng H, ba N va 04 ngudi con). Theo
khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai nim 2013 quy dinh: “H$ gia dinh st dung dat 1a
nhimg nguoi c6 quan h¢ hon nhan, huyét thong, nu6i dudng theo quy dinh cua
phap luat vé hon nhan va gia dinh, dang song chung va c6 quyén sir dung dat
chung tai thoi diém dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhén quyen su
dung dit; nhan chuyén quyén st dung dat”. Do vay, Toa an cip so tham can
phai thu thap ching cir 1am r6 Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thi xa) Tan Uyén
cap gidy chu’ng nhan quyén st dung di voi phan dat trén 13 cap cho ho gla dinh
gom nhiing ai, tur d6 ¢6 co s¢ dua ho vao tham gia t tung, cling nhu giai quyét
cac yéu cau cia duong sy, nhung cip so tham chua thyc hién 1a thu thap chimg
ctr chua day du.

[5] DBdi voi viéc Toa an cdp so thim xét xtr vang mit 6ng Bui Duong
Trung Ha3:

Ban 4n cta Toa an cip so tham nhan dinh: Nam 2013 6ng H3 di xuét
canh sang Hoa Ky cung ba N, nhung hién nay ong H3 di dau, lam gi thi ba N
cling nhu anh chi em cua 6ng H3 khong lién lac dugc. Toa an da thuc hién cac
bién phap dé 1ay y kién 6ng H3 nhung khong duoc, nén di xét xir vang mit ong
H3. Tuy nhién, tai bi€n ban xadc minh ngay 19/12/2019 cua Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong vai ba Bui Duong Bach M, ba M trinh bay c¢6 lién lac qua mang xa
hoi va thong tin cho 6ng H3 vé viéc khai kién cua 6ng H, nhung 6ng H3 khdng
c6 ¥ kién.

Xét, can cir vao 10i trinh bay ctia ba M thi van co thong tin lién lac cua
6ng H3. Toa an cip so tham chua yéu cau duong sy cung cp dia chi cu tri cua
6ng H3 dé triéu tap tham gia t6 tung, nhung di xét xir ving mat 6ng H3 1a chua
da co s6. Hon nira, néu két qua thu thap chimg ct néu tai muc [4] thé hién gidy
chtng nhan quyén st dung dit cp cho ho gia dinh (gom dng H, ba N va 04
nguoi con) thi can thiét thu thap 10i khai, ¥ kién trinh bay cua 6ng H3 d6i véi
viée giai quyét vu an. Do vay, dé dam bao quyén loi ich hop phap cia duong su,
thi Toa an can phai thu thap chimg ct, xac minh 1am rd dia chi cu tra cia 6ng
H3 khi giai quyét vu an.

[6] Két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an cap so tham thé hién,
hién trang phan dat 6ng H c6 xdy 01 tuong rao cao 1,7m bang gach, try bé tong
phan chia khu dat thanh 02 phan. Ong H canh tac phan dat _phia Tay co dién tich
702,2m% ba Bui Duong Bach M cung chdng 12 6 ong Nguyen Vin T3 quan ly st
dung phan dat phia Dbong c6 dién tich 848 ,7m?, trén dat c6 can nha cip 4 va
cong trinh phy nhu nha bép, ki 6t, nha vé sinh, chuéng ga. Ong H, ba M (ba M
ddng thoi 1a dai dién theo uy quyén cua ba N) thdng nhét trinh bay cin nha
chinh la do 6ng H, ba N xay dung nam 1995 (ba N c6 stra chira lai nam 2008),
c4c cong trinh phy con lai 13 do vo chong ba M xay dung.

Nhu vay, ngoai phan tai san hinh thanh trong thoi ky hén nhan cta 6ng H,
ba N thi trén phan dat tranh chap co tai san do vo chong ba M xay dung. Néu
xé4c dinh phan cong trinh do vg chong ba M xay dung nam trong khéi tai san
chung cua 6ng H, ba N thi ong H, ba N phai c¢6 nghia vu tra lai gia tri cho ba M



trudc khi phan chia. Nguoc lai, néu xac dinh phan cong trinh ndy nam ngoai tai
san chung cua 6ng H, ba N thi khong dugc phan chia. Ban an ctia Toa an cap so
tham khong nhan dinh lam rd ndi dung nay, ma chia chung cho ba N va ba M
cung nhén phan nha, dat & phia DPong, dong thdi bude ba M ¢ nghia vu lién d6i
v6i ba N tra phan gid tri chénh léch cho 0ng H, va ba M cung chiu an phi dan sy
so tham 1a giai quyét khong chinh xac, 0 rang va gy kho khan cho viéc thi
hanh 4n. Hon nita, theo nhén dinh cta cp so tham thi ba M c6 cong sitc dong
gop nhung khong néu 16 cong sttc dong gop cua ba M 1a bao nhiéu, dugc tinh
nhur thé nao?

[7] Tat ca duong su déu trinh bay phan cong trinh 14 do bad M va chong 1a
ong Nguyén Vian T3 xdy dung. Ban an ctia Toa an cap so tham khong dua 6ng
Nguyén Vian T3 (chong bd M) vao tham gia t& tung 1a c6 thiéu sot. Mic du,
ngay 28/12/2021 6ng T3 c6 don trinh bay y kién néu quan diém khong c6 ¥ kién
vé ndi dung tranh chap, nhung viéc cip so tham khong xac dinh ong T3 Ia
duong sy trong vu an la gay anh huong dén quyén loi ich hop phap ctia ong T3
theo quy dinh tai Piéu 70, 73 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

[8] Mit khéc, theo vin ban trinh bay vé qudc tich ctua bi don ngay
28/12/2021, ba M trinh bay ba N hién dang cu tri tai nudc ngoai va chua co
quéc tich My, nhung cip so tham chua thu thip chimg c& 1am rd 16i trinh bay
nay cia duong su dé xem xét ba N c6 théa min diéu kién duoc so hitu nha dat
tai Viét Nam la chua du cin cir dé xem xét yéu cau cua duong su. Nha, dét tranh
chap duoc nhan dinh tai san chung ctia 6ng H, ba N, va hd so vu an khong c6 tai
liéu chimg ctr thé hién ba N c6 ting cho ba M phan tai san thudc quyén so hitu
ctia minh. Do vay, phan quyét dinh cta ban an so tham c6 ndi dung: Ba M duoc
quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé dang ky d6i voi dién tich dat va tai san
dugc chia la khong c6 can cur va khong dung quy dinh phap luat.

[9] Tt nhimg phan tich trén, Hoi dong xet xtr phic tham xét thay, ban an
cua Toa an cap so thAm 6 nhitng thiéu sot vé td tung, thu thap ching ctr chua
day du, dan dén viéc danh gia chimg ctr khdng chinh xac gay anh huong viée
giai quyét vu an. Nhirng thiéu sot nay Toa an cap phac tham khong thé khac
phuc dugc. Do vay, dé dam bao quyén dugc 02 cip xét xir cho cac duong su,
Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan mot phan khang cdo cta duong su va mot
phan khang nghi cua Vién truong Vién klem sat nhan dan tinh Binh Duong, huy
ban 4n so tham va chuyén ho so vu an vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai
vu an theo ding quy dinh cua phap luat.

[10] Ban 4n so tham bj hity nhu phan tich néu tai muc [9], nén Hoi dong
x€t xr khong xem xét dén ndi1 dung vu an.

[11] An phi dan su so thdm va chi phi t6 tung s& dugc Toa an cap so tham
xem xét khi thu 1y giai quyét lai vu an.

[12] An phi dan sy phac thim: Do hity ban an so thim nén ngudi khang
cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308, Pidu 310 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi,
1€ phi Toa an.

Chép nhan mdt phan Khang nghi s6 38/2022/QDKNPT-VKS-HNGD
ngay 08/4/2022 cia Vién trudng Vién ki€ém sat nhan dan tinh Binh Duong;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua 6ng BUi Trung H, ba Duong
Thi N, 6ng Bui Duong Trung H5, 6ng Bui Trung H4 va ba Bui Duong Bach M;

Tuyén xu:

1. Huy ban 4n so tham s6 07/2022/HNGD- ST ngay 24/3/2022 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong; Chuyén hd so vu an vé cho Tda an cp so thim giai
quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

2. An phi dan sy phtic tham: Ong Bui Trung H, ba Duong Thi N, 6ng Bui
Trung H4, ba Bui Duong Bach M, 0ng Bui Duong Trung H5 khong phai chiu.
Hoan tra cho 6ng Bui Trung H4, ba Bui Duong Bach M, va 6ng Bui Duong
Trung H5, mdi duong sy 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam Gng 4an
phi phiic thim da ndp theo cac bién lai thu s6 0000136, 0000134, 0000135 ciing
ngay 04/5/2022 cta Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- TAND tinh Binh Duong (1);

- VKSND tinh Binh Duong (1); 1 v an z

_ Cuc THADS tinh Binh Duong (1); (dd ky va dong dau)

- Cac duong su (6);

- Luu HSVA (1), VP (5), 17b (PPC);

Phan Nhut Binh
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