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HUYEN PAT PO Poc lap - Tw do - Hanh P
TINH BA RIA VUNG TAU
Ban an s6 39/2020/DS-ST
Ngay 11-12-2020
"VIv Tlc HD tang cho QSD dat"

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAT PO TINH BA RIA — VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gém c0:
Tham phdn - Chii toa phién tod: Ong Nguyen Vin Tién.
Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Tran Van Trong.
Ong Nguyén Vin Ha.
- Thuw ky phién tod: Ba Lé Thi Mai, Thu ky Toa an nhan dan huyén Dat Dé.
- Dai dién Vién kiém sat nhin din huyén Pdt Pé tham gia phién tdoa: Ong
Nguyén Minh Khué, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 12 nim 2020, tai Toa an nhan huyén Dat Do xét xtr so tham
cong khai vu an dan thu 1y s6 05/2020/TLST- DS ngay 09 thang 01 nam 2020 vé viéc
“Tranh chip hop dong ting cho QSD dit” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr sd
46/2020/QbXX-DS ngay 11 thang 11 nam 2020 gitra:

*Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1943. (C6 mat).

Dia chi: 4p T, x4 L, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

* Bj don: Ong Huynh Chi P, sinh nam 1984. (C6 mat).

Pia chi: 4p T, x4 L, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1- Ba Lé Thi M, sinh nam 1985; (Vang mit)

Pia chi: 4p T, x4 L, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

2- Ong Huynh Chi Tr, sinh nam 1969; (Vang mit)
Dia chi: B5716 9 ép P, Xa P, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3- Ba Huynh Thi Chi T, sinh nam 1969; (Vang mit)
Dia chi: 4p T, x4 L, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4- Ong Huynh Chi Ph, sinh nim 1976; (Vang mit)
Dia chi: 4p T, x4 L, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

5- Ba Huynh Thi Bich D, sinh nim 1974; (Vang mat)
Dia chi: 4p T, x4 L, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

6- Van phong Cong chirng Tran Vin Thuc (Lam Son); Pia chi: tinh 16 52, khu
phd Hiép Hoa, thi tran Dat Do, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat; Ong Tran Vian Thuc, Trudong Vin phong
(Vang mat).
NOI DUNG VU AN:



* Tai don khoi kién ghi ngay 06/01/2020, bién béin ghi 16i khai tiép theo, bién
ban hoa gidi va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi B trinh bay nhuw sau: Ba B voi
6ng Huynh Vian T, sinh nam 1938, (chét nim 1999) c6 quan hé vo chong, 6ng ba co
chung 6 ngudi con gdbm Huynh Chi Tr, Huynh Thi Chi T, Huynh Thi Bich D, Huynh
Chi Ph, Huynh Thi P (dinh cu & nudc ngoai) va Huynh Chi P. Ba B va dng T c6 tao lap
tai san 1a quyén str dung dat dién tich 16.320m? tai x3 Lang Dai, 6ng T chét khong dé
lai di chic, nam 2007 cac con ba B vo1 ba B khong phan chia di san ma théa thuan
chuyén thira ké sang cho ba B r6i ba B chia lai phan di san ciia 6ng T cho cac con.
Riéng phan tai san cua ba B khong chia ma dé thd cung 6ng ba va dudng gia. Do ba B
song cung con trai ut la Huynh Chi P trong can nha tu do ba B va 6ng T xay dung trén
thira dat s6 217, tin tudng vo chong P s& cham séc, phung dudng ba B, thd cing ong ba
nén ba B da chuyén quyén toan bo quyén sir dung dit sang cho P. Sau khi nhan duoc
chuyén quyén P ngang nhién pha bo can nha tu ma khong thong qua y kién cia ba B,
ba B bénh tim can tién chi phi diéu tri, 6ng P khong lo ma bo méc cho ba B, P con
dung nhitng 16i 1& xtic pham dén ba B nén hién tai ba B di ra séng bén ngoai cung vai
nguoi con khac. Tudi gia khong noi nwong tua, khong ai nu6i dudng, bi con ngugc dai
khi da nhén duogc tai san, ba B khong con nguon thu nhap nao dé sinh séng nén dé nghi
Toa an hity mot phan hop dong tang cho quyén sir dung dat d6i voi Huynh Chi P. Budc
P phai giao tra lai cho ba B mot phan cua thira dat s6 217 to ban do s6 32 x4 L, ¢6
chiéu ngang miat dudng khoang 10m dé ba B c6 chi phi cho cudc song tudi gia, phan
con lai P d3 xay dung nha o, ba B khong yéu cau; Vé gia tri tai san tranh chap, ba B
chap nhan theo bién ban dinh gia cia HDPG khong c6 y kién, khong yéu cau dinh gia
lai.

* Tqi cac ban khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, bi don ong Huynh Chi
P trinh bay: Ong P thira nhan mbi quan h¢ gia dinh va nguén gbc dat nhu 101 trinh bay
cua ba B, riéng vé viéc chuyén quyén su dung dat 1a theo ¥ chi ctia 6ng T da dinh doat
trude khi chét. Sau khi 6ng T chét gia dinh méi thoa thuan chuyén thira ké cho ba B,
sau d6 ba B chuyén quyén lai cho cac con theo nguyén vong cua 6ng T, cac anh em
déu c6 phan huéng nhu nhau. Ba B khong c6 QSD dat riéng, khong téng cho riéng 6ng
P nhu ba B trlnh bay, hop dong ting cho cing khong c6 diéu kién gi. Do cin nha cii
trén dat bi xuéng cap nén ong P mdi pha bo dé xay dung lai, viéc pha bo nha ci dé xay
nha méi 6ng P ¢6 trao ddi v6i ba B. Viéc ba B cho rang 6ng P khong quan tdm chim
soc, khong lo chi phi tri bénh la hoan toan khdng cd, 6ng P khong xic pham ba B
khong dudi ba B ra khoi nha, viéc ba B dén song tai nha ong Ph 1a do ba B ty bo di.
QSD dat 6ng P dugc huong la cua Ong T dinh doat cho trudc khi chét, nay 6ng P da
dugc dtng tén gidy ching nhan quyén st dung dat thi c6 quyén do1 v6i dat cua minh,
nén khong chap nhén toan bd yéu cau cua ba B. Néu ba B ¢o yéu cau o riéng 6ng P san
sang bo tién ra xdy nha riéng cho ba B can nha riéng. V& gia tri quyen st dung dit theo
bién ban dinh gia cuia Hoi dong 1a hoi cao, nhung dng P khong yéu cau dinh gia lai.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:



1- Ba Lé Thi M V:fmg mat: Ba M ¢6 quan hé la vo ctia dng P khong triéu tap
dugc ba M dé biét ¥ kién ctia ba M vé yéu cau cua ba B.

2- Ong Huynh Chi Tr, ba Huynh Thi Chi T, 6ng Huynh Chi P, ba Huynh Thi
Bich D vang mit tai phién toa, tai ban khai cic ong ba x4c nhan 10i trinh bay cta ba B
la ding su that, ba B séng cung v6i Huynh Chi P d3 ting cho QSD dit cho P, hién tai
thi ba B khong con song chung véi P. Viéc P ¢6 thai do khong ton trong, khong cham
soc lo lang ba B va nguoc déi ba B O that. Cac ong ba khong c6 yéu cau doc lap co
don xin xét xr ving mit

3- Tai cong vin so 182 ciia Vin phong cong chimg Tran Vin Thuc (VPCC
Lam Som): Viéc cong chimg cac hop dong ting cho ding trinh tu tha tuc vé Cong
chung, viée cac duong sy co yéu cau hity hop dong Van phong cong chimg khong co ¥
kién va c6 yéu cau giai quyet vang mat.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc chdap hanh phdp ludt cia Tham
phadn, Hji dong xét xir va cdc dwong sw nhw sau:

Vé té tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va duong su chdp hanh dung quy dinh
ctia phéap luét vé td tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr vao chimg cr thu thip co tai hd so, 10i trinh bay cua cac
duong sy, tranh luan tai phién Toa. Xac dinh hgp dong ting cho quyén sir dung dat
gitra ba B vai 6ng P 1a hop dong ting cho co diéu kién, ong P dé vi pham diéu kién
tang cho, ba B c6 quyén doi lai tai san ting cho. Ba B yéu cau doi lai tai san khong
vuot qua phan tai san trong khoi tai san chung voi 6ng Td, nén ¢6 du can ctr chap nhan
yéu cau.

Can cir vao cdc chimg cit dd dwoc tham tra tai phién toa; Cén cit vao két qua
tranh tung tai phién tod, sau khi xem xét day di toan dién cdc chirng cir, nghe y kién
cuia dai dién Vién kiém sdt va cdc dwong su;

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Vé td tung: Nguyén don khoi kién "Tranh chap hop dong tang cho quyen sur
dung dat" day la tranh chap vé giao dich dan sy d6i tugng 1a quyén str dung dat, vi tri
dat tranh chap toa lac tai huyén Pat Do, theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 va diém ¢
khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy, vu kién thude tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Dét Do.

Nguoi co quyen lgi va nghia vy lién quan Vang mit c6 don xin xét Xt vang mit,
6 du can cir xét xir vang mat theo Dicu 228 Bo luat td tung dan su.

* Ve ndi dung:

[1] Ve quan h¢ gia dinh, nguon gbc dat, vi tri dat, hinh thic chuyen quyén va
gia tri quyén sir dung dat tranh chap cac beén thong nhét, cac bén tranh chap v6&1 nhau
\E dleu kién chuyen quyén. Ba B yéu cau Toa an huay mot phan hop dong tang cho
quyen st dung dat gilta ba B voi ong P dbi dién tich 487,4m? thira dét so 217 to ban do
s6 32 xi L, hop ddng tang cho quyén sir dung dat duoc cong ching sb 1155 quyen sO
01TP/CC- SCC/HDPGD ngay 28/7/2017 dugc Chi nhanh Van phong dang ky quyén sir
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dung dat chinh ly trang tu gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 16/8/2017, véi 1y
do ong P vi pham diéu kién tang cho. Ong P phil nhan diéu kién tang cho cling nhu
viéc vi pham diéu kién ting cho, khéng chap nhan toan bd yéu cau ba B.

[2] Nhan thay ba B 1on tuéi khong con stre lao dong, khong c6 kha néng tao ra
tai san thu nhap ty lo cho ban thén, chi con tai san QSD dat day 1a ngudn sbng duy
nhat, cho nén vi€c tang cho tai san phai dam bao diéu kién song an & sinh hoat, nhu cau
thiét yéu ctia cudc sdng, diéu tri bénh lic dau dm... Hop ddng ting cho khong ghi didu
kién, nhung thuc té hoan canh séng cua ba B rd rang day 1a giao dich dan sy c6 diéu
kién, c6 di co lai, 6ng P nhan quyén su dung dat phai c6 nghia vu nguoc lai ddi vai ba
B, nén x4c dinh day 1a hop dong ting cho c6 diéu kién.

[3] C4c bén thira nhan thdi diém thyuc hién hop dong ting cho trén dét co cin nha
cap 4 1a ciia ba B va 6ng T, noi sinh song hién tai ciia ba B va tho cing 6ng, ba (goi 1a
nha tu), hién tai thi cin nha ty khong con, do dng P dd pha bo, ba B khong con séng
cing 6ng P trén dit. Theo ba B do bi 6ng P nguoc dai, khong ton trong, 6ng P thi
khong thtra nhan c¢6 nguge dai ba B, nhung thira nhan cudc séng hién tai cta ba B va
c6 pha bo can nha trén dat. Ba B khong con song chung véi ong P, khong duoc ong P
cham soc, nudi dudng, nhu vay ong P da vi pham diéu kién cua hop ddng tang cho.
Muc dich cua giao dich dan sy la mong mudn dat duoc loi ich hop phép, trong giao
dich nay ba B 1a nguoi yeu thé khong dat duoc loi ich gi ma lai bi xAm pham quyén va
loi ich hop phap, QSD dat bi 6ng P chiém hitu, cin nha bj pha bo, hién tai cudc song
lang thang khong noi nuong twa, khong con tai san thu nhap dé tuy nuéi song ban than.

[4] Xét yéu cau cia ba B nhan thay: Tai khoan 3 Diéu 462 Bo luat dan su quy
dinh: "Truong hop phdi thuc hién nghia vu sau khi tang cho, bén dwoc tang cho khong
thuwc hién thi bén tang cho c¢é quyeén doi lai tai san..." Ong P da vi pham nghia vu ting
cho thi ba B c6 quyén doi lai tai san ting cho 1a quyén sir dung dat. Thira dat sé 217 to
ban d6 s6 32 x4 L 14 tai san chung ctia 6ng T va ba B, ba B dugc quyén dbi véi tai san
chung 1 1/2 khéi tai san chung, thira dat s6 217 c6 dién tich 1a 1114m?, ba B chi yéu
cau 6ng P tra lai dién tich 487,4m? khong vuot qua phan tai san cua ba B trong tai san
Chung, nén yéu cau cua ba B 1 ¢6 can cir duoc Hoi dong xét xir chép nhan. Trén dét co
cay trong gom: 01 cdy man, 01 cdy xoai, 01 cay mit do 6ng P trong, 01 cdy sori do ba
B trong, cac bén khong tranh chap, quyén str dung dat dugc giao cho ba B, nén giao
cho ba B dugc so hiru ludn cay trong trén dat.

[5] V& an phi: Ong Huynh Chi P va nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Lé Thi M phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach 1a 220.000.000d x 10,89m =
2.415.600.000d = 72.000.0004 + 415.600.000d x 2% = 80.312.000d

[6] Vé chi phi t6 tung: Tong cong 1a 4.302.000 dong, (trong d6 chi phi do vé&
dat 1a 1.717.000d; trich luc hd so 585.000d va dinh gid 1a 2.000.000d) ba B da tam
ung, tai phién toa ba B tu nguyén chiu toan bd chi phi td tung khong yéu cau nén Hoi
ddng xét xir khong xét.

[7] V& quyén khang cédo: Cac duong su co6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi céc 18 trén;



QUYET DINH:

Can ctr vao cac Piéu 26, 39, 147, 228, 271 Bo luat té tung dan su; Diéu 116,
118, 120, 457, 462 Bo luat dan su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1-/ Chép nhén yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi B.

Huy mét phan hop ddng ting cho quyén st dung dét giira Bn ting cho 1a ba
Nguyén Thi B vé6i bén nhén ting cho 1a 6ng Huynh Chi P dbi voi thira dat s 217 to
ban d6 sb 32 xa L, duoc Van phong cong chimg Lam Son (nay 1a Tran Van Thuc) ky
cong chung s6 1155 quyén sé 01TP/CC- SCC/HPGD ngay 28/07/2017 déi v6i phan
thira dat (tam goi 12 thira B trong ban vé& tranh chép) c6 dién tich 1a 487,4m°.

Bugc 6ng Huynh Chi P cung ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan la ba L¢
Thi M phai giao tra lai quyén st dung dat mot phan cua thira dat s6 217 to ban dd s6 32
x3d Lang Dai c6 dién tich 1a 487,4m? (Thira B).

Cong nhan cho ba Nguyén Thi B quyén sir dung dat mot phan cua thia dat s6 217
t& ban dd sb 32 x3 L, huyén Dat Do dién tich 487,4m’ (Thira B); Theo ban vé& so d6 vi
tri dat tranh chap ty 18 1/1000 ngay 09/10/2020 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén bat Do, dit co t can nhu sau:

+ Bac giap Qudc 16 55 co chiéu dai 10,98m;

+ Nam canh hai doan thiang c6 chiéu dai 10,95m;

+ Poéng giap phan con lai ctia thira dat s6 217 c¢6 chiéu dai 46,41 m;

+ Tay giap phan con lai cta thira dat sé 217 co chiéu dai 46, 85m;

Pat da duoc UBND huyén bat Bo cap glay ching nhan quyén st dung dat cho
ba Nguyén Thi B s6 BB 152716 vao sb cip gidy s6 CH 00185 chinh 1y tranh 4 ting
cho 6ng Huynh Chi P ngay 16/8/2017.

Ba B duoc so hitu cdy trong trén dat gdm: 01 cdy man, 01 ciy xoai, 01 cdy mit,
01 cay so 1.

Ba B c6 quyén ké khai ding ky dé duoc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Co quan chuyén mén c6 nghia vu thuc hién
viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo Ban 4n, Quyét dinh cua Toa é4n.
(Khoan 3 Piéu 100 Luat dat dai nim 2014)

2-/ V& an phi: Ong Huynh Chi P va nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ba
Lé Thi M phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach la 80.312.000d (Tam muoi triéu ba
tram muoi hai ngan dong)

3-/ V& chi phi do v& dét, dinh gia, thAm dinh va trich luc hd so 1a 4.302. 000 dong
(Bon triéu ba tram 1€ hai ngan ddng), cho ba B tu nguyén chiu 'khong yéu cau giai
quyét, dugc khau trir vao sb tién tam tng, ba B d nop du chi phi to tung.

4/ Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (11/ 12/2020) nguyén don, bi don,
ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan
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dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xir phlic tham. Puong su vang mit tai phién Toa thi
thoi han khang céo duoc tinh tir ngdy nhan ban an, hoic niém yét ban 4n.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phai thi hanh dn dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7a,7b va 9 Ludt thi hanh dan déan
su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thue hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh dan dan su.

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh BR-NT
- Vién kiém sat nhan dan huyén Pat Po;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pt Do;
- Nhitng nguwoi tham gia té tung;
- Lueu.

NGUYEN VAN TIEN



