TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 246/2021/HC-PT
Ngay: 06 - 5 - 2021
Vv khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé
quan 1y nha nudc trong linh vuc dat dai
thudc truong hop boi thuong, hd trg
giai phong mat bang, tai dinh cu

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Pham Cong Mudi

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Van

Ong Tran Thi Thu Thiy

- Ther ky phién tda: Ong Théi Ngoc Bic - Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh - Ki€m sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2021, tai tru s& TOa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh, xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y so: 183/2021/TLPT-
HC ngay 09 thang 3 nam 2021 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quéan Iy
nha nudc trong linh vuc dat dai thudc truong hop bdi thudng, hd trg giai phong
mit bang, tai dinh cu”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé: 2155/2020/HC-ST ngay 28 thang 12
nam 2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 506/2021/QD-PT ngay
13 thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguwoi khoi kién: Ong Nguyén Van H; Dia chi: duong T, Phuong 4,
Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit)

2. Nguoi bi kién:

2.1. Uy ban nhan din quan B, Thanh phd HO Chi Minh

2.2. Chu tich Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh



Ngueoi dai dién theo ity quyén cia Uy ban nhén déan qudn B va Chi tich Uy
ban nhén déan qudn B: Ong Ho Ph — Pho Chi tich Uy ban nhan dan quan B; Dia
chi: duong P, Phuong 14, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia Uy ban nhan dan qudn B va
Chu tich Uy ban nhdn dan qudn B:

- Ong Nguyén Vian Bé H — Ph6 Truéng Ban Boi thuong giai phong mait
bang quan B (c6 mat)

- Ong Nguyén Vian D — Nhan vién Ban Bbi thuong giai phong mit bang
quan B (c6 mat)

2.3. Cha tich Uy ban nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh; Dia chi: Puong L,
phuong B1, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguoi bi kién Chii tich Uy ban
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Nguyén Van Bé H — Pho Truéng Ban
B61 thuong gidi phong mat bang quan B (c6 mdt)

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh
nim 1969; Dia chi: duong T, Phuong 4, Quan 4, Thanh phd HO Chi Minh (c6
mat)

4. Nguoi khang cdo: Do c6 khang cdo ctia dng Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi Tuyét M.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi khoi kién
trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 cin nha tai duong P1, Phudng 13, quan B, Thanh ph Ho
Chi Minh thudc dién giai toa boi du an xay dung dudng ndi tir ngd ba N-N1 vao
duong Tr khu dan cu B2 tai Phuong 13, quan B. Ngudn gbc nha dit trude day
do Uy ban nhan dan Phudng 13, quan B cip cho ho di kinh té méi st dung tir
nam 1980 (cdp cho ba Y) c6 xac nhan ciua Uy ban nhan dan Phuong 13 nim
1998 va c6 to dang ky nha dat, khong phai do tu 1an chiém sir dung.

Can nha trén bi giai tdoa mot phan vao nam 2008 va dén nam 2018 bi giai
tda phan dién tich 24,2m” (con lai 0,5m?).

Uy ban nhan dan quin B ban hanh Quyét dinh s6 9731/QD-UBND ngay
11/12/2018 (sau ddy goi la Quyét dinh s6 9731) vé duyét Phuong an bdi thudong
s6 169/PA-UBND-HPBTGPMB ngay 11/12/2018 ciia Hoi dong bdi thuong Dy
an va Quyét dinh s6 10127/QD-UBND ngay 17/12/2018 (sau ddy goi la Quyét
dinh s6 10127) vé viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu dbi voi can nha dudng P1,
Phuong 13 quan B ctia 6ng véi tong s tién 1a 368.827.824 dong.



Ngay 03/10/2019, Uy ban nhan dan quin B ban hanh Quyét dinh sb
10325/QD UBND (sau day goi la Quyét dinh s6 10325) vé bo sung Piéu 1
Quyét dinh s6 10127 véi sb tién 44.981.983 dong.

Khong dong ¥ véi cac quyét dinh trén nén ong khiéu nai, ngay 04/10/2019,
Chu tich Uy ban nhan dén quan B ban hanh Quyét dinh sé 10375/QD-UBND
(sau ddy goi la Quyét dinh sé 10375) vé cong nhan mot phan ndi dung ong
khiéu nai Quyét dinh s6 10127 vé chua xem xét, hd tro véi phﬁn cAu trac tﬁng 2
dién tich 20m?; Khong cong nhan khiéu nai cua 6ng vé yéu cau bdi thudong, hd
trg d6i v6i phan dién tich 24,2m’ vé6i ty 16 100% don gia dit ¢, xem xét bdi
thuong don gia 150.000.000 dong/m?.

Ngay 21/01/2020, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh ban
hanh Quyét dinh sb 271/QD-UBND (sau ddy goi la Quyét dinh sé 271) vé giai
quyét khiéu nai cta éng:

- Cong nhan ndi dung Quyét dinh s6 10375;
- Cong nhan ndi dung Quyét dinh s 10325;

- Khong cong nhan khiéu nai cta 6ng vé yéu cau bdi thudong hd tro dbi véi
phan di¢n tich 19,5m2 bi &nh hudng trong du an vaéi ty 1€ 100% don gia dat o,
bdi thuong véi don gia 150.000.000 dong/m®.

- Giao Uy ban nhén dan quan B chi dao Ban bdi thuong giai phong mat
bang Quan boi thuong hd tro bo sung theo Quyét dinh s6 10325 va xem xét d6i
véi d€ nghi cua 6ng H lién quan viéc tai dinh cu theo tham quyén.

Theo Uy ban nhén din quan B thi gia dinh 6ng bi giai téa mot phan nén
khong 4p dung chinh sach tai dinh cur va khong dugc bodi thuong hd trg 100% 1a
anh huong dén quyén, loi ich hop phap cia gia dinh ong, hon nita 6ng tham
khao gia dit thi truong mat tién duong P1 khoang 300.000.000 dong/m?, nhung
gia boi thuong ma Uy ban nhan din quan ap dung boi thuong cho gia dinh ong
theo don gia chi duoc tinh 20% theo don gia 70.563.000 dong 1a chua phu hop.

Do viy, éng git nguyén khoi kién yéu cau hay Quyét dinh s6 9731, Quyét
dinh s6 10127, Quyét dinh s6 10325, Quyét dinh so 10375 va Quyét dinh so
271.

* Ngwoi bi kién Uy ban nhdn ddan qudn B, Chii tich Uy ban nhdn dén qudn
B co van ban trinh bay:

Vé viéc boi thuong, hd trg va giai phong mat bang mot phan déi véi cin
nha duong P1 (dudng N cii), Phuong 13 quan B va giai quyét khiéu nai cia éng
Nguyén Vin H, nhu sau:

Vé ngudn gbe nha, dat va qué trinh st dung:

Nha dat du’(mg P1 (duong N cii), Phuong 13, quan B c6 nguon gbc do ba
Nguyén Thi Tuyét M (vo 6ng H) nhan chuyén nhuong bang gidy tay ngay



08/4/2006 cia ba Nguyén Thi Poan Bach Y, véi dién tich str dung 40,0m> (baY
co ké khai nha, dat nam 1999 véi dién tich khuon vién 40,0m?>, dién tich xay
dung 27,Om2, sO tang: 01, két cau cot cay, da cay, tuong gach, mai tole).

Theo Ban v& hién trang lap ngay 09/01/2017 va ngay 04/3/2019 dé phuc vu
cong tac bdi thuong, giai téa thé hién nha dat cua 6ng H bi giai toa co dién tich
24.2m?, d6i chiéu theo tai liéu 299/TTg thudc rach cii; Theo tai liéu Ban do dia
chinh Phuong 13, thugc mot phﬁn thtra s6 3, dién tich 19,7m2; thudc mot phﬁn
thtra s6 8, dién tich 1,4m® va mot phr:fln duong di¢n tich 3,1m?, to ban d6 sd 55.
Phan dién tich ngoai ranh giai toa I 0,5m°.

Qua kiém tra, xdc minh ddi chiéu cac tai liéu lién quan nhan théy phﬁn dién
tich 24,2m? trong ranh giai téa bao gom:

- Phén dién tich 20,9m2 (trong do: 19,5m2 thudc thira sb 3 va 1,4m2 thudc
thira sO 8) 1a phan dat con lai sau giai téa Du 4n dau tu xay dung duong nodi T-
B3- V tai Phuong 11, Phuong 13, quan B.

- Phan dién tich 3,3m2 (trong do: 0,2m2 thudc thira sd 3 da thuc hién trong
du an dudng ndi T- B3- V va 3,1m? thudc dudng) 1a phan dién tich phat sinh, tai
st dung sau thoi diém thuc hién Dy an dau tu xay dung duong néi T- B3- V,

Vé viéc bodi thuong, hd tro va giai quyét khiéu nai:

Can ctr Quyét dinh s6 2970/QD-UB ngay 24 thang 6 nim 2004 ctia Uy ban
nhan dan thanh pho H6 Chi Minh vé thu hoi va tam giao dat dé to chirc boi
thuong, chuan bi mat bang trién khai dy an xay dung duong Tr tai Phuong 13
quan B;

Can ct Quyét dinh sd 5089/QD-UBND ngay 28 thang 9 nim 2016 cua Uy
ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh vé diéu chinh Quyét dinh s6 2970/QD-UB
ngay 24 thang 6 nam 2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phd;

Can ctr Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh vé boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

Can ctr Quyét dinh s 09/2018/QD-UBND ngay 15/3/2018 cua Uy ban
nhan dan thanh pho Ho Chi Minh vé h¢ so di€u chinh gia dat nam 2018 trén dia
ban Thanh phé H6 Chi Minh;

Can cir Quyét dinh s6 4744/QD-UBND ngay 24/10/2018 cta Uy ban nhan
dan thanh phé Hd Chi Minh vé phé duyét hé sé diéu chinh gia dat dé tinh boi
thuong, hd trg, tai dinh cu ctia Du 4n xdy dung dudng ndi tir nga ba N-N1 vao
Khu dan cu B2, Phuong 13 quan B;

Can ctr Quy dinh vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi
dat trén dia ban thanh phd HO Chi Minh ban hanh kém Quyét dinh sb
28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 cua Uy ban nhan dan thanh phé HO Chi
Minh; Chinh sach vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu dé thuc hién du 4n xay dung
duong ndi tir ngd ba N-N1 vao Khu dan cu B2, Phuong 13 quin B sé 89/CS-
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UBND-HDBT ngay 11/12/2018, di dugc Uy ban nhan dan quin B phé duyét tai
Quyét dinh s6 9672/QD-UBND ngay 11/12/2018. Theo d6, don gia dat & dé tinh
tién bdi thuong, hd trg ddi v6i vi tri mat tién duong P1 60m, trai nhua 1a
70.563.600 dong/m®.

- Tai khoan 2 Diéu 11 Quyét dinh s 28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018,
quy dinh ddi voi nhimg trudng hop ho gia dinh, ca nhan sir dung dat khong du
diéu kién boi thuong vé dét theo quy dinh tai Diéu 75 Luat Dét dai nim 2013 va
Piéu 13 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP thi cin ¢ vao ngudn gbc, qua trinh sir
dung dat, ly do khong du diéu kién, thoi diém dat d6 duoc dwa vao sir dung
dé xem xét hd tro theo quy dinh sau:

2. HO tro vé dat ddi véi truong hop ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat lan,
chiém:

“a) Doi véi dat ¢: - Néu sir dung triweée ngay 15 thang 10 nam 1993: Ho tro
bang 40% don gid ddt ¢ dé tinh béi thwong voi dién tich hé tro la dién tich dat &
thuec té sir dung nhung khong vieot qud han mike giao dat & theo quy dinh cua Uy
ban nhan dan thanh pho phan dién tich dat ¢ vuwot han mitc (néu c6) dwoc ho
tro theo chinh sach hé tro dat néng nghiép quy dinh tai diém ¢ kKhoan nay; ...

d) Cdc truong hop ldn, chiém ddt tir ngay 01 thang 7 nam 2004 tré vé sau:
Khong, tinh boi thuong, ho tro vé dat”.

- Tai diém b, khoan 4, Piéu 11 Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND quy
dinh:

“a) Trwong hop c¢é nguon goc la rach nhanh, len 16i trong cac khu dan
cu, khong thuoc danh muc quan Zy ciia co quan Nha nuée c6 tham quyén va viéc
san ldp khéng lam dnh hu*o‘ng dén viéc tiéu thodt nedc cia khu viee thi tinh ho
tro theo dién chiém dung ddt ¢, dat néng nghiép theo thoi diém sir dung dat theo
quy dinh tai diém ava ¢ khodn 2 Piéu nay.

b) Cdc truong hop khdc: ... - Néu gidi téa mét phan: Tinh hé tro véi mikc
bang 50% mikc ho tro theo Quy dinh tai diém a Khodn nay”.

Qua ddi chiéu cac quy dinh néu trén, Hoi dong bdi thudng cta Dy an lap 02
Phuong an so 169/PABT-UBND-HPBTGPMB, Phuong 4n s6 455/PABT-
UBND-HPBTGPMB vé bdi thudng, hd trg ddi voi phan dién tich 24,2m?* cin
nha duong P1, nhu sau:

- Phan dién tich 20,9m’ trong du 4n xay dung dudng ndi tir ngd ba N-N1
vao Khu dan cu B2, Phudng 13 ¢6 ngudn gde 1a rach cii theo Tai liéu 299/TTg,
gia dinh ba Nguyén Thi Poan Bach Y l4n, chiém rach va tu chuyén muyc dich st
dung thanh dat ¢ trudc ngay 15/10/1993 duoc tinh hd tro (50% x 40%) = 20%
don gia dat ¢ (voi don gia 70.563.600 dong/m®) theo diém b khoan 4 Diéu 11
ctia Quyét dinh s6 28/2018/QP-UBND;


https://thukyluat.vn/vb/nghi-dinh-47-2014-nd-cp-boi-thuong-ho-tro-tai-dinh-cu-khi-nha-nuoc-thu-hoi-dat-384e0.html

- Phan dién tich 3,3m? 1 phan dién tich tai st dung sau ngay 01/7/2006 (do
da thuc hién Du 4n dau tu xay dung duong noéi T- B3- V), nén khong tinh hd tro
theo diém d, khoan 2, Biéu 11 cua Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND;

Vé cdu trac: Phan dién tich trong ung xay dung trén dat thudc dudng sau
ngay 01/7/2006 khong bdi thuong, hd trg theo diém d khoan 2, Piéu 20 cua
Quyét dinh sd 28/2018; Phan dién tich 42,8m” + ban c6ng 3m? xay dung trudc
15/10/1993 (chi thay d6i san BT gia thanh san tim cemboard), dugc hd tro 70%
don gia xay dung moi theo diém b khoan 2 Diéu 20 Quyét dinh s 28/2018/QD-
UBND ngay 09/8/2018 ctia Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh.

Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh sb 9731 vé phé duyét
Phuong 4n bdi thuong s6 169/PABT-UBND-HPBTGPMB ngay 11/12/2018 cua
Ho1 déng boi thuong Du an, va ban hanh Quyét dinh 10127 vé viéc boi thuong,
hd tro, tai dinh cu dbi voéi can nha duong P1, Phuong 13, quan B cia ong
Nguyén Vin H véi tong s tién 1a 368.827.824 dong.

Khéng dong y voi quyét dinh trén 6ng H khiéu nai, qua xem xét Chu tich
Uy ban nhan dén quéan B ban hanh Quyét dinh s6 10375 vé giai quyét khiéu nai,
theo d6 cong nhan mot phan ndi dung ciia 6ng Nguyén Vin H khiéu nai Quyét
dinh s6 10127 vé viéc chua xem xét hd tro phan cdu trac tang 2. Uy ban nhan
dan quan B ban hanh Quyét dinh s6 10127 vé duyét Phuong an (bd sung) sb
455/PABT-UBND-HPBTGPMB; Quyét dinh vé bdi thuong bo sung so 10325
v6i sb tién bo sung 1a 44.981.983 dong.

Nhu véy tong s tién bdi thudng, hd tro 1a (368.827.824 dong + 44.981.983
dong) = 413.809.807 dong, theo bién nhan 6ng Nguyén Vin H — ba Nguyén Thi
Tuyét M da nhan du s tién néu trén ngay 11/03/2020.

Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6
271 vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Vian H, theo d6 cong nhan noi
dung giai quyét khiéu nai cua Chu tich Uy ban nhan dan quan B (Quyét dinh sb
10375) va cac quyét dinh vé bdi thudng ciia Uy ban nhan dan quan B. Khong
cong nhan ndi dung khiéu nai cua ong Nguyén Vin H vé yéu cau bdi thudng, hd
trg ty 18 100% don gia dat &, bdi thuong voi don gia 150.000.000 dong/m”.

Can ctt quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu va giai phong mat bang
khi Nha nudc thu hoi dat, Uy ban quin B nhan thiy viéc boi thuong, hd trg va
giai phong mit bang mot phan dbi v6i can nha duong P1, Phu:ong 13 quéan B la
ding theo quy dinh, don khcn kién cua ong Nguyen Vian H yeu cau huy Quyét
dinh s6 9731, Quyét dinh s6 10127, Quyét dinh s6 10325, Quyét dinh s6 10375
va Quyét dinh s6 271 1a khong c6 co so giai quyét. DEé nghi Toa an bac don khoi
kién cua 6ng Nguyén Vin H.

* Nguwoi bi kién Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho”' Ho6 Chi Minh ¢é van
ban trinh bay:



Thue hién Dy 4n xay dung dudng ndi tir ngd ba N-N1 vao Khu dan cu B2,
Phuong 13 quan B, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét
dinh s6 2970/QD-UB ngay 24/06/2004 vé viéc thu hoi va tam giao dat dé to
chtrc boi thudng, chuan bi mit bang trién khai du anva Quyét dinh s6 5089/QD-
UB ngdy 28/09/2016 vé diéu chinh Quyét dinh sé 2970/QP-UB ngay
24/06/2004.

Pé thyc hién bdi thudng khi thu héi dat, Uy ban nhan dan quan B ban hanh
Quyét dinh s6 10127 vé boi thudng hd tro va tai dinh cu doi voi cin nha dudng
P1, Phuong 13, quan B ctia 6ng H vai so tién 368.827.824 dong.

Khéng dong v v6i ndi dung quyét dinh néu trén dng H da khiéu nai dén
Chu tich Uy ban nhan dan quan B, qua xem xét Chu tich Uy ban nhan dan quan
B ban hanh Quyét dinh sb 10375 véi noi dung cong nhan mot phﬁn khiéu nai
ctia ong Nguyén Van H d6i v6i Quyét dinh sd 10127 vé viée chua xem xét hd
trg phan cdu trac tang 2 dién tich 20m*.Giao ban bdi thuong giai phong mit
bang quan tham muu Uy ban nhan dan quin B tinh bdi thudong hd trg bd sung
phan cdu tric ting 2 theo quy dinh. Khong cong nhan ndi dung 6ng Nguyén Vin
H khiéu nai yéu cau bdi thuong hé trg phan dién tich 24,2m? véi ty 16 100% don
gia dat ¢, xem xét tinh bdi thuong don gia 150.000.000 dong; Giao Ban bdi
thuong giai phong mit bang quan tham muu Uy ban nhan dan quan B tinh lai s6
tién hd tro sai quy dinh ddi véi phan dién tich 4,2m? 13 dién tich phat sinh ngoai
phan dién tich 20m” con lai sau giai toéa Dy an dau tu xay dung dudng ndi tir ng
ba N-N1 vao Khu dan cu B2, Phuong 13, quan B.

Trude khi Cha tich Uy ban nhan din quin B ban hanh quyét dinh giai quyét
khiéu nai (1an dau) ngay 27/09/2019, Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét
dinh s6 10127 vé Phé duyét phuong an bd sung boi thuong, hd tro tai dinh cu s6
455/PABT-UBND ngay 27/09/2019 va Uy ban nhan dan quan B ban hanh
Quyét dinh s6 10325 vé bo sung Pidu 1 Quyét dinh s6 10127 voi sd tién
44.981.983 dong.

Khong dong v voi két qua giai quyét khiéu nai 1an dau, 6ng H tiép tuc khiéu
nai dén Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh véi ndi dung yéu
cau boi thuong hd trg vé dat voi ty 18 100% don gia dat o thay vi ty 16 20% va
bdi thudng véi don gia 150.000.000 dong thay vi don gia 70.563.600 ddng/m?,
Ngoai ndi dung khiéu nai trén 6ng H dong ¥ ban giao phan dién tich 0,5m? con
lai ngoai ranh gidi téa cua du an dé dugc tai dinh cu béng nén dat tai Phuong 13,
quan B hodac phuong B4, quan Thu Buc.

Ngay 21/01/2020 , Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phdé H Chi Minh ban
hanh Quyét dinh s6 271.

Qua xem xét ngudn gbc qué trinh st dung dat cua cin nha duong Pl
(duong N cii), Phuong 13, quan B; theo xac nhan cua Uy ban nhan dan quan B
tai budi 1am viéc voi Thanh tra thanh phé vao ngay 4/12/2019 va béo céo tai
Vin ban s6 5012 UBND-BBTGPMB ngay 11/12/2019 thi thay duoc:
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Vao nam 2009 nha dit cta ong H dang st dung bi thu hoi dé thuc hién du
an dau tu xay dung ndi T-B3- V véi dién tich 7,5m?, dién tich con lai ngoai ranh
la 20m?.

Niam 2018 phan dién tich nha dat 20m? con lai tiép tuc bi giai téa mot phan
(trong ranh giai téa 1a 19,5m? con lai ngoai ranh 1a 0,5m?) dv 4n xay dung dudng
nbi tir ngd ba N-N1 vao Khu dan cu B2, Phuong 13, quan B.

- V& dién tich dat bdi thuong hd trg cho dng H c6 sy khac nhau giita Quyét
dinh 10375 va Quyét dinh s6 10325: Phan dién tich 4,2m” 1a dién tich phét sinh
do 6ng H sir dung sau thoi diém giai téa du 4n dau tu xay dung ndi T-B3- V
vao nam 2009 nén khong dugc bdi thuong hd tro; tuy nhién sau khi xem xét
trong phan dién tich 4,2m? nay c6 1,4m?%/4,2m? thudc mot phan thira s6 8 do ca
nhan 6ng Tran Vin D ding ky s6 dd ngoai nam 2002 khong c6 tranh chip nén
d3 xem xét hd trg cho 6ng H, ndi dung giai quyét theo huéng cé loi cho ngudi
dan va khong thiét hai tién boi thuong, hd tro clia nha nude.

- Vé xéc dinh phan dién tich nha dit dng H dang st dung c6 ngudn gbc 1a
rach:

Ngay 20/01/1998 ba Y c¢6 don dé nghi Uy ban nhan dan Phuong 13 quan B
xac nhan dé bd tac hod so thay doi ho khau méi duoc ong Huynh Vian O xac
nhan: “hé éng V6 Vin B ¢6 di kinh té méi héi nam 1976 tré vé nam 1979 tai
Phuong 13 qudn B” va Uy ban nhan dan Phuong 13, quan B c6 xac nhan chir ky
ctia 6ng O 1a ding. Nhu vay Uy ban nhan dan Phudng 13 chi x4c nhan chit ky
ciia 6ng O va 6ng O ciing chi xac nhan gia dinh ba Y c6 di kinh té méi char
khéng xac nhan ndi dung duoc Uy ban nhan dan Phuong 13 quin B cip dat,
dong thoi tai Uy ban nhan dan Phuong 13 quan B ciing khong c6 ho so, tai liéu
lién quan dén thoi diém nam 1980 Uy ban nhan dan Phuong 13, quan B giao dat
cho ba Y va cac ho dan di kinh té mdi. Diéu nay ciing thé hién tai Van ban sd
4245/UBND-TNMT ngay 13/11/2006 ctia Uy ban nhan dan quan B tra 10i don
ciia ba M (vo 6ng H) vé viéc nha cta 6ng ba khong du diéu kién dé cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat va dat do Uy ban nhan dan phuong 13 dang ky
strdung v6i loai dat 13 cbi. Sau khi kiém tra ban d6 do chap d6i chiéu véi tai lidu
299/TTg thi x4c dinh phan nha dat ciia 6ng H do Uy ban nhan dan Phuong 13
quan B dang ky str dung 1a khong chinh xac ma 1a dét 1an chiém rach (theo tai
liéu 299) nén Uy ban nhan dan quan B di c¢6 Vin ban s6 2371/UBND-TNMT
dinh chinh van ban trd 161 don cho ba M theo ndi dung trén; dong thoi ngay
23/03/2010 Van phong dang ky quyén st dung dat cting c6 Van ban so
1950/VPPK-KT tra 16i don cua 6ng H lién quan ddi chiéu vi tri va cung cap
thong tin theo tai liéu 299/TTg d6i véi khu dat dién tich 27,5m” thé hién theo tai
ligu 299/TTg thuoc mdt phén rach, to ban do sb 2, Phuong 13 quan B; theo ban
dd dia chinh lap nam 2004 thudc thira s6 3, to ban do 55, Phuong 13, quan B do
ba Y la chu str dung.



Ngoai ra, qua dé nghi cta Thanh tra thanh phd tai Van ban sb 2362/TTTP-
P2 ngay 10/12/2019 Van phong ding ky dat dai ¢ Van ban sb 16586/VPDK-
KTDBC ngay 26/12/2019 xac dinh vi tri khu dat trén theo tai liéu 299/TTg thudc
mot phan rach va duong, to ban dd sb 2, Phuong 13, quan B; Theo tai liéu ban
dd dia chinh ndm 2004 thudc mot phﬁn thira 3,8 va mot phﬁn duodng to ban dd sb
55, Phuong 13, quan B.

Nén d6i v6i noi dung khiéu nai caa 6ng Nguyén Vian H, Cha tich Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da xem xét dén ngudn goc qua trinh sir dung
dat cta gia dinh 6ng H, dat do ba Y 1an chiém rach va ty chuyén muc dich sir
dung thanh dat & trude 15/10/1993 sau d6 chuyén nhuong lai cho gia dinh 6ng H
theo hop déng chuyén nhuong bang gidy tay lap ngay 08/4/2006, viéc 6ng H cho
rang nha dat do Uy ban nhan din phuong cip cho ho ba Y khi di kinh t& méi vé
vao nam 1980 dva vao don xin xac nhan nha & ngay 20/01/1998 va to khai nha
dat nim 1999 ma khong cung cap dugc cic gidy to thé hién nha dat do Uy ban
nhan dan Phuong 13 cip cho ba Y. Déi chiéu cac quy dinh cua phap luat vé viéc
thu hoi dat boi thuong hd tro tai dinh cu, cin cir phuwong an bdi thuong cua du
an xay dung duong nbi tir ngad ba N-N1 vao duong Tr Khu dan cu B2, Phuong
13 quan B, xét cac quyét dinh boi thuong cia Uy ban nhan dan quan B giai
quyét da dung quy dinh cta phap luat nén nhimg yéu cau khiéu nai cua 6ng 1a
khong c6 co s xem xét nén dé& nghi Toa an xét xir theo hudng giit nguyén
Quyét dinh s6 271. D6i voi ndi dung yéu cau tai dinh cu cia gia dinh 6ng H, Uy
ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh di giao cho Uy ban nhan dan quin B
xem xét giai quyét theo quy dinh.

* Tai Ban dn hanh chinh so tham sé: 2155/2020/HC-ST ngay 28 thang 12
nam 2020 cia Toa dn nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

Can cr khoan 2 Diéu 3, khoan 1 Diéu 30, khoan 3, khoan 4 Diéu 32, diém a
khoan 2 Piéu 116, khoan 1 Piéu 158, diém a khoan 2 Diéu 193, Piéu 206 Luat
Té tung hanh chinh nam 2015;

Cian ctt Diéu 69, Diéu 74, Piéu 75 Luat Dit Pai nim 2013;
Can ¢t Diéu 18, khoan 2 Diéu 21 Luat Khiéu nai nam 2011;

Can cr khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Bac toan bd yéu cau khoi kién cua éng Nguyén Vin H vé huy
Quyét dinh s6 9731/QD-UBND ngay 11/12/2018 cua Uy ban nhan dan quén B,
Quyét dinh s6 10127/QD-UBND ngay 17/12/2018 ctia Uy ban nhan dan quén B,
Quyét dinh s6 10325/QD-UBND ngay 03/10/2019 ctia Uy ban nhan dan quén B,
Quyét dinh sd 10375/QD-UBND ngay 04/10/2019 ctia Cha tich Uy ban nhan
dan quan B va Quyét dinh s6 271/QD-UBND ngay 21/01/2020 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang céo vu
an theo luat dinh.

Ngay 06/01/2021, 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Tuyét M c6 don
khéng cdo toan bd ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cdlp cao tai Thanh pho‘ H6 Chi Minh
phat biéu:

Tai phién toa phuc thim, 6ng H ba M ¢6 yéu cau khang cdo da rat mot phan
ndi dung khang cao vé viéc yéu cau tai dinh cu. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur
dinh chi d6i véi ndi dung khang céo nay.

Dbi véi yéu cau khang cdo con lai thay rang: Theo tai liéu 299 da thé hién
dién tich dat thu hoi la dat rach, trudéc day do ba Y da tu lan chiém, sau do
chuyén nhugng cho vo chong 6ng H. Ban than ba Y cling chua dugc co quan co
tham quyén cap dat.

An so tham quyét dinh 13 c¢6 can ctr. Dé nghi khong chap nhan yéu cau
khang céo, gilt nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao tai liéu, chung cw da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, cac quy dinh
phap luat, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1]. V& thi tuc t6 tung: Tai phién toa phuc thim, phia 6ng H, ba M c6 yéu
cau khang cao da rat mdt phan yéu cau khang cao vé ndi dung yéu cau xem xet
tai dinh cu khi thu hoi dat. Xeét thay, viéc rut khang cao 1a tuy nguyén va khong
trai phap luat, vi vay Hoi dong xét xtr phic tham chap nhan va dinh chi xet xu
phac tham vé ndi dung nay.

[2]. V& noi dung: Ong Nguyén Vian H khang c40 mot phan ban an so tham
vi cho ring dat bi thu hoi nhung khong boi thuong, hd trg 100%; viée ap dung
gia dat 1a chua phu hop, gay thiét thoi cho gia dinh 6ng.

Xét thay:

2.1. Vé tham quyén, trinh tu, thi tuc ban hanh quyét dinh hanh chinh bi
kién:

Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh s6 9731, Quyét dinh sé
10127, Quyét dinh s6 10325 la dang tham quyén theo quy dinh tai Bi¢u 69,
Diéu 74, Diéu 75 Luat Dat dai ndm 2013.

Chu tich Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai
s0 10375 1a dang tham quyén theo quy dinh tai Bicu 18 Luat Khi€u nai nam
2011.
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Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh sb
271 1a dung thim quyén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 Luat Khiéu nai nim
2011.

2.2. Vé néi dung:

Chtmg ¢t ma Toa an cap so tham di thu thap thé hién: Phan nha dat cua
6ng Nguyén Van H tai duong P1 bi anh hudng trong du an xdy dung duong ndi
tir ngd ba N-N1 vao duong Tr Khu dan cu B2, Phuong 13, quan B dién tich giai
toa 14 24,2m°, dbi chiéu theo tai liu 299/TTg thudc rach cii; Theo tai liéu Ban
dd dia chinh Phuong 13, thuoc mot phﬁn thtra s6 3, dién tich 19,7m?; thudc mot
phﬁn thira sd 8, dién tich 1,4m2 va mot phﬁn duong dién tich 3,1m2, tor ban dd s6
55. Phan dién tich ngoai ranh giai toa I 0,5m”.

Nguon gbc nha dét theo ng H truée day do Uy ban nhan dan Phudng 13,
quan B cip cho ho di kinh t& méi st dung tir ndm 1980 (cip cho ba Y) c6 xac
nhan cua Uy ban nhan dan Phuong 13 nim 1998 va c6 to ding ky nha dat,
khong phai do tu 1an chiém st dung. Phia ngudi khoi kién cho rang cin nha trén
bi giai tda mdt phan vao nim 2008 va dén nam 2018 bj giai toa dién tich 24,2m?
(con lai 0,5m?) nén theo Uy ban nhan dan quan B thi gia dinh 6ng bi giai tda mot
phan nén khong 4p dung chinh sach tai dinh cu va khong duoc boi thuong hd tro
100% 1 thiét thoi cho gia dinh 6ng, hon nita 6ng tham khao gia dat thi trudng
mit tién dudng P1 khoang 300.000.000 ddng/m’, nhung gia bdi thuong ma Uy
ban nhan dan quan ap dung boi thudng cho gia dinh ong theo don gid duoc
huong chi c6 20% theo don gid 70.563.000 dong 1a chua phu hop.

Qua cac tai liéu do cac duong su cung cip cé trong hd so vy an va 10i trinh
bay cta cac duong sy tai toa thi thay: Can nha cia gia dinh 6ng H bi anh huong
bdi du an co nguén géc do ba Nguyén Thi Poan Bach Y 14n chiém rach va tu
chuyén muc dich sir dung thanh dat ¢ trudc 15/10/1993 sau d6 chuyén nhuong
cho gia dinh dng H theo Hop ddng chuyén nhuong bang gidy tay 1ip ngay
08/4/2006. Ong H cho rang nha dat do Uy ban nhan dan Phuong 13, quan B cap
cho hd ba Y khi di kinh té mé&i vé vao nam 1980 chi dua vao don xin xac nhan
nha & ngay 20/01/1998 va Td dang ky nha dat nam 1999 nhung khong cung cap
duogc cac gidy to thé hién nha dat do Uy ban nhan dan Phuong 13 cap cho ba Y.

Piéu nay ciing thé hién tai Vin ban sé 4245/UBND-TNMT ngay
13/11/2006 cua Uy ban nhan dan quan B tra 1i don ctia ba M vo 6ng H vé viéc
nha ctia ong ba khong du diéu kién dé cip gidy ching nhin quyén sir dung dat
va dat do Uy ban nhan dan Phuong 13 dang ky sir dung véi loai dat 1a cdi, tuy
nhién sau khi kiém tra ban d6 do chap dbi chiéu véi tai lidu 299/TTg thi xac
dinh phan nha dat cua dng H do Uy ban nhan dan phuong 13 quan B diang ky sir
dung 1a khong chinh x4c ma la dat lan chiém rach (theo tai liéu 299/TTg) nén
Uy ban nhan dan quin B d& c6 Vin ban s6 2371/UBND-TNMT dinh chinh vin
ban tra 10i don cho ba M theo ndi dung trén; dong thoi ngay 23/3/2010 Vin
phong ding ky quyén sir dung dat c6 Van ban sd 1950/VPPK-KT tra 10i don
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ctia 6ng H lién quan ddi chiéu vi tri va cung cap thong tin theo tai liéu 299/TTg
d6i voi khu dat dién tich 27,5m” thé hién theo tai liéu 299/TTg thudc mot phan
rach, to ban dd sb 2, Phuong 13, quan B; theo ban dd dja chinh nim 2004 thudc
thira s6 3, to ban dd 55, Phuong 13, quan B do ba Y 1a cha sir dung.

Ngoai ra, theo Vian ban s6 16586/VPPK-KTDC ngay 26/12/2019 cta Vin
phong ding ky dat dai xac dinh vi tri khu dat trén theo tai liéu 299/TTg thudc
mot phﬁn rach va duong, to ban dd s6 2, Phuong 13, quan B; theo tai liéu ban dd
dia chinh nim 2004 thudc mot phan thira s6 3,8 va mot phan dudng, to ban dd
s6 55, Phuong 13, quan B.

Vao nam 2009 nha dat cua 6ng H bi giai toa 1an 1 dé thyuc hién du an dau tu
xay dung ndi T-B3- V véi dién tich 7,5m?, dién tich con lai ngoai ranh la 20m>.
Nam 2018 phan dién tich nha 20m? con lai tiép tuc bi giai tda mot phan (trong
ranh giai téa 13 19,5m’ con lai ngoai ranh 13 0,5m?) dy 4n xay dung dudng ndi tir
ngd ba N-N1 vao du’ong Tr Khu dan cu B2, Phuong 13, quan B (tuy nhién qua
do dac thuc té phan nha dét bi anh huong boi du an 13 24,2m? trong d6 ¢o phan
dat dién tich 4,2m’ 1a dién tich dat phat sinh do 0ng H str dung sau th0’1 diém
giai toa du an dau tu xdy dyng ndi T-B3- V vao nim 2009) c6 ngudn goc qua
trinh st dung nhu da nhan dinh & trén, nén viéc 6ng H cho rr?mg nha dit cua ong
c¢6 ngudn géc do Uy ban nhan dan Phudng 13 cép chi khong phai dat 1an chiém
rach 1a khong c6 can ct.

Can ctr diém b khoan 4 Piéu 11 Quyét dinh s6 28/2018/QP-UBND ngay
09/8/2018 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, can ctr phuong an boi
thuong cta du an xay dung duong ndi tir ngd ba N-N1 vao duong Tr Khu déan cu
B2, Phuong 13, quan B va cac van ban lién quan cia cic co quan chiic nang lién
quan dén dy an trén; xét cac quyét dinh bdi thuong ctua Uy ban nhan din quan B
va quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Chu tich Uy ban nhin dan quéan B, quyét
dinh giai quyét khiéu nai ctia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh 13 ding quy dinh phap luat, dam bao quyén va loi ich hop phap cia gia
dinh 6ng H.

Viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng H vé
viéc huy cac Quyét dinh s6 9731, Quyét dinh s6 10127, Quyét dinh so6 10325,
Quyeét dinh s6 10375 va Quyét dinh s6 271 1a c6 can ctr va ding phap luat.

[3] Yéu cau khang cdo ciia dng H, ba M theo d6 13 khong ¢ co sd dé chap
nhén, can gilt nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 13 phu hop v6i nhan dinh cua Hoi
dong xét xur.

[5] Do khang cdo khéng duoc chap nhan, vi vay 6ng H, ba M phai chiu an
phi phtic thim theo luat dinh.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piédu 241 Luat td tung hanh chinh.

Dinh chi mot phan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi Tuyét M. Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi Tuyét M. Giit nguyén Ban 4n so tham s6 2155/2020/HC-ST ngay
28/12/2020 cuiia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Cian ctt khoan 2 Diéu 3, khoan 1 Diéu 30, khoan 3, khoan 4 Diéu 32, diém a
khodn 2 Diéu 116, khoan 1 Diéu 158, diém a khoan 2 Dicu 193, Diéu 206 Luat
T6 tung hanh chinh nam 2015;

Ap dung Diéu 69, Diéu 74, Diéu 75 Luat Dat Dai ndam 2013;

Ap dung Diéu 18, khoan 2 Diéu 21 Luat Khiéu nai nam 2011;

Can cr khoan 1 Diéu 32 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/ Khong chip nhan yéu ciu khai kién cua 6ng Nguyén Vian H vé huy
Quyét dinh s6 9731/QD-UBND ngay 11/12/2018 cua Uy ban nhan dan quén B,
Quyét dinh s6 10127/QD-UBND ngay 17/12/2018 ctia Uy ban nhan dan quén B,
Quyét dinh s6 10325/QD-UBND ngay 03/10/2019 ctia Uy ban nhan dan quan B,
Quyét dinh sd 10375/QD-UBND ngay 04/10/2019 ctia Cha tich Uy ban nhan
dan quan B va Quyét dinh s6 271/QD-UBND ngay 21/01/2020 cta Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ An ph1 hanh chinh phiic tham: C)ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi
Tuyét M mdi duong su phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh phuc tham,
duogc trur vao sO tién tam Ung 4n phi hanh chinh phuc thim d& nép theo Bién lai
thu s6 0093503, 0093502 ngay 18/01/2021 ctia Cuc Thi hanh an Dan sy Thanh
pho H6 Chi Minh; cac duong su da nop du.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thanh Van Tran Thi Thu Thity Pham Cong Muoi
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