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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thiam phan - Chu tog phién toa: Ong Phan Nguyén Nguyén
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Tai

Ba Pham Thi Thanh Truac

Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Thuay la Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sat nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Db Ptic Toan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 4 va 05 thang 5 nam 2021 tai try s& Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thAm cong khai vu an déan sy thu 1y s6
684/DSPT, ngay 21 thang 12 nam 2020 vé&: “Tranh chap Hop dong dit coc mua
ban nha”.

Do ban an dan sy so thdm sé 669/2020/DS-ST, ngay 15/10/2020 cua Toa
an nhan dan Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 640/2021/QD-PT, ngay
25/02/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Quéc N. Sinh nam 1976.
Dia chi: 162 K1/3 duong B, phuong M.B, Quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.
(vang mit)
C6 nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Pham Vian Th. Sinh nam 1977.
bia chi: 947/64 duong Q, phuong M.M, quén T, Thanh phé HO6 Chi Minh.
(Theo gidy uy quyén sd cong chimg 002368, Quyén sb 02 TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 18/4/2020 1ap tai Van phong coéng ching DTT, Thanh phé H6 Chi Minh.
(c6 mat)

2. Bidon: Ba Trwong Thi T.H. Sinh nam 1966.
bia chi: 532/1/78/1C Khu Y.T.C, Khu phé M.H, phuong B.B, quan B, Thanh
pho HO6 Chi Minh. (c6 mat)



3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Khong Thi N.N. Sinh ndm 1978. o
DPia chi:162 K1/3 b, phuong M.B, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
(c6 don xin vang mat).

3.2 Ong Nguyén Vin K. Sinh nam 1962.
Pia chi: 532/1/78/1C Khu Y.T.C, Khu phé M.H, phuong B.B, quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh. (c6 don xin ving mit).
C6 nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Truong Thi T.H. Sinh nam 1966.
Pia chi: 532/1/78/1C Khu Y.T.C, Khu phé M.H, phuong B.B, quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh. (Theo hop ddng uy quyén sé cong ching 002974, Quyén sb
03 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 24/3/2021 lap tai Phong Cong ching s6 AA,
Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mit)

4. Ngwoilam chirng:

Ong Khong Tuéan V. Sinh nam 1996. o
bia chi: 162 K1/3 duong b, phuong M.B, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6
mat)

5. Ngwoi khdng cdo: Ong Huynh Qudc N.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Hupnh Quéc N trinh bay:

Vao ngay 06/11/2019 6ng Huynh Qudc N va ba Truong Thi T.H c6 ky hop
dong dat coc mua ban nha dat véi noi dung nhu sau: Ba T.H ban cho 6ng N can
nha s 532/1/78/1C Khu Y.T.C, Khu pho M.H, phuong B.B, quan B, Thanh pho
Hd Chi Minh véi gia 1. 200.000.000 ddng. S6 tién dat coc 1a 158.000.000 dong.
Khi dit coc ong N giao tién cho Ba T.H va Ba T.H ky tén vao hop dong dudi su
chtng kién cua ong N, Ba T.H va 6ng Khong Tuén V. Thot han dat coc la 05
thang (06/4/2020). Néu ong N khong mua nira thi mat coc, néu Ba T.H khong
ban nita s& dén gip 03 lan tién coc. Khi den thoi diém cong chung hop dong
mua ban mic du 6ng N di nhiéu lan yéu cau Ba T.H thuc hién viéc cong ching
nhung Ba T.H khong thuc hién. Nay 6ng N yéu cau Toa an tuyén hiy Hop dong
dit coc (Mua ban nha, dat) ngay 06/11/2019 gitta 6ng N va Ba T.H. Budc Ba
T.H phai bdi thuong cho éng N sd tién 474.000.000d (bdn traim bay muoi bbn
triéu dong). Ong N thira nhan c6 cho Ba T.H vay tién nhung viéc vay muon tién
khong lién quan dén Hop dong dit coc ngay 06/11/2019, dong thoi ong N cling
khong yéu cau giai quyét viéc vay muon tién trong vu 4n nay.

Bi don Ba Truwong Thi T.H trinh bay:



Ba T.H va ong N 1a hang x6m gan nha, vao nim 2018 Ba T.H ¢6 vay cla
ong N sb tién 450.000.000 dong, khi vay tién Ba T.H c¢6 giao cho 6ng N ban
chinh gidy chung nhin cta cin nha 532/1/78/1C Khu Y.T.C, Khu phé M.H,
phuong B.B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Sau nhiéu lan thanh toan Ba T.H
d3 tra duoc cho ong N sd tién 400.000.000 dong nhung do nhé nhim 1a
350.000.000 dong (do co lan tra 100.000.000 dong khong 1am gidy to) nén ‘ngay
06/11/2019 6ng N yéu cau Ba T.H ky hop dong dat coc mua ban nha. S tién
158.000.000 dong ghi trong hop dong dat coc 1a s6 tién no 150.000.000 dong va
8.000.000 dong tién 101, tién gbp do ong N ty tinh. Chit ky trong hop. dong dit
coc mua ban nha la cua Ba T.H, Ba T.H cling la nguoi sua lai phan bdi thudong
coc tir gdp 02 thanh gap 03 theo yéu cau ciia 6ng N. Do 1a quan hé vay muon
tién nén tir ngy ky hop dong dit coc 6ng N khong hé yéu cau Ba T.H va Ong K
ra phong cong chimg ky hop déng mua ban nha. Nay 6ng N yéu cau huy hop
ddng va boi thuong 474.000.000 ddng thi Ba T.H chi dong y huy hop ddng do
cac bén khong hé c6 quan hé dit coc mua ban nha, con viéc boi thuong
474.000.000 ddng Ba T.H khong dong ¥ vi Ba T.H khong hé nhan cua 6ng N sb
tién coc 158. 000.000 ddng. Hién nay viéc vay muon tién gitta Ba T.H va 6ng N
chua giai quyét xong va Ba T.H ciing khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Khong Thi N.N trinh bay:

Ba N.N 14 vo ctia ong N theo Gidy chiung nhan két hon s 148, quyén sd
01/2004 do Uy ban nhan dan Phuong M.B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 10/9/2004. Trudc ngay 06/11/2019 dng N c6 ban bac voi ba N.N vé
viéc mua nha ctua ba Truong Thi T.H tai dia chi 532/1/78/1C Khu Y.T.C, Khu
phdé M.H, phudng B.B, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh va ba N.N df)ng y. Vao
sang ngay 06/11/2019 ba N.N dua cho ong N s6 tién 200.000.000 dong dé ong
N xtc tién viéc dit coc mua ban nha. S tién 158.000.000 ddng ma éng N dua
cho Ba T.H 1a tai san chung cua 6ng N va ba N.N trong thoi ky hon nhan. Do
chi mai 1a giai doan dat coc nén ba N.N va 6ng N thoa thuan dé mot minh ong N
di dit coc, khi nao dén giai doan 1am hop ddng theo diing quy dinh cua phap luat
tai phong cong chimg thi ba N.N va ong N sé& cung di. Nay ba N.N yéu cau Toa
an xem xét giai quyét vu viéc theo ding quy dinh ctia phap luat va xin ving mat
trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vin K trinh bay:

Ong K 1a chong cua ba Truong Thi T.H, cin nha s6 532/1/78/1C Khu
Y.T.C, Khu phé M.H, phuong B.B, quén B, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh 14 tai san
chung cua 6ng va Ba T.H. Ong K biét Ba T.H va 6ng N ¢6 _quan hé vay muon
tién nhung cu thé thé nao ong khong rd, ong khong biét vé hop dong dit coc
mua béan nha gitta 6ng N va Ba T.H. Khoang gita thang 12/2019 6ng N c6 goi
dién cho Ong K thong bao vé viéc dit coc mua ban nha va Ong K ¢ ndi néu dat
coc mua ban nha thi d& nghi 6ng N dem tién qua nhung tir 6 dén nay chua thay
ong N qua nha dé thyc hién viéc mua ban. Nay Ong K yéu cau Toa an xem x¢ét
giai quyét vu viée theo dung quy dinh cua phap luat va xin vang mit trong sudt
qua trinh Toa an giai quyet vu an.



Nguwoi lam chitng éng Khéng Tudn V trinh bay:

Ong V 13 ngudi quen biét 6ng Huynh Qubc N va ba Truong Thi T.H. Vao
ngay 06/11/2019 6ng N va Ba T.H moi ong dén dia chi 532/1/78/1C Khu Y.T.C,
Khu phé M.H, phudong B.B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh dé chung kién
gitip ho viéc ho cung nhau ky két Hop déng dat coc. Truéc mat Ong V ho da
thoa thuan nhing ndi dung dung nhu Hop déng dit coc mua ban nha dat ngay
06/11/2019 thé hién. Trudc mat Ong V, ong N giao cho Ba T.H sO tién
158.000.000 dong. Ba T.H nhan tién cta 6ng N, kiém tra du sb lugng tién sau d6
Ba T.H va 6ng N ky vao hop ddng dat coc va lan tay. Ong V ciing c6 ky vao
trang sau cua Hop dong dit coc véi tu _cach 1a nguoi 1am ching. Hop dong dat
coc nay c6 02 ban, 6ng N va Ba T.H mdi nguoi gitr 01 ban. Ong V cam doan 16i
trinh bay ctia ong 1a dung su that va néu co sy man tra xin chiu trach nhiém
trudce phap luat.

Tai ban an dan su so thim sb 669/2020/DS-ST, ngay 15/10/2020 caa Toa
an nhan dan quan B, Thanh phd HO Chi Minh d4 quyét dinh:

Tuyén xur:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Huynh Quéc N.

Huy Hop ddéng dit coc (mua, ban nha dit) ngay 06/11/2019 giita ong
Huynh Quéc N va ba Truong Thi T.H.

Khéng chap nhan yéu ciu cta 6ng N vé viéc yéu cau Ba T.H boi thudng sd
tién 474.000.000 dong.

Pdng thoi ban an so thim da tuyén budc vé phan an phi ddi voi cac duong
su.

~ Ngay 26/10/2020 6ng Huynh Quéc N ¢6 don khang cao toan bo ban an so
tham yéu cau: Bugc Ba T.H phai boi thuong cho 6ng s6 tién 474.000.000 dong
theo hgp dong mua ban nha ngay 06/11/2019.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don van giit nguyén yéu ciu
khang céo. Dé nghi huy hop déng dit coc mua ban cin nha 532/1/78/1C Khu
Y.T.C, Khu phé M.H, phuong B.B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, budc bi
don phai bdi thudong sb tién 474.000.000 dong 1a sd tién gap ba lan tién dat coc
theo hop dong dit coc da ky két giira hai bén.

Bi don ba Truong Thi T.H khong dong ¥ yéu cau cua nguyén don. Viéc Ba
T.H ky hop dong dat coc mua ban nha 13 do bi nguyén don ep budc tir ap luc
dang thiéu no ctia nguyén don, nguyén don da co lan cho ngudi danh ba nén ba
hoang so phai ky. Viéc ky hop ddng dit coc 1a tai nha cia nguyén don, chir viét
va chir ky ghi trong hop dong Ba T.H khong biét 12 cua ai viét ra. Khi Ba T.H ky
tén vao hop déng dit coc 1a da thiy co ghi chit diy du. Ba thira nhan hién gidy
ching nhan quyén s¢ hitu nha cua ba 6ng N da giao tra cho ba. Hién Ba T.H con
thiéu lai 6ng N sd tién 158.000.000 dong.



Nguoi lam chting 6ng Khong Tuan V c6 mit tai toa phuc tham trinh bay
ong 1a chau, c6 quan hé ho hang v4i dng N. Khi 6ng c6 mit tai thoi diém 6ng N
va Ba T.H ky hop dong thi trong hop ddng dd co ghi chir day du, 6ng chi thy
hai bén cung ky vao hop dong va giao tién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc chap hanh phap luat té tung dan
su trong qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan phuc thim cé néu: Tham phan,
cac thanh vién Hoi dong xét xar, Thu ky toa an, cac dwong su trong vu 4n di
thuc hién day di quy dinh cia phap luat vé t6 tung dan su.

Pé xuit vé duong 16i giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh dé nghi: Vi céc tai liéu, chimg cir da dugce thu thap
thé hién tai phién toa phuc thAm cac bén tranh chap ciing d3 thira nhin ban chat
1a quan h¢ vay mugn tién. Bi don Ba T.H thira nhan hién con no nguyén don sO
tién 158.000.000 ddng. Nghi nén ghi nhin. Hai bén déu thdng nhat dé nghi huy
hop ddng dit coc mua ban cin nha 532/1/78/1C Khu Y.T.C, Khu phé M.H,
phuong B.B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Dé nghi Hoi déng xét xtr chip
nhan yéu cau nay va tuyén y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

I/ Vé thii tuc té tung:

Pon khang cdo cua nguyén don 6ng Huynh Qudc N lam trong han luat
dinh, phi hop v6i quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273 Bo luat T tung dan su.
DBuong sy dd ndp tam tng an phi khang cao theo quy dinh la hop 1€ nén duoc
chip nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

1/ Vé néi dung gidi quyét vu dn:

Xem xet yéu cau khang cdao cua 6ng Huynh Quéc N, Hoi ddng xét xur phuc
tham nhan thay tai phién toa phic thAm nguyén don van _gilr nguyén yéu cau
khang cdo. Bi don khong khang cdo an so thim nhung dé nghi y an so tham.
Xet, qua xem x¢ét cac chung clr cling nhu két qua tranh tung tai phién toa can cu
vao cac glay td vay muon tién cling nhu viéc bi don c6 thé chap gidy chung
nhén quyén s¢ hitu nha ¢ cua bi don cho nguyén don. Nhan thay giao dich dat
coc mua ban nha gilra hai bén xuat phat tr quan hé vay muon tién giita nguyén
don va bi don. Pong thoi xét hop déng dat coc mua ban nha 1ap ngay
06/11/2019 gitra hai bén vé hinh thuic thé hién so sai ghi dia chi tai san giao dich
khong day da. Vé ndi dung tai trang cudi trong phan 6 bién ban giao nhan tién
khong thé hién c6 ngay giao nhan tién, viéc giao nhan tién gitta hai bén. V& mit
chu thé trong giao dich dat coc mua ban nha bi don ba Truong Thi T.H khong tu
nguyén trong giao két viéc dit coc mua ban nha. Tai phién toa so tham ciing nhu
phuc tham chu thé cia mot bén giao dich mua ban nha 1a bj don déu khai do bi
ép budc, hoang so tir viéc dang thiéu no tién vay cua bén nguyén don nén ky
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hop dong dit coc. Xét, tlr cc tinh tiét néu trén. Can cr theo Pidu 124, 127 B
luat dan sy 2015, 1& ra phai tuyén hop dong dit coc ky két ngay 06/11/2019 giita
hai bén 12 v6 hiéu do gia tao, cudng ép nham muc dich ky két hop dong dit coc
mua ban nha dé dam bao cho hoat dong vay tién. Tuy nhién, tai don khoi kién
cling nhu tai phién toa nguyén don déu yéu cau huy hop ddng dit coc mua ban
nha ndy. Bi don ciing thong nhat d& nghi huy hop dong dit coc mua ban nha
trén. Nhu vay, yéu cau hiy hop dong dit coc mua ban nha nhu trén ctia hai bén
1a hoan toan ty nguyén.

Pbi véi nguoi lam ching, nhan thdy ong Khong Tuan V 1a chau cia
nguyén don ong Huynh Quéc N. Ong V khai tai toa phiic tham khi 6ng c6 mat
tai thoi diém 6ng N va Ba T.H ky hop dong thi trong horp dong da co ghi chir
day du, ong chi thay hai bén cung ky vao hop dong va giao tién. Xét vé tu cach
nhan ching Ong V c6 quan hé 13 ba con ho hang vdi phia nguyén don nén
khong du tu cach 1a nguoi lam chu’ng, vé noi dung 161 khai Ong V cling khong
chtng kién dugc toan bd viée giao dich ky hop dong dat coc tir ddu dén cubi.
Nhu vay, xét 10 khai ciia ngudi 1am chimg trong viée chung kién hai bén c6 ky
hop ddng dit coc dé mua ban nha 1a khong co gia tri.

Nhu vy, tir cac tinh tiét va 1y 1& da phan tich nhu trén, xét thiy yéu cau
huy hop ddng dit coc mua ban nha trén cia nguyén don va bi don 1a phu hop va
dang phap luat. Do do, khong thé chap nhan yéu cau cia nguyén don budc bi
don phai bdi thudng sd tién 474.000.000 dong.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ¢t vao Khoéan 1 DPiéu 308 Bo luat TH tung dan sy;

Can cir vao cac diéu 117, Piéu 328 Bo luat dan sy ndm 2015;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Gilr nguyén ban an so tham.

1. Chép nhén mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Huynh Quodc N.
Huy Hop dong dat coc (mua, ban nha dat) ngay 06/11/2019 gitra 6ng
Huynh Quoc N va ba Truong Thi T.H.

_ Khong chap nhén yéu cau cua 6ng N vé viéc yéu cau Ba T.H bdi thudng sd
tién 474.000.000 dong.

2. V¢ 4n phi: 7
An phi dan sy so tham:



Ong Huynh Qudc N phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 22.960.000 d (hai
muoi hai triéu, chin trim sdu muoi ngan ddng), nhung duogc khau trir vao sb tién
tam mg an phi d3 nop 1a 11.480.000 dong (mudi mot tridu, bon trim tAm muoi
ngan dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi toa an s6 AA/2019/0061060
ngay 22/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su quan B, Thanh phd HO Chi
Minh. Ong N con phai ndp thém sd tién 1a 11.480.000 ¢ (mudi mot triéu, bon
trim tdm muoi ngan dong).

An phi dan sy phiic tham:

Ong Huynh Québc N phéi chiu 1a 300.000 d (ba trim ngan dong). Puoc
khau trir vao bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2019/0062386 ngay
09/11/2020 ciia Chi cyc Thi hanh an Dan su quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xtr phuc tham c6 hiéu lyc phép luat thi hanh ngay sau khi tuyén an.

NTO’l nhd:h din T TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan T01 cao, A AN - [ i e

- Tda &n nhan dan Cép cao tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- VKSND cép cao tai Tp.HCM;

- Cuc THA Dén sy Tp.H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan quén B;

- Chi cuc THADAn sy quéan B;

- Cac duong su;

- Luu. 22b

Phan Nguyén Nguyén



