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- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vil.

Cdc tham phén:

1. Ba Pham Thi Hong Van;

2. Ba Duong Thily Hang.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Oanh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién k{'é?m sdt nhéan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet xur
phtic thdm cong khai vu an dan sy phtic tham thy ly s6: 62/2021/TLPT-DS ngay 01
thang 4 nam 2021 v& viéc “Tranh chap vé€ yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hi¢u”

Do Ban 4n dan sy so tham so: 14/2021/DS-ST ngay 25 thang 02 nam 2021, cia
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xr phac tham s6: 103/2021/QD-PT ngay 27
thang 4 nam 2021 va Thong bao thay doi ngay xét xir so: 65/TB-TA ngay 04 thang 6
nam 2021, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1965; cu tra tai: Khu ph 2, thi
tran CT, huyén CT, tinh Tay Ninh.

Nguweoi dai dién hop phdp cua ba Th: Anh Hoang Cong D, sinh nam 1989; cu
tra tai: khu pho 2, thi tran CT, huyén CT, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia ba Th: Ong Nguyén Dinh Thai
Hung, Luat su cia Van phong luat su Thai Hung, Poan Luat su thanh pho Pa Nang;
cO mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Nhu H, sinh ndgm 1973 va 6ng Tran Nguyén P, nam

1973; cu tra tai: Khu phd 4, thi trdn CT, huyén CT, tinh Ty Ninh; cho ¢ hién nay:
Ap BP, xa TB, huyén CT, tinh Tay Ninh; ba H c6 don dé nghi xét xir vang mat; ong



P c6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Birc M, sinh nam 1970 va ba Tran Thi Mong L, sinh nam 1975;
cu tru tai: duong TVT, khu pho 2, Phuong 1, thanh pho TN, tinh Tay Ninh; ba L c6
don dé€ nghi xét xtr vang mat; 6ng M c6 mat.

- Cong ty Trach nhiém hiru han ML,

Dia chi: Puong TVT, khu phé 2, Phuong 1, thanh phd TN, tinh T4y Ninh;

_ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Buc M, chitc vu: Chu tich Hoi
dong thanh vién ki€ém Gidm doc; c6 mat.

- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A Chau.

’ Dia chi: Sb 442, duong Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, Quan 3, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong DS Minh T, chtic vu: Tong Giam dc.

_ Nguoi dai dién hop phap: Ong V& Minh T, chirc vu: Nhan vién (theo gidy Uy
quyén s6 809/UQ-QLN.20 ngay 11-8-2020; vang mat.

Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi Th 1a nguyén don; 6ng Nguyén Puc M va
ba Tran Thi Mdng L 1a nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15-5-2020 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
nguyén don ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Do quen biét nén ba c6 cho ba Nguyen Thi Nhu H vay tién nhiéu lan, dén

ngay 05-02-2020 ba H viét bién nhan chdt no sb tién tong cong 1,1 ty dong, trong
gidy bién nhan ng c6 chir ky va hen ng ctia 6ng Tran Nguyén P 13 chong ba H.

Do vo chong ba H, 6ng P khong tra no, nén ngay 12-5-2020 ba khot kién dén
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh TAy Ninh yéu cau giai quyét, sau khi thu
Iy vu 4n, hai bén thoéa thuan dugc, nén ngay 25-6-2020 Toa an ra Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cta cac duong su sd: 35/2020/QDST-DS budc 6ng P, ba H ¢o
trach nhiém tra cho ba s6 tién vay 1,1 ty dong, khong tinh tién 1ai.

Trudce khi c6 quyét dinh ciia Toa 4n, ngay 09-01-2020 6ng P, ba H da 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit thira s6 32, dién tich 973 m? va thira sb 88,
dién tich 923,9 m®, t ban db s6 13, toa lac khu phé 4, thi tran CT, huyén CT, tinh
Tay Ninh do 6ng Tran Nguyén P ding tén cho 6ng Nguyén Pirc M va ba Tran Thi
Mong L, nhung khéng trd ng cho ba.

Ba Th yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat giita ong P, ba H véi ong M, ba L v6 hiéu do gia tao, nham tron tranh nghla
vu tra ng cho ba, vi: Trong hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat ghi gia
chuyen nhuong 02 ty dong, 1a qua thap s0 voi gié tri thyc té khoang 15 ty dong; nha
dat 1a doi tuong trong hop dong chuyén nhuong, nhung 6ng P, ba H van st dung,
kinh doanh dén khoang dau thang 01 nam 2021. Néu thuc su da chuyen nhuong
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quyén st dung dat, thi 6ng P di tra no cho ba phan nao, do ong P d3 c6 ¥ dinh tau
tan tai san tir trudc dé di nude ngoai nén hién khong con tai san nao khac dé thi hanh
an; ba Tran Thi Mong L la em rudt cua 6ng P, vi la nguoi trong gia dinh nén cac hop
dong thué nha dat, g1ay tay ban nha dat 1a gia tao, ké tir ngay lap hop dong chuyén
nhuong dén khi c6 gidy ching nhan quyén sir dung dét sang tén cho 6ng M, ba L
trong vong 14 ngay, khong theo dung trinh tu; trong hop dong khong thé hién viéc
mua ban nha va cdc tai san khéc.

Ba khong yéu cau Toa an giai quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu. Ba tu
nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va sao luc hd so cép
dat s6 tién 2.090.000 dong.

Bi don éng Tran Nguyén P trinh bay:

Vo chong éng c¢6 chuyén nhuong cho ong M, ba‘l L quyén st dung dat thta sb
32, dién tich 973 m’ va thira s 88, dién tich 923,9 m?, t& ban d6 s6 13, toa lac khu
pho 4, thi tran CT, huyén CT, tinh Tay Ninh vdi gia gh1 trong hop dong la 02 ty
dong, nhung gia chuyen nhuong thuc té 14 ty dong. Ngoai hop dong chuyén
nhuong, con c6 gidy tay mua ban theo gia thuc té 6ng M da cung cap cho Toa 4n,

viéc giao nhan tién c6 1am bién nhan. Sau khi sang nhuong, ong thué lai nha dat dé
kinh doanh véi gia 30.000.000 dong/ thang.

Tién chuyén nhuong dit, 6ng st dung dé tra ng cho Ngan hang thuong mai cd
phan Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Tay Ninh 07 ty dong, tra tién mua vat tu
kinh doanh va tlen vay, tién lai cho nhleu nguoi, ong da cung cap cho Toa &n bang
ké trd no theo quyet dinh yéu cau cung cap chtng cur. Hién tai gia dinh 6ng gap kho
khin nén con nhiéu khoan ng vay khac chua tra dugc, trong do co s6 tién ng cua ba
Th. Ong khong dong ¥ yé€u cau khdi kién cua ba Th ve tuyén bo hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat vo hiéu. Ngoai ra, ong khong yéu cau Toa 4n giai quyét
van dé gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi Nhw H trinh bay tai ban tw khai ngay 10-7-2020: Ba
khong hop tac voi Toa an trong vu an nay, viéc chuyen nhugng dat cua vo chong ba
khong lién quan dén ba Th Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tong dat cac vin
ban t6 tung nhung ba H vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén bBic M trinh bay: Ngay 31-12-2019, vo chong 6Ong co6 nhén
chuyen nhuong quyén str dung dat cia ong Tran Nguyén P va ba Nguyen Thi Nhu H
thira dat s6 32 va thua sb 88, to ban d6 s6 13, dién tich 1.896,9 m* véi gia 14 ty
dong, hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat da dugc cong chimg tai Van
phong Cong chimg K1eu Thi Huyen Chau, ngay 15-01-2020 vo chong 6ng duoc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat. Ong nhan dugc thong bao ciia Toa n vé vu 4n,
nhung 6ng xac dinh vo chong ong khong lién quan trong vu an nay. Qua trinh giai
quyét vu an, Toa 4n da tong dat cac vin ban t6 tung nhung 6ng M Vang mat.

Pdi voi ba Tran Thi Mong L, Toa an da tong dat cac van ban to tung nhung
vang mat, khong c¢6 van ban trinh ¥ kién.
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Pbi voi nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty trach nhiém hiru han ML,
Toa an di tong dat cic van ban té tung nhung vang mit, khong cé van ban trinh y
kién.

Ong V& Minh T trinh bay: Ngay 03-3-2020, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
A Chau - Chi nhanh Tay Ninh va Cong ty trach nhiém hiru han ML (viét Cong ty)
ky hop ddng cép tin dung s6 TN1.DN. 2484.260220 va phu luc hop dong sb
TN1.DN.2484. 260220/PL-01, theo hop dong cap tin dyung ‘Ngan hang cho Cong ty
vay so tién 35 ty dong, dé dam bao s0 tién vay Cong ty thé chap nhiéu tai san khéc
nhau trong d6 co thira dat s6 32 va thira dat s6 88, to ban dd s6 13, dién tich 1.896,9
m?® dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap 02 gidy chtimg nhan quyén
str dung dét sb vao s6: CS04786 va sd vao sd: CS04787 cung ngay 15-01-2020 do
ong Nguyen Ptc M va ba Tran Thi Mong L dung tén. Hop dong thé chap quyén sir
dung dat duoc Phong Cong ching s6 1, tinh Tay Ninh cong ching ngay 02-3-2020,
cung ngay da tién hanh dang ky thé chap quyén st dung dat tai Van phong diang ky
dat dai tinh Tay Ninh - Chi nhanh Chau Thanh theo quy dinh cua phap luat.

Tai thoi diém Ngan hang nhéan thé chap quyen su dung dat dé dam bao tién
vay giita Ngan hang va Cong ty dugc co quan c6 thim quyén xac nhan du diéu kién
giao dich bao dam va hién nay gitra Ngan hang va Cong ty van dang tiép tuc thuc
hién hop ddng tin dung. Ngan hang 14 bén thir ba ngay tinh khi thuc hién giao dich
thé chip tai san, do d6 yéu cau khai kién ciia ba Th khong 1am anh huong dén hiéu
luc ciia hop dong thé chap da ky. Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phéap luat, bao vé quyén loi cho Ngan hang, bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét cic van dé lién quan dén
hau qua hop dong vo hiéu.

Tai Ban én déan sy so tham sé: 1412021/DS-ST ngay 25 thdng 02 ndm 2021,
ciia Tod dn nhdn dan huyén Chéu Thanh, tinh Tay Ninh dd quyét dinh:

Cin ctr céc Dicu 407, 122, 124, khoan 2 Diéu 133 B luét dan sy; Dicu 91 B)
luat TH tung dan syu; Nghi quyet s0; 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé tranh chap yéu cau tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu cta ba Nguyén Thi Th d6i v6i ong Tran
Nguyén P va ba Nguyén Thi Nhu H.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09-01-2020
giita 6ng Tran Nguyén P, ba Nguyén Thi Nhu H va 6ng Nguyén Puc M, ba Tran Thi
Mong L dbi véi cac thira dat sau day vo hiéu:

- Thira s6 88, ban dd sé 13, dién tich 923,9 m?, toa lac tai khu phd 4, thi tran
CT, huyén CT, tinh Tay Ninh;

- Thira sb 32, ban d6 s6 13, dién tich 973 m? tai khu phé 4, thi trin CT, huyén
CT, tinh Tay Ninh.
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Tiép tuc st dung tai sén 1a quyén sir dung dat thtra sb 88, dién tich 923,9 m® va
thira s6 32, dién tich 973 m?, t& ban d6 sb 13, dat tai khu phd 4, thi trdn CT, huyén
CT, tinh Tay Ninh dé dam bao khoan vay cta Hop dong tin dung so:
TN1.DN.2484.260220 ngay 03-3-2020 va phu luc hop dong sb:
TN1.DN.2484.260220/PL-01 ngay 03-3-2020 giira Ngan hang Thuong mai c6 phan
A Chau - Chi nhanh T4y Ninh va Cong ty trach nhiém hiru han ML theo Hop dong
thé chap s6: TNI.BPDN.348.260220 ngay 02-3-2020 giita 6ng Nguyén Pirc Linh,
ba Tran Thi Mong L va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A Chau - Chi nhanh Tay
Ninh.

Ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo.

Ngay 10-3-2021, 6ng M, ba L khang céo cho rang, Toa an so tham xét xtr da
xam pham dén quyén, loi ich hop phéap ctia dng ba; do chua nhan duoc ban an nén
chi tiét noi dung khang céo dng ba co ban giai trinh sau khi nhan duoc ban 4n so
tham.

Tai ban giai trinh don khang cao cua ong M, ba L ngay 22-4-2021 cho rang,
ngay 05-11-2019 6ng ba thoa thuan voi ong P, ba H ky giay sang nhuong nha, dat
gia 14 ty dong va cung ngay tra dugc so tién 03 ty dong, 1an 02 ngay 20-11-2019 tra
04 ty dong Do gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ong P, ba H dang thé chap
vay tién, nén ngay 09-01-2020 6ng ba chuyen tra sb tién con lai 07 ty dong vao tai
khoan Cong ty thuong mai, dich vu Tran Phu cua ong P, ba H véi nd1 dung “CTY
ML NT DUM VAO 1K CTY” dé thanh toan tién vay con ng cho Ngan hang
Vietcombank va 14y gidy chimg nhan quyén sir dung dét ra ky hop dong chuyen
nhuong nha, dat cho 6ng ba...; ng M, ba L khang cao yéu cau cap phuc tham stra
ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Th; cong nhan hi¢u lyc
hop ddng chuyén nhuong dat ngay 09-01-2020 gitta 6ng ba véi éng P, ba H.

Ngay 12-3-2021, ba Th khang cao yéu cau Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 09-01-2020 giita ong
P, ba H v6i 6ng M, ba L v6 hiéu va xtr 1y hau qua khoi phuc lai tai san nha, dat tra
lai cho 6ng P, ba H dé dam bao khoan ng ong P, ba H ng ba.

Tai phién toa phuc tham, Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua ba Th
cho rang, hop dong dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ong P, ba H voi
ong M, ba L 14 gia tao nham tron tranh nghia vu tra ng, vi cac khoan no vay ctia ong
P, ba H véi ba Th thyc hién trudc khi chuyén nhuong dat nhung sau khi chuyén
nhuong dat vo chong 6ng P khong tra cho ba Th dugc s tién nao; gidy tay sang
nhuong nha, dat 13 gia tao, vi gitta 6ng P va ba L la anh em rudt trong gia dinh; loi
khai cua 6ng M, ong P trong hd so c6 nhiéu méu thuin khong théng nhat; sau khi
sang nhuong dat, rt lau sau d6 ong P méi tra no cho mot s6 chu ng khac 1a mau
thuan voi 161 khai 13 do v& no nén ban tai san dé tra ng; néu tai san 6ng P chuyén
nhuong 14 ty dong, nhung chi ndp thué hon 110.000.000 ddng, sb tién con lai hon
140.000.000 dong khong ndp thué cho nha nudc 1a c6 hanh vi tron thué, do do dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ctia ba Th va kién nghi co quan diéu tra
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xtr Iy hanh vi trén thué ctia nguoi co lién quan.

Anh Diém théng nhit véi 101 trinh bay bao vé cua luat su, khong tham gia
tranh luan.

Ong M khong dong ¥ v6i yéu cau khang cao cua ba Th, vi gilta vo chong ong
voi ong P, ba H khi sang nhuong dat 1a tu nguyén; thuc hién day du thu tuc khi
chuyén nhuong quyén s dung dat dung theo quy dinh; gia chuyen nhuong thuc té 13
14 ty dong, con trong hop dong chuyén nhuong ghi 02 ty dong, nhung khi lam thu
tuc nop thue theo dung quy dinh cua co quan thue Sau khi duoc cap gidy ching
nhan quyen st dung dét, vo chong 6ng thé chap gidy chimg nhan quyén s dung dat
cung nhiéu tai san khac dé vay ngan hang dén ‘nay chua thanh toan ng vay. Ong M
giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xur khong chép nhan yéu cau
khai kién ctia ba Th va céng nhan hop déng chuyén nhuong dat giita vo chong 6ng
v6i vo chong ong P.

Ong P trinh bay, do vo chong 6ng ng nhiéu ngudi nén nim 2019 di chuyén
nhuong 02 thira dat toa lac tai khu phd 4, thi tran Chau Thanh cho 6ng M, ba L s6
tién 14 ty dong dé tra no vay ngan hang va cho nhiéu cha ng khac, vo chong nop
thué cho nha nudc khi chuyen nhuong tai san theo ding quy dinh cua co quan thué,
dén nay vo chong 6ng van con ng mdt sé6 ngudi, trong d6 co6 ba Th. Ong P khong
dong y véi yéu cau khang cao ciia ba Th.

Pai dién Vién kiém st nhdn déan tinh Tay Ninh phdt biéu y kién:

- Vé th tung: Toa an thy 1y vu an va quyét dinh dua vu an ra xét xir bao dam
ding quy dinh cta Bo luat T tung dan sy; HO1 déng xét xur, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh tu, tha tuc d6i voi phién toa dan su; cac duong su thuc hién dung
quyén va nghia vu ctia minh.

- Vé ndi dung: Viéc chuyen nhuong quyén st dung dat giita vo chong ong M
voi ong P, ba H dam bao v¢€ thu tuc, nhung gia chuyén nhuong ghi trong hop dong
khong dung gia thyc t& du 6ng M cho ring co quan c6 tham quyén ap gia tinh thue
dung quy dinh; hai bén khong chimg minh dugc giao nhan tién; 6ng P, ba H no t1en
ba Th tir ndm 2019, nhung khi chuyén nhuong tai san khong tra cho ba Th duoc sd
tién ndo ma thanh toan cho nguoi khac nhung khong cung cap duogc dia chi. Do do,
cap so tham xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Th, tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng M, ba L v6i ong P, ba H vo hiéu 13 c6 can cu,
nén khéng c6 co so chap nhin khang cdo ctia 6ng M, ba L.

Tai cép so tham ba Th khong yéu cau xur Iy hau qua cua hop dong vo hiéu, vé
nguyén tac khi tuyén hop dong vo hiéu phai giai quyet hau qua ctia hop déng méi
giai quyét toan dién vu an. Hop ddng chuyén nhuong dat vo hiéu, nhung khi ky hop
dong giita cac bén hoan toan tw nguyén, hai bén khong tranh chip va khong bén nao
c6 16i, nén khong xur 1y hau qua cia hgp dong vo hiéu. Hon nira, gidy chimg nhan
quyén st dung dat ong M, ba L ding tén dang thé chép ngan hang la bén tht ba
ngay tinh, nén hop dong thé chap quyen sir dung dat gilta ong M, ba L véi ngan
hang van c6 hiéu luc, do d6 khong thé xem xét khang céo cua ba Th.
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Pé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cdo cia ong M, ba L va
khang céo cta ba Th; gilt nguyén ban an so thim.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu, chung cu co trong hé sovu dn da dwoc xem xét tai
phién toa va can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém sdt vién,
Hoi dong xét xik nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Ba Nguyén Thi Th 1a nguyén don trong vu an ving mit, nhung
c6 mit nguodi dai dién tham gia phién toa; ba Nguyén Thi Nhu H 1a bi don, ba Tran
Thi Mong L 1 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n c6 don dé nghi xét
XU vang mit, Hoi déng xét xir ap dung khoan 1, 2 Diéu 228 B luat T tung dan su
xUr ving mt ba Th, ba H, ba L.

Ong T 1a nguoi dai dién hop phap cua Ngéan hang thuong mai co phan A Chau
dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung vang mét, Hoi dong xét xr ap dung diém b khoan
2 Piéu 227 Bo luat TH tung dan su xir ving mit ong Tuan.

[2] Vé ndi dung: Ngay 05-11-2019, 6ng Tran Nguyén P va ba Nguyén Thi Nhu
H ky “Gléy ban nha, dat” thira s6 32 td ban d6 s6 13, dién tich 973 m® va thira s6 88,
to ban d6 sb 13, dién tich 923,9 m 2 cho 6ng Nguyén Dirc M va ba Tran Thi Mong L
voi gia 14 ty dong Sau khi ky gidy tay sang nhuong dat, ong M, ba L dat coc so tién
03 ty dong, dén ngay 20-11-2019 ong M, ba L thanh toan tiép so tién 04 ty dong. Tai
thoi diém giao dich, gidy ching nhan quyen sir dung dat cia ong P, ba H dang thé
chap vay tién tai Ngan hang Thuong mai cd phan Ngoai thuong Viét Nam — Chi
nhanh Tay Ninh (viét Vietcombank Tay Ninh), nén ngay 09-01-2020 6ng M, ba L
chuyén tra sé tién con lai 07 ty dong vao tai khoan “CTY TNHH TM DV Trin Pho”
cua ong P, ba H v6i ndi dung “CTY ML NT DUM VAO TK CTY” dé thanh toan
tién vay con ng cho Ngin hang Vietcombank Tay Ninh theo glay nop tién sb
090120.9891.0037 do Vietcombank Tay Ninh phat hanh va ldy gidy ching nhan
quyén st dung dat ra ky hop dong chuyén nhuong véi é6ng M, ba L. Ngoai thanh
toan ng cho Ngan hang, 6ng P, ba H con tra no cho 6ng Nguyén Tuan
C1.280.000.000 dong; tra cho ong Phan Vin Ch 100.000.000 dong; tra cho ba H
345.000.000 dong va con tra ng cho nhiéu ngu’c‘ri khéc.

[3] Trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09-01-2020, giira
ong P, ba H v6i 6ng M, ba L ghi gia tri tai san chuyén nhuong 02 ty d6ng, nhung khi
thuc hién nghia vu thue v6i nha nude dé 1am thu tuc chuyén nhuong, co quan thué
xéac dinh gia tri quyén st dung dat chuyén nhuong 1a 5.520.960.000 déng, nén ong P,
ba H phai nop thué thu nhap ca nhan chuyén nhuong bat dong san ngay 17-01-2020
So tlen 110.419.200 dong, ong M, ba L ndp 1é phi trude ba nha, dat ngay 17-01-2020
s6 tién 27.604.800 dong. Nhu vay, du hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat
gitra 6ng P, ba H v6i ong M, ba L ghi gia tri tai san chuyén nhu:()’ng 02 ty dong,
nhung cac bén thyc hién nghia vy thué voéi nha nudc ding theo gia tri tai san quy
dinh cua phap luat; gia chuyén nhuong theo hop dong ghi 02 ty déng, nhung thuc té
chuyén nhuong tai san theo gia thi trudng, phu hop véi 161 khai cta cac bén; phu
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hop v6i két qua tham dinh gia bat dong san thé chap ngay 11-02-2020 ciia Ngan
hang ACB Téy Ninh, khong c6 su gia tao nhu ba Th trinh bay. Do do, luét su bao vé
quyén va loi ich hop phép cho ba Th dé nghi Hoi dong xét xtr kién nghi co quan diéu
tra xir Iy hanh vi trén thué cta nguoi cé lién quan 1a khong c6 can ci.

[4] Sau khi thuc hién ddy du thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit theo
quy dinh phap luat, ngay 15-01-2020 6ng M, ba L dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cap gidy ching nhén quyén st dung dat. Ngay 02-3-2020, ong
M, ba L st dung gidy chimg nhan quyén st dung dat do minh dung tén (va nhiéu tai
san khac) dé bao lanh cho Cong ty trach nhiém hiru han ML thé chap tai Ngan hang
TMCP A Chau — Chi nhanh Téay Ninh (viét Ngén hang ACB Tay Ninh) vay s6 tién
35 ty dong, viéc thé chap quyén st dung dat c6 dang ky giao dich bao dam hop
phap, qua trinh thAm dinh tai san theo dung trinh ty, th tuc, do d6 xac dinh Ngan
hang ACB Tay Ninh 12 bén thir ba ngay tinh nén hop dong thé chap tai san giita 6ng
M, ba L v&i Ngan hang 1a giao dich hop phap duogc bao vé theo quy dinh tai Diéu
133 B0 luat dan su.

[5] Sau khi chuyén nhuong tai san, 6ng P, ba H sir dung s tién 07 ty dong tra
cho Vietcombank Tay Ninh va tra cho nhiéu chi ng khac. Toa an cép so tham cho
rang, gia chuyén nhuong tai san ghi trong hop dong 02 ty dong va két luan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 09-01-2020 la gia tao va tuyén bd vo hiéu la
chua xem xét dén gia tri tai san chuyen nhuong ma co quan thué xac dinh khi cac
duong su thuc hién nghia vu thué v6i nha nude; chua xem xét dén 101 khai cua
duong sy trong qua trinh giai quyét vu 4n va cic chimg ct khac c6 trong hod so vu
an. Hon nita, ngay 09-01-2020 6ng P, ba H ky hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat cho 6ng M, ba L; ngay 02-3-2020 6ng M, ba L st dung tai san nay dé thé
chép tai Ngan hang ACB Tay Ninh bao lanh cho Cong ty trach nhiém hiru han ML
vay von trudc khi ba Th khoi kién 6ng P, ba H vé tranh chap hop dong vay tai san
tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
c4o cta ba Th, ctia 6ng M, ba L, giir nguyén ban 4n so tham 1a c¢6 phan chua phu hop
v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir. Do d6, khong chap nhan khang cdo ciia ba Th;
chap nhan khang cdo cta ong M, ba L; khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba
Th; stra ban 4n so thAm.

[6] V& chi phi to tung va sao luc hd so cap dat sb tién 2.090.000 dong. Do
khong chép nhéan yéu cau khai kién, nén ba Th phai chiu so tién nay, ghi nhan ba Th
da ndp xong.

[7] V& an phi dan su so thim, phic tham: Do khong chdp nhan yéu cau khai
kién, khong chap nhan khang c4o, nén ba Th phai chiu 4n phi dan su so tham, an phi
dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va Piéu 29 Nghi quyet sO:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi
vé an phi, 1& phi Toa an.
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Ong M, ba L khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can cr khoan 2 Biéu 308, 309 B luat T6 tung dén su.

Cin ctr cac Diéu 106, 117, 119, 133, 161 va Diéu 401 B luat dan su; cac Dicu
147, 148, 157, 165 Bo luat To tung dén sy; khoan 3 Diéu 26 va Diéu 29 Nghi quyét
sO: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy Ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa 4n,

1. Khong chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi Th; chap nhan khang cao
ciia 6ng Nguyén Pirc M va ba Tran Thi Mong L; stra Ban 4n dan su so tham sd:
14/2021/DS-ST ngay 25 thang 02 nam 2021, cua Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Th dbi v6i 6ng Tran
Nguyén P va ba Nguyén Thi Nhu H vé viéc “Tranh chip vé yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu”.

Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Tran Nguyén P va ba
Nguyén Thi Nhu H véi ong Nguyén Ptrc M va ba Tran Thi M@ng L dbi véi thira
dat sé 32 va thira dat sb 88, to ban d6 s6 13, dién tich 1.896,9 m® toa lac khu phé 4,
thi tran CT, huyén CT, tinh Tay Ninh dugc Van phong cong chung Kiéu Thi
Huyén Chau céng chung sb 142, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-01-
2020 c6 hi¢u lyc phép luét.

3. Vé chi phi t6 tung va sao luc hd so cap dat sé tién 2.090.000 dong (hai triéu,
khong tram chin muoi nghin d6ng) ba Nguyén Thi Th phai chiu. Ghi nhan ba Th da
nop xong.

4. Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyen Thi Th phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham, nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an
phi din su so thim da ndp 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai so:
0006990 ngay 20 thang 5 nam 2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh.

5. V& an phi dan sy phiic tham:

5.1. Ba Nguyen Thi Th phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién an
phi dan sy phuc tham nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi dan su phtic thAm
da ndp theo bién lai sb: 0007161 ngay 12 thang 3 ndm 2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

5.2. Ong Nguyén Ptric M va ba Tran Thi Mong L khong phai chiu tién an phi
dan sy phuc thim; hoan tra cho éng M, ba L 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién
tam ng 4n phi dan sy phuc thim da ndp theo bién lai s6: 0007165 ngay 15 thang 3
nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

6. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;

- TAND H. Chau Thanh;

- CCTHADS H. Chau Thanh;

- Céc duong su; (da ky)
- Luu hd so vu an;

- Luu tap an.

Tran Quoc Vi

THANH VIEN THAM PHAN
HOQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

Tran Quoc Vii
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