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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trwong Minh Tuén

Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Tién va Ong Nguyén Tan Truong

- Thuw ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh, Thim tra vién Toa an
nhan dan cap cao tai Pa Nang.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tai Da Ning: Ong Tran Viét

Tuan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Ngay 17 thang 01 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan cip cao tai Da
Nang, xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 277/2021/TLPT-DS
ngay 22 thang 10 nam 2021 vé viéc: “Yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat vo hiéu”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham sd: 903 /2021/QD-PT ngay 23
thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nam: 1947.

Dia chi: San Jose CA 95132, Hoa Ky.

Dia chi tam tra tai Viét Nam: 211 duong D, phuong T, thanh phé H, tinh
Thira Thién Hué, c6 mat tai phién toa;

Nguoi dai dién theo ity quyén ctia 6ng Nguyén Vin S:

+ Ong Lé Hong S1, dia chi: 50 duong HI, phuong A, thanh phd H, tinh
Thtra Thién Hu€, c6 mat tai phién toa,

+ Ba Nguyén Thi S2, dia chi: 336 duong P, phuong Al, thanh phd H, tinh
Thtra Thién Hu€, c6 mat tai phién toa,

- Bi don: Ba B Thi Kiéu A2, sinh nam: 1979.

Pia chi: 07/5 duong V, phuong X, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué, co
mat tai phién toa;



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba B Thi Kiéu A2 c6 ong:
bang Van Q- Luat su thudoc Cong ty Luat H2, c6 mat tai phién toa;

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Quang D, sinh nam: 1959 va ba Huynh Thi N, sinh nam: 1958,
ong D va ba N c6 don xin xét Xt vang mat;

~ Cung dia chi: S6 80 Puong N1, phuong P1, thanh phd H, tinh Thira Thién
Hué.

2. Van phong cong chimg N2; nguodi dai dién theo phap luat ong L N3.

Dia chi: 9/6 duong T4, phuong V1, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué, vang
mat ¢6 don xin vang mat.

3. Ong Ho Vinh Ph, sinh nam: 1983 va ba Nguyén Thi Ngoc G, sinh nim:
1985; 6ng Ph, ba G ¢6 don xin xét X vang mat;

~ Cung dia chi: 6/15A dudng D1, phuong P3, thanh phd H, tinh Thira Thién
Hué. Ong H6 Vinh Ph uy quyén cho ba Nguyén Thi Ngoc G (van ban uy quyén
ngay 13/3/2021).

4. Ong Phan Van H3, sinh nam: 1970 va ba Nguyén Thi Thity H4, sinh nim:
1975; déu vang mat.

Cung dia chi: Thon L, xa P4, huyén P5, tinh Thtra Thién Hué.

- Ngwoi lam chirng:

1. Ong Lé Anh D2; dia chi: SO 284 dudng P6, phuong A2, thi xd T5, tinh
Quang Nam, vang mat;

2. Ong DS, Hitu DI; dia chi: 7/5 duong V, phuong X, thanh phd H, tinh
Thtra Thién Hué, vang mat;

3. Ong Nguyén Hiru L1; dia chi: 15 dudng T6, thanh phd H, tinh Thira Thién
Hué, vang mat;

4. Ba B Thi Bich P7; dia chi: 50 Pudng N1, phuong P1, thanh phd H, tinh
Thtra Thién Hué, vang mat;

5. Ba Phan Thi Trang Th; dia chi: 71 duong 12, khu phé 5, phudng H6, quan
T7, thanh pho HO Chi Minh, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién de ngay 01/07/2019, van ban trinh bay y kién va bién
ban hoa gidi, nguyén don la ong Nguyén Van S trinh bay:

Ong Nguyén Vian S (quoc tich My) va ba DB Thi Kiéu A2 (qudc tich Viét
Nam) dang ky két hon vao ngay 28/02/2013 (giay chimg nhan két hon do Uy ban
nhén déan tinh Thura Thién Hué cap ngay 28/02/2013). Sau khi két hon 6ng S, ba
A2 mua mot thira dat so 201, to ban do so 21,’dién tich: 108 m?, dia chi thura dﬁt:
Thon L, xa P4, huyén P5, tinh Thira Thién Hué. Sau d6 xay dung can nha 03 tang
va sinh song trén can nha da xay dung.



Thang 3/2019 6ng S quay tré vé My dé chira bénh, sau d6 quay trd vé Viét
Nam thi ba A2 d3 lam xong thu tuc chuyén nhuong nha va dat néu trén cho vg
chdng 6 ong Tran Quang D va ba Huynh Thi N, hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat va tai san gin lién voi dat gitta ba DS Thi Kiéu A2 va 6ng Tran Quang
D, ba Huynh Thi N dugc ky két ngay 22/4/2019 tai Van phong cong chimg N2.

Sau khi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tir
ba A2, vo chong 6ng D, ba N di chuyén nhugng nha dét trén cho vo chdng éng
H6 Vinh Ph va ba Nguyén Thi Ngoc G. Ong Ph, ba G di nhan coc dé chuyén
nhuong nha dat cho vo chong 6ng Phan Van H3 va ba Nguyén Thi Thuy H4
nhung khong S tén chuyén nhuong duoc do nha dét trén dang c6 tranh chép.

Ong S yéu cau dugc huong 50% gia tri chuyén nhuong nha dat ma ba A2 da
chuyén nhuong cho vo chdng 6ng D, ba N. Trong truong hop ba A2 khong dong
y thi ong S yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat ky ngay 22/4/2019 tai Van phong cong chimg N2 gitra
ba DS Thi Kiéu A2 va 6ng Tran Quang D, ba Huynh Thi N v6 hiéu va giai quyét
hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu do day 1a tai san chung cua vo chong, ba
A2 chuyén nhuong khong c6 su dong ¥ cia 6ng S.

Tai van ban trinh bay y kién, don trinh bay va cdc bién bdan hoa gidi bi don
ba Bé Thi Kiéu A2 trinh bay:

To6i PO Thi Kiéu A2 va 6ng Nguyén Vian S (qudc tich M) tu nguyén ding
ky két hon vao ngay 28/02/2013, gidy chimg nhan két hon do Uy ban nhan dan
tinh Thira Thién Hué cap ngay 28/02/2013, vao so dang ky két hon sd 68, quyén
s6 01 ngay 05/3/2013.

Trong thoi ky hon nhan, do c6 nhu cau mua dat déng thoi ban than da tich
g6p, vay muon gia dinh, ban than dugc s tién riéng vi vdy vao thang 6/2013 t6i
cd nhan chuyén nhuong 16 dat co sb thira 134-4, to ban d6 s6 03, dién tich 108
m’, toa lac tai xd P4, huyén P5, tinh Thira Thién Hué tir 6ng Lé Anh D2 ¢ ho
khau thuong tra tai TK 10, Dong Phu, Pong Héi, tinh Quang Binh (cin ct glay
chtng nhan quyén st dung dat s T792492 do Uy ban nhan dan _huyén PS5 cap
ngay 29/9/2004). Do day 14 tai san riéng cua ban than t6i nén dé tién hanh thu tuc
nhan chuyén nhuong thira dat noi trén tir 6ng Lé Anh D2 thi vao ngay 19/6/2013
tai Phong cong chimg s6 01 tinh Thira Thién Hué 6 ong Nguyén Vin S ciing ky vao
van ban cam két tai san riéng. Theo d6 ong S cam két cong nhan toan bo so tién
nhan chuyen nhuong thira dat tai xa P4, huyén P5, tinh Thira Thién Hué tr ong
Lé Anh D2 1a tai san riéng cia mot minh t6i (DS Thi Kiéu A2) va khong thudce
khéi tai san chung hop nhét cia vo chdng tao 1ap trong thoi ky hon nhan dong
thoi ciing khong o bat ky su dong gop nao ddi voi viée nhan chuyén nhuong tai
san. Viéc cam két khong nham tron tranh bat ky mot nghia vu tai san nao ciia ban
than d6i v6i bén thi ba.

Sau khi thuc hién xong thu tuc va déa duoc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat mang tén mot minh t6i. T61 tién hanh xdy dyng nha & theo gidy phep
xay dung s6 40/2013/GPXD do Uy ban nhin dan huyén P5, tinh Thira Thién Hué
cap ngay 15/7/2013. Bén nam 2014 t6i tién hanh thu tyc cép d6i gidy ching nhan



quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BT 140612
do Uy ban nhan dan huyén P5 cap ngay 23/4/2014.

Ba A2 trinh bay ngudn tién dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va
xay nha la do:

- SO tai san ba A2 nhan dugc khi ly hon voi chong cii ong Nguyén Hitu L1:
250.000.000 dong va 10 cay 05 chi vang 9999.

- Ba rudt 1a 6ng B4 Hiru D1 cho: 150.000.000 ddng.
- Ba rudt 6ng B3 Hitu D1 cho muon 120.000.000 déng va 06 cay vang 9999

- Chi ruot 1a D6 Thi Bich P7 cho muon: 300.000.000 dé)ng va 02 cay 05 chi
vang 9999;

- Ban 1a Phan Thi Trang Th cho mugn: 300.000.000 dé)ng.
- Me rudt chét dé lai cho sb tién: 200.000.000 déng.
- Ngoai ra con ¢6 s6 tién do ba A2 danh dum, tich gop duoc.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va xay nha, do khong co du
kha ndng tra ng nén ngay 22/4/2019 ba A2 da chuyen nhuong nha dat cho vo
chdng 6 ong Tran Quang D va ba Huynh Thi N (hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat va tai san gan lién voi dat gitta ba DS Thi Kiéu A2 va 6ng Tran Quang
D, ba Huynh Thi N duoc ky két ngay 22/4/2019 tai Van phong cong chimg N2).

Ngay 29/8/2019 ba A2 va 6ng S ly hon theo quyét dinh cong nhan thuan tinh
ly hon va su thoa thuan cua cac duong sy s6 44/2019/QDST-HNGD cua Toa an
nhan dan tinh Thtra Thién Hué cap.

Nay 6ng Nguyén Vin S khéi kién yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan_ lién véi dat ky ngay 22/4/2019 tai Van
phong cong chimg N2 gitta ba P Thi Kiéu A2 va ong Tran Quang D, ba Huynh
Thi N v6 hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu thi ba A2
khong ddng ¥ vi day 1a tai san riéng ctia ba A2, khong lién quan gi dén 6ng
Nguyén Vin S.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Trdan Quang D va ba Hupnh Thi N théng nhdt trinh bay: Vo chong
ching t61 c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat ciia ba Do
Thi Kiéu A2. Khi chuyén nhuong khong co tén 6ng S vi gidy to nha dit chi dung
tén ba PO Thi Kiéu A2. Nay 6ng S yéu cau tuyén hop dong chuyen nhugng quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dét gitra ba A2 véi vo chong chung t61 v hi¢u
thi to6i khong dong y. Néu Toa an tuyén hop dong vo hiéu thi phai giai quyét hau
qua phap ly va xem xét theo gia thi truong hién nay. Khi tuyén hop dong vo hiéu
thi yéu cau Toa 4n hiy cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat lién quan.

- Tai Van ban SO 04/CV-VPCCNT ngay 14/02/2020 Van phong cong chiing
N2 thé hién: Viéc cap glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
cho c4 nhan khi nhan chuyén nhuong phai chimg minh 13 tai san riéng hay tai san
chung ctia vo chong, theo ding trinh ty quy dinh cta phap luét (trude khi ba DS



Thi Kiéu A2 nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin S di 1ap van ban cam két tai
san riéng tai Phong cong ching s6 01 tinh Thira Thién Hué ngay 19/6/2013. Ong
Nguyén Vin S d3 xac nhan ba Do Thi Kiéu A2 duoc toan quyén thuc hién cac
quyén cta chi s¢ hiru, st dung dbi véi tai san theo quy dinh ctia phép luét).

Can ctr quy dinh cua phap luat vé cong chung, cac quy dinh cua phap luat
khac lién quan. Tai thoi diém yéu cau lap hop dong chuyén nhugng, cac bén lién
quan ngoai viéc cung cap day du hd so gbc cac gidy to lién quan theo quy dinh
phap luat vé cong chung, cac bén da tu nguyén yéu cau khong bi ai ép budc,
trong trang thai tinh thin hoan toan minh man, sang sudt. Noi dung yéu cau cong
ching khong vi pham phap luat, khong trai dao due xa hoi, viée tlep nhan yéu cau
cia ba b Thi Kiéu A2 vé viéc 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gang lién voi dat 1a dung quy dinh, dung trinh ty, thi tuc céng ching.

V& trinh ty, tha tuc chimg nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dat: Cong ching vién Vian phong cong chimg N2 da tién
hanh dung theo quy dinh cta phap luat vé cong ching. Noi dung muc dich cua
van ban khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc xa hoi. Hinh thirc van ban
khéng trai voi cac quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém céng ching ngudi lap
van ban c6 nang luc hanh vi dan su day du theo quy dinh cua phap luat.

Can cir quy dinh phap ludt va gia tri phap ly cua van ban cong ching, do do
trong trudng hop nay duong sy khong co co sé yéu cau Toa 4n tuyén bd vin ban
cong chung vo hiéu.

- Tai ban tu khai va bién bdan hoa gidi vo chong éng Ho Vinh Ph va ba
Nguyen Thi Ngoc G trinh bay: Vo chong chung t61 c¢6 lam hop dong dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v4i dat cua ong Tran Quang
D va ba Huynh Thi N tai phong cong ching N2. Ching toi di duoc cap gidy
chtng nhan chuyén dbi quyén so hitu theo quy dinh cua phap luat.

Nay ong Nguyen Van S yéu cau Tda an huy hop dong chuyén nhuong giita
ba B4 Thi Kiéu A2 va vo chong ong Tran Quang D va ba Huynh Thi N thi vo
chdng chung t6i khong dong v, boi 18:

Viéc chuyén nhuong giita vo chong ching toi va vo chong 6ng Tran Quang
D va ba Huynh Thi N 1a hoan toan hop phép, hoan toan ngay tinh. Thoi diém mua
ban thi 6ng Tran Quang D va ba Huynh Thi N da duoc phap luat cong nhan 1a
cht s& hitu hop phap ciia cin nha néi trén, chung t6i ciing dugc chinh quyén dia
phuong xac nhan 1a nha dat néi trén khong c6 tranh chép.

Hop dong mua ban cta vo chong chung toi voi vo chong ong Tran Quang D
va ba Huynh Thi N dé& dugc cong ching hop phap tai phong cong chimg N2, dam
bao cac quy dinh cua phap luét. Chung t61 dé lam thu tuc chuyén doi va da duoc
phép luat cong nhéan, dang ky chuyén do6i quyén s¢ hitu nha va dat noi trén.

Néu Toa an tuyén hop dong vo hiéu thi phai giai quyét hau qua phap 1y va

xem xet theo gia thi truong hién nay. Khi tuyén hop d6ng vo hiéu thi yéu cau Toa
an huy cac gidy chirg nhan quyén st dung dat lién quan.



- Ong Phan Van H3, ba Nguyen Thi Thiy H4 trinh bay: Viéc 6ng Nguyén
Van S yéu cau Toa 4n hity hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat gitta vo 6ng 1a ba DS Thi Kiéu A2 va vo chong ong Tran Quang
D va ba Huynh Thi N thi vo chong t61 khong d6ng v, bdi 18 viéc mua ban cin nha
giita vo chong ching t6i v6i vo chong 6ng HO Vinh Ph va ba Nguyén Thi Ngoc G
1a hoan toan hop phép, hoan toan ngay tinh. Thoi diém mua ban giita 6ng Ho
Vinh Ph va ba Nguyén Thi Ngoc G v6i 6ng Tran Quang D va ba Huynh Thi N thi
khong c6 tranh chip, hop déng mua ban nay da dugc phap luat cong nhan. Ong
Ho Vinh Ph va ba Nguyén Thi Ngoc G d3 13 chii s¢ hitu hop phap ctia cin nha noi
trén. Nguyén vong cua vo chdng ching toi 1 duoc tiép tuc thuc hién hop dong
mua ban nha va dat nay v6i 6ng HO Vinh Ph va ba Nguyén Thi Ngoc G.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 22/7/2021 ong Lé Anh P2 ¢6 ¥ kién: Vao
nam 2013 t6i c6 chuyén nhuong 108 m* dit ¢ tai to ban do s6 03, thira sb 134,4
tai dia chi thon L, xa P4, huyén P5, tinh Thtra Thién Hue cho 6ng Nguyén Vin S

va ba PS Thi Kiéu A2. Tuy nhién do Sang 14 ngudi qudc tich nudc ngoai nén khi
ky cong chirng mua ban va sang tén chi ky vdi ba A2.

Qua trinh giao dich, nhan coc tai nha ong Trl 1a bén moi gi61, c6 mdt ong S,
ba A2. Ong S 1a ngudi truc tiép thuong luong va tra tién coc. Thoi diém chuyén
nhuong tai phong cong chimg Thira Thién Hué (duong Nguyén Hué), c6 mit dng
S va ba A2; tién duoc bén nhan vién ngan hang Techcombank Iam dich vu nhan
tryc tiép va kiém dém tir bén mua (dé ndp vao tai khoan tién giri cua toi tai
Techcombank) trong lic t0i dang thuc hién cac thu tuc ky cong ching do do t61
khong nhé rd ai la nguoi truc tiép dua tién.

Toa 4n d3 tién hanh xem xét thim dinh, dinh gia tai san la dt va tai san trén
dat, két qua tham dinh, dinh gia nhu sau:

+ V& dat: Dién tich toan bo: 106,7 m® ;

Gia tri dat theo khung gid ciia Uy ban nhan déan tinh Thira Thién Hué ap
dung trong thoi gian 05 nam (2020-2024):

106,7 m* x 1.700.000 déng/ 1m* = 181.390.000 ddng.

Gia trj dat theo gia thi truong:

106,7 m* x 13.000.000 déng/ 1m? = 1.387.100.000 ddng.

+ V& cong trinh xay dung:

Nha cép 3 ( 03 tang): Tri gia con lai: 944.781.552 dong.

Tru cong (tru congl, tru cong 2), Tri gid con lai: 2.990.000 dong.
Cira (cira 1, ctra 2): Tri gia con lai: 4.914.000 dong.

Tuong ( khéi lwong 6m®): Tri gia con lai: 4.231.500 dong.

San 15.63 m” tri gia con lai: 3.047.850 dong.

Tong cong: 959.964.902 dong.

V&1 nhitng nd1 dung trén,



Tai Ban 4n dan sy so tham s 06/2021/DS-ST ngay 25/8/2021 cua Toa 4n
nhan dan tinh Thira Thién Hué da quyet dinh:

Can ctr vao khoan 11 Piéu 26; Dicu 37, Dicu 147, Dicu 469 va Piéu 479 cia
B0 luat t6 tung dan su; Picu 116, Piéu 117, Piéu 122; Piéu 133 cta B luat dan
su; Didu 29; Piéu 33, Dleu 43, Piéu 44 Luat Hon nhéan va gia dinh; diém d khoan
1 Piédu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Vian S Ve viéc yéu
cau tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan lién véi
dat ky ngay 22/4/2019 tai Van phong cong ching N2 giira ba P Thi Kiéu A2 va
ong Tran Quang D, ba Huynh Thi N vo hiéu va giai quyét hau qua phép 1y cta
hop dong v hiéu.

_ 2.Budc ba 96 Thi Kiéu A2 phai c6 nghia vu giao cho éng Nguyén Vin S sb
tién 479.982.451d0ng.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi ¢ quyén yéu cau thi hanh an
c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudoi phai thi hanh an khong thyc hién hodc thuc
hién khong ddy du nghia vu noi trén thi phai chiu thém l4i suat theo quy dinh tai
Diéu 357; khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy trén s tién cham thi hanh, trur
truong hop c6 thda thuan khéac hodc phap luat c6 quy dinh khéc.

_Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan chi phi to tung, an phi,
quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh cia phép luat.

Ngay 6/9/2021, ong Nguyén Vin S khang cao 1 phan Ban an so tham voi
ndi dung: Yéu cau Toa an phac tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Ngay 7/9/2021 ba Dd Thi Kicu A2 khang céo 1 phan Ban 4n so tham véi noi
dung: Ba khong dong y Ban an so tham tuyén Ba phai c6 trach nhiém tra cho 6ng
S s0 tién 479 tri¢u dong va tién an phi hon 23 triéu dong.

Ngay 8/9/2021, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué
c6 Quyét dinh khang nghi s6 1500/QDKNPT-VKS-DS ngay 8/9/2021 véi nodi
dung: Dé nghi Toa phuc tham stra Ban 4n so tham theo huéng chp nhan yéu cau
khoi kién cta 6ng Nguyén Vin S.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin S giit nguyen yéu cau khang cdo va trinh bay:
Viéc mua dat va lam nha To1 deu c6 tham gia, nha dat trén 14 tai san chung ciia vo
chong, sau khi T6i vé M¥ sinh séng thi ba A2 da ty ¥ ban nha dét, do nha dat da
ban qua nhiéu ngudi, do d6 To6i dé nghi chap nhan don khang céo, chép nhan don
khoi kién ctia Toi budc ba A2 phai tra lai % gia tri nha va dat 1a 1.085 triéu dong.

Bi don ba D4 Thi Kiéu A2 giit nguyén yéu cau khang cdo dé nghi Toa an
phuc tham bac toan bd yéu cau khadi kién cua 6ng S va trinh bay: To6i va ong S két



hon voi nhau chi vi muc dich 6ng S htra bao 1anh dua me con To61 qua My sinh
song, Toi di dua cho 6ng S 400 triéu nhung 6ng S khong thyc hién 101 hira; vé dat
va nha 13 do T6i bo tién ra mua va xdy dung 6ng S khong bo dong nao, mic du
két hon nhung vé kinh té Toi va ong S doc lap, hién nay Toi rat kho khin va
khong mudn dwa thém cho 6ng S mot déng nao nira, dé nghi Toa an khong chip
nhén yéu cau cua ong S va khong budc Toi phai tra cho ong S 479 triéu nhu 4n so
tham.

Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Ning phat
biéu quan diém vé giai quyét vu an nhu sau: Giir nguyén khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan déan tinh Thura Thién Hué, tai thoi diém mua dit 6ng S
1a nguoi Viét Nam c6 qudc tich My nén khong dimg tén trén Gidy ching nhan
quyén str dung dat, nha dat phat sinh trong thoi ky hon nhan gitta ong S va ba A2,
do d6 dé nghi chép nhén khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Thira Thién Hué va khang cao cua 6ng Nguyen Van S budc ba A2 phai trd cho
ong S % gia tri nha dat twong duong sb tién 1.085 triéu dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu chung ctr ¢o tai hd so vu an da duogc thim tra xem xét
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu
Sau:

[1] Nhiing ngudi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan da dugc Toa an téng dat
gidy triéu tap tham gia phién toa lan thtr hai nhung vang mit hodc c6 don xin xet
Xt vang mat, do d6 Toa an tién hanh xét xir theo quy dinh tai Diéu 296 B0 luat t6
tung dan su.

[2] Ba P4 Thi Kiéu A2 va 6ng Nguyén Vin S (qudc tich M¥) tu nguyén
dang ky két hon vao ngay 28/02/2013, gidy ching nhan két hon do Uy ban nhan
dan tinh Thira Thién Hué cap ngay 28/02/2013, vao s6 diang ky két hon sé 68,
quyén sd 01 ngay 05/3/2013; ngay 29/8/2019 ba A2 va ong S ly hon theo quyét
dinh cong nhan thuin tinh ly hon va sy thdéa thuan cua cac duong su s6
44/2019/QDST-HNGD cua Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué cap.

[3] Trong thoi ky hon nhén, vao thang 6/2013 ba A2 c¢6 nhan chuyén nhuong
16 dét co sb thira 134-4, to ban dd s6 03, dién tich 108 m?, toa lac tai xa P4, huyén
P5, tinh Thira Thién Hué tir ong Lé Anh P2 c¢6 ho khau thuong tru tai TK 10,
Dbng Phu, Pong Héi, tinh Quang Binh (cin ct gidy ching nhén quyén st dung
dat s6 T792492 do Uy ban nhan dan huyén PS5 cap ngay 29/9/2004); ngay
19/6/2013 tai Phong cong chung s6 01 tinh Thira Thién Hué ong Nguyén Vian S
ky vao van ban cam két tai san riéng xac nhén Lo dat trén 1a tai san riéng cua Ba
A2. Ba A2 tién hanh xay dung nha & theo gidy phép xdy dung s6 40/2013/GPXD
do Uy ban nhan dan huyén P5, tinh Thura Thién Hué cap ngay 15/7/2013, dén
nam 2014 tién hanh thu tuc cap doi glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb BT 140612 do Uy ban nhan dan huyén P5
cip ngay 23/4/2014. Ba A2 trinh bay ngudn tién dé nhan chuyén nhuong quyen
sir dung dét va xy nha 1a do: S tai san ba A2 nhan duoc khi ly hon vai chdng cii
ong Nguyén Hiru L1: 250.000.000 dong va 10 cay 05 chi vang 9999; ba rudt 1a



ong D4 Hiru D1 cho: 150.000.000 dong va cho muon 120.000.000 dong va 06
cay vang 9999, chi ruot 1a B4 Thi Bich P7 cho muon: 300.000.000 déng va 02
cdy 05 chi vang 9999; ban 1a Phan Thi Trang Th cho muon: 300.000.000 dong;
me rudt chét dé lai cho sb tién: 200.000.000 dong, ngoai ra con ¢ sd tién do ba
A2 danh dum, tich gop duoc; ngay 22/4/2019 ba A2 da chuyén nhuong nha dat
cho vo chong ong Tran Quang D va ba Huynh Thi N, ngay 24/10/2019 ba N va
ong D tiép tuc chuyén nhuong nha dat cho vo chong 6ng H6 Vinh Ph va ba
Nguyén Thi Ngoc G, hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat cac bén da hoan tat theo quy dinh cua phap luit; sau d6 6ng Ph ba G
d3 chuyén nhuong nha dit cho 6ng H3 va ba H4, 6ng H3 ba H4 dang sinh séng
tai nha dat noi trén.

[4] Xét khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién
Hué va khang céo ctia 6ng Nguyén Vin S, khang céo cta ba A2, thay:

[4.1] Vé gia tri quyén st dung 108 m? dat tai dia chi thtra sd 134.4, to ban dd
s6 3 xa P4, huyén P5, tinh Thira Thién Hué: Tai phién toa so tham (Bl 856) va
phuc thdm 6ng S thira nhan ndi dung van ban cam két tal san riéng 1ap ngay
19/6/2013 duoc 6ng ky ghi ho tén tai Phong Cong chimg so 1 Thua Thién Hué
ching thuc(BL 53) c6 ndi dung: Ong cam két toan bd sd tién nhan chuyén
nhuong dat tir ong Lé Anh D2 tai xa P4, huyén P5, tinh Thira Thién Hué 1a cua
mot minh ba A2 va khong thudc tai san chung vo chong trong thoi ky hon nhan,
6ng khong c6 dong gop gi dbi voi viéc nhan chuyén nhugng tai san trén, viéc Ong
ky cam két 1a ty nguyen khong bi ¢p budc, cudng ¢ép, thé hién y chi cua ong; nén
quyén str dung 108 m? dét tai thira dat s6 134-4, t& ban d sb 3 tai dia chi trén 1a
tai san riéng ctia ba B4 Thi Kiéu A2. Do d6 khong chap nhan khang cio cua ong
S va Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Thura thién Hué
cho rang gia tri quyen str dung dét 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan gitra
ong S va ba A2 dong thoi bude ba A2 phai tra % gia tri quyén st dung dat cho
ong S.

[4.2] V& gi tri nha: Sau khi nhan chuyén nhuong quyen str dung dat trén,
vao thang 6/2013 ba A2 tién hanh xdy dung nha & theo gidy phép xdy dung sO
40/2013/GPXD do Uy ban nhan dan huyén P5, tinh Thira Thién Hué cip ngay
15/7/2013; ba A2 cho rang tién xdy nha 1a cta riéng Ba nhung 6ng S khong thira
nhan va cho rang tién x4y nha co tién ciia dng dua cho ba A2 nhung ong khong
c6 chimg ctr gi chimg minh. Tai cap phiic thém ba A2 cung cip cac ching ctt moi
la cac Hop dong x@y dung nha, mua va tra tién vat liéu nhéan cong va c6 ching
minh ngudn goc s6 tién xay dung nha; ba A2 cho rang giita Ba va ong S chi la
hén nhan hinh thirc voi muc dich dé ong S hop thuc thu tuc dua hai me con Ba
dinh cu tai My (USA), vé kinh te thi doc 1ap riéng. Xét thdy gia tri nha ¢ phat
sinh trong thoi ky hon nhan con ton tai giita 6ng S va ba A2, ba A2 cho ring toan
b tién xay dung nha 1a ctia Ba nhung 6ng S khong thira nhan, do d6 gia tri nha &
1a tai san chung vo chdng; tuy nhién cin cir vao cc chimg cir vé xay dyng nha thi
phan cong src ba A2 dong gbp nhiéu hon, Toa an so tham dd budc ba A2 théi tra
cho 6ng S ¥ gia tri nha 1a chua dung voi cong stc ba A2 di bo ra dé xay dung
nha; do d6 chap nhan mot phan khang co ctia ba A2 stra ban 4n so tham budc ba



A2 théi tra cho 6ng S sb tién: 287.989.500 (Hai trim tdm muoi bay triéu, chin
tram tdm chin ngan ndm trdm) dong twong duong va1 30% gia tri nha.

[4.3] Ttr nhiing nhén dinh trén, Ho1 dong xét xir khong chép nhén khang cao
cua ong Nguyen Van S, Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Thira thién Hué cho rang gia tri quyén st dung dat va nha 13 tai san chung trong
thoi ky hon nhan gitra 6ng S va ba A2, bugc ba A2 phai tra ’2 gia tri quyén sur
dung dat va nha cho ong S, s tién 1a 1.085.000.000 dong; chap nhan mdt phan
khang cdo ctua ba D Thi Kiéu A2 stra Ban 4n so thdm, budc ba A2 phai tra cho
ong S 30% gia tri nha ¢ 1a: 287.989.500 (Hai tram tam muoi bay tri¢u, chin tram
tam chin ngan nam tram).

[5] An L phi dén sy phic tham: Ong Nguyen Van S la nguoi cao tudi va co
don xin mién giam 4n phi, do d6 dugc mién ndp 4n phi so thaim va phuc tham
theo quy dinh cua phap luat, ba Dd Thi Kiéu A2 phai chiu an phi dan sy so tham
s6 tién: 14.399.500 dong va khong phai chiu an phi phuc tham; Hoan tra cho 6ng
S va ba A2 300.000 (Ba tram ngan) ddng tam tng 4an phi dan sy phic tham da
nop theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, ndp, mién, giam, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su; Diéu 116, Diéu 117, Piéu
133 cua B¢ luat dan sy ndm 2015; Diéu 29; Diéu 33, Dicu 34, Diéu 35, Dicu 43,
Diéu 44 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi
Toa an;

Tuyén xt: Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 1500/QDKNPT-
VKS-DS ngay 8/9/2021 ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién
Hué; Khong chdp nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin S ; Chap nhan mot phan
khang céo cta ba Pd Thi Kiéu A2 sira Ban 4n dan su so tham s6 06/2021/DS-ST
ngay 25/8/2021 cua Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué nhu sau:

1. Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Vian S Ve viéc yéu
cau tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat ky ngay 22/4/2019 tai Van phong cong chung N2 giira ba P Thi Kiéu A2 va
ong Tran Quang D, ba Huynh Thi N v6 hiéu va giai quyét hau qua phéap 1y cua
hop dong vo hiéu.

2. Budc ba Bd Thi Kiéu A2 phai c¢6 nghia vu giao cho dng Nguyén Vin S sd
tién 287.989.500 (Hai trim tdm muoi bay triéu, chin trim tdm chin ngan nim
tram) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi co quyén yéu cau thi hanh an
c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khong thuc hién hodc thuc
hién khong ddy da nghia vu noéi trén thi phai chiu thém 1ai suit theo quy dinh tai
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Diéu 357; khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy trén so tién chdm thi hanh, trir
truong hop cd thda thuan khéac hodc phap luat c6 quy dinh khéc.

3. V& an phi:

’ An phi dan su so tham: Ba P& Thi Kiéu A2 phéj chiuA: 14.399.590 (Muoi
bon triéu, ba tram chin muoi chin ngan nam tram) doéng. Ong Nguyén Van S
khong phai chiu an phi dan sy so tham.

An phi dan sy phuc tham: 7CA)ng Nguyén Vin S, ba D6 Thi Kiéu A2 khong
phai chiu an phi dan sy phac tham; Hoan tra Chg ong S, ba A2 300.000 ( Ba tram
ngan) dong tam ung an phi dan sy phic tham da ndp theo bién lai thu s6
AA/2011/005733 ngay 17 thang 9 nam 2021 va Bién lai thu so AA/2011/005734
ngay 22/9/2021 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Thira Thién Hué.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thira Thién Hué;

- VKSND cép cao tai Pa Nang;

- VKSND tinh Thira Thién Hué;

- Cuc THADS tinh Thira Thién Hué; (P ky)

- C4c duong sy (theo dia chi);
- Luu: Phong HCTP; HS; LT.

Trwong Minh Tuén
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