TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAl THANH PHO HO CHIi MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 752/2020/HC-PT
Ngay: 21 - 12 - 2020
V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Thu Thuy;

Cdc Tham phdn: Ong Tran Xuén Minh;
Ong Hoang Minh Thinh.

- Thu ky phién toa: Ba Ho Di¢u Thiy — Thu ky Toa 4n nhan dan cp cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién kiém sdt nhén dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Dtc - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 nam 2020, tai tru sé, Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu an hanh chinh thy 1y sb:
301/2020/TLPT-HC ngay 04 thang 5 nim 2020 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Do Bén 4n hanh chinh so' thAm s6 167/2020/HCST ngay 13 thang 2 nam
2020 cua Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 4103/2020/QD-PT
ngay 04 thang 12 nam 2020, giita cac duong su:

- Nguroi khai kién: Ong Huynh Vian H, sinh nam 1971. (c6 mat)
Dia chi: 4p 9, X4 T, huyén C, Thanh phb H Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ngudi khoi kién: Ong Nguyén Vin L,
sinh nam 1988. (c6 mat)

Thuong tra: thi tran Ng, huyén Ph, tinh Binh Binh.

Pia chi lién lac: Phuong 2, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pia chi: khu phé 7, thi tran C, huyén C, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ngudi bi kign: Ong Nguyén Viét D —
Pho Chu tich Uy ban nhan dan huyén C. (c6 van ban xin xet xir vang mat)



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap caa ngudi bi kién: Ong Nguyén
Thanh S — Chuyén vién Ban bdi thuong giai phéng mit bang huyén C. (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nam 1971. (c6 mat)
Dia chi: 4p 9, & T, huyén C, Thanh phb H Chi Minh.
2/. Cong ty c6 phan H (c6 van ban xin xét xir ving mit)
Dia chi: Phuong 1, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Ong Huynh Vin H.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi khoi kién dng Huynh Van H trinh bay:

Nam 2002, ong Huynh Vian H duoc Uy ban nhan dan (goi tit 1a
UBND) huyén C cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé 432 QSDD/CQ
ngay 09/7/2002 véi tong dién tich dat 1a 963m? trong d6: dat ¢ 1a 200m?, dét
vuon 763m?, thudc thira 729, 729-1, to ban dd sd 5, toa lac tai 4p 9, x4 T,
huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh, vi tri dat ngay mat tién duong H.

Ngay 11/5/2004, UBND Thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 2021/QP-
UB vé viéc thu hoi va tam giao dat cho Cong ty Co khi 6 to S (S) dé boi
thuong, giai phong mat bang, chuan bj dau tu xdy dung cong nghiép cum co
khi 6 t6 tai xa H va x4 T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 04/10/2006, UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 1375/QP-
UBND (goi tat 1a QD 1375) vé viéc boi thudng, hd tro thiét hai khi nha nudc
thu hoi dat trong du an dau tu xay dung cong nghiép cum co khi 6 t6 dbi voi
ong H.

Khong dong ¥, ong H khiéu nai dén Chu tich UBND huyén C nhung
chua duoc tra 10 giai quyét khiéu nai.

Ngay 11/5/2017, UBND huyén C ban hanh Quyét dinh 4799/QD-UBND
(goi tat 1a Qb 4799) vé viéc boi thuong, hd trg thiét hai bo sung trong Du an
dau tu xdy dung cong nghiép Cum co khi 6 t6 Thanh phd (nay 1a Khu Cong
nghiép co khi 6 t6 Thanh phd) tai xd H va x& T, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh dbi véi 6ng H.

Viéc UBND huyén C ban hanh hai quyét dinh néi trén 1 chua ding qui
dinh cua phap luat, chua xem xét bdi thudng theo gia thi truong, cu thé :

- Dbi v6i 200m? dién tich dat ¢, UBND huyén C van 4p gia dén bu hd
tro thiét hai 1a 600.000 c‘l‘c‘A)ng/m2 theo gia tri dat cong bd trong khu vuc tor ndm
2004, trong khi gia thi trudng 1a khoang 4.000.000 dong/m?.

- Dbi v6i 763m? dién tich dt vuon, chi tinh dén bu gia 65.000 dong/m®.
Sau d6, UBND huyén C ban hanh Quyét dinh bd sung 1a 15.000 dong/m?, tong
cong 1a 80.000 ddng/m?. Trong khi d6, ho gia dinh ba Nguyén Thi Y, & vi tri
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dé‘[ phia sau, khong naim & mat tién duong nhu 6ng H nhung dugc tinh gia dat
boi thuong theo gia dat vuon go tu nhién xen cai khu dan cu theo Quyét dinh
s0 8611/QD-UBND ctia UBND huyén C ngay 12/11/2015.

7 Vi tri dét cta ong H thudc mat tién gu(‘mg H lai ¢c6 m@t phﬁn dién }ich dat
th6 cu thi lai khong dugc xem xet tinh ho trg theo gia boi thuong la dat vuon
xen k& khu dan cu gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh 6ng
H. Do cham tr& 1én phuong 4n boi thuong, gla dat nong nghiép tai vi tri dat trén
hién nay di ting khoang 160.000 dong/m?, ngoai ra gia thd cu trong khu vuc
theo quy dinh nha nudc da tang 1én 990.000 chA)ng/gn2 theo quy dinh cta phap
luat thi gié ho tro 1a 30% dén 70% gid dat ¢ lién ke, do do theo cach tinh cua
02 Quy¢t dinh ndi trén da gay thiét hai cho 0ng H rat 16n, cu thé :

+ Pt 6: 200 m® x 4.000.000 ddng = 800.000.000 dong.

+ Pat vuon:

(1) (763 m*x 160.000) = 122.080.000 ddng.

(2) 50% X 990.000 = 495.000 dong.

= 763 m*x 495.000 = 377.685.000 dong.

Téng cong: (1) + (2) = 499.765.000 dong.

+ Tong gia tri thiét hai tam tinh cua dat ¢ va déat vuon la: 800.000.000 +
499.765.000 = 1.299.765.000 dong.

Theo d6 viée 4p gid boi thudng theo quyét dinh bo sung da gay thiét hai
cho gia dinh 0ng H cy thé l1a: 1.299.765.000 dong - 692.881.513 dong =
606.883.487 dong.

Nay 6ng H van giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an tuyén huy:

~ 1/. Quyét dinh s0 1375/QD-UBND ngay 04/10/2006 ctia UBND huyén C
ve viéc boi thuong, ho tro thiét hai khi nha nude thu hoi dat doi vai ong H.

~ 2/. Quyét dinh s6 4799/QD-UBND ngay 11/5/2017 cia UBND huyén C
ve viéc boi thuong, ho tro thiét hai bo sung doi véi 6ng H.

3/. Yéu cau UBND huyén C tinh lai gia tri dat boi thuong theo ding quy
dinh, phtt hop véi tinh hinh thyc té tai dia phuong, dam bao quyén va loi ich hop
phap cho 6ng Huynh Van H.

Ngueoi bi kién Uy ban nhén ddan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh trinh
bay:

Vé qua trinh giai quyét boi thuong cho ho ong Huynh Vin H:

Can ctr Phuong an gia sé 98/PA-GBT ngay 25/6/2004 dugc UBND thanh

pho phé duyét tai Quyét dinh sd 3267/QD-UB ngay 30/6/2004. Theo phuong an
bdi thudng dugc duyét don gia bdi thuong cu thé:

- Dbi voi dat ¢ vi tri mit tién duong H va B 1a 600.000 dong/m?.

- Dbi voi dit ¢ khong ndm & vi tri mit tién duong H va B 1a 500.000
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dong/m°,

- Déi véi dat ndng nghiép khong nam & vi tri mat tién duong 14 65.000
ddng/m?.

- Bét vuon god tu nhién trong khu dan cu duge bdi thuong theo don gia
150.000 déng/m>.

- DAt trong cay lau nam, hodc dat co ngudn gbc 1a dat trong ciy hang
nam da duogc cai tao, boi dap thanh vuon thi dugce tinh boi thuong theo don gia
80.000 ddng/m®.

- Pbi v6i phan dién tich dat nong nghiép co vi tri tiép giap véi 18 cac
duong H, B cua mot chu str dung dat duoc tinh boi thuong ting thém 30% don
gia bdi thudng cua loai dat twong tmg, tinh trong pham vi khong qua 100m ké tir
tim duong.

Trong du 4n, 6ng Huynh Van H bi anh huong thu hdi phan dat co dién
tich 963m?, thudc thira dat s6 729, 729-1, t& ban d6 s6 5 (tai liéu ban d6 02/CT-
UB), bo dia chinh xi H, loai dét: dit thd cu 200m?, dat vuon 763m®. Phéan dat
nay, 6ng Huynh Vin H da dugc UBND huyén C cép Gidy chting nhan quyén sir
dung dét s6 432 QSDB/CQ ngay 09/7/2002.

Ngay 04/10/2006, UBND huyén C ban hanh QD s6 1375/QD-UBND vé
viéc boi thuong, ho tro thiét hai khi nha nudc thu hoi dat trong du an dﬁ}u tu xay
dung cong nghiép cum co khi 6t6 ’tai 345 HvaxaT, huyér} C, Thanh pho H6 Chi
Minh cho 6ng Huynh Vian H véi so tién: 191.873.5004d, gom:

- DAét ¢ mit tién duong H: 200m? x 600.000d/m? = 120.000.0004.

- D4t noéng nghiép mit tién duong: 763m’ X 65.000¢/m” x 1.3 =
64.473.5004.

- Vat kién trtc: 400.000d.
- BO6i thuong khac: 7.000.000d.

Sau do, ngay 11/5/2017, UBND huyén C tiép tuc ban hanh Quyét dinh
s6 4799 vé vige bdi thudng, hd tro thiét hai bo sung ddi voi 6ng H vai so tién:
45.492.590d, gom:

- Boi thuong bod sung dat néng nghiép trong cay lau nam vi tri mat tién
duong (Theo cong vin so 4556/UBND-BTGPMB ngay 24/4/2017 cua Uy ban
nhan dan huyén C): 763,0m’ x 15.000 dong/m’ x 1,3 = 14.878.500 dong.

- Hb tro 1ai suat ngan hang tir ngay 30/6/2004 dén ngay 31/5/2017:
30.613.890 dong.

Sau khi ban hanh Quyet dinh boi thudng, hé tro' cho ong H, UBND
huyén C moi 6ng H dén nhan tién boi thuong va ban giao mat bang khu dat bi

anh huong du an nhung 6ng H khong déng ¥ nhan tién theo QD 1375 va Qb
4799 va khong dong ¥ ban giao dat.

Do 6ng H khong dong ¥ nhan tién va khong doéng y ban giao dat nén
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UBND huyén C t6 chirc doan van dong lién hé van dong nhung 6ng H V?}n
khong dong y, do vay, UBND huyén C ban hanh Quyet dinh cudng ché thu hoi
dat s0 15254/Qb-UBND ngay 29/11/2017 do6i v6i ong Huynh Van H va da
tién hanh cudng ché thu hoi dat doi vai ho 6ng H vao ngay 13/12/2017.

Qb sé 1375 ngay 04/10/2006 va QD sé 4799/QP-UBND ngay
11/5/2017 cua UBND huyén C da duoc ban hanh dl'm~g theo trinh tu va thu tuc
quy dinh nén vé quan di€ém ctia UBND huyén C 1a van gilt nguyén cac Quyét
dinh trén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty ¢é phdn H trinh bay:

Cong ty H da thuc hién ding theo cac quyét dinh cia UBND thanh phé

Hb6 Chi Minh va cac quyét dinh cua UBND huyén C va khong co y klen gi d6i
v6i viée khiéu kién nay. Cong ty xin ving mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim H trinh bay:

Ba c6 cung ¥ kién trinh bay, yéu cau nhu 6ng H, ba xin vang mit trong
qué trinh gidi quyét vu an.

Tai Ban én hanh chinh so tham s6 167/2020/HC-ST ngay 13 thang 2 nam
2020, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh:

‘ Ap dung khoén 1 Piéu 30; Diéu,32; Diéu 116; Diéu 158; diém a khoén2
biéu 193, Diéu 206 Luat To6 tung hanh chinh; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Tuyén xu:

Bac yéu cau khdi kién ctia 6ng Huynh Vin H vé viéc yéu cau huy:

1/. Quyét dinh s6 1375/QD-UBND ngay 04/10/2006 ciia UBND huyén C,
Thénh phf) HO6 Chi Minh vé viéc boi thuong, ho trg thiét hai khi nha nudc thu
hoi dat doi vai ong H.

2/. Quyét dinh s6 4799/QD-UBND ngay 11/5/2017 cia UBND huyén C,
Thanh pho HO Chi Minh vé viéc boi thuong, ho tro thiét hai bo sung doi vai ong
H.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
cua duong su.

~Noay 13/2/2020, dng Huynh Van H c6 don khang céo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phuc thAm, nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Huynh
Vén H trinh bay van gitt nguyén yéu cau khang cao; de nghi Hoi dong xét xir
stra ban 4n so tham theo hudng tuyén huy Quyét dinh s6 1375/QD-UBND ngay
04/10/2006 va Quyét dinh s6 4799/QD-UBND ngay 11/5/2017 cia UBND
huyén C.



_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi bi kién dé nghi Hoi
dong xét xu khong chap nhan khang cao cua 6ng Huynh Vin H; gitt nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& viée ,chap hanh phap luat: Hoi ddéng xét xur phuc thim va nhimg
nguoi tham gia to tung da chap hanh ding cac quy dinh phap luét.

- V& noi dung: Tda an cip so tham giai quyét 1a co can ctr, dng phap luat.
Tai phién toa phic tham, 6ng Huynh Van H khong cung cap duogc tai liéu,
chtng cr méi chimg minh cho yéu cdu ctia minh. D& nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang céo cia 6ng Huynh Vin H; giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu cd trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xet xi nhan
dinh:

[1] Vé hinh thirc: Pon khang céo cua Ong Huynh Van H Iam trong han
luat dinh, hop 1€ nén dugc Hoi dong xet xir xem xét theo trinh ty phdc tham.

[2] Vé noi dung: Ngay 25/6/2004, Hoi dong boi thuong thiét hai ban hanh
Phuong an s6 98/PA-GBT ngay 25/6/2004 vé viéc boi thuong thiét hai giai
phong mat bang du an. Ngay 30/6/2004, Cha tich UBND Thanh phé Ho Chi
Minh ban hanh Quyét dinh sé 3267/QP-UB phé duyét phuong an gia boi
thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu trong du an dau tu xay dung cong nghiép
cum co khi 0 t6 tai x3 H va x4 T, huyén C. Nhu vay, viéc bdi thuong, giai phong
mat bang déi véi gia dinh 6ng H thuc hién theo Luat dat dai nam 1993 va Nghi
dinh s6 22/1998/NDB-CP ngay 24/4/1998 cua Chinh phu, theo Phuong &n boi
thuong da dugc phé duyét tai Quyét dinh s 3267/QD-UB ngay 30/6/2004 cua
Chu tich UBND Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 04/10/2006, UBND huyén C
ban hanh QD s 1375/QD-UBND Vé viéc boi thuong, hd trg thiét hai khi Nha
nuéc thu hdi dat trong du an dau tu xay dung cong nghiép cum co khi 0 to tai x&
H va xa T, huyén C, Thanh ph H6 Chi Minh cho 6ng Huynh Vin H.

Ong Huynh Vin H bj thu héi phan dat c6 dién tich 963m?, thudc thira dat
sb 729, 729-1, to ban @6 sb 5 (tai liéu ban d6 02/CT-UB), bo dia chinh x4 H, loai
dat: dat thd cu 200m®, dat vuon 763m?. Phan dat ndy, 6ng Huynh Van H da
dugc UBND huyén C cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 432
QSDD/CQ ngay 09/07/2002. Phan dat néu trén cua 6ng H bi thu hoi 1a dat tréng,
khong c6 nha & va vat kién tric trén dat, trén dat chi c6 01 céi giéng khoan. Trén
co & C4c vin ban vé bdi thuong, giai phong mit bang néu trén, gia dinh 6ng H
duoc boi thuong nhu sau:

- D4t & mat tién duong H: 200m? x 600.000d/m? = 120.000.000 dong.

- Pat ndng nghiép mat tién dwong: 763m® x 65.000d/m® x 1.3 =

6



64.473.500 dong.
- Vat kién tric: 400.000 ddng.
- Bdi thuong khéc: 7.000.000 dong.

Sau d6, ngay 11/5/2017, UBND huyén C tiép tuc ban hanh Quyét dinh s6
4799 vé viéc bdi thuong, hd tro thiét hai b sung d6i véi 6ng H phan dat ndng
nghiép trong cdy lau nam vi tri mit tién duong (Theo cong vin sé 4556/UBND-
BTGPMB ngay 24/4/2017 caa UBND huyén C): 763,0m* x 15.000 dong/m? x
1,3 = 14.878.500 d6ng va hd tro 13i suat ngan hang tir ngay 30/6/2004 dén ngay
31/5/2017: 30.613.890 dong.

Ngoai ra, Cong ty ¢ phan H da ho tro thém so tien 1a 137.000.000 dong
(tr ngay 30/6/2004 den ngay 31/7/2008); ho trg tien boi thuong theo Van ban so
72/\/B-HP ngay 24/8/2010 cua Cong ty c6 phan H s6 tién 20.892.000 dong; ho
trg thém lai suat Ngan hang tr 31/7/2008 deén ngay 05/10/2016 so tien
45.388.381 dong va tien lai so tiet kiém cap nhat dén ngay 31/3/2017 so tien
297.648.900 dong cho 6ng Huynh Van H.

Nhu vay, viéc boi thuong, hd tro cho gia dinh 6ng H da thuc hién phu hop
v6i van ban phap luat co hiéu luc tai thoi di€ém phuong an thu hoi dugc phé
duyét va da co ho trg bo sung. Do vay, Toa an cap so tham xet xir khong chap
nhan yéu cau khai kién cua 6ng H la phu hop nén khdng cd can ctr chap nhan
khang cao ctaa ong H, can gitt nguyén ban an so tham.

[3] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khang c6 khang céo, khang
nghi cé hiéu luc phép luat ke tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[4] Do khang cao khong duoc chap nhan nén éng Huynh Vin H phai chiu
an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin cir vao Dicu 241, Dieu 242 Ludt to tung hanh chinh; Diéu 32, Dieu
33, bieu 34 cua Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, gitr quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an;

Khong chép nhén khang cdo ctua ong Huynh Van H. Gitr nguyén Ban an
hanh chinh so tham s6 167/2020/HC-ST ngay 13 thang 2 nam 2020 cua Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

Bac yéu cau khdi kién ctia 6ng Huynh Vin H vé viée yéu cau huy:

1/. Quyét dinh s6 1375/QD-UBND ngay 04/10/2006 ciia UBND huyén C,
Thénh phé HO6 Chi Minh vé vi¢c boi thuong, ho trg thiét hai khi nha nudce thu
hoi dat doi vai 6ng H.

2/. Quyét dinh s6 4799/QD-UBND ngay 11/5/2017 cia UBND huyén C,
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Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc bdi thuong, hd tr thiét hai bo sung ddi véi ong
H.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khang c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay héet han khang cao, khang nghi.

Ong Huynh Vin H phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh phdc tham;
khau trir 300.000 dong tam Gng da nop theo bién lai thu sé 0045738 ngay
26/2/2020 cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh; dwong sy da
thuc hién xong.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Céac Tham phéan Tham phan — Chi tea phién toa

Hoang Minh Thinh Tran Xuan Minh Tran Thi Thu Thiy



