TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TH2NH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an sd: 299/2021/DS-PT
Ngay: 31/3/2021
V/v “Tranh chap lién quan hop
d6ng thué nH2 & cii thude so hitu
NH2 nudc va tranh chip vé
quyén tai san”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TH2NH PHO HO CHI MINH

- TH2nh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Cht toa phién toa: Ong Pham Hong Giang.
Céc Tham phan: Ba Phan Thj Hang

Ba Lé Thi My Nhung

Thu ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
TH2nh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan TH2nh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Tran Boan Bich Tram - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30-31/3/2021, tai tru s¢ Toa 4n nhian dan TH2nh phd H6 Chi
Minh xét xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6 649/DSPT ngay 01/12/2020 vé
viéc “Tranh chip lién quan hop dong thué nH2 & cii thudc s¢ hitu NH2 nudc va
tranh chip vé quyén tai san”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 402/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa 4n
nhan dan Quan 10, TH2nh pho H6 Chi Minh bi khang cdo, khang nghi;

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 6684/2020/QDXXPT-DS ngay
30/12/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Anh T1, sinh nim x

Dia chi: S6 x Lo K, chung cu x, Phuong x, Quan 10, TH2nh phé HO Chi
Minh (C6 mat).

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cta nguyén don: Ong H2 Ngoc Tuyén
—Poan Luat su TH2nh ph6 H6 Chi Minh (C6 mat).

Bi don:

1/ Ba Lé Thi Thanh T2, sinh ndm x (C6 mat);

2/ Ong Nguyén Lam Qudc H1, sinh nam x (C6 mit).

Cung dia chi: S6 x L6 K, chung cu x, Phuong x, Quan 10, TH2nh phd



H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ba B6 Thi V1, sinh nim x (C6 mit
khi xét x1r, vang mat khi tuyén an).

Dia chi: S6 x dwong L& Van Sy, Phuong x, quan Tan Binh, TH2nh pho Ho
Chi Minh (Van ban uy quyén s6 25252, quyén s6 11/TP/CC-SCC/HDPGD ngay
27/11/2017).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong L& S, sinh nim x

‘ Dia chi: S6 017 Lo K, chung cu Ngo6 Gia Ty, Phuong 2, Quan 10, TH2nh phé

H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ba B6 Thi V1, sinh nam x (C6 mit
khi xét x1r, vang mat khi tuyén an).

Dia chi: Sb x duong x, Phuong x, quan Tan Binh, TH2nh ph6 H Chi Minh.
(Van ban uy quyén so6 22978, quyén so0 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/11/2017).

2/ Ba Lé Thi H2, sinh nam 1961;

Pia chi: S6 x cu x4 x, Phuong x, Quan 10, TH2nh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ba B6 Thi V1, sinh nim x (C6 mit
khi xét xtr, vang mat khi tuyén an).

Dia chi: S6 x dudng Lé Van x, Phuong x, quan Tan Binh, TH2nh phé Hd Chi

Minh (Vin ban uy quyén sb 22978, quyén sb 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/11/2017).

3/ Ong Lé Anh T4, sinh nam x;

~ bia chi: S6 x, duong x, Phuong x, Quén 10, TH2nh phd Ho Chi Minh
(Vang mat).

4/ Cong ty x.

~ Dia chi: S0 x dudng x, Phuong x, Quan 10, TH2nh pho Ho Chi Minh (Xin
vang mat).

5/ S¢ Xay dung TH2nh phé H6 Chi Minh.

_ bia chi: S6 x duong Truong Cong Pinh, Phuong x, Quan 3, TH2nh phd
Ho6 Chi Minh.

Dai dién hop phap theo uy quyép: Ba Nguyén Thi Vinh T — Phé Truéng
phong Quan 1y nH2 va cong sé (Xin vang mat).
6/ Uy ban nhan dan TH2nh phé H6 Chi Minh.
~ Dia chi: S0 86 duong Lé Thanh Tén, phuong Bén Nghé, Quan 1, TH2nh
pho H6 Chi Minh (Xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién ngay 13/9/2017 va trong suét qud trinh té tung, nguyén
don ong Lé Anh T1I trinh bay:

Niam 2002, 6ng Lé Anh T1 dmg tén nhan cH1én nhuong quyén thué nH2 &
cli thudc so hitu nH2 nudc dbi voi can ho s6 017 Lo K, chung cu Ngo Gia Ty,
Phuong 2, Quan 10. Ngay 09/6/2003, Giam dbc So dia chinh nH2 dat ra Quyét
dinh vé viéc cHlén quyén thué nH2 & thugc s¢ hiru nH2 nude s 647/Qb-
DCND-QLN: Chip thuin cho 6ng duge quyén thué nH2. Ngay 30/7/2003, ong
duge Cong ty Dich vu D6 thi va Quan 1y nH2 Quan 10 ky hop dong thué nH2 s6
460/HDTN.

Sau khi dugc ky hop ddng thué nH2, ong cu tri 6 can nH2 khoang mot nam
thi trg vé chung song voi ba me ¢ dia chi s6 303 duong V6 Van Tan, Phudng 5,
Quén 3 dén nam 2017. Trong thoi gian tir ndim 2004 dén nam 2015, 6ng cho thué
can nH2. Thang 6/2015, 6ng cho ba Lé Thi Thanh T2 (14 em rudt) muwon nH2 dé
lam quan ban pho. Ngay 12/4/2017, 6ng dugc Cong ty TNHH Mot tH2nh vién
Dich vu Cong ich Quén 10 ky lai hop dong thué nH2 sb 273/HP.

Nam 2017, do ¢an noi cu tra, ong yéu cau ba T2 tra lai nH2 nhung ba T2
khong tra, nén 6ng T1 khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét: Budc bi don ba Lé
Thi Thanh T2, éng Nguyén Lam Qudc H1 giao tra can nH2 cho & ong. Dong thot,
bi don phai tra cho 6ng T1 s6 tién hoa loi, loi tirc twong duong 5O tién cho thué
nH2 mdi thang 1a 10.000.000 ddng ma 1& ra dng T1 dugc hudng, néu bi don giao
tra can nH2 cho 6ng, cu thé: Tién hoa loi, loi tic tinh tur ngay ong nop don tranh
chép tai Uy ban nhan dan Phuong 2, Quin 10 dén ngay Toa an xét xir so tham 13
380.000.000 ddng.

V& viéc nhan cH1én nhuong quyén thué nH2 ¢: Ong T1 thira nhén sé vang
thanh todn mua nH2 1a cua 6ng Lé S, ba Lé Thi H2 (1a ba, me ctia 6ng T1). Moi
viéc tir di tim nH2, thoa thuén viéc cH1én nhuong, giao dich dat coc, mua ban va
thanh toan tién mua nH2 déu do ong S, ba H2 thuc hién, 6ng T1 chi dén co quan
nH2 nudc dé ky cac gidy to lam thu tuc cH1én quyén thué nH2 6. Tuy nhién,
viéc ba, me dé cho 6ng dung tén trén gidy to nH2 khong phai 1a dung tén giim
ma 13 ting, cho 6ng cin nH2 dé 6ng c6 nH2 ra & riéng khi cudi vo. Viée ting,
cho nH2 chi dugc ba, me¢ noéi trong gia dinh, khong duoc l1ap béng van ban. Nay
ong can cu vao Quyét dinh cia Giam ddc S& dia chinh nH2 dat chap thuin cho
ong dugce quyén thué nH2; can ctr cac hop dong thué nH2 do 6ng ding tén, dé
nghi Toa an khong chip nhan toan bd yéu cau doc lap Ve “Tranh chap hop dong
thué nH2 & cii thudc s¢ hitu nH2 nude va tranh chip vé quyén tai san” cla ong
Lé S, ba Lé Thi H2.

Trong sudt qud trinh té tung, bi don ba Lé Thi Thanh T2 va éng Nguyén Lam
Quéc HI ¢é nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén la ba Bé Thi VI trinh bay:
Can ho s6 017 Lo K, chung cu Ng6 Gia Ty, Phuong 2, Quan 10 1a nH2 cta
ba, me ctia ba T2 (1a 6ng S, ba H2) mua va cho thué. Ong S, ba H2 c6 néi trong
gia dinh 13 sau nay s& cho ba nguoi con cin nH2, nhung tam thoi dé 6ng T1 dung
tén giim trén gidy to dé thuan tién trong viéc di 1am thu tuc mua hoa gia nH2.
Thang 6/2015, khi ba T2 két hon va can ra 1ap nghiép budn ban riéng, ba, me ba
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da cho ba muon cin nH2 dé & va md quan ban pho, khong phai 6ng T1 la
nguoi cho ba muwon nH2. Do vay, bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Trong sudt qud trinh t6 tung, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé
S va ba Lé Thi H2 co6 nguoi dai dién hop phap theo uy quyén la ba Bo Thi VI
trinh bay:

Ong Lé S, ba Lé Thi H2 c6 ba nguoi con 1a Lé Anh T1, Lé Anh T4 va Lé
Thi Thanh T2. Ong, ba lam giGip viéc ban phd va ca gia dinh ¢ nho tai quan phd
cua ba L& Thi L¢ (1a chi rudt ctia ba Lé Thi H2) & dia chi s6 303 dudng VO Van
Tan, Phuong 5, Quan 3. Nam 2002, 6ng Nguyén Phudce Loc gidi thiéu cho ong,
ba mua cin ho s6 017 Lo K, chung cu Ngo Gia Ty, Phuong 2, Quan 10 ctia ong
Tan Kim Long voi gia 112 luong vang va phai tra chi phi moi gioi cho ong Loc
1a 3 luong vang. Ong, ba d3 thanh toan tién mua nH2 tong cong 1a 115 luong
vang 9999. S6 vang ong, ba c6 dé thanh toan mua nH2 1a do ba cta 6ng S sau khi
ban nH2 da phan chia tai san cho céac con, theo do, da tang, cho 6ng S 200 luong
vang. Qu4 trinh chung sdng, ong S, ba H2 da thoa thuan sd vang nay ciing nhu
can nH2 1a tai san chung cia vo chong.

Khi mua nH2, 6ng, ba co tuyén bd trong gia dinh 1 sau khi dwoc mua hoa
gia, s& dé lai tai san nay cho ba nguoi con. Do ong, ba ban viéc budn ban va
khéng ranh thu tuc, gidy to, nén 6ng, ba di dé cho nguoi con da tH2nh nién la
ong T1, lic nay chua c6 gia dinh, dung tén gium trén cac gidy to dé thuan tién di
lam thu tuc mua hoa gia nH2 sau nay. Nam 2003, 6ng T1 cudi vo, sinh con, nén
ong, ba cho vg chong ong T1 vé can nH2 & khoang mot nam thi gia dinh 6ng T1
tré vé dia chi s6 303 duong V& Vian Tan, Phuong 5, Quén 3 song voi 6ng, ba;
con can nH2 thi 6ng, ba cho thué dé co tién nudi con, chau. Nam 2015, khi T2
chuan bi 1ay chong va mudn ra 14p nghiép budn ban riéng, dng, ba da stra chira lai
va giao can nH2 cho ba T2 sir dung dé & va md quan ban phd. Nam 2017, khong
con lam viéc cho quan phd cua ba Lé Thi L¢§, ong S vé can hd sb6 017 Lo K,
chung cu Ngo Gia Ty, Phuong 2, Quan 10 &, con ba H2 thi di lam xa, thinh
thoang méi vé nH2. Luc nay, trong gia dinh bat dau phat sinh tranh chap giita cac
con. Ong T1 di ty y di ky lai hop dong thué nH2 s6 273/HP véi Cong ty TNHH
Mot tH2nh vién Dich vu Cong ich Quan 10 ma khong thong bao cho dng, ba biét.

Ong Lé S, ba Lé Thi H2 cho rang cin ho s6 017 Lo K, chung cu Ngo Gia
Tu, Phuong 2, Quan 10 1a tai san ctia 6ng, ba nhan cH1én nhuwong va chi dé cho
ong T1 dung tén gium chtr khong tang, cho 6ng T1 nhu 6ng T1 trinh bay, nén
ong Lé S, ba Lé Thi H2 yéu cau Toa an giai quyét:

- Cham dut hop dong thué cin ho sé 017 Lo K, chung cu Ngo Gia Tu,
Phuong 2, Quan 10 gitra Cong ty TNHH M6t tH2nh vién Dich vu Cong ich Quan
10 vo1 6ng Lé Anh T1.

- Cong nhan quyén thué nH2 ¢ cii thudc s0 hitu nH2 nude 1a tai san cua ong
Lé S, ba Lé Thi H2 va cho 6ng, ba dugc quyén ky hop dong thué can ho s6 017
L6 K, chung cu Ngo6 Gia Ty, Phuong 2, Quan 10.

Tai phién toa so tham, ba Bé Thi VI dai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé
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quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H2 rit toan bg yéu cau doc Idp va trinh
bay nhu sau:

Do ba H2 khong cu tra va khong ¢ nhu cau sir dung can ho s6 017 Lo K,
chung cu Ngo Gia Ty, Phuong 2, Quén 10, nén ba H2 rat toan bo yéu cau doc
lap. Ba H2 dong y cong nhén quyén thué nH2 & ct thude s¢ hiru nH2 nude 1a tai
san cta 6ng Lé S va dong ¥ cho éng S dugce quyén ky hop dong thué can ho sO
017 L6 K, chung cu Ngo Gia Ty, Phuong 2, Quan 10. Ba H2 khong yéu cau Toa
an giai quyet vé tai san chung cua vo chong, vé cong sirc dong gop dbi véi can
nH2, vé s6 vang thanh toan nhin cH1én nhuong quyén thué nH2 o.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé Anh T4 trinh bay:

Ong 1a con ctia 6ng Lé S, ba Lé Thi H2 va 1a em rudt ctia 6ng Lé Anh T1.
Can hd s6 017 Lo K, chung cu Ng6 Gia Ty, Phuong 2, Quan 10 1a nH2 cua 6ng
S, ba H2 mua va cho thué. Sau do, 6ng S, ba H2 da giao can nH2 cho ba T2 quan
ly va sir dung. Ban than 6ng cling c6 thoi gian ¢ tai cdn nH2 nay, nhung khong cé
dong gop cong suc cho can nH2. Ong S, ba H2 ¢6 ndi 1a s& cho ba ngudi con cin
nH2, nhung tam thoi dé 6ng T1 dtng tén gium trén gidy to dé thuan tién trong
viéc di lam tha tuc mua hoa gia nH2 sau nay, sau khi hop thic héa nH2 xong s¢€
ban can nH2 1ay tién chia déu cho ba anh em.

Tai van ban sé 2962/SXD—QLN&QS ngdy 23/3/2020 vd,bién ban su viéc
ngay 14/8/2020, So Xay dung TH2nh pho H6 Chi Minh co y kién nhuw sau:

S¢ Xay dung dé nghi Toa an nhan dan Quan 10 cin cr vao khoan 1 Piéu 57
Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh pha quy dinh vé déi
tuong va diéu kién thué nH2 & cii thudc s& hiru nH2 nuée: “Pai twong duoc thué
nH?2 o cii thuoc so hitu nH2 nuwoc theo quy dinh cua Nghi dinh nay la nguoi dang
thiee 16 sir dung nH2 ¢ va co nhu cau tié}a tuc thué nH2 ¢ d6”; can ¢t vao diém h,
khoan 1 Piéu 84 Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh vé viéc thu hoi nH2 & cii thudc s¢ hitu nH2 nuée: “Viéc thu héi nH2 ¢
thuoc so hitu nH2 nuoc dwoc thuc hién khi co mot trong cac truong hop sau day:
Bén thué, bén thué mua sw dung nH2 ¢ khong dung muc dich nhw da thoa thudn
trong hop dong thué nH2 & hodc tw y cHIén doi, ban, cho thué lai, cho muwon
nH2 ¢ hodc ty y duc pha, coi noi, cai tao, pha do nH2 o dang thué, thué mua”,
dé xem xét, xtr 1y vu vigc.

Can ctr Diéu 42 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi H2nh mét s6 diéu cua Luat NH2 &, Cong
ty TNHH Mot tH2nh vién Dich vy Cong ich Quén 10 la don vi quan ly van H2nh
nH2 & cii thude so hitu nH2 nude trén dia ban Quan 10, thuc hién mot s quyén
va trach nhiém theo quy dinh. Theo do, cong ty c6 nhiém vu thuc hi¢n cho thué
va quan 1y viéc str dung nH2 ¢ ddi véi can ho s6 017 Lo K, chung cu Ngb Gia
Tu, Phuong 2, Quan 10. Do vay, S¢ Xay dung dé nghi Cong ty TNHH Mgt
tH2nh vién Dich vu Cong ich Quan 10 cin ci Diéu 57 Nghi dinh s6 99/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu tra 10i cho Toa 4n vé viéc 6ng Lé Anh T1 co
du diéu kién dugc tiép tuc hop dong thué nH2 hay khong va ong Lé S ¢ du diéu
kién dugc ky hop dong thué nH2 hay khong.



Tai vin ban s6 1280/QLN-CTY ngay 13/8/2019 va tai bién ban hoa gidi
ngay 05/11/2019, ngay 19/11/2019 cua Toa dan nhdan ddn Qudn 10, Cong ty
TNHH Mot tH2nh vién Dich vu Cong ich Qudn 10 co y kién nhu sau:

Ong Lé Anh T1 1a ngudi duge S Pia chinh - NH2 dét chap thuan giai quyét
cho ky hop dong thué nH2 theo Quyét dinh sé6 647/QD-DCNDP-QLN ngay
09/6/2003. Tuy nhién, ong T1 da ty ¥y cho nguodi khac vao st dung nH2 khong
thong qua co quan Quan 1y nH2. Hién 6ng T1 khong thuc té sir dung can ho sb
017 L6 K, chung cu Ngb Gia Ty, Phuong 2, Quan 10.

Déi véi viée tranh chip vé hop dong thué nH2: Do 6ng Lé Anh T1 vi pham
hop dong thué nH2, nén Cong ty TNHH Mot tH2nh vién Dich vu Cong ich Quén
10 d& nghi Toa an cin ctr vao quy dinh trong hop ddng thué nH2; quy dinh vé ddi
tuong va diéu kién thué nH2 & cii thudc s hitu nH2 nudc; quy dinh vé viée thu
hoi nH2 & thudce sé hitu nH2 nudce theo khoan 1 Piéu 57 va diém h, khoan 1 Diéu
84 Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phui dé giai quyét
vu an theo quy dinh cua phép luét.

Cong ty TNHH Mot tH2nh vién Dich vy Cong ich Quéan 10 khong yéu cau
Toa an giai quyét vé viéc thuc hién nghia vu dong tién thué nH2 va hau qua phap
Iy khi Toa 4n tuyén bd cham dat hop dong thué nH2.

Vé diéu kién thué nH2 hién nay, Cong ty TNHH Mot tH2nh vién Dich vy
Cong ich Quan 10 tra 101 tai van ban s6 1198/QLN-CTY ngay 21/8/2020 nhu sau:

- Trong truong hop Toa an xac dinh quyén thué nH2 & cii thudc s& hiru nH2
nuoc la quyén ve tai san cua 6ng Leé Anh T1, can clr vao khoan 1 Diéu 57 Nghj
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu, thi hién nay éng Lé
Anh T1 khéng du diéu kién duoc tiép tuc hop dong thué nH2 voi Cong ty TNHH
Mot tH2nh vién Dich vu Cong ich Quan 10, vi khong thuc té sir dung nH2 dang
thué.

- Trong truong hop Toa an xac dinh quyén thué nH2 & cii thudc s¢ hitu nH2
nuoc la quyen ve tai san cua 6ng L€ S, can cu vao diém c khoan 2 Piéu 57 Nghi
dinh so 99/2015/NDb-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh pha: “Truong hop dang
thuwe té sir dung nH2 6, ¢6 hop dong thué nH2 & nhung khong co tén trong hop
dong nay va nH2 & nay khéng cé tranh chdp, khiéu kién thi dwoc ky hop dong
thué nH?2 v0'z don vi quan ly van H2nh nH2 o theo quy dinh tai Piéu 60 ciia Nghi
dinh nay”. Néu viéc giai quyét tranh chip giira ong S va 6ng T1 khong con tranh
chép, thi Cong ty bao cao S¢ Xay dung giai quyét chap thuan cho 6ng Lé S duogc
ky hop ddng thué nH2.

Ban 4n dan sy so tham s6 402/2020/DS-ST ngay 30-9-2020 cua Toa 4n nhan
dan Quén 10, TH2nh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

- Can ¢t vao khoan 2, khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢
khoan 1 DPiéu 39; Piéu 68; Diéu 73; khoan 1 Piéu 157; khoan 3 Piéu 218; khoan
1 biéu 228; khoan 2 Diéu 244; khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 ctia B
luat T6 tung dan su;

- Can ¢t vao Diéu 115 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;



- Can clr vao Diéu 461 va Diéu 463 cta B luat Dan sy nam 1995;
- Can ¢t vao khoan 1 Piéu 27 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2000;

- Can ctr vao Nghi dinh~s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi H2nh mot s6 diéu cua Luat NH2 ¢;

- Can ctr vao Dicu 2 cua Luat Nguoi cao tudi;

- Can clr vao An 18 s6 31/2020/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan tbi cao thong qua ngay 05/02/2020, ap dung ké tir ngay 15/4/2020 theo Quyét
dinh vé viéc cong bd an 1& sd 50/QD-CA ngay 25/02/2020 ctia Chanh an Toa an
nhan dan tdi cao;

- Can cir vao An 18 s6 02/2016/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan
dan tdi cao thong qua ngay 06/4/2016, ap dung ké tir ngay 01/6/2016 theo Quyét
dinh vé viéc cong bd an 1& sd 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ctua Chanh an Toa an
nhan dan tdi cao;

- Can ctr diém b khoan 1 Diq‘éu 13 cua Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan to1 cao hudng dan ap
dung mot so6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,;

- Can cur khqén 1 biéu 6; diém d, khoan 1 Diéu’12;, khoan 3, khoan 6 Diéu
26 va khoan 1, di€ém a khoan 2 Di€u 27 ctiia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khéng chip nhan yéu cau cia nguyén don éng Lé Anh T1 vé viéc doi bi
don ba Lé Thi Thanh T2, é6ng Nguyén Lam Qudc H1 giao tra cin ho s6 017 L6
K, chung cu Ng6 Gia Ty, Phuong 2, Quan 10.

2. Khong chip nhan yéu cau cua nguyén don 6ng Lé Anh T1 vé vige yéu cau
bi don ba Lé Thi Thanh T2, ong Nguyén Lam Qudc H1 thanh toédn tién hoa loi,
loi tire 1a 380.000.000 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng LE S:

Tuyén b6 cham dit hop dong thué nH2 & cii thudc s¢ hiru nH2 nudc sb
273/HD ngay 12/4/2017 gitta Cong ty TNHH Mot tH2nh vién Dich vu Cong ich
Quéan 10 vo1 6ng Lé Anh T1.

Cong nhan quyén thué nH2 & cii thude s hitu nH2 nude déi, vOi can ho sO
017 L@ K, ‘chung cu Ngb Gia Ty, Phuong 2, Quan 10, TH2nh pho H6 Chi Minh
la quyén vé tai san cia 6ng L€ S.

Budc 6ng Lé S ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Lé Anh T1 s tién thué nH2 da
nop cho Cépg ty TNHH Mot tH2nh vién Dich vu Coéng ich Quan 10 la
33.251.900 dong.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat hoac ké tir ngay c6 don yéu cau thi
H2nh an cta nguoi dugce thi H2nh an cho dén khi thi H2nh an xong, bén phai thi
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H2nh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi H2nh an theo
muc 1ai suat 1a 10%/nam, tuong g vaéi thoi gian cham thi H2nh an.

Thi H2nh tai Co quan Thi H2nh 4n Dén su ¢6 thim quyén, ngay khi ban an
cta Toa an co6 hi¢u luc phép luat.

Sau khi thi H2nh xong khoan tién néu trén, ong Le S dugc quyén lién hé voi
cac co quan chirc nang c6 thim quyen dé thuc ‘hién thu tuc ky hop dong thué nH2
& cii thude so hitu nH2 nude ddi véi can ho s6 017 Lo K, chung cu Ngb Gia T,
Phuong 2, Quén 10 theo quy dinh cta phap luét.

4. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba L& Thi H2.

5. V& chi phi td tung va an phi dan su so thAm:

~ Chi phi xem xet, tham dinh tai chd: Nguyén don chiu va di ndp du chi phi
to tung.

An phi dan su so tham:

- P6i v6i tranh chap vé doi lai tai san: Ong Lé& Anh T1 chiu 4n phi 1a 300.000
d6ng, nhung duogc trir vao s6 tién tam Gng an phi di nop 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tién s AE/2014/0001724 ngay 04/10/2017 cta Chi cuc Thi H2nh an
Dan sy Quan 10. Ong Lé Anh T1 d4 ndp du an phi dan su so tham vé doi lai tai
san.

- Dbi v6i tranh chap vé doi tién hoa loi, loi tuc: Ong Lé Anh T1 chiju 4n phi
1a 19.000.000 dong, nhung dugc trir vao sO tién tam Ung an phi di ndp la
3.000.000 ddng theo bién lai thu tién sé AA/2018/0016785 ngay 20/12/2018 cia
Chi cuc Thi H2nh 4n Dan sy Quén 10. Ong Lé Anh T1 phai ndp sd tién an phi
con lai 12 16.000.000 dong.

- Béi véi tranh chép‘ vé quyén tai san va hop dong thué nH2: Qng Lé Anh T1
chiu an phi la 300.000 dong. Ong L€ S chiu an phi la 1.662.595 dong, nhung ong
S dugc mién ndp toan b so ti€n an phi phai chiu néu trén.

- Ba Lé Thi H2 dugc nhén lai s6 tién tam (mg an phi da ndp 1a 300.000 dong,
theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0014595 ngay 26/5/2020 cua Chi cuc Thi H2nh
an Dan su Quan 10.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo va thi tuc thi H2nh
an.

Ngay 12/10/2020, nguyén don 6ng Lé Anh T1 c6 don khang cdo voi ndi
dung: Khang cdo toan bo ndi dung ban an dan su so thim 402/2020/DS-ST ngay
30-9-2020 cua Tda an nhan dan Quén 10, TH2nh phd HO Chi Minh. Yéu cau:
Tda an nhan dan TH2nh phd HO6 Chi Minh xem xét stra ban an so tham, chap
nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngay 14/10/2020, Vién kiém sat nhan dan Quan 10 co Quyet dinh khang
nghi phuc tham s6 179/QDKNPT-VKS-DS véi ndi dung: Glay cam két cH1én
nhuong lai quyén thué can ho tir ong Tan Kim Long, Hop dong thué nH2 véi
Cong ty TNHH Mot tH2nh vién Dich vu Cong ich Quan 10 déu do ong Lé Anh
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T1 dung tén, khong co tai licu gi thé hién 6ng T1 1a nguodi duge 6ng S ba H2
uy quyén ding tén thay. Ong T1 tryc tiép str dung can ho, ¢ ho khau thuong tru,
c6 ndp tién thué nH2, khong vi pham hop dong thué.

Ban 4n so tham 1ap luan ong Lé Anh T1 13 ngudi ding tén giim ong S va ba
H2; xac dinh 6ng L€ S, ba Lé Thi H2 1a bén giao dich nhén cH1én nhuong quyén
thué nH2 6, thanh toan tién mua nH2 va thuc t& s dung tai san dé cong nhan
quyén thué nH2 & cii thudc sé hiru nH2 nude d6i voi can ho sb 017 Lo K, chung
cu Ngo Gia Ty, Phuong 2, Quan 10; Tuyén khong chip nhan yéu cu ctia éng T1
doi ba Lé Thi Thanh T2, 6ng Nguyén Lam Qudc H1 tra lai cidn hd va chdm dut
Hop dong sb 273/HD ngay 12/4/2017 giita 6ng Lé Anh T1 va Coéng ty TNHH
Mot tH2nh vién Dich vu Cong ich Quan 10 l1a khong phu hop vt ching ctr trong
hd so vu an va khong dung voi1 Khoan 1, Khoan 2 biéu 57 Nghi dinh
99/2015/QD-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi H2nh mot s6 diéu cua Luat nH2 & 2014.

Khang nghi phic thAm: Stra mot phan ban an so tham, tuyén tra cin ho tai
dia chi s6 017 Lo K, chung cu Ngo6 Gia Ty, Phuong 2, Quan 10 cho 6ng L& Anh
T1.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cao khong rat khang cdo, cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé giai quyét tranh chap.

Pai dién Vién kiém sat rat toélp bd Quyét dinh khang nghi phuc tham sb
179/QDKNPT-VKS-DS cua Vién kiém sat nhan dan Quan 10.

Luét su bao vé quyén loi cho nguyén don trinh bay:

Vé t6 tung S0 thim co vi pham: Viéc uy quyén cua ong S ba H2 khong co
ndi dung uy quyén dua ra yéu cau doc lap, Hop ddng thué do nguyén don ding
tén van dang co hiéu luc va khong c6 ai yéu cau huy bo hay chdm dut. Tai giai
doan so tham, nguyén don cd yéu ciu thay d6i tham phén 1a chu toa nhung Hoi
d6ng van tién H2nh xét x1r.

Vé ndi dung: Hop dong cH1én nhuong quyén thué nH2 1a do ong T1 dimg
tén va xac 1ap giao dich, ong S ba H2 chi la ngudi dung ra giao dich, tra tién. S6
vang thanh toan cho viéc sang lai quyén thué 1a do 6ng ndi cua nguyén don cho
ong T1. Ba Thoa thué nH2 tir ba H2 1a v6 1y vi gidy t& nH2 thué dung tén ong
T1. Nguoi lam ching 1a nhimg nguoi thué nH2 1a gia tao. So tham ap dung An 1é
s6 02/2016/AL 13 khong dung.

D¢ nghi chap nhan khang cdo, stra ban an so tham chap nhan toan bd yéu cau
khaoi kién cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu ¥ kién vé viéc chap H2nh phap luit
t tung trong qua trinh giai quyét vu an, phan tich nhan dinh vé ndi dung vu an va
khang céo cua duong su, da nhan xét va dé nghi nhu sau:

- VE td tung: Giai doan phuc tham, Hoi déng xét xur thuc hién dang qui dinh
ctia BO luét tb tung dan sy. Cac duong su dugc dam bao dé thuc hién cac quyén,
nghia vu theo quy dinh cua phap luat.



- V& ndi dung: C6 du can ctt chimg minh 6ng Tan Kim Long 1a ngudi thué
trude di cH1én nhuong lai quyén thué nH2 cho 6ng S, ba H2, sb tién dé tra cho
viéc sang nhuong 1a ctia 6ng S. Sau khi ky hop dong thué, ong T1 chi ¢ tai nH2
thué khoang 6 thang thi khong con thyc té cu tra tai nH2 thué. Can cit Nghj dinh
s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu va theo Vin ban ciia Cong ty
TNHH Mot tH2nh vién Dich vu Cong ich Quén 10 thi 6ng T1 khong con du diéu
kién dé thué nH2.

Dé nghi cip phuc tham dinh chi xét xir phuc tham d6i véi khang nghi cua
Vién kiém sat va khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién curu céc tai liéu chirg ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cta nguyén don va khang nghi cia Vién kiém sat nhan
dan Quéan 10 dam bao dung quy dinh vé thoi han va thu tyc khang cao, khang
nghi. Quan hé phap luat c6 tranh chap va tham quyen giai quyét VU an so tham da
xac dinh ding, da dua du ngu’m tham gia t6 tung, viéc thuc hién tong dat cac van
ban t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n dam bao ding quy dinh ctua Bo luat
T4 tung dén suy.

[2] Tai phién toa phuc tham, Vién kiém sat da rat toan bo Quyét dinh khang
nghi phtic thim s6 179/QDKNPT-VKS-DS ctia Vién kiém sat nhan dan Quén 10,
do d6 can cir Diéu 284 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi viée xét
xt phuc tham d6i voi khang nghi cua Vién kiém sat.

[3] V& viéc ap dung An 18 s6 31/2020/AL cua an so thdm: Can ho sb 017 Lo
K, chung cu Ngo Gia Ty, Phuong 2, Quan 10 da duoc xac lap quyén s& hitru nH2
nuéc theo Quyét dinh sb 43912/QD-UB ngay 04/10/1994 cua Uy ban nhan dan
TH2nh phé Hb Chi Minh. Dé dugc thué nH2, 6ng L& S va ba L& Thi H2 da phai
bo ra s6 vang dé cH1én nhuong lai quyén thué tir ngudi thué trude 1a 6ng Téan
Kim Long, dong thoi truc tiép thuc hién moi giao dich cH1én nhugng lai quyén
thué va lam cac thu tuc, nop ho so dang ky thué nH2 ¢ ct thudc s hitu nH2
nuéc. An so tham 4p dung An 1€ s6 31/2020/AL x4c dinh quyen thué nH2 ci
thudc sé hiru nH2 nuéc 1a quyén tai san (quyén gia tri duoc bang tién) 1a c6 cin
cu.

[4] Can ct 1oi khai cia 6ng Lé Anh TI, tai bién ban d6i chit ngay
05/11/2019 va cac tai lidu c6 tai hd so so thdm thé hién: Ong Lé Anh T1 thira
nhan moi giao dich vé cH1én nhuong quyén thué nH2 nhu dam phan, thuong
luong gia ca, dit coc, ky hop déng voi nguoi thué trude 1a 6ng Tan Kim Long
déu do ong Lé S va ba Lé Thi H2 thyc hién. S6 vang bo ra 115 lugng dé cHlén
quyén thué ciing 13 ctia 6ng Lé S va ba Lé Thi H2 tryc tiép thanh toan cho ong
Tan Kim Long. Ong Lé S va ba Lé Thi H2 ciling 1a ngudi truc tiép lam cac tha
tuc, ndp hd so ding ky thué nH2 ctia nH2 nudc, 6ng T1 chi dén dé ky tén. Ong
T1 trinh bay 6ng d3 duoc ong Lé S va ba Lé Thi H2 ting cho quyén thué nén ong
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moéi 1a nguoi duy nhit ding tén bén thué tai hop dong thué. Xét ong TI
khong c6 cian cir dé ching minh giao dich ting cho nhu 4n so thim da nhan dinh,
dong thoi 6ng Lé S va ba Lé Thi H2 khong thira nhan viéc ting cho nhu 6ng T1
trinh bay. Ong Lé S va ba Lé Thi H2 xac dinh 1y do viéc dé cho ong T1 dung tén
hop déng thué 14 dé thuan tién cho viéc sau niy lam thii tuc mua hoa gia nH2.
Xét viéc ong T1 ding tén tai hop dong thué khong dong nghia vdi viéc ong
duong nhién duoc ong LE S va ba Lé Thi H2 tang cho quyén vé tai san, theo quy

dinh cua phép luat vé hop dong ting cho tai san, nhu 4n so thim da phan tich
nhan dinh.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don trinh bay ngudn gde sé vang dé tra cho
viéc sang nhuong quyén thué nH2 1a cia ong T1 duoc 6ng ndi ting cho. Xét 1oi
trinh bay nay cua nguyén don khong cé tai liu ching cir nao dé chimg minh,
ddng thoi nguyén don ciing khong co cin ctr nao dé phii nhan sd tién nay 1a cia
ong S tra dé cH1én nhuong quyén thué tir ngudi thué trudc.

[5] Xét vé qua trinh st dung nH2 thué:

Thuc té ong T1 chi truc tiép st dung nH2 thué dé ¢ trong khoang thoi gian
gan mot nim, sau d6 vé & chung voi cha me tai dia chi 303 V& Vin Tan, Phuong
5, Quan 3. Can nH2 thué dugc cho ngudi khac thué lai tir naim 2004, dén nim
2015 thi bi don 1a em rudt cua 6ng T1 st dung lam quan ban pho.

Loi khai ciia ngudi thué nH2 14n dau 1a ba Nguyén Thi Kim Thoa (tai Ban tir
khai ngay 03/9/2020 — BL 490) xac dinh ba Thoa thué nH2, ky hop ddng thué voi
ba Lé Thi H2, gia thué mdi thang 7.000.000 dong, giao sb tién dit coc thué nH2
cho ba H2 21.000.000 dong.

Loi khai ctia ngudi thué nH2 1an tiép theo 1a ba Bui Thi TH2nh (tai Ban tur
khai ngay 28/5/2020 — BL 370) xé4c dinh ba thué nH2 s6 017 L6 K, chung cu Ngb
Gia Ty, Phuong 2, Quan 10 nhung vi su viéc da 1au nén ba TH2nh khong nhé da
ky hop dong thué nH2 véi ai. Tién thué nH2 thi ba TH2nh gép ai déng cho ngudi
d6, cu thé co khi dua cho ong T1, c¢6 khi dua cho ba H2, nhung phan nhiéu 1a dua
cho vo chong 6ng T1. Ban khai nay cua ba TH2nh c6 mat 6ng T1 ching kién va
ong T1 ciing ghi nhan trong ban khai “xdc dinh nhitng gi ba TH2nh viét ra la tw
nguyén cua ba TH2nh”.

Loi khai ctia nguoi 1am chtng néu trén phi hop véi giao dich thyc té vé thoi
gian thué, vé nguoi thué, vé muc dich sir dung tai san thué, ph hop v6i Bién ban
xac minh ngay 15/9/2020 nhu ban an so thadm d3 nhan dinh tir muc [18] dén muc
[22]. Tai phién tda phuc tham, nguyén don cing luit su cho riang nhimg ngudi
lam chirng tai vu an la gia tao nhung khong dua ra duoc can cur ¢6 gia tri phap 1y
dé chimg minh.

Sau khi léy lai nH2 cho thué, vao thang 6 nam 2015 nH2 017 L6 K dugc stra
chira dé td chirc dam cudi cho ba Lé Thi Thanh T2, 1a em rudt cua ong T1. Tai
“Bién ban d6i chat” giita cac duong su ngay 05/11/2019, 6ng T1 thira nhan “T6i
6 biét ba me t6i sira chita cin nH2 dé lam dam cudi cho ba T2, liic d6 t6i dong y
va khéng cé ¥ kién gi” (BL.357). Nhu vay, viéc stra chita nH2 1a do ong S ba H2
thuc hién, sy viéc nay da dugc cac bén duong sy cung thira nhan tai bién ban ddi
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chat cia Toa an nén day dugc xac dinh 13 ching ct. Sau nay 6ng T1 ¢ 16i khai
khac di nhung khong c6 co sé 1y do dé chimg minh cho viéc phu nhan 10i khai
trudc d6 cua minh. Tai phién toa phic tham, nguyén don thira nhan viéc stra chira
nH2 1a do 6ng S, ba H2 thyc hién.

Tt nhitng ching ¢t néu trén, ¢6 co sé xac dinh 6ng S, ba H2 van thuc hién
quyeén st dung doi véi nH2 017 Lo K, bang viéc ky hop dong cho thué, nhan tién
coc thué nH2, tién thué nH2, stra chitra nH2.

[6] Nhu vay, tai san 13 quyén tai san cu thé 1a quyén thué nH2 cii ctia nH2
nude ddi véi nH2 017 Lo K 1a caa ong S, ba H2 mua lai tir nguoi khac, 6ng S, ba
H2 van str dung quyén cua minh ddi voi tai san nay. Ong T1 khong chimg minh
dugc viée tang cho, cling khong chimg minh duge s6 vang dé sang nhuong lai
quyén thué 1a ctia 6ng T1. Quyeén tai san nay khong phai cia 6ng T1 ma thyc chét
1a ctia 6ng S va ba H2, 6ng T1 chi 1a ngudi dimg tén hop dong thué. Ngoai viéc
dung tén ho trén hop dong thi nguyén don khong c6 mot can ctr nao dé duogc xac
1ap quyén dbi voi tai san, nhu an so tham nhan dinh 13 co can ci.

[7] Quyén thué nH2 cii thudc s& hitu nH2 nude 1a quyén tai san, dé dugc
thué thi bén thué phai dap tng nhiing diéu kién cy thé. Trong trudng hop tai vu
an nay, néu 6ng S ba H2 khong cH1én nhugng quyén thué tir ngudi thué trude thi
ong S, ba H2 va ca 6ng T1 s& khong duoc ky hop dong thué nH2 017 Lo K.

Tai Van ban sé 1198/QLN-CTY ngay 21/8/2020 ctiia Cong ty TNHH Mot
tH2nh vién Dich vu Cong ich Quéan 10, l1a bén cho thug, vé viée cung cép y kién
giai quyét Hop ddng thué cin ho 017 Lo K, chung cu Ngo Gia Ty, Phudng 2,
Quﬁn 10 da xac dinh:

- Trong truong hop Toa dn xdc dinh quyén thué nH2 ¢ cii thuéc so hitu
nH2 nudc la quyén ve tai san cua ong Lé Anh T1, can cir vao khoan 1 Diéu 57
Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phu, thi hién nay éng
Lé Anh TI khéng di diéu kién dwoc tiép tuc hop dong thué nH2 véi Cong ty
TNHH Mot tH2nh vién Dich vu Cong ich Qudn 10, vi khong thuc 1é sir dung nH2
dang thué.

- Trong truong hop Toa an xdc dinh quyén thué nH2 ¢ cii thudc sé hitu nH2
nuoc la quyén ve tai san cua ong Lé S, can cir vao diém ¢ khodan 2 Diéu 57 Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phi: “Truong hop dang
thuc té sir dung nH2 6, ¢é hop dong thué nH2 ¢ nhung khéng cé tén trong hop
dong ndy va nH2 & nay khéng cé tranh chdp, khiéu kién thi dwoc ky hop dong
thué nH2 v0’z don vi quan ly van H2nh nH2 o theo quy dinh tai Diéu 60 ciia Nghi
dinh nay”. Néu viéc glal quyét tranh chap giita ong S va ong T1 khong con tranh
chap, thi Cong ty bao cdo So Xdy dung gidi quyét chdp thudn cho éng Lé S duoc
ky hop dong thué nH2”.

[8] Nhu vay, quyen tai san 1a quyén thué nH2 017 L6 K 1a cua 6ng S ba H2.
Tu viée xac dinh quyén tai san nay khong thudc vé ong T1 nén so tham khong
chap nhan yéu cau khdi kién cia ‘6ng T1 doi bi don tra lai nH2 017 L6 K 1a phu
hop. Bi don la nguoi dang truc tlep sur dung nH2 017 Lo K, gitra bi don va 6ng S,
ba H2 khong co yéu cau giai quyét vé mbi quan hé nay nén Toa an khong xét.
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[9] V& trinh bay cua ludt su ddi véi vi pham tb tung cua cép so tham: Tai
van ban uy quyén ngay 04/9/2018 (Cong ching sd 22978. Quyén sd: 09/TP/CC-
SCC/HDGD cua Van phong Cong chu'ng Binh Thanh), 6ng Lé S va ba L& Thi H2
iy quyén cho ba B6 Thi V1 tham gia td tung, dugc tu quyét dinh moi van dé da
dugc uy quyén. Tai “Pon xac dinh rd yéu cau doc lap” ngay 05/11/2019 do 6ng
Lé S viét va ky tén (BL 384), 6ng Lé S dd xac dinh cu thé cac yéu cau doc 1ap
ctia Ong trong vu an. Nhu vay viéc so tham thu 1y va giai quyét yéu cau doc lap
nay la diang phap luat. Hop dong thué nH2 dang ¢ hi¢u lyc nhung nguoi co
quyén loi lién quan 1a 6 ong Lé S co yéu cau Toa an giai quyét tranh chap nén Toa
an thu ly va giai quyét yéu cau doc lap nay la ding phap luat. V& yéu cdu cua
nguyén don dé nghi thay d6i nguoi tién H2nh t6 tung, cu thé tai phién toa so
tham dén giai doan Hoi ddng xét xir nghi 4n thi nguyén don dé nghi thay doi
ngudi tién H2nh t6 tung 13 chu toa phién tda. Van dé nay da duoc Hoi dong xét
XU giai quyét theo dung quy dinh ciia Bo luat TH tung dan sy va c6 thé hién cu
thé tai Bién ban phién toa so tham (BL 513). Nhiing van dé ma luat su cho rang
cap so tham vi pham t6 tung nhu néu trén 1a khong cé can ctr phép luat.

[10] Tt nhiing co s& ching ctr va can cur phdp luat nhan dinh néu trén, xét
khang cdo cua nguyén don va trinh bay cua lut su 1a khong phu hop véi quy

dinh cua phap luat ve tai san va quyen so hiru nén khong c6 cin cir dé chap nhan,
nhu y kién cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham.

[11] Quyét dinh cta ban an so thAm tuyén “Thi H2nh tai Co quan Thi H2nh
an Dan su co tham quyen, ngay khi ban an cua Toa an c6 hiu luc phap luat” la
khong can thiét, vi Vjéc thi H2nh an s€ dugc thuc hién theo quy dinh cﬁa~Luélt thi
H2nh an dan sy, phan nghia vy cham thi H2nh an chua dung huong dan. Phuc
tham diéu chinh lai cho phu hop.

[12] An phi phtic thim: Ong Lé Anh T1 phai chiu.

Vi cac € trén;

QUYET PINH
- Can cur Diéu 284, Khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan suy;

- Can ctr vao Piéu 115 ctia B luat Dan sy nam 2015; Piéu 461 va Piéu 463
ctia B9 luat Dan sy nim 1995; Khoan 1 Piéu 27 cua Luat Hon nhan va Gia dinh
nam 2000; Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét va hudng dan thi H2nh mot s6 diéu ctia Luat NH2 &;

- Can cr vao An 18 s6 31/2020/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan
dan tbi cao thong qua ngay 05/02/2020, ap dung ké tir ngy 15/4/2020 theo Quyét
dinh vé viéc cong bd an 1& sd 50/QD-CA ngay 25/02/2020 ctia Chanh an Toa 4n
nhan dan tdi cao;

- Cén ¢t vao An 18 s6 02/2016/AL duogc Hoi déng Tham phan Toa an nhéan
dan tdi cao thong qua ngay 06/4/2016, ap dung ké tir ngay 01/6/2016 theo Quyét
dinh vé viéc cong bd an 1& sd 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cta Chanh an Toa an
nhan dan t4i cao;
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- Can ctr Khoan 1 Picu 6; Diém d, Khoan 1 Diéu 12; Khoan 3, Khoan 6
Piéu 26 va Khoan 1, Piém a Khoan 2 Diéu 27 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi, 1€ phi Toa an.

~ Dinh chi viéc xét xr phiic tham d6i v6i Quyét dinh khang nghi phiic tham
sé‘ 179/QDKNPT-VKS-DS cua Vién kiém sat nhan dan Quan 10, TH2nh pho
H6 Chi Minh.

Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don; Giit nguyén Ban an dan sy
so tham s0 402/2020/DS-ST ngay 30-9-2020 cua Toa an nhan dan Quén 10,
TH2nh ph6o H6 Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Khéng chip nhan yéu cau cia nguyén don éng Lé Anh T1 vé viéc doi bi
don ba Lé Thi Thanh T2, é6ng Nguyén Lam Qudc H1 giao tra cin ho sb 017 Lo
K, chung cu Ngb Gia Ty, Phuong 2, Quan 10.

2. Khong chap nhan yéu ciu cta nguyén don ong Lé Anh T1 vé viéc yéu cau
bi don ba Lé Thi Thanh T2, o6ng Nguyen Lam Qudc H1 thanh toan tién hoa loi,
loi tire 1a 380.000.000 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Lé S:

Tuyén bd chdm dit hop ddng thué nH2 & cii thudc s& hiru nH2 nude sb
273/HD ngay 12/4/2017 gitra Cong ty TNHH Mot tH2nh vién Dich vu Cong ich
Quan 10 voi 6ng Lé Anh T1.

Cong nhan quyén thué nH2 & cii thude s hitu nH2 nude dbi véi can ho sb
017 L6 K, chung cu Ngo Gia Ty, Phuong 2, Quan 10, TH2nh phd HO Chi Minh
1a quyén vé tai san ctia ong Lé S.

Budc 6ng Lé S ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Lé Anh T1 s tién thué nH2 da
ndp cho Cépg ty TNHH Mot tH2nh vién Dich vu Coéng ich Quéan 10 la
33.251.900 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi H2nh an ctia ngudi duoc thi H2nh an cho dél}
khi thi H2nh an xong, bén phai thi H2nh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6
tién con phai thi H2nh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Khoan 2 Diéu
468 B9 luat Dan su, twong g véi thoi gian cham thi H2nh an.

Sau khi thi H2nh xong khoan tlén néu trén, 6ng L& S duoc quyén lién hé voi
cac co quan chirc ning c6 thim quyen dé thuc ‘hién thu tuc ky hop ddng thué nH2
& cii thude so hitu nH2 nude ddi véi can ho s6 017 Lo K, chung cu Ngb Gia T,
Phuong 2, Quén 10 theo quy dinh cta phap luat.

4. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau doc 1ap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba L& Thi H2.

5. V& chi phi té tung va an phi dan su so tham:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don chiu va da nop du chi phi
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t6 tung.
An phi dan su so tham:

- Bdi véi tranh chip vé doi lai tai san: Ong Lé Anh T1 chiu 4n phi 1a 300.000
d6ng, nhung duogc trir vao s6 tién tam Gng an phi di nop 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tién s AE/2014/0001724 ngay 04/10/2017 cta Chi cuc Thi H2nh an
Dan sy Quan 10. Ong Lé Anh T1 d4 ndp du an phi dan su so tham vé doi lai tai
san.

- Dbi v6i tranh chap vé doi tién hoa loi, loi tire: Ong Lé Anh T1 chiu 4n phi
1a 19.000.000 dong, nhung dugc trir vao sO tién tam Gng an phi di ndp la
3.000.000 ddng theo bién lai thu tién sé AA/2018/0016785 ngay 20/12/2018 cia
Chi cuc Thi H2nh 4n Dan sy Quén 10. Ong Lé Anh T1 phai ndp sd tién an phi
con lai 12 16.000.000 dong.

- Béi véi tranh chép‘ vé quyén tai san va hop dong thué nH2: C)ng Lé Anh T1
chiu an phi 1a 300.000 dong. Ong L& S chiu an phi 1a 1.662.595 dong, nhung ong
S dugc mién ndp toan b so ti€n an phi phai chiu néu trén.

- Ba Lé Thi H2 dugc nhén lai s tién tam {mg an phi da ndp 1a 300.000 dong,
theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0014595 ngay 26/5/2020 cua Chi cuc Thi H2nh
an Dan su Quan 10.

_ An phi phic tham: Ong Lé Anh T1 phai chiu 300.000 dong, dugc trir vao so
tién tam ung da ndp 300.000 dong (Bién lai thu AA/2019/0049604 ngay
12/10/2020 cua Chi cuc Thi H2nh &n Dan sy Quén 10).

Truong hop ban an duge thi H2nh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi H2nh
an dan sy, thi ngudi duge thi H2nh an déan sw, nguoi phai thi H2nh an dan sy co
quyén thoa thuan thi H2nh an, quyén yéu cau thi H2nh an, tu nguyén thi H2nh an
hodc bi cudng ché thi H2nh 4n theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi
H2nh an dan sy; thoi hiéu thi H2nh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi H2nh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM; (baky)

- Cuc THADS TPHCM;

- TAND Quan 10, TPHCM;
- Chi cuc THADS Quan 10; _
- Céc duong su;

- Luu hd so, vin phong (T.25). Pham Hong Giang
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