TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN EA H’LEO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n sb: 48/2022/DS-ST.

Ngay: 01-7-2022.

VIv: “Kién tranh chip HP

chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO.

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Vii.

Cdc héi tham nhan dan;

1, Ong Vii Xuan Thu.

2, Ong Hoang Tuyén.

-Thuw ky phién tda: Ong Phan Viét Tiép — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ea
H’Leo.

-Dgi dign Vign kiém st nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa: Ong
Nguyen Quoc Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 01/7/2022 tai phong xir an, Toa an nhéan dan huyén Ea H’Leo m¢ phién toa
xét xu cong khai vu an Dan sy so tham thy ly so6 111/2021/TLST-DS ngéy 18/3/2021 ve
viéc “Kien tranh chdp HD chuyén nhwong quyén su dung dat”, theo quyét dinh dua vy
an ra xét xur s0 52/2022/QDST-DS ngay 25/5/2022 va Quyéet dinh hoan phién toa so
60/2022/QBST-DS ngay 13/6/2022, giira:

Nguyén don: Ong Bui Dinh T, sinh nim 1954 va ba Luu Thi D, sinh nam 1958. C6
mat.

Dia chi: Thon a, Xa E, huyén H, tinh Bak Lak.

‘ Bi don: Ong Lé Van Tr, sinh nam 1951 va ba Bui Thi D, sinh ndm 1951. Vang mit
lan thtr hai khong c6 1y do.
_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van T, sinh nim 1992, theo vin ban uy
quyén ngay 30/6/2022. C6 mat.

Dia chi: Thon a, xa E, huyén H, tinh Bak Lak.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong L& V, sinh nim 1949 va ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1953. Ving mat lan tha
hai khéng cé ly do.



Dia chi: Thon a, xa E, huyén H, tinh Bak Lak.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
trinh bay:

Ngay 16/02/2006 vo chong 6ng T, ba D nhan chuyén nhuong lai ciia vo chong ong
Tr, ba b 01 16 dat dién tich ngang 5m, dai 30m = 150 m2 véi gia 14 65.000.000 dong, dat
toa lac tai thon 4a, xa Ea Hiao, co tr can nhu sau: Phia Dong giap dat o ong L& V; phia Tay
giap dat ctia Lé Van Tr; phia Nam glap ‘duong lién x&; phia Bic giap dat ong T,ong T.
Sau khi thoa thudn thi hai bén c6 lam giay viét tay, vo chong ong T da tra du tién cho vo
chdng 6ng Tr va nhén dat st dung 6 6n dinh tir 6 cho dén nay, vo chdng 6 ong Tr chiu trach

nhiém hoan tit thil tuc chuyén nhuong sang tén cho vo chong 6ng T va mdi bén chiu
50% phi.

Vo chong 6ng T nhiéu lan yéu cau v chong 6ng Tr lam thi tuc sang tén nhung
cho dén nay vo chong ong Tr van chua lam cho vo chong ong T. Nguyén nhan khong
lam duoc tha tyc sang tén 1a do trong dién tich dat ma vo chong 6ng Tr chuyén nhugng
cho vo chdong ong T c6 mdt phan dién tich nam trong gidy chimg nhan QSDP cua ong Lé
V.

Nay vo chong ong T dé nghi Toa 4n cong nhan HP sang nhuong dat giita vo
chong ong T va vo chong ong Tr ky két ngay 16/02/2006 va yéu cau vo chong ong Tr
hoan tat thu tuc sang tén gidy chimg nhan QSDD cho vo chdng 6ng T. Chi phi lam thu
tuc sang tén vo chong ong T chap nhan chiu 50%.

Ngoai ra, vo chong 6ng T khong ¢ yéu cau nao khac.
Trong qud trinh gidi quyét vy dn bi don trinh bay:

Vo chong 6ng Tr thira nhan vao ngay 16/02/2006 vo chong 6ng Tr chuyén nhuong
cho vo chong ong T 01 16 dét c¢6 dién tich 150 m2 (ngang 5m, dai 30m), dat toa lac tai
thon 4a, xa Ea Hiao véi sb tién 65.000.000 dong, co tir cin nhu sau: Phia Pong giap dat
Ong Lé V; phia Tay giap dat ctia Lé Van Tr; phia Nam giap duong lién x&; phia Bic giap
dat ong T, ong T. Sau khi thoa thuan thi hai bén c6 lam gidy sang nhuong dat 16 gia cu va
vo chong 6 ong Tr co trach nhiém lam thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat
cho vo chong ong T. Vo chong ong Tr di nhan du tlen va giao dat cho vo chdng ong T,
viéc vo chong 6ng Tr chua 1am thu tuc sang tén gidy «chtng nhén quyen str dung dét cho
vo chong ong T 1a do trong dién tich dat ma vo chong ong Tr chuyén nhuong cho vo
chong ong T c6 mdt phan dién tich nam trong glay ching nhan cua o6ng Lé V. Nay vo
chdng ong Tr dong ¥ phodi hop voi vo ong ong T va Ong V dé 1am thu tuc sang tén gidy
ching nhén quyén sir dung dat cho vo chong ong T, vé chi phi sang tén gidy chiing nhan
quyén sir dung dat vo chong 6ng Tr chap nhan chiu % (50%).

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Gia dinh 6ng V ¢6 16 dat giap ranh voi 16 dat cua ong Tr, ong V duoc UBND
huyén Ea H’Leo cap gidy chimg nhan QSDD s6 B 908257 cap ngay 18/8/1993 tai thira
s6 154, to ban d6 s6 04 c6 dién tich 880 m2. Ngay 16/02/2006, vg chong 6ng T nhan
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chuyén nhuong quyén st dyng dat cta vo chong 6ng Tr, manh dit ma vo chong éng T
nhan chuyén nhuong nam lién ké véi manh dit cua ong V.

Tir khi vo chong ong T nhan chuyén nhuong dat ctia vo chong 6ng Tr, ranh gidi
giita vo chong 6ng T va dng V khong c6 tranh chap gi, hai bén sir dung 6n dinh tir d6 cho
dén nay.

Viéc UBND huyén Ea H’leo cap Glay ching nhan quyén sir dung dat s B 908257
cap ngay 18/8/1993 tai thira sO 154, t& ban d6 sd 04 ¢6 dién tich 880 m2 cho 6ng Lé V ¢d
chong 14an 1én dat ma vo chong 6ng T nhan chuyen nhuong cua vo chong ong Tr hay
khong dé 1a do 13i cua cac Co quan nha nudc cap.

Néu c6 sai sot trong viéc cap gidy ching nhan QSDD, 6ng V cam két s& “hop tac va
tao diéu kién thuan loi dé cac bén hoan tat thu tuc cdp gidy chung nhan quyén sir dung
dat cho vo chdng 6ng T theo ‘quy dinh cua phap luat. Viéc ong T va 6ng Tr khoi kién nhu
thé nao khong lién quan gi dén 6ng V.

Phdt biéu cuia Kiém sdt vién:

Vé thu tyc t6 tung: Qua trinh thu thap tai liéu, chimg ctr, Toa an thyc hién day du
va dung trinh ty theo quy dinh cua phap luat vé tb tung. Tai phién toa, Ho1 dong xét xur
va nhiing nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia td tung da chp hanh dang quy dinh
ctia phép luét t tung dan su.

Vé noi dung: Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr va 101 khai ctia cac duong su €O
trong hd so vu 4n va tai phién toa thé hién viéc 6ng T, ba D khoi kién 1 ¢6 cin c. Vi
vay, dé nghi HDXX 4p dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 B luat tb tung
dan su; Cac Diéu 697; Diéu 699 va Diéu 701 B luat dan su nam 2005; Diéu 129 B6 luat
dan su 2015. Bé nghi HDXX, can chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T, ba D,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc tai liéu, chung cir co trong hé so vu an va dwoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhdn thay:

[1]. Vé thi tuc t6 tung: Xét giao dich gilta vg chéng ong T va vo chong ong Tr 14
giao dich chuyén nhugng quyen sir dung dat, vi vo chong Tr khong chiu lam thu tuc sang
tén glay ching nhan quyén st dung dat cho vo chong ong T, nén vQ chdong 6ng T khai
kién va Toa an thu 1y giai quyét 1a phu hop khoan 9 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su.

[2]. V& ndi dung:

Trong qué trinh giai quyét vu an, vo chong 6ng T va vo chong 6ng Tr thira nhin
vao ngay 16/02/2006 vg chong 6ng T nhan chuyén nhuong cua vo chfmg ong Tr 01 16
dat dién tich 150 m2 (ngang 05m, dai 30m) véi so tién 65.000.000 dong, dit toa lac tai
thon 4a, x& Ea Hiao, dat c6 vi tri nhu sau: Phia Pong giap dat 6ng Lé V; phia Tay giap
dat ctia Lé Van Tr; phia Nam giap duong lién x&; phia Bac giap dat ong T, 6ng T. Vo
chong 6ng T da tra di tién va nhan dat xay nha st dung 6 on dinh tir d6 cho dén nay, viéc
cac bén khong thyc hién thu tuc sang tén gidy ching nhan quyen sir dung dat 1a do trong
dién tich dat ma Y chong 6ng Tr chuyén nhuong cho vo chong 6ng T ¢6 mot phan dién
tich nam trong gidy chirg nhan QSDP ciia 6ng Lé V.
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Vo chong éng T va vo chong ong Tr dong y tiép tuc thue hién hop dong va s€
Cung nhau phdi hop 1am thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat cho vo
chdéng 6ng T

Pbi voi chi phi lam thu tyc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat vo chong
T va vo chong 6ng Tr chap nhan moi bén chiu % (50%).

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don cho réng, dién tich dat 6ng T
nhén chuyén nhuong cua ong Tr, 6ng T str dung sai vi tri so voi gidy chuyen nhuong dat
viét tay, nhung nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don khong cung cap dugce tai lidu,
chung cu dé ching minh. Mat khac, tai bién ban tham dinh va két qua do dac thi tir can
trung khop voi gidy sang nhuong dét viét tay.

Nhu vdy, can ctt phan II, muc 2, tiéu muc 2.2, diém b, doan b.3 Nghi quyet
02/2004 ngay 10/8/2004 cua Hoi doéng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao quy dinh vé
viéc cong nhan hop dong néu “Bén nhdn chuyén nhuong quyén sir dung ddt da xdy nha
6, cong trinh kién tric...khéng vi pham quy dinh vé quy hoach va bén chuyén nhwong
cing khong phan doi bén nhdn chuyen nhuwong quyen sir dung ddt xdy nha 6, cong trinh
kién triic... trén dat dé”. Tuy HD chuyén nhuong quyén sir dung dt giita vo chong ong T
va vo chong ong Tr vi pham vé hinh thire, nhung vo chong ong T da xay dung cac cong
trinh (nha &) kién ¢ va st dung 6n dinh tir d6 cho dén nay, khong co tranh chép, vo
chong ong Tr cing khong c6 y kién gi. Mat khac, viéc thiét 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét giita vo chong éng T va vo chong éng Tr (ky két ngay 16/02/2006) la
hoan toan ty nguyén (theo quy dinh tai Piéu 129 B6 luat dan sy thi cac bén da thuc hién
it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mot bén hodc cac bén,
Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cia giao dich d6), nén day 1a giao dich hop
phap, 1am phét sinh quyén va nghia vu ciia cac bén. Vo chf)ng ong T da thuc hién xong
nghia vy cua bén nhan chuyen nhuong (da giao 65.000.000 dong cho vo chong ong Tr),
vo chong 6ng Tr da giao du dat, nhung vo chong ong Tr khong lam thu tuc sang tén gidy
ching nhan quyen sir dung dat cho vo chong ong T theo thoa thuan 1a vi pham nghia vu
ctia bén chuyén nhuong. Viée Y chong 6ng Tr khong thuc hién nghia vu ctia bén chuyén
nhuong lam anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua bén nhan chuyén nhuong, nén
vg chong ong T khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan HD chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitta vo chong ong T va vo chdng ong Tr ky két ngay 16/02/2006 va yéu cau vo
chong ong Tr phéi hop 1am thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dit cho vo
chdng 6ng T 14 ¢6 cin ¢, nén can chip nhan.

Vé chi phi lam thu tyc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat vo chong ong
T va vo chong ong Tr moi nguoi chiu ¥ (50%).

Cin ctr vao két qua do dac, xem xét tham dinh dat thuc té va qua xac minh, kiém
tra trén ban do téng thé tai bd phén dia chinh — xay dung xa Ea Hiao thi dién tich 147,4
m2 (theo két qua do dac ctia Cong ty TNHH do dac — tu van nong Lam nghiép Piak Lik)
ma vo chong ong T, ba D nhan chuyén nhugng lai cia vo chong ong Tr, ba Péo ¢6 47,6
m2 nam trong thira 154, t& ban dd 04 cép cho ong L€ Vig¢t, dién tich con lai 99,8 m2 nam
trong thira 155, t& ban d6 04 cap cho o6ng Lé Vin Tr.
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Tu nhimg phén tich néu trén cho thdy, viéc 14p ho so cip gidy chting nhan quyén
str dung dat cho 6ng Lé V da chong l4n 1én dién tich dat cua 6ng Tr, ba b, trong d6 co
47,6 m2 ong Tr, ba b da chuyén nhuong cho 6ng T, ba D, khi cap gidy ching nhén
quyen sur dung dat cho 6ng V 'khong dung dién tich, co sy chénh 1&ch gitra 6 liéu do dac
thuc té véi sb lidu ghi trén gidy ching nhén quyen str dung dat. Can ctr khoan 5 Piéu 98;
dlem d khoan 2 Dleu 106 Luat dat dai, can kién nghi UNBD huyén Ea H’Leo thu héi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 B 908257 cap ngay 18/8/1993 cho ong Lé V de
chinh ly lai dién tich ma ong Lé V dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dat tai thira
s6 154, t& ban d6 s6 04 cho phu hop véi dién tich, tir can thuc té ma 6ng Lé V dang quan
ly, st dung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 98 Luat dit dai.

[3]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta vo chdng ong T duge chip nhan nén can
budc v chong 6ng Tr phai chiu toan bd tién an phi dan su so thAm theo quy dinh cua
phap luat. Nhung vo chéng 6ng Tr 1a nguoi cao tudi thude trudng hop dugce mién nop
tién 4n phi DSST theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTUQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an
phi, 1€ phi toa an.

Vé chi phi t tung: Viéc Vo chong ong T va vg chdng 6ng Tr chua di 1am thu tuc
sang tén gidy chting nhan quyén st ~dung dat cho ong T day la 16i khach quan, nén vg
chdong ong T va vo chong 6ng Tr mdi ngudi chiu Y (50%) tién chi phi t6 tung theo quy
dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat T6 tung dan su;
Cian clr cac Diéu 697; Dicu 699 va Diéu 701 B luat Déan sy niam 2005;
Can cu biéu 129 B6 luat Dan su;
Cian clr khoan 5 Diéu 98; diém d khoan 2 Dicu 106 Luat dét dai
Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Pinh T va ba Luu Thi D.
Cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit do ong Bui

Pinh T, ba Luu Thi D va 6ng Lé Van Tr, ba Bui Thi B ky ngay 16/02/2006 ma cac bén
khong phai thyc hién viéc cong chimg, ching thuc.

C)ng Lé Van Tr, ba Bui Thi B cung véi ong Bui Pinh T, ba Luu Thi D dén Co
quan nha nudc ¢ thim quyén dé hoan tat thu tuc sang tén phan dat da chuyén nhuong.
Néu phia ong Tr, ba D gy kho khén thi 6ng T, ba D duge chu dong dén Co quan nha
nuoc co thaim quyén ké khai dé 1am thu tyc sang tén, dang ky quyén su dung dat va
quyen st hitu tai san trén dat Vige ké khai lam thu tuc sang tén, dang ky quyén su dung
dat do co quan c6 tham quyén cin cir Luat dat dai va cc van ban hudng dan quyét dinh.

Vé chi phi k& khai lam thu tuc sang tén, dang ky quyén str dung dat: Vo chong 6ng
T, ba D va vg chong 6ng Tr, ba B moi nguoi chiu ¥ (50%) theo quy dinh cua phap luat.



Kién nghi UNBD huyén Ea H’Leo thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
B 908257 cap ngay 18/8/1993 cho 6ng Le V dé chinh Iy lai dién tich ma ong Lé V duoc
cap gidy ching nhan quyen str dung dat tai thira s6 154, to ban d6 s6 04 cho phu hop véi
dién tich, tr can thuc té ma ong Lé V dang quan 1y, st dung theo quy dinh tai khoan 5
Dicu 98 Luat dat dai.

Vé chi phi 16 tung: Can ct khoan 1 Dicu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Dicu
165; khoan 1 biéu 166 BJ luat t6 tung dan su.

Vo chdng 6ng Tr phai chiu 3.900.000 dong tién chi phi do dac, xem xét thAm dinh,
dinh gia.
Vo chdng 6 ong T phai chiu 3.900.000 ddng tién chi phi do dac, xem xét thim dinh,

dinh gi4, duoc khau trir vao s tién tam Gmg d3 ndp 7.800.000 ddng. Tra lai cho vo chong
6ng T 3.900.000 dong tién tam vng da ndp sau khi thu dugc tir vo chong ong Tr.

Vé &n phi: Cin ctr diém @& khoan 1 Piéu 12; khoan 6 Dleu 19 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc hoi quy dinh vé an
phi va 1€ phi Toa an.

Mién toan bo tién an phi DSST cho vo chong ong Tr, ba P.
Ong T, ba D duoc mién ndp tién tam tng an phi.

Vé quyén khang cdo: Can ctr cac diéu 271; khoan 1 Piéu 273 Bo luat t6 tung dan
Su

Cac du’O’ng sy c6 mdt cO quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an. Puong sy vang mit co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay nhan hodc ban 4n dugc niém yét.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan s c6 quyén thod
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh dén dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
Nei nhgn: Tham phéan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh DakL3k;
- Vién KSND huyén Ea H’Leo;
- Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo; ba ky
- Cac duong su;
- Luu hd so, vi tinh.

Nguyén Huy Vii



